PROJEKT

Uchwala Nr ................
Rady Miasta Olsztyna

zdnia ...eevvvvennnnnnnnnn.. r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Olsztyna, ul. Artyleryjska — KOSZARY” dla terenu pomiedzy ul. Le$na i brzegiem jeziora Dhugiego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz 199 z pdzn. zmianami') i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1515), Rada Miasta Olsztyna
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomigdzy ul. Le$ng i brze-
giem Jeziora Dhugiego, ktory otrzymuje nazwe "LESNA".

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 7,2 ha, ograniczony jest od potudnia i zachodu brzegiem Je-
ziora Dhugiego, od pdtnocy granica Lasu Miejskiego, od wschodu — pasem drogowym ul. Lesnej
3. Plan skltada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) zalgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwa-
ty. Zatacznik graficzny jest integralng czeScig uchwaty,
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
4) zalgcznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr IV/31/2011 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 stycznia
2011r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olszty-
na, ul. Artyleryjska — KOSZARY" dla terenu pomigdzy ul. Le$ng i brzegiem Jez. Dlugiego.
2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi za-
facznik nr 1 do uchwaty.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
5) oznaczen terendw przeznaczonych na cele terenéw zieleni urzadzonej

4. Wyjasnienie wazniejszych poj¢¢ uzytych w treSci niniejszej uchwaty; przyjete na potrzeby ustalen planu:
1. ustugi turystyki — oznacza kompleksowe obiekty i zespoly obiektéw o funkcjach: hotelarskich,
obejmujacych  hotele, schroniska  mlodziezowe, domy  wycieczkowe,  gastronomicz-
nych, rekreacyjnych wraz z urzadzeniami terenowymi, przeznaczone do obstugi turystow
1 mieszkancow miasta; funkcje hotelarskie rozumie si¢ jako krotkotrwate, ogdlnodostepne wynajmo-
wanie miejsc noclegowych oraz §wiadczenie w obrebie obiektu ushug z tym zwigzanych;

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2015 1., poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777.
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2. przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3. przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ budynkoéw; linig te
mogg przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyj-
nych;

5. wysoko$¢ zabudowy - zewnetrzny pionowy wymiar projektowanych budynkow:

- wyrazony w metrach - mierzony do punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $cia-
ny zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej terenu,

- wyrazony w liczbie kondygnacji — dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych;

budynek nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy w Zadnym miejscu swojego rzu-

tu,

6. zielen urzadzona — istniejaca i projektowana zielen niska i wysoka pelnigca ogdlnomiejskie funkcje
rekreacyjne, wyposazona w niezbedne obiekty i urzadzenia oraz zielen niska i wysoka towarzyszaca
ciggom komunikacji pieszej i rowerowe;j,

7. urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja terenowe pola gier takich jak: koszykowka, siatkowka,
minigolf itp., urzadzenia placow zabaw i rekreacji oraz urzadzenia wodne zwigzane z obstuga nie-
wielkich jednostek pltywajacych i rekreacji,

8. ogrodzenie pelne - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, ktorych konstrukcja na powierzchni co
najmniej 25% nie stanowi powierzchni azurowej; kryterium powierzchni dotyczy catego elementu
konstrukcyjnego oraz kazdej jego sekcji,

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowiazujacych przepisach prawa.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czonych symbolami literowo-cyfrowymi:

1) UT — tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych,

2) ZU1 — tereny przeznaczone na zielen urzadzong petnigcg ogdlnomiejskie funkcje rekreacyjne,
3) ZU2 — tereny przeznaczone na zielen urzadzong towarzyszacg ciggom pieszym i rowerowym,
4) 6KD — teren komunikacji drogowe;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego zostaly okreslone ustaleniami dotyczacymi:

a) sposobOdw zagospodarowania i ochrony terendow zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu

symbolami ZU1 i ZU2, a w szczegdlnosci zakazu zabudowy tych terenow,

b) przeznaczenia terendw o oznaczeniach UT na cele ustug turystyki oraz ograniczenia intensywnosci i

gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,

c) sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacjg, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KD.
2) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 0,6 m’, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu funkcjo-
nowania firmy,

c) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy pod wa-
runkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone i nie bedg wykraczac
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementow systemu informacji miejskie;j,

f) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,6m’, zwiagzanych z prowadzona dzia-
falnos$cig, bedacych integralng czescig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,
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h) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam
oraz lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD,
3) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych, przy czym wysokos¢ ogrodzen
nie moze przekracza¢ wartosci 1,1m .
4) Wprowadza si¢ ograniczenie przeksztalcen uksztaltowania terenu. Dopuszczalne zmiany istniejgcej
rz¢dnej terenu nie mogg przekracza¢ wartosci 1,5 m.

§ 5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowia:

a) system ciggdéw pieszych przebiegajacych w terenie zieleni 4ZU2,
b) tereny ogoélnodostgpnej zieleni urzadzonej na terenach 3ZU1 i 5ZUl;
c¢) teren komunikacji drogowej 6KD.

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozu-
mieniu przepisoOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektow zwigzanych z sezo-
nowa obshugg terendw uzytkowanych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, takich jak obiekty
malej architektury, urzadzenia rekreacyjne i inne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenéw re-
kreacyjnych, w szczegdlnosci toalety publiczne, ogélnodostgpne urzgdzenia wodne zwigzane z obstuga
niewielkich jednostek ptywajacych i rekreacii,

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

4) w przestrzeni publicznej wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami § 4.

5) wszelkie elementy ksztaltujgce przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury i
inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdéw o wysokim standardzie jako$ciowym i technolo-
gicznym, majg stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni.

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementow instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢ es-
tetyczny wyglad elewacji budynkéw. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych.

7) szczegotowe wymagania odnosnie ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarto w ustaleniach szczegd-
towych w Rozdziale 3 § 15.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie 2UT orientacyjnie wskazano stanowisko archeologiczne nr XXXV Olsztyn, ujete w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone AZP 24-61/35 - obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami do-
tyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen zawar-
tych w § 11 niniejszej uchwaty;

2) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowa-
nych powierzchni szczelnych wulic 1 parkingow do sieci kanalizacji deszczowe;j,
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednie-
niem ich retencji,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy od-
prowadza¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza. Dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materiaty i technologie umozliwiajace wsigkanie wod w podtoze.
W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod do gruntu nalezy odprowadzi¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej.

3) funkcje uslugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowaé jako ustugi nieucigzliwe,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska,
nie jest zrédlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenéw sgsiadujacych np. przez emisje¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni,

EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 17.12.2015R. DO 7.01.2016R.



4

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zainwestowania odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu dla terenow UT, ZU1 i ZU2 - jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o
zasilanie z miejskiego systemu cieptlowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawno$ci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odna-
wialne zrodla energii,

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w uzasad-
nionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, teren wokot drzew
nalezy zagospodarowac w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje,

7) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz usuwania zieleni porastajacej skarpy i strome zbocza, ktéra petni
funkcje glebochronne i stabilizujace,

8) wprowadza si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych, ktore moga skutkowaé przemieszczaniem si¢ mas
ziemnych do wod jeziora,

9) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, beda-
ce aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowigzujace przepisy o odpadach,

11)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska,

12) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia nalezy
uktada¢ podziemnie;

13)w granicach planu, wystepuja tereny narazone na oddziatywanie pol elektromagnetycznych, zasady
ochrony okreslono w § 9 pkt 2 lit. c).

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od drdg i terendéw zieleni w liniach rozgranicza-
jacych teren,

3) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow z
zastrzezeniem, ze ustalone maksymalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii ko-
moérkowej,

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowa-
nych w granicach terenéow zabudowanych, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach
otwartych i wbudowanych w zabudowe zgodnie ze wskaznikami ustalonymi dla poszczegdlnych funkcji
z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) hotele: 30 migjsc postojowych na 100 16zek,
b) gastronomia: 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
¢) funkcje ustugowe: 25 miejsc postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowej,
5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miegjsc postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100,

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow,

7) miejsca postojowe dla rowerdéw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie do-
stepnych zapigc,

8) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej licz-
by.

EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 17.12.2015R. DO 7.01.2016R.



5

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety opracowaniem potozony jest w zasiggu wystepowania jednego z glownych, wstepnie rozpo-
znanych zbiornikow wéd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,0lsztyn” — stosuje
si¢ przepisy Prawa wodnego,

2) w granicach planu wystgpuje pas technologiczny elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV, dla
ktérego obowigzujg nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) zakaz tworzenia hald i nasypow,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod istniejgca linig elektroenergetyczng wysokiego
napigcia 110 kV 1 w odlegtosci 8 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycz-
nych wysokich napie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w pasie technologicznym prowadzenie robdt budowlanych, lokalizowanie obiektow budowlanych oraz
miejsc dostegpnych dla ludnosci musi spetnia¢ wymogi odpowiednich przepiséw z zakresu dopuszczal-
nych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i bez-
pieczenstwa i higieny pracy,

4) zezwala si¢ na wycinke oraz usuniccie zadrzewien i zakrzewien w zakresie niezb¢dnym do wiasciwego
utrzymania istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi

5) w przypadku rozbiorki elektroenergetycznej linii napowietrznej lub jej przebudowy na podziemna wpro-
wadzone w pasie technologicznym ograniczenia przestaja obowigzywac.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania jako linie po-
dzialu nieruchomosci na dziatki gruntu,

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czeSci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nie-
ruchomos$ciami,

3) mozna dokonaé podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia in-
frastruktury technicznej przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wy-
nikajace z wlasciwych przepiséw szczegbdlnych,

4) obowigzuja szczegdlowe zasady podziatu nieruchomosci, okre$lone sg w ustaleniach w Rozdziale 3 w
kartach terenow,

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci.

§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez ulice
Les$ng.

2) podstawg ustalen planu z zakresu infrastruktury technicznej sg Programy Rozbudowy: Wodociggow,
Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe miasta Olsztyna.

3) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukturg
techniczna.

4) w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpo-
srednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodeg,
odprowadzenia $ciekow bytowych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

5) zakazuje si¢ stosowania, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan, rowniez czasowo,
niz przewidziane niniejszym planem.

6) wprowadza si¢ nakaz podigczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji
sanitarne;j.

7) zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowane;]
sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdw przeciw-
pozarowych. Stosowac¢ zasadg pier§cieniowania sieci.

8) odprowadzenie Sciekéw bytowych z budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czaso-
wy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez indywidualne przepompownie, do istniejgcego
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systemu kanalizacji komunalnej. Scieki z ushug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

9) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w § 7 pkt 2,

10) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe

b) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

11) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag:

a) na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa sieci elektroenerge-
tyczne: wysokiego napigcia 110 kV , $redniego i niskiego napigcia oraz stacja transformatorowa
SN/nN 15/0,4 kV,

b) zasilanie odbiorcow — z istniejacej sieci energetycznej po jej rozbudowie i przebudowie,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowana zabudowe. Zapew-
ni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjna,

d) w granicach planu dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

12) Telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w lacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe.

13) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowac na zasadach okreslonych w § 7 pkt 5,

14)realizacje zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

15)ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 ciagow pieszych oraz tereny zieleni,

16)w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obshugi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

17) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu i re-
alizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasoOw, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych syste-
mach korzeniowych, itp..

18) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 12. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budo-
wy, obiektow wystaw, kiermaszy 1 innych plenerowych imprez sezonowych oraz obiektow dopuszczonych usta-
leniami §5 i ustaleniami szczegbétowymi w Rozdziale 3 .

§ 13. 1. W granicach planu terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w ro-
zumieniu przepisow art. 2, pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg:

1) terenu komunikacji drogowej KD,

2) tereny ustug turystyki UT w zakresie inwestycji opieki zdrowotnej,

3) tereny zieleni urzadzonej ZU1 oraz ZU2,

4) pozostate tereny w granicach planu w zakresie realizacji budowy i przebudowy sieci infrastruktury tech-
nicznej, o ktorych mowa w §11.

§ 14. W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odreb-
nych.
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ROZDZIAL 3
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 15. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 1UT (pow. 2,51ha) i 2UT (pow.
0,97ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi turystyki,

b) dopuszczalne — ushugi zdrowia, SPA,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

d) zachowuje sig¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Le$nej 1a,

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 4,

b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 4

¢) w przypadku realizowania na terenie 1UT wiecej niz jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢, ze nie-
ruchomos$¢ gruntowa, na ktorej realizowane bedzie to zamierzenie nie moze by¢ mniejsza niz 10000 m2,

d) zamierzenie budowlane nalezy realizowa¢ w formie jednego obiektu lub zespotu obiektow stanowigcego
integralng cato$¢ funkcjonalna,

¢) obowiazuja ustalenia §4 pkt 4 w zakresie dopuszczalnych przeksztatcen terenu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7 uchwaty.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6 uchwa-
ly.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z §5 uchwaly.

6) Zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 ust.11 2,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna = 0,4; maksymalna = 1,25,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — 25%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%, przy czym za powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 11,5 m. i do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie mniej niz 2
kondygnacje nadziemne,

f) dachy: ptaskie.

7) Szczegdtowych zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
oraz:

a)na terenie 1UT mozna dokona¢ dodatkowo podziatu wyodrebniajacego istniejgca funkcj¢ mieszkalng; dla
powyzszego podziatu ustala si¢ maksymalna powierzchnig dziatki 5000m’,

b)dopuszcza si¢ scalenia dzialek w granicach terenéw o tym samym przeznaczeniu,

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z §9 pkt 2, 3
i4.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd do terendw z ulicy Le$ne;j,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych w wielko$sciach podanych w ustaleniach
ogo6lnych zgodnie z §8 pkt 4, 5, 6,17,

¢) odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w granicach poszczegélnych dziatek budowla-
nych, przy zachowaniu zasady ich lokalizacji na terenie UT w pasie terenu o szerokos$ci max 40,0 m,
przylegltym do pasa drogowego ulicy Les$ne;.

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §12
uchwaty.

2. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 3ZU1 (pow. 1,21ha), SZU1 (pow.
1,06ha),
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona petnigca ogdlnomiejskie funkcje rekreacyjne,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 4,
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b) tereny 3ZU1 i 5ZU1 stanowig przestrzen publiczna,

¢) na terenach 3ZU1 i 5ZU1 obowiazuje zakaz trwalego grodzenia cze¢sci terendw 1 wylgczania ich z prze-
strzeni publicznej,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen urzadzen technicznych,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §5 uchwaty.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 7 uchwaty.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie z § 6 uchwa-
ly.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z § 5 uchwaty.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu

a) z wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych
za wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wraz z obiektami niezbednymi do ich funkcjo-
nowania,

- obiektow matej architektury,

- zbiornikow i ciekdw wodnych,

- urzadzen i elementoéw wyposazenia dla organizacji sezonowych imprez plenerowych,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- toalety publicznej niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania terendw rekreacyjnych,

- przejs¢ pieszych i placow przestrzeni publiczne;j,

- §ciezek rowerowych.

b) ciagi piesze nalezy projektowa¢ w szerokosci minimum 3.0 m. a w przypadku jednoczesnego prowadze-
nia ruchu pieszego i rowerowego minimum 5.0 m. Sciezki rowerowe nalezy projektowaé jako dwukie-
runkowe.

¢) na wybranych odcinkach ciggdéw komunikacyjnych nalezy wykona¢ konstrukcj¢ drogi w sposob umozli-
wiajacy dojazd techniczny do terenow zieleni,

d) o$wietlenie ciagow pieszych i rowerowych — parkowe.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obowigzujg ustalenia
ogo6lne zwarte w §9, w szczegblnosci dotyczace pasa technologicznego linii wysokiego napigcia.
8) Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu i nieruchomosci:

a)dla terenéw ZU, jako terenéw publicznych, wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w ro-
zumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,

b)dopuszcza si¢ podziaty w celu lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomogciami.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) dojazd do terenow z ulicy Lesnej,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu.

10) Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZU2 (pow. 1,35ha),

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona towarzyszgca ciggom pieszym i rowerowym,
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 4,

b) teren 4ZU2 stanowig przestrzen publiczna,

¢) na terenie 4ZU2 obowigzuje zakaz trwalego grodzenia czgséci terenow i wylaczania ich z przestrzeni pu-

blicznej,

d) dopuszcza sig¢ realizacje¢ ogrodzen urzadzen technicznych,

¢) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §5 uchwaty.

d) teren 4ZU2 moze by¢ laczony we wspdlnym zagospodarowaniu z terenami 3ZU1 1 5ZU1,
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejacego starego drze-
wostanu, zachowanie uksztattowanych ciaggéw pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej,

b) ustala si¢ ochrong brzegoéw jeziora Dlugiego, rozumiang jako zakaz zmian w uksztattowaniu linii brze-
gowej jeziora oraz nakaz zachowania w maksymalnym stopniu roslinno$ci wodnej i przywodnej,

c¢) obowiazuja ustalenia zwarte w § 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi planu.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu.

6) Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budow-
lanych za wyjatkiem:

- zewngtrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wraz z obiektami niezbednymi do ich funkcjo-
nowania,

- obiektow matej architektury,

- §ciezek pieszych,

- §ciezek rowerowych

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

b) dla polozonej w granicach terenu strefy przybrzeznej ustala si¢ nakaz ochrony roslinnosci w stanie natu-
ralnym. W strefie przybrzeznej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwdoch pomostow do obstugi nie-
wielkich jednostek pltywajacych (fodzie wiostowe i kajaki) i do rekreacji,

¢) pomosty nalezy lokalizowa¢ w miejscach nie wymagajacych lub wymagajacych minimalnej wycinki ro-
slinnosci wodnej 1 przywodnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych rekultywacji zbiornika zagrozonego nadmierng eutrofizacja
oraz celom badawczym. Istniejace urzadzenia do napowietrzania adaptuje sig,

e) gtdbwne ciagi piesze nalezy projektowa¢ w szeroko$ci minimum 3.0 m. a w przypadku jednoczesnego
prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego minimum 5.0 m. Sciezki rowerowe nalezy projektowaé jako
dwukierunkowe,

f) na wybranych odcinkach ciggéw komunikacyjnych nalezy wykona¢ konstrukcje drogi w sposob umozli-
wiajacy dojazd techniczny do terenow zieleni,

g) o$wietlenie ciagow pieszych i rowerowych — parkowe.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja ustalenia
ogo6lne zwarte w §9, w szczegolnosci dotyczace pasa technologicznego linii wysokiego napigcia.

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci:
a)wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego —
w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo-
Sciami,
b)obowigzujg ustalenia ogdlne zwarte w §10.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenow z ulicy Lesnej, klasy dojaz-
dowej,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
10) Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

4. Karta ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem 6 KD (pow. 0,098ha):
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej, poszerzenie pasa drogowego ul. Lesnej,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) teren przeznaczony do prowadzenia ciggu pieszego, urzadzenia/realizacji miejsc parkingowych i zieleni
urzadzonej w celu prawidtowej obstugi przylegtych terenow,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg
ustalen ogodlnych;
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen
ogoblnych;
6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i roweréw w formie zatok
przyulicznych,
c)przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami,
d)lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowac koniecznosci wycinki istniejgcych drzew,
e) cigg pieszy nalezy projektowac o szerokosci min 3m,
f) forma o§wietlenia — parkowe,
g)transport zbiorowy — dopuszcza si¢ zatoki 1 wiaty przystankowe,
h) pozostate wg ustalen ogdlnych;
7) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - obowigzujg usta-
lenia ogodlne zawarte w § 10;
8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu — wg ustalen ogodlnych uchwaty,
9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogolnych uchwaty;
10) ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania - wg
ustalen ogdlnych uchwaty;

ROZDZIAL 4
Postanowienia koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
sci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wlasno$cia Gminy Olsztyn):

§ 17. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie sto-
sowne wypisy 1 wyrysy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyn.

Przewodniczaca Rady

EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 17.12.2015R. DO 7.01.2016R.



