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WSTEP

Zgodnie z uchwalag Nr IV/31/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 stycznia 2011 r. przystgpiono do
sporzadzenia zmiany ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska -
KOSZARY”, dla terenu pomig¢dzy ul. Lesng i brzegiem Jez. Dhugiego, dla ktérego zaproponowano nazwe
LLESNA”.

W mysl art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym' prezydent, po podjeciu przez rade gminy uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko (dalej:
Prognoza). Wymogi dotyczace prognozy oddzialtywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego reguluje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (dalej: Ustawa OOS). Zgodnie z art. 46 Ustawy OOS projekt planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. W mysl art. 51
ust. 1 tej ustawy organ opracowujacy projekt takiego planu sporzadza prognoze oddzialywania na
srodowisko.

Zakres Prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i2 Ustawy OOS. Nie okreslono
dotychczas w drodze aktu wykonawczego dodatkowych wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektow miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, o czym jest mowa w art. 52 ust. 3 tej ustawy.

1. Informacje o zawartosci, gldwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

1.1. Gléwne cele dokumentu

Dokument podlegajacy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko stanowi projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
wskazanym w zataczniku graficznym do przywotanej we wstepie uchwaty (zob. zatacznik do Prognozy)
[1]. Plan miejscowy ma na celu: (1) ustalenie przeznaczenia terenu, (2) rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz (3) okreSlenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu objetego
planem.

Przedmiotowy projekt planu dokonuje zmian w planie uchwalonym, o nazwie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska - KOSZARY, przyjetym uchwalg Nr
LXVII/837/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 6 wrze$nia 2006 r. Zakres zmian proponowanych zmiang planu
w stosunku do planu uchwalonego przedstawiono w tabeli 1. Jak wynika z zestawienia zamieszczonego
w tabeli, zmiana planu na przedmiotowym obszarze ma na celu zwigkszenie powierzchni terendow
zabudowy na funkcje ustug turystycznych, co bedzie realizowane poprzez ograniczenie powierzchni
wyznaczonych w planie zmienianym terenow zieleni urzgdzonej. Odpowiedni fragment planu uchwalonego
w 2006 r. zamieszczono w zalgczeniu na koncu Prognozy.

1 rédta ustaw i rozporzadzen podano na koricu Prognozy



Tabela 1. Poréwnanie ustaler planu uchwalonego ,, Artyleryjska - KOSZARY” i planu proponowanego ,, LESNA”

Dotﬁzizc}izowa Opis mell)l(:ll:g;ana Opis Czy zmiana ma istotny charakter?
. . . . o 37U1 tereny zieleni urzadzonej
tereny zieleni urzgdzonej rekreacyjnej, tzn. zlelen (cz. pin.) zielen peliaca ogolnomiejskie
1ZUR istniejaca i projektowana niska i wysoka, petiaca e funkcje rekreacyjne NIE .
ogolnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona 57U1 zakaz zabudowy obiekt’ami - tereny zachowuja funkcje
w niezbedne urzadzenia (cz. pid.) budowlanymi
1ZUR tereny zieleni urzadzonej rekreacyjnej 4702 toss?;::)}f’s;:;cl:jnzi:;z?lldzlfigg o- NIE
JW- rowerowym JW-
tereny zieleni urzadzonej, tzn. zielen niska i wysoka 1UT tereny zabudowy na funkcje
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j; (cz. érodk.) ustug turystycznych . TAK .
1ZU do zagospodarowania jako zielen towarzyszaca ) ) - przezn. podst.— ustugi turystyki - Zmiana funkcji, mozliwosé
funkcji podstawowej przylegtych terenow zabudowy; 2UT i rzezri dopuézczalne ~ ushugi wprowadzenia ngudqu na terenach
teren 1ZU moze by¢ taczony w zagospodarowaniu (cz. pid.) p 'z drowia. SPA zieleni
z terenem 1ZUR - pié. ’
tereny uslug turystycznych
- przezn. podst. - zabudowa ustug turystyczno-
rekreacyjnych (pensjonaty, gastronomia, ustugi
kultury, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne)
- przezn. dopuszczalne - funkcje mieszkaniowe ) NIE
. (1oka1§ mles_zkalne wlasg:1c1e11 oblektow.lub tereny zabudowy na funkcje ustug | nalezy odnotowaé, e projektowana
1UT mieszkania stuzbowe w projektowanych obiektach 1UT turystycznych zmiana wyklucza zabudowe
ustugowych; funkcja budynku mieszkalnego na w. mieszkaniows
terenie 2UT moze by¢ zamieniona na przeznaczenie
podstawowe)
tereny 1UT i1 2UT stanowig integralng catos$¢
z przylegtymi bezposrednio do nich terenami
zieleni urzadzonej 1ZU
tereny uslug turystycznych tereny zabtudowy na fuzkcje ushug
20T istniejacy na terenie 2UT budynek mieszkalny 20T donusscra S‘;ryasdtzctza‘(‘:.ycis iciacens NIE
adaptuje si¢, bez prawa rozbudowy i nadbudowy P bu dyniu m?eszf(zlnegojq g
tereny drég publicznych tereny drég publicznych
1KD20 - dojazdowych 6KD klasy dojazdowej NIE




1.2. Informacje o zawarto$ci projektowanego dokumentu

Projekt zmiany ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska -
KOSZARY”, dla terenu pomiedzy ul. Le$ng i brzegiem Jez. Dtugiego (dalej: Projekt planu) przedtozony do
oceny w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zawiera
4 rozdziaty: Przepisy porzadkowe, Ustalenia ogdlne planu, Ustalenia szczegétowe planu oraz
Postanowienia koncowe. W rozdziale 1. stwierdza si¢ zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, wskazuje si¢ granice planu oraz definiuje
wazniejsze pojecia uzyte w dokumencie, w tym:

» ushugi turystyki - kompleksowe obiekty i zespoty obiektow o funkcjach: hotelarskich (obejmujacych
hotele, motele, pensjonaty, schroniska mlodziezowe, domy wycieczkowe), gastronomicznych,
rekreacyjnych wraz z urzadzeniami terenowymi, przeznaczone do obstugi turystow i mieszkancow
miasta; funkcje hotelarskie rozumie si¢ jako krétkotrwale, ogdlnodostepne wynajmowanie miejsc
noclegowych oraz §wiadczenie w obrgbie obiektu ustug z tym zwigzanych;

* urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja terenowe pola gier takich jak: koszykoéwka, siatkowka,
minigolf itp., urzadzenia placéw zabaw 1 rekreacji oraz urzadzenia wodne zwigzane z obsluga
niewielkich jednostek ptywajacych i rekreacji;

* ogrodzenie pelne - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktdrego konstrukcja na powierzchni co
najmniej 20% nie stanowi powierzchni azurowej; kryterium powierzchni dotyczy catego elementu
konstrukcyjnego oraz kazdej jego sekcji;

» zielen urzadzona - istniejgca i projektowana zielen niska i wysoka, pelnigca ogdlnomiejskie funkcje
rekreacyjne, wyposazona w niezbg¢dne obiekty i1 urzadzenia oraz zielen niska i wysoka towarzyszaca
ciggom komunikacji pieszej i rowerowe;.

Ustalenia ogdlne planu sformutowane w rozdziale 2. obejmuja, oprocz wskazania podstawowych
rodzajow przeznaczenia terenow tzn.:

1UT, 2UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ushug turystycznych,

37U1, 5ZU1 - tereny przeznaczone na zielen urzadzona,

4702 - tereny przeznaczone na zielen urzadzong towarzyszacg ciggom pieszo-rowerowym,
6KD - teren komunikacji drogowej,

rowniez ustalenia i zasady obowiazujace w granicach planu (przytoczono najistotniejsze z punktu widzenia
Prognozy):

— w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania przestrzeni publicznych:

- przeznaczenie terenéw UT na cele ustug turystyki oraz ograniczenie intensywno$ci i gabarytow
zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,

- zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego (telebimy i tablice LCD),

- zakaz zabudowy terenow ZU1 i ZU2,

- zakaz lokalizacji reklam (poza okreslonymi wyjatkami),

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczng, z zielenig
oznaczong symbolami ZU1 i ZU2 oraz na terenach zieleni,

- ograniczenie przeksztalcen istniejgcej niwelety terenu; dopuszczalne zmiany istniejgcej rzednej
terenu nie moga przekraczaé 1,5 m,

- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

- wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej
architektury i inne elementy wyposazenia nalezy wykonaé¢ z materiatdw o wysokim standardzie
jako$ciowym i technologicznym, majg stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze
przestrzeni,

- zakaz lokalizacji elementéw instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢ estetyczny
wyglad elewacji budynkow;




— dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi
wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

nakazuje si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic 1 parkingbw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, przy czym nalezy
dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialdow i technologii
ograniczajacych odplyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji
w zlewni,

funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowaé 1 projektowaé jako ushugi
nieucigzliwe, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow ochrony s$rodowiska, nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani
w zaden inny oczywisty sposdb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow sasiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, skladowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania odpowiednio do
obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenow UT, ZUL i ZU2 - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci
woparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne pod warunkiem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawno$ci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub
odnawialne Zrédta energii,

w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej,
istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu
wylacznie w uzasadnionych przypadkach wynikajagcych z kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem, teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje,

zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna

w sprawie ustalenia szczegdélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn; gospodarowanie pozostalymi odpadami reguluja obowigzujace przepisy o odpadach,

w granicach planu, ze wzglgdu na istniejaca lini¢ elektroenergetyczna, wystgpuja tereny
podlegajace ochronie przed polem elektromagnetycznym, jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci;

— w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

w granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej 1 zabytki wymagajace ochrony;

— dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

powigzanie terenu opracowania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Le$na,
kazda dziatka budowlana przeznaczona pod zabudow¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki Iub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow bytowych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna,

w granicach planu zabrania si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody podziemnej, lokalnych
oczyszczalni $ciekow sanitarnych, zbiornikow na gromadzenie nieczystosci ciektych,

scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy
podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic 1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach
1 separatorach substancji ropopochodnych,



zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub S$redniego ci$nienia
poprzez jej rozbudowe,

zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej po jej rozbudowie
i przebudowie;

— w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi z zastrzezeniem, ze
ustalone maksymalne wysoko$ci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komérkowe;,
nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu,
w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowg
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegolnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej:

- funkcje ustugowe: 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- gastronomia: 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

- hotele: 30 miejsc postojowych na 100 16zek,
nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréow w ilosci 10% liczby projektowanych miejsc
postojowych dla samochodow;

— w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w uzytkowaniu:

teren objety opracowaniem potozony jest w obregbie zasiggu wystgpowania giownego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 213 ,,Olsztyn” - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego,

przez obszar objety planem przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV; ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wedlug obowigzujacych przepisow w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomdw; na rysunku planu wskazano pas technologiczny linii wysokiego napiecia 110 kV.

W granicach planu zadaniami realizacji celéw publicznych sg: zagospodarowanie terenow ushug
turystyki UT w zakresie opieki zdrowotnej, zagospodarowanie terenu 6KD oraz budowa i przebudowa
zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w rozdziale 3. Projektu planu obejmuja poszczegdlne tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami. Najistotniejsze ustalenia
zawarte w tej czg¢§ci dokumentu zestawiono tabeli 2 (nie uwzgledniono zapisow ogélnych cytowanych
wczesniej).

Tabela 2. Wybrane ustalenia szczegotowe dla terenow wyznaczonych w Projekcie planu

Funkcja
terenu

Oznaczenie
na rysunku
planu

Opis
- istotne ustalenia szczegolowe

- nakaz lokalizacji jednego obiektu lub zespolu obiektow stanowigcego
integralng cato$¢ funkcjonalng na jednej dzialce budowlanej lub terenie
inwestycji

- intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,4, maksymalna 0,75

- wskaznik powierzchni zabudowanej 25%

ustugi turystyki - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

ustugi zdrowia,

1UT

2UT powierzchni dziatki budowlanej 50%, przy czym =za powierzchnie

biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych

- dachy ptaskie

- teren 1UT mozna podzieli¢ na maks. na 2 samodzielne dziatki budowlane

- ustala sie minimalna powierzchnie dziatek nowo wydzielonych na 10.000 m’
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. Oznaczenie .
Funkcja Opis
na rysunku . . .
terenu planu - istotne ustalenia szczegétowe
- naterenie 1UT mozna dokona¢ podzialu wyodrebniajacego istniejaca funkcje
mieszkalng - dla takiego podziatu ustala si¢ maks. powierzchni¢ dziatki
5.000 m®
- odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, przy zachowaniu zasady ich
lokalizacji na terenie UT w pasie terenu o szer. maks. 40 m, przylegtlym do
pasa drogowego ul. Lesénej
zielen urzadzona
petniaca 3701 _ K 1 dzeni - A 1 o ich .
ogdlnomiejskie zakaz trv&_/a ego grodzenia czesci terenOw 1 wylaczamia i1ch z przestrzeni
g funkcje 57.U1 publiczne;j
rekreacyjne
- nakaz maksymalnej ochrony i1 wykorzystania w zagospodarowaniu
sicleh urzadzona istniejgcego starego drzewostanu, zachowanie uksztaltowanych ciggow
towarzy?zqca pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej, ochrona brzegow Jeziora
ciagom 4702 Dll“g‘e%". . . . .
ieszym i - dla po ozonej w gramcagh terenu strefy przybrzeznej ustala si¢ nakaz
rcr:werow ochrony roslinno$ci w stanie naturalnym
ym - w strefie przybrzeznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch
pomostow do obstugi niewielkich jednostek wodnych i do rekreacji
- teren przeznaczony do prowadzenia ciggu pieszego, urzadzenia/realizacji
miejsc parkingowych 1 zieleni urzadzonej w celu prawidtowej obstugi
. przylegtych terenéw
poszerzenie pasa . lizacie miei ki h , .
drogowego 6KD - dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowyc dla samochodéw osobowych i
ul. Lesnei rowerow w formie zatok przyulicznych
‘ J - lokalizacja zatok nie moze powodowac koniecznos$ci wycinki istniejacych
drzew
- ciag pieszy nalezy projektowac o szer. min 3 m.

Rozmieszczenie poszczegdlnych terenow pokazano w zatgczeniu do Prognozy.

Postanowienia koncowe w rozdziale 4. okreslajg stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu oraz date wej$cia uchwaty w zycie.

1.3. Powiazania Projektu planu z innymi dokumentami oraz zgodnos¢ ustaleh planu z tymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktorego
dokumentem nadrzgdnym i wigzagcym w kwestii ustalen powinno by¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu miejscowego powinien réwniez uwzgledniaé
analize ekofizjograficzng, ktora charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz okresla przydatno$¢ terenu iwskazuje ograniczenia wynikajace z istniejacych
uwarunkowan. Ponizej przeprowadzono analiz¢ zgodno$ci zapisow Projektu planu z kluczowymi dla
ustalen planu miejscowego dokumentami oraz pozostaltymi, wilasciwymi dla analizowanego planu,
dokumentami o charakterze nadrzgdnym, strategicznym.
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1.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna [2] (dalej: Studium)
zostato uchwalone przez Rad¢ Gminy Olsztyn uchwatg Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r., zgodnie
z obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’. W cze$ci dotyczacej kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Studium w catosci realizuje zalozenia okreSlone w Strategii Rozwoju
Olsztyna na lata 2006-2020 [16]. W Studium skoncentrowano si¢ na gospodarce przestrzenig, ochronie
srodowiska kulturowego i srodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym spetnieniu celéw gospodarczych
i spotecznych.

Diagnoza uwarunkowan i kierunkow rozwoju miasta Olsztyna pozwolita na wyodrgbnienie dwodch
zasadniczych obszarow w strukturze funkcjonalno-przestrzennej tj. Pasma AktywnoSci Miejskiej oraz
Pasma Mieszkalnictwa, Ushug i Rekreacji, w ktorych dodatkowo wyrdzniono strefy. Analizowany teren
w granicach Projektu planu potozony jest w Pasmie Mieszkalnictwa, Uslug i Rekreacji w Strefie
Mieszkaniowej M3 Likusy - Jez. Dlugie (dalej: Strefa M3). Osig Strefy M3 jest ulica Baltycka
w przebiegu od centrum miasta do pdtnocnej odnogi jeziora Ukiel. Lokalizacje Strefy M3 w granicach
Olsztyna zilustrowano w Studium:

orientacyjna
lokalizacja obszaru
Projektu planu

Ryc. 1. Lokalizacja strefy M3 Likusy - Jez. Diugie na terenie Olsztyna [2]

2 W analizie nie uwzgledniono zmiany Studium dokonanej uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013 r., poniewaz dotyczyta Strefy Ustugowo-Gospodarczej G3 oraz powigzanych z nig kierunkéw rozwoju
systemow miejskich w celu umozliwienia realizacji nowej elektrocieptowni.
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W analizowanej dla potrzeb Prognozy czgsci Strefy M3 zlokalizowane sa dwa glowne rodzaje terendw:
- ushug turystycznych, sportu i rekreacji,
- zieleni urzgdzonej, parkowej i izolacyjne;j.
Analiza poréwnawcza zalgcznikéw graficznych do obu analizowanych dokumentéw wykazuje zgodnosé
ustalen.

o
j
Jez DEUGIE

‘\- TN

) = S e
= 1 ;i " ;
T ; ™
o o )

Ryc. 2. Wyrys ze Studium dla obszaru Projektu planu [2]

:%1‘\

Jako kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia ww. terenow wskazano
w Studium dla Strefy M3 nastepujace:
* na obszarach zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjne;j:
- dopuszczanie na terenach zieleni urzgdzonej i1 parkowej obiektow matej architektury
i terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- dopuszczenie niezbednych urzadzen technicznych infrastruktury 1 urzadzen shuzacych
dostosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow,
- utrzymanie i ochrona istniejgcych i projektowanych terendow zieleni urzadzonej, osiedlowej
i krajobrazowej, a w szczegolnosci (...) terenow wokot Jeziora Dlugiego oraz potaczenie tych
terenow z caloscig strefy 1 zagospodarowaniem stref sgsiednich systemem ciggdéw spacerowych
oraz $ciezek rowerowych;
» w granicach ustug turystyki, sportu i rekreacji:
- tereny pod ushigi turystyczno-rekreacyjne zlokalizowane sg w rejonie ul. Le$nej, nad Jeziorem
Dhugim. Zagospodarowanie tacznie z zielenig urzadzona otoczenia Jeziora Dlugiego -
projektowane w analizowanym Projekcie planu tereny zabudowy na funkcje ustug turystycznych
zlokalizowane sg w obszarze wyznaczonym w Studium pod ustugi turystyczno-rekreacyjne.
Proponowane w Projekcie planu funkcje terenow sa zgodne z zatozeniami przyjetymi w Studium,
dotyczacymi kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej opisywanego obszaru.
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Jako zasady ochrony $rodowiska majace na celu ksztaltowanie miejskiego systemu s$rodowiska
naturalnego wskazano w Studium dla Strefy M3 nastepujace (uwzgledniono te, ktore dotycza
projektowanego dokumentu):

- ksztaltowanie miejskiego systemu s$rodowiska naturalnego w formie zapewniajacej ciaglosé
i wzajemne powigzanie pomie¢dzy otoczeniem jeziora Ukiel oraz Jeziorem Dlugim i Lasem
Miejskim - Projekt planu nie zaburza ciggto$ci miedzy Jez. Diugim i Lasem Miejskim,

- zachowanie, utrzymanie oraz ochrona istniejgcych i projektowanych terenow zieleni urzgdzonej
i krajobrazowej oraz zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie - Projekt planu zachowuje
i stuzy utrzymaniu terenéw zieleni urzadzonej. Tereny zieleni krajobrazowej i osiedlowej nie

wystepuja.

Jako zasady obstugi komunikacyjnej wskazano dla Strefy M3 nastgpujace (uwzgledniono te, ktore
dotycza projektowanego dokumentu):
- utrzymanie i rozwoj $ciezek rowerowych 1 ciggdw pieszych - Projekt planu spehia te zasadg.

Jako zasady obstugi infrastrukturg techniczng wskazano dla Strefy M3 nastgpujace (uwzgledniono te,
ktére dotycza projektowanego dokumentu):

- zaopatrzenic w wodg¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej; zakazuje si¢
stosowania indywidualnych uje¢ wody - uwzgledniono w Projekcie planu,

- odprowadzenie $cickow sanitarnych na oczyszczalni¢ $cieckow poprzez istniejgcy
i projektowany system kanalizacyjny; zakazuje si¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych
na gromadzenie $ciekow sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni §ciekow - jw.,

- odprowadzenie $ciekow deszczowych do odbiornikow istniejgcg i projektowana siecig
kolektorow i1 kanatéw deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odregbnymi - jw.,

- nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej - jw.,

- zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie
wod opadowych z pozostatych powierzchni - jw.,

- zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia - jw.,

- zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze
w pierwszej kolejnosci z miejskiej sieci cieptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci
indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne,
ekologiczne zrodla energii - jw.,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych - jw.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow w Strefie M3:
- okreSlono graniczne wartosci uzytkowania terenow w zabudowie wielorodzinnej
1 jednorodzinnej - nie dotycza przedmiotu Prognozy,
- wskazniki miejsc parkingowych - przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta.

W uzupehieniu uwarunkowan dla rozwoju Strefy M3 podkresla si¢ w Studium iz znaczna cz¢S¢ tej
strefy graniczy z obszarami jezior oraz Lasu Miejskiego, co przy realizacji inwestycji narzuca wymog
szczegblne] dbatosci o srodowisko. Dla zachowania lub poprawy obecnego stanu troficznego jezior
Olsztyna niezbedne jest dgzenie do ograniczenia obcigzenia tadunkiem zanieczyszczen poszczegdlnych
jezior, odpowiednie ich uzytkowanie rekreacyjne i zagospodarowanie zlewni. Jeziora potozone na terenach
zurbanizowanych nie mogg by¢ odbiornikami §ciekéw. Powinno si¢ unika¢ Sciekow opadowych, majac na
wzgledzie zachowanie rownowagi hydrologicznej akwenow. Jako kierunki rozwoju wskazuje sig:

— dalszg modernizacj¢ sieci wodno-kanalizacyjnej w miescie (odprowadzenie Sciekow poza zlewnie jezior),
— ograniczanie urbanizacji terenow nabrzeznych tylko do jednego brzegu,

— ochrong lasow znajdujacych si¢ w zlewni jezior (stanowigcych naturalng otuling chronigcg jeziora przed
zanieczyszczeniem),

— wykorzystanie rekreacyjne wdd powierzchniowych jezior przez sprzegt ptywajacy i urzadzenie strefy
brzegowe] stosownie do potrzeb (pomosty, place postojowe sprzetu ptywajacego, dojazdy techniczne itp.).
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Proponowany w Projekcie planu rozwdj czesci terenu nad Jeziorem Dlugim nie jest sprzeczny
z wytycznymi w zakresie ochrony walorow $§rodowiskowych tej czesSci miasta.

1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego Projektem planu

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego Projektem planu sporzadzono w Zakladzie Prac
Geologicznych Z. Zaprzelski z Olsztyna [3]. Wedlug ustalen zawartych w tym opracowaniu w obszarze
Projektu planu znajduja si¢ tereny silnie przeksztalcone przez czlowieka, zwigzane z ul. Lesng (w tym
istniejaca zabudowa jednorodzinna) oraz tereny otwarte, pokryte zielenig niskg o przecigtnych walorach
przyrodniczych. Wyniki analizy poréwnawczej ustalen tego opracowania z propozycjami zawartymi
w Projekcie planu zestawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3. Porownanie zgodnosci ustalen opracowania ekofizjograficznego z Projektem planu (analiza
terenu w kierunku N - §,

Funkcja terenu

we Projektu planu Opis terenu wg opracowania ekofizjograficznego

W czgéci zachodniej i centralnej terenu 3ZU1 - zbocze nachylone silnie w kier. zachodnim;
adaptacja do zabudowy wymagataby zwigkszonego naktadu robdét ziemnych. Zaleca sig
dziatania przeciwerozyjne, gtéwnie duzy udziat zieleni trwalej.
W czesci wschodniej - tereny wysoczyznowe z przewaga osadow piaszczystych, teren
falisty.

37ZU1 W obu przypadkach warunki ogélnie korzystne do zabudowy i pobytu ludzi.
zielen urzadzona Na zachodnim skraju terenu skarpa pochodzenia antropogenicznego, ze spadkiem powyzej
30%, z tendencjami do ruchow masowych ziemi. Powinna by¢ zagospodarowana trwata
zielenig.
W czesci zachodniej i $rodkowej teren dodatkowo silnie zadrzewiony i zakrzewiony
w wyniku sukcesji naturalnej. Sugeruje si¢ pozostawi¢ duzy udziat zieleni naturalne;.
W ekofizjografii wskazano dorodne okazy dgbu, jesionu, lip (po stronie wschodniej).

W czgéci potnocno-zachodniej struktura ekofizjograficzna stanowi kontynuacje opisanej
powyzej dla czgéci zachodniej i centralne;.
W czgsci polnocno-wschodniej i wschodniej - odpowiednio jak opisana powyzej jako
strona wschodnia.

1UT Po stronie zachodniej teren zmienia charakter i odpowiada nizszym partiom terenow
ustugi turystyczne wysoczyznowych, co wskazuje na niezbyt korzystne warunki do zabudowy na catoroczny
pobyt ludzi (okresowe zaleganie zimnego i wilgotnego powietrza oraz trudniejsze warunki
gruntowo-wodne).
W potudniowo-wschodnim narozniku zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca,
sasiadujaca po stronie zachodniej z ogrodami o charakterze ogrodéw dziatkowych.

Nizsze partie terendow wysoczyznowych, co wskazuje na niezbyt korzystne warunki do

2UT zabudowy na catoroczny pobyt ludzi (okresowe zaleganie zimnego i wilgotnego powietrza
ustugi turystyczne oraz trudniejsze warunki gruntowo-wodne). W stanie istniejgcym w przewadze tereny
zagospodarowane ogrodami o charakterze ogrodow dziatkowych.

W przewadze - skraj zachodni i potudniowy - taras nadjeziorny. Warunki niekorzystne do
57U1 . . ; X
zabudowy i catorocznego pobytu ludzi. Warunki gruntowe ztozone.
W czesci sasiadujacej bezposrednio z terenem 2UT - opis jak dla tego terenu.
W ekofizjografii oznaczono dorodny okaz §wierka i brzozy.

zielen
urzadzona

Struktura terenu o charakterze pasowym - od strony zachodniej w kier. wschodnim:
- strefa brzegowa wodna Jeziora Dhugiego - ochrona przed zanieczyszczeniami,
4702 otaczanie trwalg zielenia,
zielen urzadzona - strefa litoralna Jeziora Dlugiego - porosnig¢ta przewaznie roslinno$cig szuwarows,
towarzyszgaca ciggom szczegblnie wazna dla $rodowiska przyrodniczego jeziora, predestynowana do
pieszym i rowerowym pozostawienia w stanie naturalnym,
- aleja topolowa nad Jeziorem Diugim - do adaptacji z ewentualng wymiang
drzewostanu. W czeSci poétnocnej aleja przechodzi w taras nadjeziorny (opis powyzej).

Projekt planu nalezy uzna¢ za zgodny z ustaleniami opracowania ekofizjograficznego. Uwage zwraca
mozliwo$¢ faktycznego zagospodarowania terenow UT pod ushugi turystyki - dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji obiektu lub zespotu obiektow (do 3 kondygnacji) - ze wzgledu na niezbyt korzystne do zabudowy
warunki topoklimatu i cechy podloza (m.in. duze spadki terenu).
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Na ryc. 3 zaznaczono w sposoOb orientacyjny obszar, ktory wg zalgcznika graficznego do opracowania
ekofizjograficznego jest korzystny pod zabudowe i catoroczny pobyt ludzi. Jest to w praktyce do$¢ waski
pas terenu, ktory bedzie sytuowal ewentualng zabudowg kubaturowg w strefie przyulicznej, chociaz tu
dodatkowym ograniczeniem jest pas ochronny linii wysokiego napigcia. Zagadnienia te beda przedmiotem
szczegotowych analiz na etapie projektowania zabudowy.

Ryc. 3. Porownanie wynikow analizy ekofizjograficznej w zakresie
terenow korzystnych pod zabudowe i pobyt ludzi z zatozeniami Projektu planu

Dodatkowe sugestic dotyczace uwzglednienia niektdrych szczegdtowych zapiséw zawartych
w opracowaniu ekofizjograficznym omowiono w dalszej czg§ci Prognozy.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020

Zgodnie z zapisem zawartym w punkcie 1.3.1. niniejszego opracowania Studium w catosci realizuje
zatozenia Strategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-2020 [16]. W Strategii zdefiniowano cele
strategiczne w problematyce rozwoju przestrzennego miasta, polityce spolecznej, aktywnosci gospodarczej
i jako$ci funkcjonowania miasta, natomiast w Studium skoncentrowano si¢ na gospodarce przestrzenia,
ochronie $rodowiska kulturowego i Srodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym spetnieniu celow
gospodarczych i spotecznych, co pozwala wnioskowaé o zgodno$ci Projektu planu z zatlozeniami Strategii.
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1.3.4. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywq do roku 2018

Do analizy zgodno$ci Projektu planu z dokumentami o charakterze strategicznym wykorzystano takze
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn 2011-2014 z perspektywq do roku 2018 [4], (dalej: POS),
poniewaz prezentuje cele i kierunki dziatan w ramach lokalnej polityki ochrony $rodowiska. Zatozenia
Projektu planu odniesiono do 5 priorytetow ekologicznych sformutowanych w POS na podstawie
wykonanej diagnozy stanu poszczegdlnych elementéow srodowiska, dla ktérych sformutowano cele
sredniookresowe do 2018 r. oraz wskazano zadania dla ich realizacji. Poréwnanie zgodnosci Projektu planu

z POS oparto o wybrane, majace zwigzek z projektowanym planem, cele $redniookresowe i zadania. Sa to:

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan ochrony srodowiska i gospodarki
wodnej, w szczegolnosci wynikajagcych z opracowan ekofizjograficznych, prognoz oddzialywania na
srodowisko - Prognoza oraz opracowanie ekofizjograficzne stuzg realizacji tego zadania;

- uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wynikow monitoringu $rodowiska,
w szczegolnosci w zakresie powietrza, wod 1 hatasu - w Projekcie planu wzigto pod uwage ww. wyniki
badan monitoringowych w zakresie jakosci wod powierzchniowych, powietrza oraz klimatu
akustycznego;

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego priorytetow dziatan okreslonych
w Programie ksztaltowania i rozwoju zieleni miejskiej w Olsztynie, tzn.:

* utrzymanie istniejagcych terenow zieleni i ich wlasciwa ochrona, pielegnacja irewaloryzacja -
Projekt planu zaktada zachowanie istniejacych terendw zieleni, a zwlaszcza zadrzewien z sukcesji
naturalnej;

» dazenie do zwigkszenia ilo$ci zieleni urzadzonej na terenie miasta poprzez rOwnowazenie roznic
udziatu procentowego zieleni w poszczegodlnych dzielnicach - Projekt planu przewiduje znaczny
udziat terenow zieleni urzadzonej na wyznaczonym obszarze;

» dazenie do stworzenia systemu polgczen tzw. ,zielonych przejs¢” pomiedzy poszczegdlnymi
terenami zieleni - tereny funkcjonalne zieleni na analizowanym obszarze sg ze sobg powigzane;
poniewaz sg to tereny zieleni urzadzonej w obszarze silnie zurbanizowanym polgczenia te nie
spetniajg istotnej funkcji praktycznej jako korytarze migracyjne;

* wykorzystanie do celow rekreacyjnych i turystycznych terendw leSnych, szczegélnie enklaw
znajdujacych si¢ wewnatrz miasta - Projekt planu stuzy realizacji tego zadania;

» realizacja projektow pilotazowych Programu, w tym pilotazowego Projektu III ,,Trzy za jedno”
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usunigte), dotyczacego nasadzen zamiennych drzew ikrzewow
projektowanych w ramach inwestycji realizowanych w granicach miasta - Projekt planu nie
uwzglednia zatozen tego projektu, przenoszac wdrazanie zatozen Projektu 11l na organ udzielajgcy
zezwolenia na usunig¢cie drzew lub krzewoéw. W tym miejscu nalezy jednak podkresli¢, ze z
rozméw przeprowadzonych przez autorke Prognozy w Urzedzie Miasta Olsztyna o praktycznych
aspektach wdrazania projektu ,,Trzy za jedno” wynika iz w praktyce nie sprzyja on ochronie
cennych okazéw drzew lub krzewow, stwarzajagc warunki do nasadzen mtodymi okazami
dowolnych gatunkéw drzew lub krzewow, co sprawia iz ,,warto$¢” kompensacyjna tych dziatan
moze by¢ znikoma. Jest to zagadnienie, ktore powinno podlega¢ weryfikacji w ramach aktualizacji
POS:

- zwigkszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np. biopaliwa) - Projekt planu uwzglednia mozliwo$¢
wykorzystania odnawialnych zrodet energii, do ktorych zalicza si¢ biopaliwa, ale w przestrzeni
miejskiej priorytetem powinno by¢ - zgodnie z Projektem planu - zaopatrzenie w cieplo z sieci
miejskiej;

- ograniczanie udziatlu paliw stalych na rzecz paliw ,.ekologicznych” (np. oleju opatowego, gazu
ziemnego, alternatywnych zrodet energii), w pierwszym rzgdzie w jednostkach podlegajacych miastu,
ale rowniez przez podmioty gospodarcze - jw.;

- budowa nowych $ciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zatozeniami studium wykonalno$ci
dla projektu Budowa rekreacyjnych sciezek rowerowych na terenie Miasta Olsztyna - dokument pt.
Budowa rekreacyjnych drog rowerowych na terenie miasta Olsztyna obejmuje Il tomy tj. Koncepcje
i Program [6]. W Zalaczniku graficznym nr 4 do Koncepcji budowy rekreacyjnych sciezek rowerowych,
wokot Jez. Dlugiego wyznaczono ,,tras¢ jeziorowa” oraz trasy tgcznikowe w sasiedztwie ul. Le$ne;.
W teksécie dokumentu nie ma jednak opisu dotyczacego ,.trasy jeziorowej” Jez. Diugiego. Koncepcja
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w czgéci tekstowej wzmiankuje natomiast o projektowanej trasie lgcznikowej o nazwie Trasa
Obwodowa — Trasa Jeziora Dhugiego. Prowadzi ona od skrzyzowana Trasy Obwodowej z drogg le$na,
drogg leSng gruntowa w kierunku potudniowym, do skrzyzowania z ul. Le$na. Koncepcja w zakresie
rozwoju droég rowerowych nad Jez. Dhlugim jest nieczytelna/niespojna. Wobec braku mozliwosci
odwotania si¢ do konkretnych zalecen Koncepcji nalezy podkresli¢, ze Projekt planu obejmuje teren, na
ktorym zrealizowano juz cigg pieszo-rowerowy - teren 4ZU2 wzdluz jeziora, ale pomigdzy
projektowanymi terenami 1UT i 2UT wyznaczono réwniez pas terenu 4ZU2, ktory bedzie dodatkowym
facznikiem pieszo-rowerowym miedzy ulica Lesng i Jeziorem Dlugim. Nalezy uznaé, ze dostgpnosé
rowerowa Jeziora Diugiego w obszarze Projektu planu nie budzi zadnych zastrzezen;

- przeciwdziatanie erozji gleb poprzez stosowanie odpowiednich zabiegéw na gruntach o nachyleniu
powyzej 10% - w Projekcie planu nalezy uwypukli¢ konieczno$¢ ochrony istniejacej zieleni wysokiej
i $redniej na skarpach i stromych stokach, poniewaz tereny o nachyleniu powyzej 10% znajduja sig¢
w granicach obszaru opracowania;

- intensyfikacja dziatan kontrolnych majgcych na celu przeciwdzialanie odprowadzaniu nieoczyszczonych
sciekow komunalnych do wod - Projekt planu uwzglgdnia wymogi prawidlowej realizacji gospodarki
sciekowej;

- wspieranie dzialan inwestycyjnych majacych na celu ograniczenie i eliminacj¢ fadunku zanieczyszczen
odprowadzanych w $ciekach do s$rodowiska wodnego a w szczegdlnoSci substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego - przewiduje si¢ iz obiekty realizowane na obszarze Projektu
planu bedg przylaczane do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; gospodarowanie
scickami opadowymi 1 roztopowymi rowniez ma by¢ realizowane w sposob uwzgledniajacy
koniecznos$¢ ich oczyszczenia przed wprowadzeniem do §rodowiska.

W POS podkresla sie, ze Olsztyn posiada szczegdlnie atrakcyjne potozenie krajobrazowe. Wyznaczono
15 punktéw widokowych, otwar¢ i panoram, ale nie opracowano dotychczas pelnego studium
krajobrazowego wyznaczajacego kierunki ochrony ekspozycji. Zespot Wandy Laguny, ktory w Programie
ksztaltowania i rozwoju terenow zieleni miejskiej Olsztyna [7] podjat probe wskazania obszarow cennych
krajobrazowo w granicach Olsztyna, nie stwierdzit na opisywanym obszarze, ani w jego bezposrednim
sasiedztwie, terendw cennych krajobrazowo, ani cennych przyrodniczo terenow zieleni. Waloryzacja
przyrodnicza opisywanego terenu wg opracowania faguny przedstawiona jest na ryc. 4. (na kolejnej
stronie).

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze analizowany Projekt planu uwzglednia wigkszosé
sformutowanych w POS priorytetéw ekologicznych oraz zadan ochrony $rodowiska. Propozycje
zwigkszenia stopnia zgodno$ci obu dokumentdéw zawarto w dalszej czesci Prognozy.

1.3.5. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna opracowata Spotka BMT Argoss
z Gdanska w 2010 r. [5]. Zawarte w tym dokumencie dziatania zdeterminowane zostaly zmieniajacym si¢
uktadem transportowym miasta oraz planowang budowa uktadu obwodnicowego. Program nie uwzglednia
praktycznie probleméw zwigzanych z hatasem pochodzacym od zrdédet innych niz komunikacyjne. Na
podstawie analizy Mapy akustycznej Olsztyna mozna jednak stwierdzi¢, ze teren planu znajduje si¢ poza
obszarami zagrozenia hatasem kolejowym i przemystowym. Lokalna sytuacja akustyczna w kontekscie
hatasu pochodzacego z drég moze by¢ uznana za korzystng. Na projektowanych terenach ushug
turystycznych hatas drogowy dla pory dnia nie przekracza poziomu 60 dB, a w czgéci poza pasem
drogowym ul. Le$nej w kierunku pétnocnym od istniejacego domu jednorodzinnego - 55 dB. W porze
nocnej na calym obszarze halas drogowy nie przekracza juz 50 dB. Obowigzujgce normy w zakresie
ochrony przed hatasem drogowym’ dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych wynosza 65 dB dla pory
dnia i 56 dB w nocy.

Projekt planu uwzglednia podstawowe zalecenie zawarte w Programie dotyczace wprowadzania do
planéw miejscowych zapiséw dotyczacych klasyfikacji terenow pod wzgledem akustycznym. W lokalnych
uwarunkowaniach nie s3 wymagane dodatkowe srodki ochrony terenow przed hatasem.

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1109).
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Ryc. 4. Waloryzacja terenow zieleni na obszarze objetym Projektem planu

1.3.6. Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Olsztyn, ul. Artylerviska - KOSZARY

Prognoze dla planu (podlegajacego zmianie na wyznaczonym obszarze) opracowano w Zakladzie Prac
Geologicznych Z. Zaprzelskiego w 2006 roku. Dokument, sporzadzony na 7 stronach maszynopisu,
obejmowal charakterystyke obszaru, opis ustalen projektowanego planu oraz podsumowanie i wnioski.
W czesci ostatniej wskazano, ze plan obejmuje tereny juz przeksztatcone przez cztowieka, zurbanizowane,
o niskich wartosciach przyrodniczych i korzystnych warunkach fizjograficznych pod zabudowe. Tereny
o warto§ciach przyrodniczych wyzszych niz przecigtne - sasiedztwo jeziora, skarpa Lyny - byly
ksztaltowane w planie jako tereny zieleni. Plan wprowadzat zalecenie zachowania w maksymalnym stopniu
istniejacej zieleni wysokiej na terenach pod zabudoweg. Zwroécono uwage na istotne zrodio halasu, jakim
jest pobliska ul. Grunwaldzka oraz ul. Artyleryjska, w zwigzku z czym sugerowano nie projektowac
budynkow przeznaczonych na wielogodzinny pobyt miodziezy w sasiedztwie tej drugiej. Pozytywnie
oceniono ochrong §rodowiska wodnego, polegajacg na wprowadzeniu $ciekow bytowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej a $ciekdw opadowych do komunalnej kanalizacji deszczowej. Uznano, ze wody Jez.
Dhugiego i Lyny byly chronione przed splywem zanieczyszczen, poprzez otaczanie ich terenami zieleni.

Ochrona powietrza byla realizowana przez zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych
paliw wysokoemisyjnych.
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2. Usytuowanie i wielko$¢ przedmiotowego obszaru

Tereny w granicach Projektu planu zajmuja obszar o powierzchni ok. 7,2 ha, potozony w $rodkowej czgsci
Olsztyna (powiat grodzki Olsztyn, woj. warminsko-mazurskie), na osiedlu Jezioro Dlugie. Granice
Projektu planu wyznaczaja: od wschodu - potudniowa czg$¢ ulicy Le$nej (niewielka odleglosé od
skrzyzowania z ul. Baltyckg), od potnocy - tereny Lasu Miejskiego, od zachodu i potudnia - Jezioro Diugie.

3. Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem

3.1. Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicach Projektu planu jest w wigkszosci przeksztalcony przez cztowicka, ale obecnie
uzytkowany dos¢ ekstensywnie. Na planie miasta stanowi on obszar ograniczony od strony péinocnej,
zachodniej i potudniowej naturalnymi barierami w postaci zwartego kompleksu le$nego 1 wod jeziora. Od
strony wschodniej stanowi kontynuacj¢ obszaru zagospodarowanego, potozonego migdzy ulicami Le$ng
i Artyleryjska, gdzie starg zabudowe pokoszarowa, uslugowa 1 magazynowa uzupekniono w ostatnich latach
nowoczesng zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (przy ul. Le$nej).

W granicach planu, na terenach otwartych, wolnych od zagospodarowania, wystgpuje roslinnos¢ niska
ruderalna. Zabudowe istniejgca, obok prowizorycznych konstrukcji typowych dla ogrodkow dziatkowych,
stanowi budynek jednorodzinny przy ul. Lesnej la oraz budynek gospodarczy. W czeSci poéinocnej teren
jest zadrzewiony wskutek naturalnej ekspansji zadrzewien lesSnych. Wzdhuz granicy zachodniej, przy
brzegu Jeziora Dlugiego, przebiega S$ciezka pieszo-rowerowa otoczona zielenig urzadzong.
W potudniowym narozniku terenu planu znajduje si¢ nieutwardzony plac, wykorzystywany jako parking.

Czeg$¢ terenu jest wygrodzona (tereny wokol domu jednorodzinnego). Na pozostalym obszarze
dostepnos$¢ terenu jest nieograniczona. W czeSci potudniowej, w sasiedztwie $ciezki pieszo-rowerowej
ustawiono urzadzenia do zabaw dla dzieci.

3.2. Lokalizacja w ukladzie geofizycznym. Geomorfologia

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czgSci mezoregionu Pojezierze Olsztynskie, obejmujacego
zachodnig cz¢$¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie [17]. Jest to teren wysoczyzny polodowcowej (faza
pomorska zlodowacenia podinocnopolskiego - garb pojezierny), a w zasadzie jej zbocze opadajace
w kierunku rynny Jeziora Dlugiego. Roéznica wysoko$ci migdzy pdinocno-wschodnim skrajem
opisywanego terenu a lustrem wody w jeziorze osiaga 17 m. Spadek terenu w czesci pdinocnej jest bardziej
zauwazalny - siega kilkunastu procent, a lokalnie (sztuczna skarpa) przekracza 30%.

Na omawianym terenie wystgpuja gtownie wodnolodowcowe piaski i piaski ze zwirem, podscielone
osadami spoistymi zwalowymi (gtownie w czesci potudniowej) [3].

3.3. Gleby
Wedlug ewidencji gruntow na obszarze opracowania wystepuja gleby pochodzenia mineralnego klasy V

i1 VL. Na niektorych fragmentach terenu naturalna okrywa glebowa zostala zmieniona przez
zagospodarowanie terenu.

3.4. Kopaliny

Na obszarze opracowania nie zostaly udokumentowane zloza kopalin ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow Kopalin.
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3.5. Wody powierzchniowe

Opisywany teren lezy w dorzeczu Lyny, ale w ukfadzie lokalnym stanowi bezposrednig zlewnig
bezodpltywowego Jeziora Dhugiego. Teren w granicach planu odwadniany jest do jeziora poprzez sptyw
powierzchniowy 1 odplyw gruntowy (istotny zwazywszy na dominacj¢ osadow przepuszczalnych
w podtozu).

Jezioro Diugie

Jezioro Dhugie to zbiornik o powierzchni 26,8 ha, gigbokos$ci $redniej 5,3 m oraz maksymalnej 17,3 m [8].
Ksztalt jeziora jest silnie wydluzony w kierunku N - S, z wyraznie zaznaczonymi trzema basenami,
roznigcymi si¢ powierzchnig, glebokosScia maksymalna, rozwinigciem linii brzegowej i sposobem
zagospodarowania otoczenia. Obrzeza basenu potudniowego, najmniejszego i najplytszego sa ptlaskie
i calkowicie zurbanizowane. Brzegi czesci srodkowej (do ktorej przylega analizowany teren) sg wyniesione
i od strony zachodniej zabudowane, a od strony wschodniej czgsciowo zabudowane a czgsciowo zalesione.
Brzegi zatoki pdinocnej, oddzielonej mostem, sg wysokie, o duzych rdéznicach pozioméw 1 prawie
catkowicie zalesione. Jezioro Dlugie na ma naturalnych odptywow i doptywow a jedynie sztuczne
polaczenie z Jeziorami Czarne i Ukiel (wykonane dla potrzeb pierwszych préob rekultywacji Jez. Diugiego
metoda przeptukiwania, obecnie zaczopowane). Zlewnia jeziora jest niewielka - 114,6 ha, z czego ok. 58%
stanowig lasy, 32% tereny zabudowane a pozostalg czgs$¢ - nieuzytki.

Odprowadzanie przez ponad 20 lat nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych i deszczowych
do Jeziora Dlugiego spowodowato, ze w zbiorniku notowano ekstremalnie wysokie koncentracje azotu
og6lnego 1 amonowego, podobne do wartosci stwierdzanych w rozcienczonych $ciekach. Takze osady
denne jeziora byly zasobne w biogeny (azot i fosfor) oraz materi¢ organiczng. Po odcigciu doptywu
sciekow do jeziora nie byly mozliwe efektywne procesy samooczyszczania, co wskazywato na koniecznos¢
zastosowania odpowiedniej metody rekultywacji. W 1987 r. rozpoczeto rekultywacje poprzez sztuczne
napowietrzanie, co trwalo z przerwami 14 lat. Zabieg ten spowodowal znacza poprawe warunkow
srodowiskowych w zbiorniku, ale jako$¢ wody pozostawala poza klasyfikacja. W latach 2001-2003
wprowadzono do jeziora koagulant w celu obnizenia zawartosci zwiazkow fosforu w wodzie, a tym samym
ograniczenia ilo$ci materii organicznej i tempa wyczerpywania tlenu w wodzie. W efekcie tych dziatan
woda osiagneta II klasg czystosci.

Warunki morfometryczne nie sprzyjaja mieszaniu si¢ mas wodnych w tym zbiorniku, szczegdlnie
w jego czeSci srodkowej. Jako czynniki niekorzystne wskazuje si¢ gtownie: mala pojemnosé, wysoki
stopien rozwini¢cia linii brzegowej - ktory umozliwia dobry kontakt ladu z woda, oraz duzy stopien
zabudowy zlewni. Lossow w publikacji z 2005 r. [8] ocenit stan troficzny tego jeziora jako umiarkowanie
eutroficzny i zaliczyt (wedlug 6wczesnej klasyfikacji) do II klasy czysto§ci wod. Analiza obcigzenia jeziora
zwigzkami biogennymi (azotu i fosforu) wykazata przekroczenie tadunkow tzw. dopuszczalnych oraz
poziomow krytycznych, co oceniono jako sytuacje niebezpieczng, zwazywszy na stan jeziora tuz po
rekultywacji. Jako gldéwne zagrozenie dla jakosci wod Jeziora Dhugiego Lossow wskazywal doptyw
sciekow opadowych z terenéw zabudowanych.

W 2011 roku wygrabiono z toni jeziora kozuchy glonéw nitkowatych pokrywajacych basen
potudniowy w okoto 30%. Zabieg ten poprawil widzialnos¢ w toni jeziora ijednocze$nie zmniejszyt
obcigzenie ekosystemu tadunkami fosforu i1 azotu, jakie wprowadzityby glony pod koniec okresu
wegetacyjnego.

W ostatniej publikacji pracownikéw Katedry Inzynierii Ochrony Wod UW-M potwierdza si¢ trwaty
efekt poprawy jakosci wod jeziora zwigzany z ograniczeniem ilo$ci zwigzkow biogennych obecnych w toni
wodnej (np. stezenie fosforu ogolnego spadto 10-krotnie w pordéwnaniu z wartoscig notowang przed
rekultywacja, a widzialno§¢ wzrosta do 5 m) [9]. Podkresla si¢ jednak, ze Jezioro Dlugie, ze wzgledu na
swoje potozenie w najnizszym punkcie zlewni jest podatne na przyjmowanie wszystkich sptywow i nie
wyklucza si¢ konieczno$ci powtorzenia zabiegu inaktywacji fosforu, ktérego stezenie w warstwie
przydennej zbiornika powoli wzrasta.
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3.6. Wody podziemne

Wody gruntowe

Na obszarze opracowania wody gruntowe nie tworza na ogoét jednolitego poziomu. Wystepuja na réznych
glebokosciach, jako wody w zaglebieniach stropu gliny oraz w przewarstwieniach piaszczystych utworéw
spoistych. W sasiedztwie jeziora wody gruntowe wystepuja ptytko pod powierzchnig, a ich poziom jest
zwigzany z lustrem wod powierzchniowych [3], chociaz zgodnie z informacjg zawarta w Sprawozdaniu
z badan ekologicznych srodowiska w ramach wykonywanej inwestycji ,, Budowa Sciezki rowerowej wokot
Jeziora Diugiego w Olsztynie” wskazano, ze ze wzgledu na niestabilny poziom wody jeziora (od 102,8 do
103,8 m n.p.m.) podjeto decyzj¢ o przyjeciu jako wartosci $redniej poziomu jeziora 103,5 m n.p.m.
i wykonaniu w linii brzegowej basenu potudniowego przelewu na rzednej 103,8 m, aby odprowadzac
nadmiar wod do sieci kanalizacyjnej i chroni¢ $ciezke rowerowa, gldwnie w czesci srodkowej brzegu
jeziora, zalewanej w przesztosci przez wody roztopowe [10].

Wody wglebne

Obszar Olsztyna wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski [13] nalezy do regionu mazurskiego (III), do
Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych 20. Pierwszy poziom wod na glgbokosci 0-2 m zwigzany jest
z obszarami torfowisk i dolin rzecznych. Czwartorzgdowe pigtro wodonosne wystepuje powszechnie
(z wyjatkiem osiedla Dajtki). Sktada si¢ ono przewaznie z dwoch warstw wodono$nych, z ktérych gorna
znajduje si¢ pod niewielkim nadktadem gliny zwatowej, a w czesci wschodniej rowniez bez izolacji od
powierzchni terenu; jest to Glowny Uzytkowy Poziom Wodono$ny wystepujacy przewaznie na glebokosci
od 15 do 45 m, a jego migzszo$¢ nie przekracza 20 m (w czgsci wschodniej 20-40 m). Wodono$no$¢
w rejonie Olsztyna wynosi 30-70 m’/h. Przy aktualnej wielkosci poboru wody na wszystkich ujeciach
wystepuja rezerwy.

Najwigksza wydajnos¢ ma ujecie komunalne Olsztyn-Zachod, zlokalizowane w odl. ok. 600 m od
terenu opracowania (SUW przy ul. Zeglarskiej). Studnie pobieraja tu wode z czterech pozioméw
wodono$nych, a jedna z utwordéw czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych. W tym rejonie potaczone
czwartorzedowo-trzeciorzgdowe pigtro wodonosne traktuje si¢ jako Gloéwny Uzytkowy Poziom
Wodono$ny, ktory jest wykorzystywany do zaopatrzenia w wode¢ Olsztyna. Charakteryzuje si¢ bardzo
duza (130 m) migzszoscig utworéw wodonosnych. Wody podziemne wymagaja w wigkszosci prostego
uzdatnienia, ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ zelaza. Pod wzgledem bakteriologicznym woda
ujmowana ze studni jest czysta i nie wymaga odkazania. Ochronie wod podziemnych sprzyja
wystepowanie obszaré6w lesnych, natomiast najwigksze zagrozenia nalezy wigza¢ z Kkoncentracja
dziatalnosci gospodarczej w aglomeracji Olsztyna.

Teren opracowania znajduje si¢ ponadto w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213
Olsztyn oraz na obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach; czas doptywu zanieczyszczen szacuje si¢ na
5-25 lat, odporno$¢ wod podziemnych na zanieczyszczenie okresla si¢ jako niska, a stopien zagrozenia jako
sredni. Wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski - arkusz Olsztyn, stopien zagrozenia wod podziemnych
w potudniowej czgéci obszaru opracowania okres$la si¢ jako wysoki, definiowany przez obecno$¢ ognisk
zanieczyszczen na terenach o niskiej odpornosci poziomu gtéwnego.

3.7. Szata roslinna

Rozpoznanie szaty roslinnej w granicach obszaru opracowania zostalo przeprowadzone przez autorke
prognozy jesienig 2012 r. Dokonano wowczas nast¢pujacych ustalen:

Pas terenu wzdhuz jeziora jest zagospodarowany. Zajmuje go wykonany z kostki brukowej oraz asfaltu
ciag pieszo-rowerowy, ktory zostal wkomponowany w istniejgce zadrzewienie. Gldéwnym elementem tego
zadrzewienia jest szpaler okazatych topol kanadyjskich (Populus x canadensis), z pojedynczymi okazami
debu szyputkowego (Quercus robur). Dodatkowo, pas ten zostat uzupetiony zielenig urzadzong w postaci
nasadzen drzew i krzewow ozdobnych oraz ozdobnych roslin zielnych na utworzonych klombach. W strefie
przybrzeznej jeziora, kontaktujacej si¢ bezposrednio z ciggiem pieszo-rowerowym, wystepuje bufor
ros§linnosci bagienno-szuwarowej o charakterze naturalnym, ktorg tworzy glownie szuwar trzcinowy
(Phragmitetum australis), ktéremu od strony ladu towarzyszg niewielkie platy szuwaru turzycy blotnej
(Caricetum acutiformis) oraz rzadkie zaro$la wierzbowe (Salicetum pentandro-cinereae).
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Zdecydowana wigkszo$¢ omawianego terenu jest niezagospodarowana. W jego potludniowej czesci
dominuje ro$linno$¢ spontaniczna o charakterze ruderalnym (zdominowana przez zbiorowiska), ktorej
glownym elementem sa gatunki obce geograficznie, o charakterze inwazyjnym. Tworzg je przede
wszystkim zespoly takich gatunkow zielnych jak: przymiotno roczne (Erigeron annuus), nawloé pdzna
(Solidago gigantea), stonecznik jaskrawy (Helianthus serotinus). Wystepuja tu rowniez pojedyncze
zgrupowania krzewow atyczy (Prunus divaricata) i podrostow brzozy brodawkowatej (Betula pendula)
oraz klonu pospolitego (Acer platanoides), a takze ekspansywnego gatunku obcego — klonu jesionolistnego
(Acer negundo).

Fot. 1. Roslinnos¢ ruderalna dominujgca na terenach otwartych

W s$rodkowej czesci terenu dominuje ro$linno$¢ spontaniczna o charakterze ruderalnym, z duzym
udziatem gatunkdw roslin obcych o charakterze inwazyjnym — gtdéwnie nawtoci poznej (Solidago gigantea)
i klonu jesionolistnego (Acer negundo). Na tym terenie zlokalizowanych jest kilka dorodnych klonéw
pospolitych (Acer pseudoplatanus), a od strony szlaku pieszo-rowerowego wzdhuiz jeziora, wystgpuje
rowniez pas zadrzewien i zaro$li powstalych w wyniku naturalnej sukcesji, w sklad ktérego wchodza
gtownie: dab szyputkowy (Quercus robur), brzoza brodawkowata (Betula pendula), sosna zwyczajna
(Pinus sylvestris) 1 klon pospolity (Acer platanoides).

W czeSci polnocnej, graniczacej z Lasem Miejskim, wystepuje zadrzewienie o charakterze
pOhaturalnym, ktére powstato w wyniku naturalnej sukcesji. W potudniowej czeSci tego zadrzewienia
dominuje miody i stosunkowo zwarty drzewostan topoli osiki (Populus tremula). W czgéci poéinocnej
natomiast dominuja odro§lowe lipy drobnolistne (7/ia cordata) z domieszka klonu zwyczajnego (Acer
platanoides) 1 jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior), gdzie w runie wystepuje gldwnie kuklik zwyczajny
(Geum urbanum), jezyna popielica (Rubus caesius) 1 rzepik pospolity (Agrimonia eupatoria). Wzdtuz
potudniowej granicy tej dzialki przebiega $ciezka z czg¢§ciowo urzadzong zielenig, ktora tgczy ulice Lesng
ze szlakiem nad Jeziorem Dlugim.

3.8. Fauna

W granicach administracyjnych Olsztyna znajduje si¢ wyjatkowo duzo lasdéw, terendw zieleni urzadzonej
i nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych, co sprzyja roéznorodnosci iliczebno$ci wystepujacych tu
zwierzat. Do wigkszych zwierzat spotykanych w lasach Olsztyna nalezg: dzik, sarna, borsuk, lis, jenot,
kuna le$na, tchorz, jelen europejski. W Lesie Miejskim coraz czgsciej spotykany jest rowniez to$. Pojawily
si¢ zajace 1 bobry. Rownie liczne sg mniejsze gryzonie, jak wiewiorka ruda, mysz polna, nornica ruda,
badylarka. Spotykane sg nietoperze, jez europejski, ryjowka aksamitna i kret. Wsrdd gaddéw najliczniejsze
s jaszczurki: zwinka, zyworodna i padalec zwyczajny oraz we¢ze: zaskroniec 1 zmija zygzakowata. Bardzo
liczne sg pospolite gatunki zab i ropuch [2, 4].
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Analizowany teren, ze wzgledu na polozenie w obszarze zurbanizowanym oraz znaczny wzrost
obecnosci cztowieka zwigzany z udostgpnieniem $ciezki pieszo-rowerowej wokot Jeziora Diugiego, mimo
bezposredniego sgsiedztwa Lasu Miejskiego nie jest miejscem wystepowania ww. gatunkow, zwlaszcza
duzych i $rednich. Dostgpno$¢ analizowanego terenu dla fauny ladowe;j jest tez ograniczona ze wzgledu na
wygrodzenie duzej czesci terenu.

Ze wzgledu na bliskos¢ Lasu Miejskiego 1 jeziora analizowany obszar jest atrakcyjnym miejscem
bytowania ptakéw. W opracowaniu pt. ,,Ptaki Olsztyna” [11], w ktorym zawarto opis wynikoOw obserwacji
ornitologicznych prowadzonych na terenie Olsztyna w latach 1991-2006, wsrod szczegdlnie cennych
z punktu widzenia potencjalu siedliskowego ptakéw wymienia si¢ obszary zalesione (szczegélnie Las
Miejski) oraz tereny krajobrazu otwartego, z elementami zadrzewien izakrzewien, w szczegolnosci
w sasiedztwie jezior i dolin rzecznych. Wérdd gatunkow wskazanych na mapach rozmieszczenia gatunkow
- dla opisywanej czgsci jeziora i jego sasiedztwa - wskazano 21 gatunkow: krzyzowka Anas platyrhynchos,
sierpowka Streptopelia decaocto, jerzyk Apus apus, pliszka siwa Motocilla alba, kwiczot Turdus pilaris,
trzcinniczek Acrocephalus scirpaceus, trzciniak Acrocephalus arundinaceus, zaganiacz Hippolais icterina,
piegza Sylvia curruca, ciernidwka Sylvia communis, kapturka Sylvia atricapilla, pierwiosnek Phylloscopus
colybita, modraszka Parus caeruleus, bogatka Parus major, sroka Pica pica, kawka Corvus monedula,
szpak Sturnus vulgaris, wrobel Passer domesticus, zigba Fringilla coelebs, dzwoniec Cordeulis chloris,
makolagwa Cordeulis connabina. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wskazanie obecnos$ci gatunku nie jest
réownoznaczne z wysoka liczebnoscig. Dominujg gatunki pospolite, rowniez w przestrzeni miejskiej, takie
jak sroka, szpak zigba, czy bogatka.

3.9. Obszary objete ochrona ze wzgledu na zasoby przyrodnicze 1 walory krajobrazowe

Jezioro Dlugie wraz z bezposrednim otoczeniem nie jest objete zadng formg ochrony w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. W sasiedztwie jeziora znajdujg si¢ dwa obszary cenne przyrodniczo - rezerwaty
torfowiskowe Mszar - ok. 300 m na pdétoc od analizowanego terenu oraz Redykajny - w odleglosci ok.
1,3 km. Potozenie rezerwatu Redykajny w stosunku do obszaru opracowania - po drugiej stronie misy
jeziora, w lesie - oraz odleglos¢, stanowia czynniki wykluczajagce ewentualne oddzialywanie
projektowanych w granicach planu zmian na ten teren chroniony. W stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
wschodniej granicy analizowanego terenu potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny - obejmujacy w granicach miasta gtéwnie koryto rzeki. Polozenie opisywanego obszaru
praktycznie w rynnie jeziora oraz jego oddzielenie od bezposredniej zlewni Lyny rozleglym terenem
intensywnie zabudowanym wyklucza ewentualny wplyw zmian w obszarze Projektu planu na ten obszar
chroniony.

Rezerwat przyrody Mszar, o powierzchni 4,45 ha, potozony jest na terenie Lasu Miejskiego. Rezerwat
uznano zarzadzeniem Ministra Le$nictwa z dnia 8 grudnia 1953 r. (M.P. Nr A-116, poz. 1511). Gléwnym
celem ochrony rezerwatowej jest zachowanie torfowiskowych zbiorowisk roslinnych — Vaccinio uliginosi-
Pinetum 1 Ledo-Sphagnetum magellanici ze stanowiskami licznych rzadkich i chronionych gatunkow
ros$lin. Kobierzec mszysty tworza m.in. Sphagnum warnstorfi, S. nemoreum, Bryum pseudotriquetrum.
Mchom towarzysza: bagno zwyczajne Ledum palustre, modrzewnica zwyczajna Andromeda polifolia,
bazyna czarna Empetrum nigrum, rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia i dhugolistna D. anglica ,
welnianka pochwowata Eriophorum vaginatum 1 paprotnik kolczysty Polystichum aculeatum.

Rezerwat obejmuje zaglebienie bezodptywowe (dawne jezioro) wypetnione poktadem torfu o $redniej
migzszosci 13 m. Powierzchnia torfowiska (115 m n.p.m.) znajduje si¢ kilkanascie metrow ponad
poziomem lustra wody Jeziora Dlugiego. Ponad 10-metrowe wyniesienie terenu rezerwatu w stosunku do
rz¢dnej jeziora stanowi naturalng barier¢ oddzielajaca ekosystem Jeziora Dlugiego. Stanowi rowniez
bariere, ktora powoduje ze oddziatywanie zmian w sgsiedztwie jeziora na ekosystem rezerwatu nie wystapi
i nie zagrozi jego walorom przyrodniczym.

Przedmiotowy obszar nalezy zaliczy¢ do krajobrazu kulturowego, tzn. stanowigcego efekt integracji
cztowieka ze Srodowiskiem przyrodniczym w czasie oraz przestrzeni. Krajobraz taki powinien by¢
traktowany jako calosciowy system, w ktorym obiekty utworzone przez czlowieka sa ujmowane
W powigzaniu ze swym naturalnym otoczeniem. Wyrdznia si¢ nastepujace typy krajobrazéw pod wzgledem
stopnia przeksztalcenia antropogenicznego krajobrazu:

- krajobrazy naturalne i seminaturalne funkcjonujace zgodnie z prawami przyrody,
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- krajobrazy kulturowe tradycyjne, gdzie cztowiek jest uzalezniony od funkcjonowania przyrody,

- krajobrazy rolnicze nowoczesne, w obregbie ktorych do systemu przyrodniczego sa wprowadzane duze
ilosci energii, ale ktdre sg w oczywisty sposob zalezne od naturalnych predyspozycji,

- krajobraz terenow zurbanizowanych z wyrazng dominacja cztowieka.

Analizowany obszar nalezy zaliczy¢ krajobrazowo do terendw zurbanizowanych z wyrazng dominacja

cztowieka, jedynie w czeSci poinocnej zachowujacych cechy krajobrazu seminaturalnego [14].

3.10. Klimat

Olsztyn (i Jezioro Dtugie) znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy mazurskiej (V). Wedlug Atlasu Klimatu Polski
[15] $rednia roczna temperatura powietrza w latach 1971-2000 wynosita 7,4°C. Najchtodniejszym
miesiacem jest styczen (minus 2,5°C), a najcieplejszym lipiec (17°C). Sredni czas trwania termicznego lata
wynosi 77 dni. Liczba dni goracych, z temperatura >25°C wynosi $rednio 27. Sredni czas trwania zimy
wynosi 89 dni. Pokrywa $niezna zalega Srednio przez 70 dni, a jej wysoko$¢ w sezonie wynosi 10 cm.
Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza to 82%. Dni pogodnych jest w roku jest 40, a pochmurnych
okoto 165. Dominujg wiatry potudniowo-zachodnie. Srednie roczne predkosci wiatru wynosza 3-4 mys.
Srednia wysoko$é¢ opadéw wg obserwacii stacji meteorologicznej IMGW w Dajtkach z lat 1951-2009
wynosi 620 mm. W roku suchym byto to odpowiednio 384 mm, a w roku wilgotnym 904 mm.

W uktadzie lokalnym warunki niekorzystne do calorocznego pobytu ludzi, ze wzgledu na okresowe
tendencje do zalegania zimnego i wilgotnego powietrza stwierdza si¢ w nizszych partiach terenu, tj.
w czg$ci potudniowej obszaru planu.

3.11. Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki badan monitoringowych prowadzonych na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie wykazuja, ze stan powietrza atmosferycznego
w wojewoOdztwie jest na ogo6t dobry. Przedstawione w raporcie pt. Ocena roczna jakosci powietrza
w wojewddztwie warminsko-mazurskim za rok 2013 wyniki badan monitoringowych wykazaty, ze stezenia
badanych substancji zanieczyszczajacych takich jak dwutlenek siarki, ozon, tlenki azotu, tlenek wegla, pyt
zawieszony (PM2,5), a takze metale cigzkie (otow, arsen, kadm i nikiel w pyle zawieszonym PM10) oraz
benzen, ze wzglgdu na ochrong zdrowia i roslin nie przekraczaty wartosci dopuszczalnych i docelowych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu. Uzyskane wyniki pozwolity na zakwalifikowanie wszystkich monitorowanych obszaréw” do
stref klasy A°. Przekroczenia w stosunku do pozioméw okreslonych w obowigzujacych przepisach
stwierdzone zostaly w odniesieniu do:
» poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (w kazdej z trzech badanych stref -
a wigc i w strefie Olsztyn) - wszystkim strefom przydzielono w efekcie klase C°,
= wartosci celu dlugoterminowego dla ozonu, zarowno pod katem ochrony zdrowia, jak iroslin - z tego
wzgledu wszystkim strefom przydzielono klas¢ D2 (ale jednocze$nie ze wzgledu na brak przekroczen
poziomu docelowego - klasg A).

Jako przyczyng wystapienia przekroczen wskazano wzmozong emisj¢ zanieczyszczen ze zrodet
komunalnych, spowodowana niekorzystnymi warunkami klimatycznymi w okresie zimowym oraz
spalaniem stabej jako$ci materialu grzewczego w mato wydajnych piecach.

W Raporcie o stanie wojewddztwa warminsko-mazurskiegco w 2012 r. wskazano dwa obszary
problematyczne w zarzadzaniu jako$cig powietrza: potudniowo-zachodnig i zachodnig cze$¢ wojewodztwa
oraz Olsztyn i1 Elblag, gdzie pogorszenie stanu powietrza jest zwigzane ze wzrostem ilosci pojazdow
poruszajacych si¢ po drogach, a co za tym idzie - zmniejszaniem si¢ przepustowosci ulic. Dodatkowym
zrodtem zagrozenia w miastach jest rozwdj zle zlokalizowanego przemyshu i wzrost liczby kottowni

indywidualnych.

4 Strefy dla potrzeb monitoringu jakosci powietrza atmosferycznego to: strefa miasto Olsztyn, strefa miasto Elblag i
strefa warminsko-mazurska.

Klasa A - stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych i docelowych.

Klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.
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Lokalnie brak jest istotnych zZrodet zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Emisja ze zrodet
komunikacyjnych przy obserwowanym natezeniu ruchu pojazdow nie stanowi zagrozenia dla jakosci
powietrza.

3.12. Stan klimatu akustycznego

Opisano w pkt. 1.3.5.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu dotyczy teren6w objetych ustaleniami planu obowigzujacego, przyjetego uchwalg Rady
Miasta Olsztyn Nr LXVII/837/06 z dnia 06.09.2006 r. Analiz¢ potencjalnych istotnych zmian
wynikajacych z przyjecia propozycji zawartych w Projekcie planu przedstawiono w tabeli 1, z ktorej
wynika ze brak realizacji projektowanego dokumentu:

1. zachowuje tereny funkcji zieleni rekreacyjnej i urzadzonej - na nieco wigkszym obszarze,

2. zachowuje tereny ustug turystycznych - na powierzchni mniejszej w porownaniu z przedstawiong

propozycja zmian.
Projekt planu nie wprowadza na przedmiotowym terenie zadnych nowych funkcji. Nalezy zaznaczy¢, ze
wramach ustalonej juz funkcji terenow ushig turystycznych (1UT) w obowigzujacym planie
dopuszczalnym przeznaczeniem tego terenu jest funkcja mieszkaniowa (ktora nie dotyczy istniejgcego
budynku jednorodzinnego przy ul. Lesnej la). Dopuszcza ona budowg¢ mieszkalnego obiektu 3-
kondygnacyjnego. Przedmiotowy Projekt planu wyklucza mozliwos¢ budowy obiektéw o funkcji
mieszkalnej.

Proponowana zmiana w stosunku do stanu uchwalonego, ktora zwicksza zasigg terenow ushug
turystycznych moze nie oznacza¢ w praktyce zwigkszenia powierzchni pod zabudowe obiektami
kubaturowymi, poniewaz - zgodnie z wynikiem rozpoznania ekofizjograficznego - ze wzglgdu na trudne
warunki podtoza i niekorzystne uksztattowanie terenu faktyczne mozliwosci zabudowy w czgéci zachodniej
powigkszonych terendw uslug moga by¢ utrudnione.

Najwrazliwszy element srodowiska przyrodniczego, jakim jest ekosystem Jeziora Dhugiego, moze by¢
skutecznie chroniony zar6wno w ramach planu uchwalonego, jak i projektowanego.

5. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody

Analiza stanu istniejacego oraz uwarunkowan srodowiskowych na terenach lezacych w granicach Projektu

planu (opisywanych m.in. w miejskich dokumentach strategicznych) pozwala wskaza¢ jako istotne

nastgpujace zagadnienia o charakterze problemowym:

& potozenie terendw Projektu planu w bezposredniej zlewni Jeziora Dhugiego,

& zroznicowane uksztaltowanie powierzchni terenu, wymagajace lokalnej ochrony,

& polozenie terendw w granicach Projektu planu na obszarze wystgpowania zasobow wod podziemnych
podlegajacych ochronie,

& brak prawnej obszarowej ochrony waloréw przyrodniczych terenu wskazujacy na potrzebe zwigkszonej
ochrony poszczeg6lnych elementdéw decydujacych o jego biordznorodnosci.

5.1. Polozenie terenow w granicach Projektu planu w zlewni bezposredniej Jeziora Diugiego

Ochrona wod powierzchniowych, zwlaszcza jezior, jest jednym z najistotniejszych zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska na terenie Olsztyna. Uwarunkowania, ktore wskazuja na koniecznos¢ zapewnienia
szczegolnej ochrony Jeziora Dlugiego opisano w pkt. 3.5. Pomimo istotnej poprawy jakosci wod jeziora
ijego stanu troficznego pozostaje ono zbiornikiem ,wrazliwym” na splywy ze zlewni, zwlaszcza
w przypadku doptywu ze zlewni substancji zanieczyszczajacych. W pierwszej kolejnosci niezbgdne jest
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wigc zapobieganie przedostawaniu si¢ Sciekow lub wod zanieczyszczonych ze zlewni do wod jeziora,
czemu stuza nastepujgce zapisy w Projekcie planu:

1. nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych z zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem oczyszczania w separatorach $ciekow z obiektow
gastronomicznych,

2. zakaz stosowania zbiornikow bezodpltywowych Iub indywidualnych (lokalnych) systemow
oczyszczania $ciekow - rowniez jako rozwigzan tymczasowych,

3. nakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,

4. nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z miejscowym regulaminem i ustawg o odpadach.

Zmiany w sposobie zagospodarowania pociagaja za sobg zazwyczaj zmiany sposobu pokrycia terenow
polegajace na wzroScie udzialu powierzchni szczelnych lub utwardzonych, co sprzyja zwigkszonemu
odplywowi wody ze zlewni. Ograniczeniu skali tych zmian stuza nastepujace zapisy w Projekcie planu:

1. nakaz budowy zespolow obiektow w formie zintegrowanej (ograniczenie rozproszenia zabudowy),

wskaznik powierzchni zabudowanej 25%,

3. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 50% (pow.

biologicznie czynnej nie tworzg azurowe powierzchnie parkingowe!),

4. nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania istniejgcego starego drzewostanu oraz skupisk zieleni

wysokiej i niskiej,

5. ograniczanie powierzchni szczelnych poprzez stosowanie technologii i materialdéw ograniczajacych

odplyw wody deszczowej ze zlewni,

6. nakaz ochrony brzegu Jeziora Dlugiego,

7. mnakaz ochrony roslinno$ci w stanie naturalnym w strefie przybrzezne;.

Wymienione dzialania w wymiernym stopniu bedg si¢ przyczyniaty do ochrony waéd jeziora. Proponuje si¢
uszczegotowienie zapisu dotyczacego nakazu ochrony brzegu jeziora.

5.2. Zroznicowane uksztattowanie powierzchni terenu w granicach Projektu planu, wymagajace lokalnej
ochrony

Jak wykazano w opracowaniu ekofizjograficznym, analizowany teren odznacza si¢ stosunkowo wysokim -
jak dla obszaru o stosunkowo niewiclkiej powierzchni - zrdéznicowaniem uksztaltowania, zwigzanym
z polozeniem na stoku rynny jeziorowej. Deniwelacja w granicach planu sigga 17 m (przy wymiarach
terenu ok. 160 m x 450 m). Najwicksze spadki wystgpuja w cze$ci potnocnej obszaru planu -
kilkunastoprocentowe, a lokalna skarpa osigga nawet powyzej 30%. Biorgc pod uwage lokalne
uwarunkowania - sgsiedztwo bezodptywowego jeziora - tereny te wymagaja szczegélnej ochrony przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych, czy wyptukiwaniem gleby w czasie nawalnych deszczy (sygnalizuje to autor
opracowania ekofizjograficznego). Najlepszym ,,stabilizatorem” dla tego rodzaju terenow jest istniejgca
ro§linnos¢, ktora w opisywanych warunkach jest licznie reprezentowana przez drzewa 1 krzewy.
W Projekcie planu zawarto nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej, istniejacej zieleni
wysokiej, ale proponuje si¢ wzmocni¢ ochrong zieleni w opisywanym kontekscie.

5.3. Lokalizacja terendw potozonych w granicach Projektu planu na obszarze wystepowania zasobow wod
podziemnych podlegajacych ochronie

Przeciwdziataniu potencjalnym niekorzystnym oddziatywaniom na zasoby wod podziemnych stuza
w pierwszej kolejnosci zapisy uwzglednione w Projekcie planu dotyczace sposobow prowadzenia
gospodarki $ciekowej (pkt 5.1). Uzupelniajg je ustalenia dotyczace zakazu lokalizowania indywidualnych
uje¢ wody 1 zaopatrzenia przedmiotowego terenu w wode z istniejgcego ujecia komunalnego - jako
dysponujacego odpowiednimi rezerwami zasoboOw oraz wyposazonego w niezbedne urzadzenia do
oczyszczania ujmowanej wody.
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5.4. Ochrona elementéw biordéznorodnosci analizowanego terenu

Waloryzacja dokonana w opracowaniu ekofizjograficznym oraz wyniki ustalen wlasnych autorki Prognozy
wskazuja, ze opisywany teren - w cz¢$ci ladowej - nie nalezy do cennych przyrodniczo. O jego walorach
stanowig nieliczne stare drzewa - pojedyncze okazy lub szpalery, a w cz¢sci potnocnej, cigzacej naturalnie
ku kompleksowi Lasu Miegjskiego - skupiska zieleni wysokiej i $redniej, wyksztalconej w sposob
spontaniczny. Ich zachowaniu stuzg zapisy majace na calu zachowanie i ochrong drzewostanu, o ktorych
wspomniano juz w pkt. 5.2. W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano najbardziej okazale drzewa,
jako predestynowane do adaptacji. Nie prowadzono jednak szczegdlowej inwentaryzacji drzewostanu dla
potrzeb planu. Przyjmuje si¢, ze wycinka starych drzew na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego,
w ktorym podkresla si¢ ich znaczenie i1 rol¢ w lokalnym ekosystemie, bedzie utrudniona i wilasciwie
kontrolowana na etapie uzyskiwania stosownych zezwolen na usunigcie.

Najcenniejszym elementem decydujacym o bioréznorodnosci opisywanego obszaru jest Jezioro
Dhugie, ktore tylko jako waski pas toni wodnej w strefie brzegowej wlaczono w zakres planu. Dla
zachowania stabilno$ci wrazliwego ekosystemu jeziorowego kluczowe znaczenie majg zespoty ro§linnosci
bagienno-szuwarowej: szuwar trzcinowy, szuwar turzycy blotnej i rzadkie zarosla wierzbowe, wymagajace
ochrony zwlaszcza, ze na niektdrych odcinkach sg one bardzo stabo rozwinigte. Np., szuwar trzcinowy na
odcinku $§rodkowym planu nie przekracza szer. 2 m, a miejscami zanika:

N

B

Fot. 2. Fragment brzegu jeziora w granicach Projektu planu

Proponujac rozwigzania dotyczace ochrony bioréznorodnosci opisywanego terenu nalezy jednak
w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢ fakt, Ze nie jest to teren w zadnej czg$ci objety ustawowa ochrong
przyrody, co jest potwierdzeniem braku szczegdlnych walorow siedliskowych tego obszaru. Nie bez
znaczenia sg tez potozenie i funkcja Jeziora Dhugiego. Zbiornik ten usytuowany jest praktycznie w centrum
miasta, a z chwilg wybudowania wokoét §ciezki pieszej 1 rowerowej stat si¢ jednym z najpopularniejszych
i najatrakcyjniejszych miejsc spacerowo-rekreacyjnych w Olsztynie. W tym miejscu nalezy tez przywotac
zapisy Studium, ktére dla Strefy M3 dopuszcza wykorzystanie rekreacyjne wod powierzchniowych jezior
przez sprzet ptywajacy i urzadzenie strefy brzegowej stosownie do potrzeb (pomosty, place postojowe
sprzetu ptywajacego, dojazdy techniczne itp.). Oznacza to, ze Jezioro Dhugie nie ma charakteru enklawy,
w ktérej priorytetem jest ochrona walorow przyrodniczych. Zapisy planu dotyczace np. mozliwosci
budowy pomostow do cumowania malych jednostek plywajacych nalezy wigc traktowac jako
dopuszczalne, chociaz lokalizacja pomostow nie powinna by¢ wskazywana dowolnie, bez uwzglednienia
stopnia rozwoju roslinno$ci w strefie brzegowe;.
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6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analiz¢ zgodnosci celow ochrony Srodowiska formutowanych w réznych dokumentach (w tym aktach
prawnych) na poziomie krajowym i mi¢dzynarodowym odniesiono do probleméw ochrony $rodowiska
sformutowanych w pkt. 5 Prognozy. Na ich podstawie mozna wskazaé - jako istotne dla omawianego
obszaru - nastgpujace cele ochrony srodowiska:
= ochrona wdd powierzchniowych, jako waznego elementu bioréznorodnosci,
= ochrona wod podziemnych oraz rownowagi hydrologicznej, jako elementéw potencjalnie
zagrozonych w zwiazku z intensyfikacjg dziatan urbanizacyjnych.

Cele te znajdujg odzwierciedlenie w nastgpujacych aktach prawnych i innych regulacjach
obowigzujacych na poziomie krajowym i migdzynarodowym:

= Ochrona bioré6znorodnosci

Ochrona przyrody oznacza utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
roéznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego, zapewnienie cigglosci istnienia
gatunkow ro§lin lub zwierzat, utrzymywanie lub przywracaniec do wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych, ksztaltowanie wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody. Sposrod aktow prawa
mie¢dzynarodowego i wspolnotowego okreslajacych cele ochrony przyrody nalezy wymieni¢:

e Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywa Siedliskowa. Jej glownym celem jest wspieranie zachowania
roznorodnosci biologicznej. Integralng czgécig sa zataczniki 11 1 IV, zawierajace listy gatunkéw lezacych
w sferze zainteresowania UE, ktorych ochrona wymaga wyznaczenia tzw. specjalnych obszarow ochrony
oraz gatunkow, ktore wymagaja Scistej ochrony;

o Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa, tzw. Dyrektywa Ptasia. Jej gtownym celem jest utrzymanie (lub dostosowanie)
populacji gatunkdéw ptakow na poziomie odpowiadajagcym wymaganiom ekologicznym, naukowym
i kulturowym. Przy osigganiu tego celu nakazuje si¢ uwzglednianie wymagan ekonomicznych
i rekreacyjnych (fowiectwo).

o Konwencja o ochronie gatunkéow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona
w Bernie w dniu 19 wrzesnia 1979 r., tzw. Konwencja bernenska. Dotyczy ochrony gatunkéow dzikiej flory
i fauny europejskiej oraz ich siedlisk. W zalgczniku II wymienia $cisle chronione gatunki zwierzat
wystepujacych w Polsce. Pozostate krajowe gatunki uznano w Konwencji za podlegajace ochronie
1 wymieniono je w zatgczniku III.

Wsrod aktow prawa krajowego odnoszacych si¢ do zagadnien zwigzanych z ochrong przyrody nalezy
wymieni¢: ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawe z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania i wyznaczenia jako obszary Natura 2000,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych
grzybéw objetych ochrong, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt.

Analizowany obszar nie obejmuje elementow, ktore stanowia cel ochrony $rodowiska na szczeblu
mi¢dzynarodowym, tzn. obszarow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, czy obszarow
zainteresowania Komisji Europejskiej (Obszary IBA Important Bird Areas oraz Obszary IPA Important
Plant Areas). Na podstawie lokalizacji przedmiotowego obszaru (usytuowania w obszarze
zurbanizowanym), jego wielkosci oraz warunkow gruntowo-wodnych mozna przypuszczaé, ze nie
wystepuja tu gatunki chronione Dyrektywami Ptasig i Siedliskowa, wskazywane jako obecne na obszarze
powiatu olsztynskiego:

* rosliny: lipiennik Loesela [Zatgcznik 111 IV DS],

* bezkrggowce: pachnica dgbowa, czerwonczyk nieparek, zalotka wigksza [Zatacznik 111 IV DS],
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* plazy i gady: kumak nizinny, traszka grzebieniasta [Zalgcznik 111 IV DS],

» ptaki: bak, baczek, bocian czarny, bocian bialy, trzmielojad, kania czarna, kania ruda, bielik, btotniak
stawowy, blotniak zbozowy, blotniak iakowy, orlik krzykliwy, rybolow, kropiatka, zielonka,
derkacz, zuraw, rybitwa rzeczna, puchacz, wlochatka, lelek, zimorodek, dzigciot czarny, dzigciot
sredni, dzigciot biatogrzbiety, dzigciot zielonosiwy, lerka, §wiergotek polny, wodniczka, jarzgbatka,
muchotéwka mata, muchotowka biatoszyja, gasiorek [Zatacznik [ DP],

* ssaki: bobr, wydra, wilk, mopek [Zatacznik IT i IV DS].

Na poziomie krajowym, jako wazny z punktu widzenia ochrony przyrody, nalezy wskazac
wielkoprzestrzenny system sieci ekologicznej Econet-Polska, ktory obejmuje najlepiej zachowane pod
wzgledem przyrodniczym obszary wezlowe wraz z taczacymi je korytarzami ekologicznymi. Lokalizacje
Olsztyna w strukturze sieci Econet, tzn. na tle obszarow weztowych o znaczeniu miedzynarodowym (13M)
oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym przedstawia ponizszy rysunek:

obszary weztowe
0 znaczeniu migdzynarodowym

biocentra i strefy buforowe

obszary weziowe
0 znaczeniu krajowym

biocentra i strefy buforowe

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu miedzynarodowym

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu krajowym

kierunki powigzan ekologicznych

Ryc. 5. Olsztyn na tle Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET [12]

W obrebie Olsztyna wyr6zni¢ mozna kilka kategorii ladowych korytarzy ekologicznych i szlakow
migracyjnych zwierzat, ale zaden z nich nie bedzie miat istotnego praktycznego znaczenia dla opisywanego
terenu (usytuowanie w otoczeniu intensywnej zabudowy oraz ulicy):

1. Lokalne przemieszczanie si¢ ptazow w okresie ich migracji wiosennej. Migracja ta ma zazwyczaj
charakter masowy i zwigzana jest z przemieszczaniem si¢ ptazow po przebudzeniu ze snu zimowego
do miejsc rozrodu, ktérymi sg ptytkie, szybko nagrzewajace si¢ akweny. Plazy z reguty odbywaja
gody w tych samych zbiornikach, zatem wytyczone szlaki maja charakter staty.

2. Szlaki migracji zwierzat drobnych. Male zwierzeta, takie jak plazy (poza okresem godowym), gady,
drobne ssaki (gryzonie, owadozerne) przemieszczajg si¢ na niewielkie dystanse, wykorzystujac
pasowe elementy struktury krajobrazu - aleje, cieki, zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz ciekow.

3. Szlak migracji ssakow $rednich (np. sarna, dzik, lis, borsuk). Zwierzgta te przemieszczajg sic
wykorzystujac ciggi zadrzewien $rédpolnych, niewielkich kompleksow lesnych lub zadrzewien
rosngcych wzdtuz ciekow oraz dolin rzek.

4. Sie¢ duzych kompleksow lesnych Iub dolin rzek, dajacych mozliwo$¢ przemieszczania si¢ duzym
ssakom (jelen, tos, wilk).

Do kluczowych dla terenu miasta korytarzy ekologicznych zalicza si¢ korytarze: Wadagu i Lyny, Lyny
ijez. Skanda, Lyny i Jez. Krzywego, Jez. Kortowskiego i Krzywego, Gutkowo-Lupstych oraz Redykajny,
a wigc obszary nie zwigzane bezposrednio z projektowanym planem miejscowym.

= Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Na poziomie wspolnotowym cele dla ochrony wod definiuje Dyrektywa 2000/60/EC  Parlamentu
Europejskiego i Rady Wspolnoty Europejskiej z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna. Akt ten ustala
ramy dla ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, morskich przejsciowych i1 przybrzeznych oraz
podziemnych. Gléwne cele RDW to: osiagnigcie ,,dobrego stanu wod” do 2015 (dobry stan ekologiczny
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i chemiczny dla wod powierzchniowych, dobry stan chemiczny i ilo§ciowy dla wdéd podziemnych), nie
pogarszanie stanu cze¢Sci wod, zaprzestanie lub stopniowe wyeliminowanie zrzutu substancji
priorytetowych do srodowiska lub ograniczone zrzuty tych substancji (lista substancji priorytetowych -
Dyrektywa 2455/2001), spelnienie wymagan specjalnych, zawartych w innych aktach prawnych unijnych
1 polskim prawie, w odniesieniu do obszarow chronionych.

W uzupehieniu, dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r.
w sprawie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu ustanawia
szczegolne srodki (okreslone w art. 17 RDW) w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod
podziemnych. Srodki te obejmuja w szczegdlnosci: kryteria oceny dobrego stanu chemicznego wod
podziemnych oraz kryteria stuzace identyfikacji i odwrdceniu znaczacych iutrzymujacych si¢ trendow
wzrostowych.

Wsrdd przepisow prawa krajowego regulujacych zagadnienia zwigzane z ochrong zasobdéw wodnych
nalezy wymieni¢ ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
9 listopada 2011 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz
srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 18
listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych.

Prawo wodne reguluje sposoby zarzadzania zasobami wodnymi w Polsce. Zgodnie z ta ustawa
planowanie w gospodarowaniu wodami realizowane jest z uwzglednieniem podzialu na obszary dorzeczy
i regionéw wodnych. Dla kazdego dorzecza sporzadza si¢ wykazy jednolitych czeSci wod, w tym tych,
ktoére zagrozone sg nicosiggnieciem celow srodowiskowych.

Omawiajac przepisy istotne dla ochrony jakosci wod nalezy rowniez wspomnie¢, ze Polska
przystepujac do Unii Europejskiej zobowigzala si¢ do wypelienia wymogdéw dyrektywy Rady
91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 roku dotyczgcej oczyszczania sciekow komunalnych. Gtéwnym celem
przyjecia tej dyrektywy byto ograniczenie zrzutow niedostatecznie oczyszczanych Sciekow. Aby
zidentyfikowa¢ faktyczne potrzeby w zakresie uporzadkowania gospodarki $ciekowej oraz uszeregowac ich
realizacje sporzadzono Krajowy program oczyszczania $ciekow komunalnych (KPOSK). W KPOSK
7 2003 r. okre§lono dla poszczegdlnych gmin zadania rzeczowe wraz z terminem ich realizacji. W latach
kolejnych dokument ten podlegal aktualizacji. W aktualizacji z 2010 r. Aglomeracja Olsztyn nie zostata
wykazana wsérod tych, ktorych dotycza opoznienia w realizacji inwestycji stuzacych osiggnieciu
wymaganego efektu ekologicznego w wyznaczonym terminie.

7. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko ustalen projektowanego planu miejscowego

7.1. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko ustalen projektowanego planu

Zgodnie z wymogami Ustawy OOS, przewidywane znaczace oddzialywania nalezy w Prognozie
zidentyfikowa¢ w odniesieniu do nastgpujacych elementéw srodowiska: roznorodno$é¢ biologiczna, ludzie,
zwierzeta, rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki
i dobra materialne.

W celu okreslenia potencjalnych znaczacych oddzialywan na $rodowisko dokonano w pierwszej
kolejnosci identyfikacji planowanych w ramach Projektu planu dzialan o charakterze infrastrukturalnym,
ktére moga by¢ przyczyna wdrozenia przedsigwzigé powodujacych wystapienie znaczacych (zaréwno
potencjalnie, jak i zawsze) oddzialywan na $rodowisko (zaréwno w fazie realizacji, jak i w fazie
uzytkowania/eksploatacji) oraz tych, ktore nie beda powodowaty takich oddziatywan. Przy wyznaczaniu
dzialan mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko kierowano si¢ w pierwszej kolejnoSci zapisami
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko.
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Tabela 4. Identyfikacja przedsiewzie¢ wynikajgcych z wdrozenia Projektu planu, moggcych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko

Czy
przedsiewzigcie
. S . nalezy do
Rodzaj przedsiewziecia Uwagi Znaczaco
oddzialujacych
na Srodowisko?
Nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
Budowa infrastruktury hotelowej znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko tylko
. . . o . . NIE
lub o podobnej funkcji w przypadku realizacji poza terenami mieszkaniowymi
(...) 1 zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi
Zabudowa ushigowa, Nalezy do przedS}qwzn;c’ mogqcych .potenC]alme
RN . znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko tylko
w szczegblnosci szpitale, obiekty . : . T
w przypadku powierzchni zabudowy nie mniejszej niz NIE
sportowe (...) 2 towarzyszaca 4 ha (zabudowa w granicach planu nie osiggnie tego
infrastrukturg & P aghie teg
progu)
Garaze, parkingi samochodowe lub Tereny wyznaczone w Projekcie planu
zespoly parkingéw (w tym na nieprzekraczalnymi liniami zabudowy maja
potrzeby np. hoteli) o powierzchni powierzchnig ok. 5.000+6.000 m?, co nie wskazuje na NIE
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha mozliwo$¢ wykonania parkingéw towarzyszacych
(5.000 m?) zabudowie rekreacyjnej o powierzchni powyzej 0,5 ha
Drogl. o hawierz C.hm twa_lr(_iej o Nie ma warunkow do budowy drég o takiej dtugosci NIE
catkowitej dlugosci powyzej 1 km
Przystanie srodladowe dla nie mniej . .
i , . Projektowane pomosty do cumowania sprzetu
niz 10 statkéw lub wykorzystujace ) ; R . :
S i ptywajacego nie odpowiadaja skalg dziataniom NIE
lini¢ brzegowa na dtugosci maks. S . .
20m znaczaco oddzialujacym na srodowisko

Dzialania inwestycyjne, jakie moga zosta¢ podjcte na terenie planu nie sg zaliczane w mysl
obowiazujacych przepisow do mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko. Wynika to w pierwszej
kolejnosci ze skali potencjalnych zmian, ktéore mogg by¢é wprowadzone na wyznaczonym terenie
(o stosunkowo niewielkiej powierzchni - zaledwie ok. 7 ha), ale rowniez z faktu iz ewentualne dziatania
inwestycyjne beda realizowane w terenie zurbanizowanym. Skutkuje to w praktyce brakiem konieczno$ci
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed ich realizacja oraz jest wyznacznikiem
(relatywnie niewielkiej) wagi potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, zarowno w fazie realizacyjnej, jak
i w fazie uzytkowania.

Pomimo braku mozliwosci wystgpienia znaczacych oddziatywan na $rodowisko wynikajacych
z realizacji ustalen planu, w celu zobrazowania ich faktycznej réznorodno$ci oraz istotnosci zestawiono je
w tabeli wskazujgc ewentualne interakcje z poszczegdlnymi elementami §rodowiska:
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Tabela 5. Identyfikacja wplywu dzialan, ktore mogg by¢ realizowane na obszarze objetym Projektem planu na poszczegolne elementy srodowiska (faza uzytkowania)

. . 2« B N = =
Element §rodowiska= -§ § B % £ s | z § = ;N; S § = E‘E $E zs
Lp. so |SE¥3 | 2|2 ||| 2 | S| 2 | E|SE|z<| 22
. SSIE25\ S & E|F |2 £| 3|2 9575 %
Element inwestycji W 25 g z | = A~ = o =|Ng
1 Obiektyq funkcji noclegowej, np. hotel, motel, pensjonat, schronisko, 4/ o)
dom wycieczkowy
2 | Parkingi 4+ O -@ -©
3 | Drogi wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe w granicach planu O ©
4 Urzadzenia rekreacyjno-sportowe, np. boiska do gry, minigolf, place L
zabaw
5 | Pomosty z udostgpnieniem sprzetu ptywajacego - + - - - X
Wzrost presji na otoczenie, wynikajacy ze stworzenia nowej bazy
6 | noclegowe;j i rekreacyjnej (rowniez oddzialywanie poza granicami - - -® - X
planu)
Element $rodowiska pod najwieksza potencjalng presja X

) Oddziatywanie, ktére bedzie mie¢ ogélny pozytywny wplyw krajobrazowy, ze wzgledu na likwidacje ,,dzikich” ogroédkéw dziatkowych. W przypadku
budowy 3-kondygnacyjnych budynkéw istotna lokalna zmiana krajobrazowa w osi widokowej E - W;

@ Oddzialywanie o charakterze posrednim, wynikajace ze zuzycia wody z miejskiego ujecia oraz (potencjalnie) zasobow paliw;

©) Oddzialywanie negatywne, wynikajace z ucigzliwoéci zwigzanych z uzytkowaniem parkingéw (gtéwnie hatas);

@ Oddziatywanie negatywne - nowe zrodto lub zrodta emisji niezorganizowanej zanieczyszczen zawartych w spalinach samochodowych do atmosfery;

©) Niekorzystna zmiana w lokalnym krajobrazie;

® Dziatanie niekorzystne, w przypadku realizacji duzej liczby nowych drég stabo wkomponowanych w istniejaca zielen;

) Dziatanie korzystne ze wzgledu na stworzenie nowej bazy rekreacyjne;;

® Intensywnos$¢ oddziatywania bedzie rekompensowana charakterem jeziora - zbiornika w terenie zurbanizowanym, intensywnie uzytkowanego w strefie

przybrzeznej przez cztowieka.

Powyzsze zestawienie ma charakter wylacznie pogladowy i shuzy wskazaniu iloSci potencjalnych powigzan migdzy dziataniami inwestycyjnymi
a srodowiskiem, poniewaz skala oddziatywan begdzie nieznaczgca (co wykazano wcze$niej). Ogolna liczba wskazanych pol wynikowych jest niewielka.
Najistotniejsza przewidywana zmiana bedzie dotyczyta lokalnego krajobrazu, poniewaz w terenie praktycznie niezabudowanym moga si¢ pojawi¢ pictrowe
obiekty kubaturowe. W odniesieniu do nowych form aktywnosci, jako istotne nalezy wskaza¢ korzystanie w wod jeziora, dzigki stworzeniu nowego zaplecza
noclegowego i udostepnieniu pomostow oraz sprzetu ptywajacego. To samo dziatanie moze skutkowac wzrostem presji cztowieka na terenach przylegtych.




Uproszczona analiza oddziatywan przedstawiona w tabeli 5 uwzglednia wylacznie fazg uzytkowania

terendw w granicach planu (oraz ich sasiedztwa), poniewaz przyjmuje si¢, ze zalecenia zawarte w planie
bedg minimalizowaty negatywny wptyw fazy realizacyjnej, zwigzany gtdéwnie z mozliwos$cig ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej i likwidacji szaty ro$linnej. Pozostate uciazliwo$ci fazy realizacyjnej,
typowe dla prac budowlanych, beda miaty charakter okresowy i krotkotrwaly oraz odwracalny w skutkach.

Oddziatywania fazy uzytkowania w wielu elementach $rodowiska nie zaznacza si¢ (brak wskazan

w tabeli) lub beda znikome. Dotyczy to wplywu na:

%

%

klimat - brak istotnych zmian wpltywajacych wilgotno$¢ powietrza, nastonecznienie/zacienienie, ruchy
mas powietrza itp.;

zasoby naturalne - przylaczenie nowych obiektow do miegjskiej sieci wodociggowej spowoduje
odpowiedni wzrost zuzycia wody w ujeciu zaopatrujacym te czeS¢ miasta, ale zapotrzebowanie wody
dla potrzeb nowych odbiorcéw bedzie zaspokajane w ramach dostgpnych rezerw. Wykorzystanie wody
wodociagowej z zasobow miejskich sprzyja racjonalizacji jej zuzycia.

Wykorzystanie zasobow naturalnych do celéow grzewczych réwniez powinno by¢ realizowane przy
wykorzystaniu ustug miejskich, ale réwniez w przypadku realizacji systemoéw indywidualnych
wyklucza si¢ stosowanie paliw kopalnych, wskazujgc jako preferowane zrodla odnawialne;

wody powierzchniowe (Jezioro Dlugie) - jak juz wykazano w niniejszej Prognozie, najwrazliwszym
elementem $rodowiska w lokalnym uktadzie jest Jezioro Dtlugie. Ochrona jako$ci wod jeziora bedzie
realizowana w sposob prawidlowy poprzez nakaz odprowadzania §ciekéw (sanitarnych i deszczowych)
do miejskiej kanalizacji.

Poniewaz wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania zlewni bezposredniej jeziora mogg mieé
nieckorzystne skutki dla jakosci jego wod, jako dzialanie priorytetowe wskazuje si¢ maksymalne
zachowanie istniejagcego uksztattowania powierzchni terenu oraz rosnacej tu zieleni. W analizowanym
przypadku jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu na lokalnie duze spadki terenu. Zaleca si¢ wigc
ochron¢ stromych zboczy w zlewni poprzez zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej 1 $redniej oraz
ograniczenie dziatan inwestycyjnych wymagajacych duzej korekty wysokosciowej terenu;

wody podziemne (chronione zasoby wéd wglebnych) - bezpieczenstwo jakosci wod podziemnych
zapewniaja zapisy o koniecznosci przylaczenia nowej zabudowy do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

powierzchni¢ ziemi (gospodarowanie odpadami, powierzchnia biologicznie czynna) - plan
nakazuje gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem obowigzujgcym na terenie
Gminy Miasto Olsztyn. W $wietle ostatnich zmian w zakresie sposobow gospodarowania odpadami,
a zwlaszcza stworzenia efektywnego systemu zbierania odpadow podlegajacych zbiorce selektywnej,
jak roéwniez odpadow tzw. ,,problematycznych”, jest to podstawa do bezpiecznego dla Srodowiska
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w obiektach swiadczacych ustugi rekreacyjne i turystyczne.
Z pozostalymi odpadami nalezy postgpowac zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy o odpadach.
Okres$lone w Projekcie planu dla terendw zabudowy wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni zabudowy 1 intensywnosci zabudowy beda stuzy¢ zachowaniu biologicznej wydajnos$ci
terenu,

ludzi (czynniki szkodliwe dla zdrowia, jak zanieczyszczenia gazowe lub pyly emitowane do
atmosfery oraz halas) - zmiany wynikajace z wprowadzenia proponowanych ustalen planu
miejscowego w stosunku do planu obowigzujacego oznaczajg zachowanie funkcji terendw, tzn. tereny
zieleni urzadzonej oraz tereny ustug turystycznych. Funkcja tych terendéw w polaczeniu z wielkoscig
obszaru w granicach planu wskazuja, ze skala mozliwych zmian bedzie bardzo ograniczona. Zadna
z potencjalnych inwestycji realizowanych w granicach planu nie moze by¢ traktowana jako znaczaco
oddziatlujgca na srodowisko. Nieodlaczne przy zainwestowaniu terendw niezagospodarowanych zmiany
prowadzace do powstania np. nowych miejsc parkingowych nie warunkuja duzej ucigzliwosci dla
srodowiska, a zwlaszcza szkodliwosci dla zdrowia czlowieka. Nalezy pamigta¢, ze mieszkancy
pobliskiej zabudowy wielorodzinnej (po drugiej stronie ul. Lesnej, w czeSci sasiadujacej z potnocna
czg$cig terenu planu) réwniez sg uzytkownikami samochodow i parkingdw, co jest zroédlem emisji
zanieczyszczen atmosferycznych i hatasu o wigkszym stezeniu i nat¢zeniu niz w przypadku
projektowanych inwestycji. W obu przypadkach jako okoliczno$¢ bardzo korzystng nalezy wskazaé
niskie tlo zanieczyszczen na analizowanym terenie oraz bardzo korzystne warunki akustyczne, juz



w niewielkiej odlegtosci od osi ulicy Le$nej (jest to ulica dojazdowa, na ktorej najwigksza ucigzliwosé
powoduja pojazdy asenizacyjne dojezdzajace do miejskiej oczyszczalni Sciekow);

— bior6oznorodno$¢ - Jez. Dlugie i istniejgce zadrzewienia oraz skupiska krzewdw to najistotniejsze
elementy lokalnej biordznorodnos$ci. W Projekcie planu zaleca si¢ ochrong warto§ciowej istniejgcej
zieleni oraz ochrong brzegow Jez. Dhugiego;

— zabytki i dobra materialne - zmiany inwestycyjne na wyznaczonym terenie, pomimo jego polozenia
w poblizu terenow ochrony konserwatorskiej, nie bedg miaty Zadnego wplywu na przedmioty tej
ochrony. Nalezy podkreslic, ze projektowana zabudowa lokalizacyjnie nawigzywac¢ bedzie do
zabudowy sgsiedniej, tzn. wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Sg to przede wszystkim dwa
nowoczesne budynki wielopigtrowe, ale rowniez kilkupictrowy blok z drugiej potowy XX w., ktory
sasiaduje z zabudowsg strefy ochrony konserwatorskiej, w zaden sposob nie korespondujac z nig
architektonicznie.

7.2. Elementy $§rodowiska podlegajace istotnemu oddziatywaniu

Jako element Srodowiska, ktory w skali lokalnej ulegnie najistotniejszej zmianie nalezy wskaza¢ krajobraz.
Wynika to przede wszystkim z faktu, iz korzystajacy z analizowanego terenu - mieszkancy sgsiedztwa oraz
mieszkancy z innych czg¢$ci miasta, korzystajacy z terenéw wokoét jeziora do celow rekreacyjnych -
przyzwyczajeni sg do jego obecnego sposobu zagospodarowania, w ktorym praktycznie nie wystgpuje
zabudowa. Odbior planowanej zmiany powinien by¢ jednak rozpatrywany przede wszystkim w konteks$cie
faktycznego polozenia krajobrazowego analizowanego terenu i jego sasiedztwa, tzn. w krajobrazie terendw
zurbanizowanych z wyrazna dominacja czlowieka.

Analizowany teren, zwlaszcza w czgsci potudniowej, wymaga uporzadkowania i zadbania o estetyke
zagospodarowania, szczegélnie ze otoczenie Jez. Dhugiego od kilku lat jest jednym z najpopularniejszych
miejsc rekreacyjnych w Olsztynie. Zmiana skutkujaca likwidacjg ,,dzikich” ogrodkéw dziatkowych w tej
czeSci miasta moze mie¢ skutek wylgcznie pozytywny.
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Fot. 3. Czes¢ potudniowa terenu planu. W tle prowizoryczna zabudowa ogrodkow

Istotng zmiang stanowi¢ bedzie ewentualna zabudowa obiektami kilkukondygnacyjnymi terenow
stanowiacych zachodnie sasiedztwo ul. Lesnej. Nowe obiekty powstang na terenie miedzy istniejacymi
blokami mieszkalnymi i jeziorem. Nowa zabudowa moze stanowi¢ barier¢ widokowa dla najnizszych
kondygnacji istniejacych blokéw. Wazne jest wige, aby nowy sposob zagospodarowania terenu odznaczat
si¢ wysoka estetyka proponowanych rozwigzan architektonicznych oraz maksymalnym wykorzystaniem
(zachowaniem) istniejacej zieleni, ograniczajacym skale zmian.
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Fot. 4. Widok z ul. Lesnej przy bloku mieszkalnym w kierunku jeziora

Na zakonczenie nalezy dodaé, ze perspektywa widokowa E - W dla terenéw potozonych po
wschodniej stronie ul. Le$nej nie jest wskazywana jako punkt widokowy. Lokalizacja punktu widokowego
dla otoczenia Jez. Dlugiego wskazana przez zesp6t W. Laguny to punkt przy potudniowym krancu ul.
Lesnej, gdzie brak gestej wysokiej szaty roslinnej otwiera jezioro widokowo dla otoczenia.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanej w granicach Projektu planu w fazie realizacji

W uzupehieniu informacji dotyczacych oddziatywania skutkoéw wdrozenia projektowanego dokumentu na
srodowisko nalezy podda¢ analizie istotng dla opisywanego terenu faze realizacyjng. Wsrdd ucigzliwych
oddzialywan tej fazy nalezy wskazac:

» pogorszenie jakoSci klimatu akustycznego i1 powietrza - powodowane pracg sprz¢tu 1 maszyn
budowlanych oraz pojazdow transportowych obstugujacych plac budowy. W przypadku tych uciazliwosci
mozliwe jest stosowanie szeregu rozwigzan w ramach tzw. dobrej praktyki budowlanej, jak np. unikanie
jednoczesnej pracy urzadzen o najwigkszych mocach akustycznych, unikanie przecigzania maszyn
iurzadzen, stosowanie sprzetu i maszyn budowlanych sprawnych i dopuszczonych do uzytkowania,
ograniczanie pracy silnikow na biegu jatowym, itp.

= zajgcie terenu pod zaplecze budowy, w tym place sktadowe - w analizowanym przypadku organizacja
rozbudowanego zaplecza budowy moze nie by¢ wymagana (lokalny wykonawca); w kazdym przypadku
istotne bedzie zabezpieczenie jeziora przed mozliwo$cig przedostania si¢ materiatow budowlanych lub
odpadow do wod jeziora, jak rowniez wlasciwa ochrona zieleni adaptowane;j,

= sktadowanie urobku z robot ziemnych - w opisywanych warunkach powinno by¢ dopuszczone wylgcznie
w sasiedztwie pasa drogowego ul. Lesnej (wylacznie na terenie plaskim),

» wytworzenie odpadow - magazynowanie powinno by¢ dopuszczalne wylgcznie na terenie ptaskim;
w przypadku odpadow niebezpiecznych wylacznie w szczelnych pojemnikach Iub kontenerach
gwarantujgcych bezpieczenstwo podloza,

= zmiany uksztattowania terenu (w dopuszczonych zapisami planu granicach), naruszenie okrywy roslinnej
- wymagaja podejmowania biezacych dziatan zapobiegajacych wymywaniu mas ziemnych.

Wigkszo§¢ powyzszych oddziatywan bedzie miala charakter okresowy 1 krotkotrwaty. Przy
odpowiedniej organizacji robot oraz przestrzeganiu podstawowych zasad ochrony $rodowiska nie powinny
spowodowaé¢ nieodwracalnych zmian w S$rodowisku (wyjatek stanowi zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej). Ze wzgledu na brak koniecznosci uzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji projektowanych w granicach planu inwestycji istotne jest uwzglednienie
kluczowych zalecen dla tej fazy w planie miejscowym.
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7.4. Kumulacja oddziatywan

Inwestowanie na terenach niezagospodarowanych w przestrzeni miejskiej wigze si¢ zazwyczaj z kumulacjg

oddzialywan powodowang faktem, Zze tereny niezainwestowane sgsiadujg z obszarami zabudowanymi lub

uzytkowanymi w inny sposob. Takze w analizowanym przypadku przewiduje si¢ w fazie uzytkowania

kumulacje¢ oddziatywan wynikajaca:

= ze wzrostu liczby pojazdow korzystajacych z ul. Le$nej jako drogi dojazdowej - spowoduje to wzrost
poziomu hatasu emitowanego z tej ulicy oraz wzrost iloSci zanieczyszczen emitowanych do atmosfery
ze zrodet komunikacyjnych - w obu przypadkach nie bedzie to wzrost istotny ze wzgledu na skale
zmian;

= 7z zabudowania czg§ci terenu w granicach planu - nowe elementy zabudowy, obok zabudowy
istniejacej, beda wpltywaly na zmian¢ warunkow wodnych w zlewni Jeziora Dhugiego. Wzrost
powierzchni szczelnych bedzie powodowal wzrost odptywu wod opadowych ze zlewni i1 spadek
retencyjno$ci. Czynnikiem ograniczajagcym te¢ zmiang jest relatywnie niewielka skala projektowanych
zmian oraz zalecenia dotyczace stosowania rozwigzan technicznych zwigkszajacych miejscowg retencje
wod;

= ze wzrostu presji czlowieka na tereny atrakcyjne przyrodniczo w obszarze planu i jego sgsiedztwie -
wykonanie nowych urzadzen rekreacyjnych oraz stworzenie zaplecza rekreacyjnego (w tym
noclegowego) bedzie powodowalo wzrost liczby uzytkownikow tego terenu. Jego obecne, raczej
intensywne, wykorzystanie powinno jednak ogranicza¢ rzeczywisty wplyw kumulacji tego
oddziatywania.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Zapisy zawarte w Projekcie planu nalezy uzna¢ za minimalizujace skutki planowanej zmiany sposobu

zagospodarowania w zakresie ochrony walorow srodowiskowych, w tym przyrodniczych i krajobrazowych.

W celu dalszego ograniczenia niektorych sposrod przewidywanych oddziatywan lub zwrocenia uwagi na

szczegc')lnie cenne zasoby Srodowiska przyrodniczego wgranicach projektowanego planu miejscowego

proponuje si¢ uwzglednienie nastgpujacych dodatkowych zapisow:
zakaz usuwania zieleni porastajgcej skarpy i strome zbocza, ktora petni wazne funkcje glebochronne
1 stabilizujace,

* pomosty lokalizowa¢ w miejscach nie wymagajacych lub wymagajagcych minimalnej wycinki
ro$linnosci wodnej i przywodnej, zgodnie z wymogiem ogdlnym dotyczacym ochrony brzegow Jeziora
Dhugiego,

* nowe formy zagospodarowania nie mogg powodowac zadnych zmian w uksztaltowaniu linii brzegowej
jeziora,

» w fazie realizacyjnej obowiazuje zakaz sktadowania lub magazynowania materialow sypkich oraz
odpadoéw na terenach innych niz ptaskie; miejsca sktadowania lub magazynowania nalezy wyznaczac
w sgsiedztwie ul. Lesne;j,

» zakaz wykonywania prac ziemnych, ktére moga skutkowaé przemieszczeniem si¢ mas ziemnych do
wod jeziora.
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9. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnos$ci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy

Analiza uwarunkowan wystepujacych na terenach ujetych w granicach Projektu planu pozwala stwierdzié
iz kluczowe elementy decydujace o walorach przyrodniczych i krajobrazowych zostaly objete ochrona,
poprzez przypisanie im odpowiednich funkcji. Tereny, ktore w analizowanym dokumencie proponuje si¢
udostepnic¢ pod zabudowe nie odznaczaja si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, czy krajobrazowymi, co
wymagatoby wskazania rozwigzan alternatywnych w stosunku do propozycji zawartych w Projekcie planu.

W przypadku planéw miejscowych zasadniczg trudnos¢ w ocenie skutkow ich realizacji dla §rodowiska
stanowi brak znajomosci rozwigzan szczegotowych, istotnych z punktu widzenia oceny, ale - co zrozumiate
- niedostepnych na tym etapie planowania. Jako przyktad mozna wskaza¢ zapis dotyczacy mozliwosci
budowy pomostéw do cumowania sprzgtu plywajacego na terenie oznaczonym 4ZU2, stanowigcym
w rzeczywisto$ci waski 1 dlugi pas terenu przybrzeznego. Wskazywana dla Jeziora Dlugiego funkcja
rekreacyjna nie wyklucza jednak realizacji tego typu dziatan. Nalezy przyjac, ze zapisy ujete w Projekcie
planu obligujace do ochrony brzegdéw jeziora beda skutecznie przeciwdziata¢ niepozadanym dzialaniom.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym wymogdéw majacych na celu ochron¢ poszczegdlnych elementow
srodowiska, w szczegolnosci Jeziora Dhlugiego oraz jego zlewni, bedzie podstawa do stwierdzenia iz nie
zachodzi potrzeba przeprowadzenia analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu.
Kluczowa rolg odgrywaé bedzie przestrzeganie w procesie inwestycyjnym (szczegélnie w projektach
budowlanych) nakazow i zalecen zawartych w planie miejscowym, w tym przeprowadzenie wszelkich
dodatkowych uzgodnien lub uzyskanie wymaganych zezwolen, np. pozwolenia wodnoprawnego na
budowe pomostow, zezwolen na usuni¢cie drzew lub krzewdw. Oddziatywanie na $rodowisko obiektow
o charakterze noclegowym i rekreacyjno-ustugowym nie bedzie stwarzaé zagrozen wymagajacych
wskazania specjalnych metod monitorowania.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ analizowanego terenu od granic Polski i lokalng skalg potencjalnych
oddziatywan, nie zachodzi prawdopodobienstwo wystgpienia oddzialywan o charakterze transgranicznym.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem Prognozy, opracowywanej rownolegle z Projektem planu, jest wskazanie rozwigzan

planistycznych najkorzystniejszych dla $rodowiska, czego dokonuje si¢ wtoku procedury oceny

oddziatywania na srodowisko. W analizowanym przypadku procedura ta objeta:

1) zapoznanie si¢ z przedtozong do oceny wersja Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami innych dokumentow powigzanych, w szczegélno$ci ze studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz  ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego,

2) dokonanie rozpoznania stanu S$rodowiska oraz ewentualnych problemow ochrony srodowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie,

3) identyfikacje¢ elementow srodowiska najbardziej wrazliwych na wptywy ustalen projektowanego planu
miejscowego,

4) oceng¢ istotnosci zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddziatywan,
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5) analize mozliwo$ci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych oddzialywan poprzez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan ograniczajgcych oddziatywania negatywne,
6) sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego Ustawg OOS.
Oceny zgodnosci ustalen dokumentéw o charakterze nadrzednym i wigzacym dokonano m.in.
w oparciu o metode naktadania map.

Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz graficznej, w tym na rysunkach i mapach
zawartych w tekscie Prognozy. Zataczniki graficzne do Prognozy obejmuja:

Zat. 1 - Granice Projektu planu, zgodnie z uchwatg Rady Miasta

Zat. 2 - Rozmieszczenie terendow na opisywanym obszarze - rysunek do planu zmienianego

Zat. 3 - Rozmieszczenie terenow wg Projektu planu.

Materiaty zrodtowe:

[1] Projekt zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska —
KOSZARY” dla terenu pomig¢dzy ul. LeSng i brzegiem Jez. Dlugiego. Uchwatg Nr IV/31/11 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 26 stycznia 2011 r. - dokument przedtozony do oceny w styczniu 2015 r.

[2] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna. Uchwala
Rady Miasta Olsztyn Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r.

[3] Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna, ul. Artyleryjska — KOSZARY” dla terenu pomigdzy ul. LeSng i brzegiem Jez. Dhugiego. Z.
Zaprzelski, L. Krupinska. Zaktad Prac Geologicznych w Olsztynie. Olsztyn, VI-VII 2011.

[4] Program ochrony $rodowiska dla miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywa do roku 2018.
Opracowanie: AK NOVA Sp. z o.0., Odolanéw. Przyjety Uchwatg Nr XVIII/284/11 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 15 grudnia 2011 r.

[5] Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna. BMT Agross Sp. z 0.0. w Gdansku.
Przyjety Uchwalg Nr [X/118/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 kwietnia 2011 r.

[6] Budowa rekreacyjnych drog rowerowych na terenie miasta Olsztyna. Tom I Koncepcja. Tom II
Program. Opracowanie WYG International sp. z o0.0. ze Stowarzyszeniem Zielone Mazowsze.
Warszawa. X.20009.

[7] Program ksztattowania i rozwoju terendw zieleni miejskiej w Olsztynie. Firma Uslugowo-projektowa
DW - Wanda Laguna. Olsztyn 2008.

[8] Jeziora Olsztyna. Stan troficzny, zagrozenia. Red. H. Gawronska, K. Lossow. Studio Przygotowawcze
Wydawnictw “Edycja” s.c. Olsztyn, 2005.

[9] Durability of changes in phosphorus compounds in water of an urban lake after application of two
reclamation methods. Grochowska J., Brzozowska R., Lopata M., Water Science and Technology, 2013.

[10] Sprawozdanie z badan ekologicznych §rodowiska w ramach wykonywanej inwestycji pn. Budowa
Sciezki rowerowej wokot Jeziora Dhugiego w Olsztynie. Ekopro. Monika Szewczyk. 2011.

[11]  J. Nowakowski, B. Dulisz, K. Lewandowski, Ptaki Olsztyna. Pracownia Wydawnicza ,,ElSet”,
Olsztyn 2006.

[12]  Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET. Liro i in. 1995, Wyd. IUCN Warszawa.

[13]  Atlas hydrogeologiczny Polski. B. Paczynski (red.) 1995.

[14] L. Head, Cultural Landscapes and Environmental Change. Arnold. London, 2000.

[15]  Atlas klimatu Polski. Red. H. Lorenc, 2005. IMiGW, Warszawa.

[16] Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006 - 2020. Zatgcznik do Uchwaty Nr LVI /643/10 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 13 stycznia 2010 r.

[17]  KondrackiJ., Geografia regionalna Polski. Wyd. naukowe PWN, Warszawa 2011.

Akty prawne cytowane w tekscie:

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z pdzn. zm.).

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. 1235, z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21, z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pdzn. zm.).
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pdzn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
speti¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wod Iub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska (Dz. U. 2014 r. poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), zmienione rozporzadzeniem z dnia 1 pazdziernika
2012 r. (Dz. U. 22012 r., poz. 1109).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 391, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 31
grudnia 2008 r. Nr 201, poz. 3152).
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13. Streszczenie Prognozy w jezyKku niespecjalistycznym

WSTEP
Przedmiotowa prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska - KOSZARY”
(dalej: Projekt planu), dla terenu pomiedzy ul. Le$ng i brzegiem Jez. Dtugiego, dla ktdrego zaproponowano nazwe
LESNA. Uchwate w sprawie zmiany planu podjefa rada Miasta Olsztyna uchwatg nr IV/31/11 z dnia 26.01.2011 r.
Dokument jest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach zinnymi
dokumentami

Dokument podlegajacy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
stanowi projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ma na celu: ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkdéw
zabudowy terenu objetego planem.

Projekt planu przedtozony do oceny zawiera 4 rozdzialy: Przepisy porzadkowe, Ustalenia ogéine planu, Ustalenia
szczegblowe planu oraz Postanowienia koricowe. W rozdziale 1 stwierdza sie zgodno$¢ planu ze Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, wskazuje sie granice planu oraz
definiuje wazniejsze pojecia uzyte w dokumencie. Ustalenia ogéine planu obejmuja, oprécz wskazania podstawowych
rodzajéw przeznaczenia terendw, réwniez ustalenia i zasady obowigzujgce w granicach planu dotyczace ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Jako zadania realizacji celéw publicznych wskazuje sie zagospodarowanie terendw ustug turystyki w
zakresie opieki zdrowotnej, zagospodarowanie terenu komunikacji drogowej oraz budowe i przebudowe zewnetrznych
sieci i urzadzen uzbrojenia terenu. Ustalenia szczeg6towe planu obejmujg poszczegdine tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, tzn.: 1UT, 2UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych, 3ZU1, 5ZU1 - tereny
przeznaczone na zielen urzadzong, 4ZU2 - tereny przeznaczone na zielef urzadzong towarzyszacg ciggom pieszo-
rowerowym oraz 6KD - teren komunikacji drogowej. Postanowienia koricowe okre$lajg stawke procentowg stuzacg
naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu oraz date wej$cia uchwaty w
zycie.

Powiazania Projektu planu z innymi dokumentami oraz zgodnos$¢ ustalen planu z tymi dokumentami

Projekt planu poddano analizie w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami i wymogami nastepujacych dokumentéw o
charakterze nadrzednym: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
(analiza dotyczyta w gtownej mierze Strefy Mieszkaniowej M3 Likusy - Jez. Dtugie), opracowania ekofizjograficznego,
Strategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-2020, Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn 2011-2014 z
perspektywg do roku 2018 (w zakresie 5 priorytetow ekologicznych) oraz Programu ochrony Srodowiska przed
hatasem dla miasta Olsztyna. Uwzgledniono rowniez zalecenia i wytyczne zawarte w Programie ksztaftowania i
rozwoju zieleni miejskiej w Olsztynie oraz Koncepcji budowy rekreacyjnych Sciezek rowerowych, jak rowniez w
Prognozie oddziatywania na $rodowisko migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyn, ul.
Artyleryjska - KOSZARY (plan zmieniany). Stwierdzono zgodnos¢ Projektu planu z ustaleniami ww. dokumentéw.

Usytuowanie i wielkos¢ przedmiotowego obszaru

Tereny w granicach Projektu planu zajmujg obszar o powierzchni ok. 7,2 ha, potozony w srodkowej czesci Olsztyna, na
osiedlu Jezioro Diugie. Granice Projektu planu wyznaczajg: od wschodu - potudniowa czes¢ ulicy Lesnej, od pétnocy -
tereny Lasu Miejskiego, od zachodu i potudnia - Jezioro Diugie.

Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Teren w granicach Projektu planu jest w wiekszoSci przeksztatcony przez czlowieka. Obecnie uzytkowany jest
ekstensywnie. Zabudowany jest jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Pozostaty teren wykorzystywany
jest pod uprawy dziatkowe lub jest nieuzytkowany.
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Analizowany obszar potozony jest w zachodniej cze$ci mezoregionu Pojezierze Olsztynskie i stanowi zbocze
wysoczyzny polodowcowej do rynny Jez. Diugiego. Uksztattowanie powierzchni terenu jest zmienne. Rdznica
wysoko$ci miedzy pin.-wsch. skrajem terenu alustrem wody w jeziorze osigga 17 m. Na obszarze opracowania
wystepujg gleby pochodzenia mineralnego klasy V i VI. Nie ma z6z kopalin.

Opisywany teren lezy w dorzeczu Lyny, ale w ukfadzie lokalnym stanowi bezpo$rednig zlewnie bezodptywowego
Jeziora Dtugiego. Teren w granicach planu odwadniany jest do jeziora poprzez sptyw powierzchniowy i odptyw
gruntowy. Jezioro Diugie, po wieloletnich zabiegach rekultywacyjnych, osiagneto parametry jako$ciowe odpowiadajace
Il klasie czystosci, ale ze wzgledu na prawie catkowita wczesniejszg degradacje pozostaje zbiornikiem bardzo
wrazliwym na doptyw substancji uzyzniajgcych. Wody gruntowe nie tworzg na ogét jednolitego poziomu. Gteboko$¢
zalegania jest zréznicowana przestrzennie i zalezy od wielu réznych czynnikéw. W sasiedztwie jeziora wystepuja
ptytko pod powierzchnig. Teren opracowania znajduje sie¢ w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213
Olsztyn. Odporno$¢ wod podziemnych na zanieczyszczenie okrela sie jako niska, a stopien zagrozenia jako $Sredni.

Rozpoznanie szaty ro$linnej w granicach obszaru opracowania zostalo przeprowadzone jesienig 2012 r.
Stwierdzono wowczas, ze pas terenu wzdiuz jeziora jest zagospodarowany pod Sciezke pieszo-rowerowg. Gtownym
elementem zadrzewienia wzdtuz $ciezki sg topole kanadyjskie i pojedyncze okazy debu szyputkowego. Szate roélinng,
uzupetniajg tu nasadzenia zieleni urzadzonej. W strefie przybrzeznej jeziora wystepuje bufor rolinnosci bagienno-
szuwarowej o charakterze naturalnym, ktéra tworzy gtéwnie szuwar trzcinowy i ptaty szuwaru turzycy btotnej a takze
rzadkie zarosla wierzbowe. W potudniowej i Srodkowej czesci terenu dominuje roslinno$¢ spontaniczna o charakterze
ruderalnym, ktorej gtownym elementem sg gatunki obce, o charakterze inwazyjnym (np. nawto¢ pozna, klon
jesionolistny). Od strony Sciezki rowerowej wzdiuz jeziora wystepuje pas zadrzewien i zaro$li powstatych w wyniku
naturalnej sukcesji z debem szyputkowym, brzozg brodawkowata, sosng zwyczajng i klonem pospolitym. W czesci
pdinocnej, graniczacej z Lasem Miejskim, wystepuje zadrzewienie o charakterze pdtnaturalnym, z naturalnej sukcesii.
W potudniowej czesci tego zadrzewienia dominuje miody i do$¢ zwarty drzewostan topoli osiki. W czesci potnocnej
przewazajg odro$lowe lipy drobnolistne z domieszkg klonu zwyczajnego ijesionu wyniostego. Nie prowadzono
obserwacji fauny na opisywanym terenie.

Klimat odznacza sie zmienno$cigq typowa dla mazurskiej dzielnicy klimatycznej, jednej z najchtodniejszych
w nizinnej czesci Polski. Okres wegetacyjny jest bardzo krotki. Srednia roczna suma opadéw wynosi 620 mm a $rednia
temperatura powietrza 7,4°C. Przewazajg wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego. Lokalnie w nizszych partiach
terenu (gtéwnie czes¢ potudniowa analizowanego obszaru) stwierdza sie warunki do okresowego zalegania zimnego
i wilgotnego powietrza.

Stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie okre$la sie jako ogdlnie dobry - monitorowane wskazniki jakosci
powietrza, tj. dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, pyt zawieszony, tlenek wegla, ozon i benzen odpowiadajg klasie A
(najwyzszej). Lokalnie warunki mogq sie pogarszaé w sasiedztwie najruchliwszych drég. Eksploatacja kottowni
domowych opalanych weglem jest przyczyng stwierdzanych przekroczen stezenia szkodliwego benzopirenu,
powodujacych kwalifikacje terenu miasta do klasy C. Lokalnie brak istotnych zrédet zanieczyszczenia atmosfery.

Teren planu znajduje sie poza obszarami zagrozenia hatasem drogowym: na projektowanych terenach ustug
turystycznych hatas drogowy dla pory dnia nie przekracza poziomu 60 dB, a w czesci poza pasem drogowym ul.
Le$nej w kierunku potnocnym od istniejacej zabudowy - 55 dB. W porze nocnej na catym obszarze hatas drogowy nie
przekracza 50 dB. Terenéw w granicach planu oraz w ich sasiedztwie nie zalicza sie do zagrozonych hatasem
kolejowym, ani przemystowym.

5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
Brak realizacji projektowanego dokumentu zachowuje na opisywanym obszarze tereny funkcji
zieleni rekreacyjnej 1 urzadzonej oraz wyznaczone tereny ustug turystycznych (na powierzchni
mniejszej w porOwnaniu z przedstawiong propozycja zmian). Projekt planu nie wprowadza na
przedmiotowym terenie zadnych nowych funkcji. W obowigzujagcym planie na terenie ustug
turystycznych (1UT) mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej (obiekt 3-kondygnacyjny).

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody
Analiza stanu istniejacego oraz uwarunkowan srodowiskowych na terenach lezacych w granicach Projektu
planu pozwolita wskaza¢ jako istotne, nast¢pujace zagadnienia o charakterze problemowym:

- potozenie terendw w granicach Projektu planu w bezpo$redniej zlewni Jeziora Dtugiego,

- zréznicowane uksztattowanie powierzchni terenu wymagajace lokalnej ochrony,
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- potozenie terendw w granicach Projekfu planu na obszarze wystepowania zasobéw wodd podziemnych
podlegajacych ochronie,

- brak prawnej obszarowej ochrony waloréw przyrodniczych terenu wskazujacy na potrzebe zwigkszonej ochrony
poszczeg6inych elementéw decydujacych o jego biordznorodnosci.

Analiza ww. zagadnieri pozwolita wskaza¢ konkretne zalecenia, ktére zawarto w Prognozie w czesci dotyczacej

wskazania sposobow minimalizacji potencjalnych znaczacych oddziatywan ustaler planu na $rodowisko.

Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym

Analize zgodnosci celéw ochrony $rodowiska formutowanych w réznych dokumentach na poziomie krajowym i
miedzynarodowym odniesiono do lokalnych problemdw ochrony $rodowiska. Na ich podstawie wskazano - jako istotne
dla omawianego obszaru - nastepujace cele ochrony $rodowiska: (1) ochrona wéd powierzchniowych, jako waznego
elementu bioréznorodno$ci oraz (2) ochrona wod podziemnych oraz réwnowagi hydrologicznej, jako elementow
potencjalnie zagrozonych w zwigzku zintensyfikacjq dziatan urbanizacyjnych. Dla tych celéw przedstawiono w
Prognozie uwarunkowania prawne wynikajace z obowigzujacych przepiséw krajowych, unijnych i migdzynarodowych.
Odniesiono sie rowniez do systemu sieci ekologicznej Econet-Polska, ktéry obejmuje najlepiej zachowane pod
wzgledem przyrodniczym obszary weztowe wraz z faczacymi je korytarzami ekologicznymi.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu
Nie stwierdzono w ramach proponowanych funkcji terendw, mozliwosci zrealizowana na obszarze Projektu planu
przedsiewzie€, ktore zaliczane sq do znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko. Wynik tej analizy byt podstawa do
stwierdzenia braku znaczacych oddziatywan na Srodowisko wynikajacych z realizacji planu. Dalsza analiza,
uwzgledniajgca wptyw proponowanych ustalen na ré6znorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wody, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne wykazata, ze w istniejacym ukfadzie
elementem podlegajacym najistotniejszej zmianie bedzie lokalny krajobraz. Pozostate wymienione elementy
Srodowiska nalezy uznac za objete odpowiednig ochrona.

Zmiany w krajobrazie, oprécz lokalnych zaktdcer widokowych zwigzanych z ewentualna budowg obiektow 3-
kondygnacyjnych, bedg miaty takze charakter pozytywny - likwidacja dzikich ogrodkéw dziatkowych w sagsiedztwie
jednego z najchetniej odwiedzanych miejsc rekreacyjnych miasta.

Oddziatywania inwestycji planowanej w granicach Projektu planu w fazie realizacji

Faza realizacji projektowanych elementdw zagospodarowania bedzie powodowaé okreslone oddziatywania na
Srodowisko. Wsrod istotnych nalezy wiec wskazaé: pogorszenie jako$ci klimatu akustycznego i powietrza, zajecie
terenu pod zaplecze budowy, w tym powierzchnie sktadowe, zajecie terenu pod magazynowanie mas ziemnych przy
realizacji wykopdw, wytworzenie odpaddw, zmiany uksztattowania terenu, naruszenie jego okrywy roslinnej. Powyzsze
oddziatywania bedg mialy charakter okresowy, nieciagly i w wiekszosci nie spowodujg nieodwracalnych zmian
w Srodowisku (wyjatek bedzie stanowi¢ trwata redukcja terendw zielonych, zwtaszcza usuniecie drzew i krzewdw, badz
korekty uksztattowania powierzchni terenu).

Kumulacja oddziatywan

Kumulacje oddziatywan przewiduje sie w fazie uzytkowania terendw wyznaczonych w planie w nastepujacych
elementach: klimat akustyczny (wzrost hatasu komunikacyjnego z ul. Le$nej), warunki wodne w zlewni jeziora (wzrost
odplywu wod opadowych ze zlewni), Srodowisko przyrodnicze (wzrost presji cztowieka na tereny atrakcyjne
przyrodniczo w obszarze planu i w jego sasiedztwie).

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W celu dalszego ograniczenia niektorych sposréd przewidywanych oddziatywan proponuje sie uwzglednienie

dodatkowych zapisow w projektowanym planie:

» zakaz usuwania zieleni porastajgcej skarpy i strome zbocza, ktéra petni wazne funkcje glebochronne
i stabilizujace,

» pomosty lokalizowa¢ w miejscach nie wymagajacych lub wymagajacych minimalnej wycinki roélinnosci wodnej
i przywodnej, zgodnie z wymogiem ochrony brzegow Jeziora Diugiego,

» nowe formy zagospodarowania nie moga powodowac zadnych zmian w uksztattowaniu linii brzegowej jeziora,

» w fazie realizacyjnej obowigzuje zakaz sktadowania lub magazynowania materiatow sypkich oraz odpadéw na
terenach innych niz ptaskie; miejsca sktadowania lub magazynowania nalezy wyznaczaé w sasiedztwie ul. Lesnej,
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 zakaz wykonywania prac ziemnych, ktére moga skutkowac przemieszczeniem sie mas ziemnych do woéd jeziora.

Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie. Trudnosci w opracowaniu
Prognozy

Nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych. Lokalne uwarunkowania, a zwlaszcza jakoS¢ Srodowiska
przyrodniczego, nie wymagajq dodatkowej ochrony niz proponowana w Projekcie planu. Do trudno$ci w ustaleniu
wptywu proponowanych w analizowanym planie zmian mozna zaliczy¢ brak inwentaryzacji fauny wystepujacej na
opisywanym terenie, ale jego potozenie w centrum miasta i sgsiedztwo intensywnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej sugerujq wystepowanie gtownie gatunkdéw zwierzat dobrze adaptujacych sie do warunkdéw miejskich i
obecnosci cztowieka.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieni projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym proponowanych wymogéw majacych na celu zwigkszenie ochrony srodowiska na
opisywanym terenie i w jego otoczeniu bedzie podstawa do stwierdzenia iz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
analizy skutkdw realizacji postanowieni projektowanego dokumentu.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Ze wzgledu na znaczacq odlegtos¢ analizowanego terenu od granic Polski oraz wybitnie lokalng skale potencjalnych
oddziatywan nie zachodzi prawdopodobierstwo wystapienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W ramach przyjetej metodyki uwzgledniono: zapoznanie si¢ z przediozong do oceny wersjq Projektu planu
miejscowego oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, w szczegdlno$ci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ustaleniami opracowania
ekofizjograficznego, dokonanie rozpoznania stanu $rodowiska oraz ewentualnych probleméw ochrony $rodowiska na
analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie, identyfikacje elementéw Srodowiska najbardzie]
wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene istotnosci zidentyfikowanych oddziatywan,
ze wskazaniem znaczacych negatywnych oddziatywan, analize mozliwoci wyeliminowania przewidywanych
znaczacych negatywnych oddziatywan poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajacych oddziatywania negatywne,
sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego ustawa. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie
opisowej oraz graficznej. Prognoza zawiera takze spis materiatéw zrodtowych wykorzystanych przy jej opracowaniu
oraz spis zrodet cytowanych aktéw prawnych.
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