Projekt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 30 listopada do 21 grudnia 2016r. ( tgcznie).

UCHWALA NR ......ccoeeevvvuneee
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia .....oevveeeeennn. 2016 r

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie — rejon Lupstych”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ), Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon
Lupstych”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czg$¢ dawnej wsi Lupstych, potozona w granicach Gminy Olsztyn, o powierzchni okoto
36,5 ha, od wschodu przylega do jeziora Ukiel, od potudnia, zachodu i péinocnego zachodu graniczy z Gming
Gietrzwald.

3.Plan sklada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralna
czes$ciy;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA Nr XXV/446/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 20 lipca
2012 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Lupstych”.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizszg linig rozgraniczajacg tereny;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) symbolu oznaczajacego funkcje terenu;
4) linii zabudowy;
5) oznaczenia granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;
6) oznaczenia granicy strefy ochrony konserwatorskiej;
7) oznaczenia budynkéw z gminnej ewidencji zabytkow;
8) oznaczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢¢ uzytych w treéci niniejszej uchwaly, przyjete na potrzeby planu :
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1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza to przeznaczenie terenu, ktére uzupeitnia przeznaczenie podstawowe,
w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu lub wystgpuje zamiennie;

3) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, a ponadto w zaden oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenéw sasiadujacych, np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dyméw ognisk, gromadzenie
nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu;

4) ustugi osiedlowe — niewielkie sklepy i nieucigzliwe ustugi o pow. do 150 m?, do obstugi podstawowych potrzeb
mieszkancéw osiedla, z wylaczeniem warsztatéw samochodowych i stacji paliw, ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na Srodowisko, w rozumieniu przepisOw ochrony S$rodowiska, a ponadto w zaden oczywisty
sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych
zapachéw, dymoéw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu;

5) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysokosc zabudowy mierzona od poziomu parteru do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku, przy czym poziom posadowienia parteru
budynku nie moze by¢ wyzszy niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego
po obrysie budynku, albo - okre$lona ilo$cia kondygnacji nadziemnych ( w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie );

6) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykéwka, siatkéwka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne oraz urzadzenia placéw zabaw, rekreacji i wypoczynku;

8) linia zabudowy - jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych ( budynkéw), linie tg
moga przekracza¢ gzymsy, daszki nad wejsSciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze tych obiektow,
jednak nie wiecej niz o 1,3 m.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) UO - teren ustug o$wiaty;

4) UT - teren ustug turystyki;

5) US — teren sportu i rekreacji;

6) UK - teren zabudowy kultu religijnego;
7) ZP — zielef urzadzona,;

8) ZL — las;

9) Z — zielen nieurzadzona - krajobrazowa;
10) KDD, KDL - tereny drég publicznych;
11) KDW - teren drogi wewng¢trznej;

12) K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
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Rozdziaf 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, dla calego obszaru objetego planem:

1) przestrzenig publiczng, ogdlnodostepna na obszarze planu sg tereny drég oznaczone KDD, KDL, KDW, tereny
sportu i rekreacji US, zielen urzadzonej ZP oraz las ZL;

2) ustala si¢ zasady realizacji obiektéw malej architektury, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

a) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza wyznaczonymi na ten cel miejscami odpowiednio
wkomponowanymi w architekture budynkéw i zagospodarowanie terenu oraz bedacych jednoczesnie
integralng czescig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, nazw wlasnych ilogo obiektéw, pod warunkiem odpowiedniego,
spojnego dla wszystkich uzytkownikéw, kompleksowego wpisania ich w architektur¢ budynku
1 zagospodarowanie terenu,

c) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach o ile beda umieszczone ptasko
na ich powierzchni,

d) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam oraz umieszczania Swietlnych
ekranéw o zmiennym nate¢zeniu $§wiatla (np. telebiméw LCD, LED),

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach,
f) zakazuje si¢ umieszczania reklam, urzadzen reklamowych w granicach terenéw zieleni oraz komunikacji,
g) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.

3) zgodnie z przepisami odrebnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

4) zakazuje si¢ stosowania typowych metalowych barier dla wydzielania ruchu pieszych irowerzystéw,
a w przypadkach uzasadnionych wzglgdami bezpieczenstwa, nakazuje si¢ stosowanie barier i ogrodzen wg
indywidualnego projektu dostosowujacego forme architektoniczng i materiat do charakteru zagospodarowania
terendw zieleni oraz architektury budynkéw i sposobu zagospodarowania terenu wokét nich;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan systemowych obejmujacych rézne elementy matej architektury, tworzace
spdjnie zagospodarowang przestrzen terendw zieleni, otoczenia budynkéw, terenéw komunikacji;

6) miejsca postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakoéw rowerowych) trwale
umocowanych w podlozu, posiadajacych konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny
dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie dostepnych zapiec;

7) zakazuje si¢ realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym;
8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz zwigzanych
z uzywaniem broni palnej;

10) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu i zabudowe,
w tym historyczng zabudowe wsi;

11) na jednej samodzielnej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna, moze by¢
realizowany maksymalnie jeden dom jednorodzinny, zabudowa blizniacza oznacza dwa domy jednorodzinne
i wymaga dwoéch dziatek budowlanych, analogicznie zabudowa szeregowa oznacza kilka doméw
jednorodzinnych, kazdy na niezaleznej dziatce budowlane;j.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla catego obszaru
objetego planem:

1) funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieuciazliwe;
2) zadrzewienia porastajgce pas przybrzezny jeziora oraz stefy litoralne podlegaja ochronie, na terenach zieleni

urzadzonej ZP2, ustug turystyki UT2 i UT3 oraz sportu i rekreacji US1, istniejaca zielen wysoka podlega
ochronie przy dopuszczeniu dostosowania jej do wiodacych funkcji;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania. Przyjmuje si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw U, UT, UK jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) dla terenéw UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) dla terenu ZP i US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) rowy melioracyjne - przeznaczone do utrzymania wg przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ regulacje przebiegu,
szerokosci iich skanalizowanie, rowy melioracyjny ktére pozostang otwarte, na terenach zielonych nalezy
wkomponowaé w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowys;

5)w granicach planu wystepuja pojedyncze egzemplarze starodrzewu, czeSciowo bedace pozostatoSciami
nasadzen alejowych badz jako zielen towarzyszaca zabudowie - oznaczone na zalaczniku graficznym jako
zielen historyczna. Sg one przeznaczone w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania, natomiast teren
wokot drzew nalezy zagospodarowac w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje;

6) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja witasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczeg6towych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego;

8) parkingi terenowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo co trzy
stanowiska;

9) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 14/73/14 z dnia 30 grudnia 2014, w ktérej wprowadzono zasade odprowadzenia
scieckdbw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ Sciekéw “Lyna”,
z uwzglednieniem ustalef niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
dla catego obszaru obj¢tego planem:

1) dawna wie$ Lupstych objeta jest, zgodnie ze Studium Olsztyna, strefag chrony konserwatorskiej — gdzie ustala
si¢ :

a) ochrong historycznego uktadu przestrzennego gléwnych ulic,

b) dla nowej zabudowy nakaz zachowania proporcji, gabarytéw i skali wiejskiej zabudowy historycznej —
budynki o rzucie prostokatnym, uktad kalenicowy, wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne w tym
druga w poddaszu, zabudowa stanowigca kontynuacj¢ lub uzupelnienie istniejacego uktadu przestrzennego,

c) zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych — nie zachowujacych skali zabudowy wiejskiej lub
substandardowych,

d) nakaz zachowania pozostato$ci kompozycji zieleni historycznej, oznaczonej na zataczniku graficznym;

2) w granicach planu znajduja si¢ zabytki nieruchome, podlegajac ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami:

a) kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1721 z 18.10.1988,
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b) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
- historyczny zesp6t ruralistyczny, historyczny zesp6t budowlany przy ul. Cyranki,
- Cyranki 1 (1. 20-30-te XX w.) dom,
- Cyranki 1 (1. 20-te XX w.) budynek gospodarczy,
- Cyranki 2 ( 1. 20-te XX w.) dom,
- Cyranki 3 (1. 20-te XX w.) dom,
- Cyranki 5 (1. 30-te XX w.) dom,
- Cyranki 7 ( 1. 20-te XX w.) dom,
- Czapli 2 (1. 20-te XX w.) dom,
- Mewy 2 (1. 30-te XXw. ) dom, historyczna zabudowa d. wsi,
- Mewy 6 (1. 20-te XX w.) j.w,
- Rybitwy 4 (1. 30-te XX w) dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
- Rybitwy 10 (1. 10-20-te XX w.) j.w,
- Rybitwy 12 (1. 20-te XX w.) j.w,
- Zurawia 2 ( 2 pol. XIX w.) dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
- Zurawia 3 ( pocz. XX w.) j.w.,
- Zurawia 4 (1. 20-te XX w) j.w.,
- Zurawia 7 (1. 20-30-te XX w.) j.w.,
- Zurawia 8 (1925) j.w.,
- Zurawia 9 ( pocz. 1.30-tych XX w.) j.w. dom i budynek gospodarczy,
- Zurawia 11( 1. 20-te XX w.) dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia,
- Zurawia 15 (p. XX w.) j.w,
- Zurawia 15 ( p. XX w.) j.w. budynek gosp.,
- Zurawia 22 (1. 20-te XX w.) J-w.,
- Zurawia kapliczka przydrozna obok nr 22, dz. nr 15, ob. 145 ( 1921 r);

3) dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw ustala
si¢:
a) ochroni¢ budynkéw i ich historycznej formy - bryly, skali, gabarytow, ksztalttu dachéw, historycznych

materiatéw wykonczeniowych, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, w tym zmiana ksztaltu dachéw, rozbiérki i odbudowy),
oraz ocieplania budynkéw od zewnatrz, zmieniajacego historyczng elewacje ( np. styropianem),

¢) nakaz zachowania rodzaju wykonczenia elewacji oraz kompozycji elewacji,
d) nakaz stosowania historycznych materiatéw budowlanych,
e) nakaz zachowania historycznego detalu architektonicznego;

4) teren planu objety jest, zgodnie ze studium Olsztyna, obszarem obserwacji archeologicznej, gdzie jest
mozliwos¢ wystapienia znalezisk archeologicznych, a w konsekwencji konieczno$¢ wykonania badan lub
prowadzenia nadzoru archeologicznego ;
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5)w granicach planu, na terenie MNI10, orientacyjnie wskazano stanowiska archeologiczne wymienione
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, nr XCII i XCIII Olsztyn, oznaczone odpowiednio AZP 24-60 /19 i
AZP24-60/20 - wprzypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
przeprowadzenie badan archeologicznych odbywa si¢ na zasadach okreSlonych przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
catego obszaru objgtego planem:

1) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw:
a) dla gastronomii 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
b) dla plaz i kapielisk 1m.p. / 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektow,
c¢) dla pozostatych obiektéw ustugowych i handlowych, 25 m.p. na 1000m? pow. uzytkowej;
2) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej;
3) ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw z karta parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi - ustawa
o drogach publicznych;
4) ustala si¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla roweréw, wilo§ci co najmniej 2 miejsca postojowe

na 100 m? pow. uzytkowej funkcji ustug oraz 3 miejsca postojowe na 10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektu
dla plaz i kapielisk;

5) dla nowopowstajacych obiektéw, niezbedng ilosc miejsc postojowych nalezy realizowa¢ w ramach wiasnej
dziatki budowlane;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) czg$¢ terenu objetego opracowaniem polozona na zachéd od ulicy Zurawiej, wchodzi w sktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny. Na terenie tym obowigzuja ustalenia i zakazy okreslone
w Uchwale Nr VIII/207/16 Sejmiku Woj. Warm-Maz. Z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia
OCHK Doliny Srodkowej Eyny;

2) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony ilo$ciowej
i jakoSciowej wod podziemnych Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu chemicznego
tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

3) w granicach terenu ZP1 wystepuja skarpy o stromych zboczach, w zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ ich ochrong¢ w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych do jeziora.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci dla catego
obszaru objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziatly dziatek po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tgczenie istniejacych dziatek lub ich czgsci w celu powigkszenia dziatek budowlanych oraz
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, chyba ze ustalenia szczegétowe méwig inaczej;

4) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci na odrgbne dziatki dla realizacji drdég, przej$¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia;
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5) samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czgdci terenu, ktérych wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

6) okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalny procent zabudowy, nie dotycza terendéw i obiektéw infrastruktury
technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) na terenie Z2 zlokalizowana jest czynna, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, wzdtuz ktérej ustala
si¢ strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 18 m w kazda stron¢ od osi linii, zasady zagospodarowania
strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla catlego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna,

b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacag w obszarze planu infrastrukturg
techniczna,

¢) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podiaczenia bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

d) zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych,

e) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

- wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odprowadzi¢
do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podioza, dla nawierzchni utwardzonych nalezy
stosowa¢ materiaty 1itechnologie umozliwiajace wsigkanie wod w podtoze. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadzac je do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie S$ciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejagcy system kanalizacji komunalnej,
w przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow,

g) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, stosujac do celéw grzewczych
i technologicznych paliwa charakteryzujacego si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych
do powietrza oraz stosujac do ich spalania urzadzenia charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
dopuszcza si¢ takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédta energii,

h) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

-nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wtasciwych przepisow,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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-na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg = sieci
elektroenergetyczne: WN 110 kV, $redniego i niskiego napiecia,

- zasilanie odbiorcéw - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

- stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejaca lub projektowang zabudowe, zapewni¢ dojazd
ciezkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna,

- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
-w granicach planu dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejagcych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
J) telekomunikacja:
- zaopatrzenie odbiorcéw w 1acza telefoniczne z istniejagcej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

- rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zieleni lub
wbudowac¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe,

k) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dzialek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng igaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

1) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych oraz tereny K, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych
terenéw,

1) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okre§lonym w ustaleniach szczegétowych,

m) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref kontrolnych dla gazociagu, dla istniejacego
i projektowanego uzbrojenia jest obowiazujace dla calego planu. zapewnienie paséw eksploatacyjnych
obowigzuje takze przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci
taras6w, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, drzew
i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.;

2) ustala si¢ nastgpujgce powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) gléwne potaczenia poprzez istniejace ulice Zurawig i Perkoza,

b) nalezy uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng terenéw potozonych poza planem, w granicach gminy
Gietrzwatd, poprzez ulice Cyranki, Zurawig, Perkoza.

§ 13. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami
szczegblowymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke 30%, stanowiagcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego planem.

§ 15. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenie UT , US i ZP, wg przepisow odrebnych.

§ 16. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie drég publicznych, drég rowerowych, ciggdw pieszych, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego i tgcznosci publicznej;

2) zielen urzadzona w formie parku na terenie ZP2;
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3) budowa zewnetrznych sieci, obiektow iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych;

4) budowa publicznych obiektéw sportowych, o§wiatowych oraz przedszkola.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenu

§ 17.Dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami,
obowigzujg ustalenia szczegétowe ujete w kartach terendw.

§ 18. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami od MNI1 do MNI12, o pow. ok. MNI1 - 2334 m?, MN2 -
29108 m2, MN3 - 28349 m?, MN4 - 4650 m2, MN5 - 903 m2, MNG6 - 1199 m2, MN7 - 1216 m? , MNS8 - 944 m?,
MNO - 1777 m?2, MN10 - 46658 m? , MN11 - 479 m?, MN12 -180 m2.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki, gastronomia, ustugi osiedlowe.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,7;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 %;

4) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja w poddaszu, ale nie wigcej
niz 9 m;
5) wyklucza si¢ zabudowe szeregowg i atrialng;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zzal. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) geometria dachu — w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zakaz zmiany geometrii
dachu, w pozostatych - dach wielospadowy, uktad kalenicowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30 °;

8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub czerwonym;

9) w zwigzku z z potozeniem terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny
obowiazujg :

a) dla terenéw MN1, MN2a, MN2b, MN3, MN4, MNS5 i MN6 zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej
rzezby terenu a takze zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw
wodnych 1 obszaréw wodno-btotnistych,

b)dla terenéw MNI1 1 MN2b dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych oraz
odbudowe, rozbudowe i1 nadbudowe juz istniejacych, pod warunkiem Zze nie zostanie zmniejszona
dotychczasowa odlegto§¢ migdzy brzegami zbiornikéw wodnych zlokalizowanymi na terenie Z1 a zabudowa
zlokalizowang na przedmiotowej dzialce lub dzialce przylegtej, jesli na dzialce przyleglej odleglosc
zabudowy od brzegéw wod jest mniejsza, zakaz nie dotyczy obiektéw wodnych bedacych urzadzeniami
wodnym oraz nie dotyczy lokalizowania $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych, infrastruktury techniczne;j i
obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku,
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c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ ustug turystyki, gastronomii, ustug osiedlowych, mogacych znaczaco
odziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, chyba Ze przeprowadzono dla nich ocen¢ oddziatywania na Srodowisko, ktéra
wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla
ktérych regionalny dyrektor srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko,

d) powyzsze zakazy ppkt 9 nie dotycza inwestycji celu publicznego;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochrone w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢
mas ziemnych.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) z przylegtych drég dojazdowych KDD lub drogi lokalnej KDL, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;
2) dla terenu MN1 obstuga droga dojazdowa zlokalizowana poza granica planu, na terenach Gminy Gietrzwatd;
3) dla terenu MN3 obstuga z KDD3 i KDD4 - bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;:

1) tereny MNI1, MN2, od MN4 do MN9, MN11, MN12 oraz fragm. terenéw MN3 i MN10 objeto obszarem
czgsciowej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

2)na terenie MN 10 zlokalizowane s3a stanowiska archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow, podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

3) na terenach od MN2 do MN12 znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ( oznaczone na
zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami , dla ktérych obowiazuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczace szczeg6étowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe ustugowa 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 800 m2.
7. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.

§ 19. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami UT1, UT2, UT3 o pow. odpowiednio okoto 26290 m2, 5065 m?2
12530 m2,

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, ochrony zdrowia, gastronomii.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) projektowana zabudowe nalezy wkomponowywac¢ w historyczny krajobraz wsi i traktowa¢ jako uzupetnienie
istniejgcego uktadu przestrzennego ;

2) projektowana zabudowe nalezy dostosowa¢ do naturalnego uksztaltowanie terenu ;

3) zabudowg projektowana na terenie UT3, zlokalizowang najblizej jeziora, na skarpie o spadku ok. 18%, nalezy
dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu oraz projektowac ze szczeg6la dbatosciag o wkomponowanie
w naturalny krajobraz otoczenia jeziora;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochrone w taki sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢
mas ziemnych;
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5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5 ;

6) maks. pow. zabudowy — 35 % terenu dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 % ;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, tacznie zkondygnacja w poddaszu ale
nie wiecej niz 12 m ;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zal. graficznym lub, jesli nie zostala oznaczona, zgodnie

z przepisami odrebnymi, dla terenéw UT2 i UT3 na zal. graficznym okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w stosunku do linii brzegowe;j jeziora;

10) geometria dachu — dach wielospadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30 °;
11) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub czerwonym .
4. Obstuga komunikacyjna:
1) UT1 z drogi KDL, poprzez droge wewngtrzna;
2) UT2 1 UT3 z drogi KDD2.
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ zakaz podzialu poszczegélnych terendw na mniejsze, niezalezne dziatki budowlane pod zabudowg
ustugowa.

6. Pozostate ustalenia obowiagzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem UQO, o pow. ok. 7610 m?2.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oSwiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, ochrony zdrowia.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7;

2) maks. pow. zabudowy — 35% terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35 %;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne Iacznie zkondygnacja w poddaszu -
ale nie wigcej niz 10 m;

5) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu — dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw obowiazuje zakaz zmiany geometrii dachy,
dla nowej zabudowy - dach dwuspadowy, spadki gléwnych potaci nawigzujace do zabudowy historycznej ;

7) proporcje bryl, rozplanowanie zabudowy — budynki o rzucie prostokatnym, uktad kalenicowy;
8) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze bragzowym lub czerwonym;
9) detal nie powinien kontrastowa¢ z tradycyjnym detalem budownictwa regionalnego.

4. Obstuga komunikacyjna: z drogi KDD7.
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5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - na
terenie znajduje si¢ budynek (ul. Czapli 2 ) wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obszar cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci - minimalna
wielko$¢ samodzielnej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowa wynosi 2500 m?2.

7. Pozostale ustalenia obowigzujag wg. Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.

§ 21. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami UK, o pow. 453 m?2.
2. Przeznaczenie terenu : zabudowa kultu religijnego.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5;

2) maks. pow. zabudowy — 40 % terenu dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 30 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) geometria dachu — dach dwuspadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 ° do 30;
7) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub czerwonym;
8) detal nie powinien kontrastowac z tradycyjnym detalem budownictwa regionalnego.
4. Obstuga komunikacyjna : z drogi KDL, poprzez droge wewngtrzna.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
teren objety obszarem czgsciowej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 22. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami U1, U2 o pow. odpowiednio ok. 1092 m21i 1118 m?2.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5;

2) maks. pow. zabudowy — 40 % terenu dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 30 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m ;

5) wyklucza si¢ zabudowe szeregowg i atrialng;

6) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi ;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy, spadki gtéwnych potaci od 45 do 30 ;

8) proporcje bryt, rozplanowanie zabudowy — budynki o rzucie prostokatnym, uktad kalenicowy ;

9) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub czerwonym.
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4. Obstuga komunikacyjna:
1) teren U1 z KDL oraz z drogi dojazdowej KDD6;
2) teren U2 z drogi KDL poprzez droge wewnetrzng.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej :
tereny Ul i U2 objete obszarem cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7.
Rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2.- ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 23. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami US1, US2, US3 o pow. odpowiednio ok. 14401 m?, 13137 m?,
8246m2,

2. Przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
z wyjatkiem:

a) plazy i kapieliska strzezonego na terenie US 1 z elementami wymaganymi przez przepisy odrebne,
b) kempingdw,

¢) sanitariatow i przebieralni,

d) pomostéw na terenie US 1,

e) ktadek nad ciekami wodnymi,

f) urzadzen zwiazanych z obstuga sprzetu ptywajacego, obejmujacych m.in. dojazdy, urzadzenia stuzace
do spuszczania fodzi na wodg, kanaty wodne, place postojowe 16dek i kajakow,

g) placéw zabaw dla dzieci,

h) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

1) punktéw widokowych,

J) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia i parkingu,
k) ciagéw pieszych i rowerowych,

1) elementéw matej architektury,

m) zjazdu dla stuzb ratowniczych na terenie US 1;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sig¢;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do S m ;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi ;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ jego ochron¢ w taki sposéb, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢
mas ziemnych.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) US1 z drogi KDL;
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2) US2 1 US3 z drogi KDD2.

5. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 24. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami od ZP1 do ZP7, o pow. ok. ZP1 - 9665 m2, ZP2 - 7985 m?, ZP3
-335 m2, ZP4 - 162 m?, ZP5 - 4979 m2, ZP6 - 264 m2, ZP7 - 393 m2.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja, sport, gastronomia.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
z wyjatkiem:

a) placéw zabaw dla dzieci,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) tarasOw ustug gastronomicznych,

d) urzadzen zwiazanych z obstuga sprzetu ptywajacego, obejmujacych m.in. dojazdy, urzadzenia stuzace
do spuszczania fodzi na wodg, pomosty na terenie ZP2, kanaty wodne, place postojowe todek i kajakow,

e) prac zwigzanych z przeksztatcenim linii brzegowe;j,

f) ciagdw pieszych i rowerowych,

g) ktadek nad ciekami wodnymi,

h) innych elementéw malej architektury, w tym obiektéw kultu religijnego,

i) rozbidrek istniejacej zabudowy,

J) istniejacego budynku mieszkalnego adaptowanego na ustugi,

k) zaplecza sanitarnego,

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;

2) zielen na terenach ZP2 nalezy ksztaltowa¢ w formie parku, wszystkie tereny ZP nalezy ksztaltowa¢ jako zielen
publiczng;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala si¢;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 %, za wyjatkiem nowo wydzielanej dziatki z istniejacym budynkiem adaptowanym, gdzie
wynosi 30 % ;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy —do 10 m ;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢ ;

7) teren ZP1, wzdluz istniejacego cieku wodnego, jest czeScig korytarza ekologicznego, laczacego jezioro
zterenami zielonymi polozonymi na pétnocy, co nalezy uwzgledni¢ w sposobie zagospodarowania,
umozliwiajgcego migracj¢ zwierzat ;

8) w zagospodarowaniu terenu ZP1 nalezy uwzglednic istniejagce skarpy o stromych zboczach, ktére nalezy
chroni¢, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych do jeziora ;

9) zielen na terenie ZP2 nalezy ksztaltowa¢ w formie parku a ciag pieszy na tym terenie - obligatoryjnie w formie
oswietlonej promenady.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej:
tereny od ZP2 do ZP6 objete sa strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej, na terenie ZP2 zlokalizowana jest
kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1721 - obowigzuja ustalenia ogélne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) Z1 z KDL i przez tereny przylegte UT11 USI;
2) ZP2 z KDL i KDD?2 oraz przez tereny przylegte MNO;
3) ZP3,7ZP4,7P5 z KDD2 ;
4) ZP6 z KDL 1 KDDI;
5) ZP7 przez teren przylegty UT3.

6. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 25. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem ZL, o pow. ok. 33222 m?2.
2. Przeznaczenie terenu :

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) przeznaczenie dopuszczalne : rekreacja i sport.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
z wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw malej architektury, potozonych poza pasem o szeroko$ci 100 m od zbiornikéw wodnych
zlokalizowanych na zachdd od granicy planu,

¢) dojazdéw technicznych,
d) ciggdw pieszych, tras rowerowych, nie wymagajacych wycinki drzew.
4. Obstuga komunikacyjna droga wewnetrzng KDw.

5. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.

§ 26. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami Z1, Z2, Z3 o pow. odpowiednio ok. 5892 m?, 42648 m?,
17254 m2.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona krajobrazowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu : rekreacja.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
z wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen rekreacyjno-sportowych na terenie Z3,
c¢) obiektow matej architektury na terenie Z3,

d) dojazdéw technicznych.
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4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) tereny Z1 i Z2 sa objete obszarem cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogélne
§ 7. Rozdziatu 2.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:

1) tereny Z1 i Z2 bedace kontynuacja korytarza ekologicznego Gutkowo — Lupstych, nalezy utrzymaé w stanie
naturalnym jako tereny podmoktych i3k i nieuzytkéw, z siecig kanaléw irowdéw melioracyjnych, pokryty
kepami krzewow i drzew.

6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu.

1) Na terenie Z2 zlokalizowana jest czynna, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, wzdhuz ktdrej ustala
si¢ strefe ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci 18m w kazda strone od osi linii. Ograniczenie polega na
wykluczeniu inwestycji kolidujacych z istniejaca sieciag,w tym nasadzen ro$linnosci wysokiej, mogacej
uszkodzi¢ lini¢ energetyczng lub utrudniajacg do niej dostep;

2) dla terenéw Z1 i Z2 obowiazuja nastgpujace ograniczenia, wynikajace z polozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny :

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

b) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanychw pasie o szerokosci 100m od linii zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
d ) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnistych,

d) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco odzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddzialywania na Srodowisko, ktéra wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny dyrektor
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko,

e) powyzsze zakazy pkt 2) nie dotycza inwestycji celu publicznego.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) Z1 zKDL i z KDD1 poprzez MN2;

2)Z2 z KDD4, KDDS i Kdw;

3)Z3 z KDD2.

8. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 27. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7 o pow.
okoto KDD1 - 1412m2? , KDD?2 - 10200m2, KDD3 - 1043m2, KDD4 - 1840m?2, KDD5 - 2470m2, KDD6 - 903 m?,
KDD7 - 3153 m2.

2. Przeznaczenie terenu : drogi publiczne.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przekroje jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu;
3) dopuszcza si¢ jednokierunkowa organizacje ruchu;

4) odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna projektowac jednostronnie;
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5) drogi adaptowane objete strefg zamieszkania, moga by¢ realizowane w formie ciagéw pieszo-jezdnych,
bez wyodrebnionych chodnikéw;

6) w okreslonych na rysunku miejscach, nalezy przewidzie¢ zjazdy z ulic KDD7 i KDD2, umozliwiajace ich
potaczenie poza granicami planu;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier);
8) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwi¢kszym stopniu do zachowania;
9) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy stosowac nasadzenia alejowe;
10) nie ustala si¢ wskaznikéw zgospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 28. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem KDL, o pow. okoto 29220 m2.
2. Przeznaczenie terenu : droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczna klasy lokalnej;

2) przekroje jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu;

3) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwiekszym stopniu do zachowania;

4) w miar¢ mozliwoSci terenowych nalezy stosowac nasadzenia alejowe;

5) nie ustala si¢ wskaznikow zgospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem KDw o pow. okoto 1354 m2.
2. Przeznaczenie terenu : droga wewngtrzna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga gminna do obstugi terenéw lasu i zieleni;
2) przekrdj jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu;
3) moze by¢ realizowana w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnionych chodnikéw;
4) nie ustala si¢ wskaznikéw zgospodarowania terenu.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem K o pow. ok. 525 m?.
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
3. Nie ustala si¢ wskaznikéw zgospodarowania terenu.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 32. Prezydent Olsztyna przechowuje i udost¢pnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
Wypisy 1 wyrysy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.
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PRZEWODNICZACA RADY

Halina Ciunel

Projekt Strona 18



