UCHWALA Nr ...
Rady Miasta Ols ztyna Projekt
z dnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego miasta Olsztyna terendw zieleni woké  t Starego Miasta przy ul.
Feliksa Nowowiejskiego — dla terenu ustug 2UT.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r. Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 110, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043,
Nr130 poz. 871 z 2011r. Nr 32, poz.159, Dz.U.2011.153.901), na wniosek
Prezydenta Olsztyna, Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
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Uchwala sie zmiane Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna terenéw zieleni wokét Starego Miasta przy ul. Feliksa Nowowiejskiego — dla
terenu ustug 2UT — zwang dalej planem.

§2

1. Plan skfada sie z nastepujgcych elementow podlegajgcych opublikowaniu w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalenh planu, stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 500 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i bedacego jego integralng czescig. Rysunek planu sporzadzony
jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwalty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu przez Prezydenta stanowigcego
zalgcznik nr 3 do uchwaly ,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.
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1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIV/205/11 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 24 sierpnia roku 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna terendéw
zieleni wokét Starego Miasta przy ul. Feliksa Nowowiejskiego — dla terenu ustug
2UT.
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2. Celem opracowania planu jest:

1) zmiana istniejgcego przeznaczenia terenu w granicach planu z
dotychczasowego 2UT — gastronomia, na teren UT - ustugi gastronomii z
mozliwoscig ustug obstugi ruchu turystycznego,

2) okreslenie formy i wysokoséci projektowanej zabudowy ustugowej,

3) okreslenie sposobu obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy
ustugowej,

3. Rysunek planu obowiazuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) linii granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia terenow przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonej funkciji:
UT — ustugi gastronomii z mozliwo$cig ustug ruchu turystycznego,

4) oznaczenia terenu przeznaczonego na cele ZP - zieleni parkowej,

5) oznaczenia terenu WS - wéd powierzchniowych — rzeka tyna,

6) oznaczenia terenu KDL — ulicy lokalnej — ul. Feliksa Nowowiejskiego.
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1. Wyjas$nienie wa zniejszych poj e€ uzytych w tre $§ci niniejszej uchwaty

1) teren — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem,

2) przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie przeznaczenie
funkcjonalne, ktore jest przewazajgce na danym terenie, zarobwno w zakresie
wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu — 0znacza przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie.
Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie przeznaczenie o zblizone]
charakterystyce do wymienionych przeznaczen w ustaleniach 85 i 86 dla
poszczegoblnych terendw.

4) ustugi gastronomii  — dziatania o charakterze produkcyjno-handlowym
polegajgce na przetwarzaniu surowcow spozywczych na positki i napoje
dostarczane konsumentom.

5) ustugi obstugi ruchu turystycznego — kompleksowe dziania ukierunkowane
na obstuge ruchu turystycznego oraz ustugi o charakterze rekreacyjnym,
wraz z urzgdzeniami terenowymi, przeznaczonymi do obstugi turystow
i mieszkancéw miasta. Dopuszcza sie mieszkanie wtasciciela posesiji.
Wyklucza sie funkcje hotelowe.

6) adaptacja nalezy rozumieé mozliwos¢ zachowania istniejgcego stanu
zabudowy, a takze przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie moze sie wigza¢ z przebudowa, rozbudowg obiektu oraz
Zmiang sposobu jego uzytkowania.

Adaptacja spetnia ustalenia uchwaly jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu okre$Slonym w uchwale,

b) sposéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w uchwale,

c) relikty zabudowy zespotu mtyiskiego do zachowania.
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7) odtworzenie — oznacza przywrocenie wczesniej istniejgcego stanu obiektu
budowlanego lub jego czesci na podstawie zachowanych planow, projektow,
fotografii lub szkicow.
8) wysoko §¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje
mieszkalne lub ustugowe wyniesione w calosci ponad poziom terenu,
mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
pokrycia dachu. W wypadku stosowania dachéw stromych w podanej ilosci
kondygnacji miesci sie rowniez poddasze uzytkowe,
9) dach stromy - oznacza dach o kacie nachylenia powyzej 25° ,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktorg nie mozna
sytuowac obiektow kubaturowych. Linie te¢ moga przekraczac tarasy, schody
zewnetrzne, balkony, wykusze, nadwieszenia tych obiektow, jednak nie wiecej
niz 1,5 m. Okreslenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznacza mozliwos¢ sytuowania sciany z otworami
bezposrednio na tej linii. Przekraczanie tych linii balkonami, nadwieszeniami
lub wykuszami, jak wyzej,
11) zabudowa historyczna i budynek historyczny dotyczy obiektow powstatych
przed rokiem 1945, a w tym wpisanych do rejestru zabytkow, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajgcych ochronie prawnej w ramach
ustanowionej w planie strefy posredniej ochrony zabytkow,

12) zielen parkowa - istniejgca i projektowana zielen niska i wysoka petnigca
ogolnomiejskie funkcje rekreacyjne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
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1. Ustala si e nast epujgce podstawowe przeznaczenia terenu

1) tereny przeznaczone na zabudowe UT — ustugi gastronomi,

2) tereny przeznaczone na zielen ZP  — zieleh parkowa.

3) WS —rzeka Lyna

4) KDL — ulica lokalna

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzenne go, ksztattowania

przestrzeni publicznej oraz zasady tymczasowego zag  ospodarowania,

urzadzania i u zytkowania terenow:

1) W granicach planu zasady tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

a) zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem 1,2,3,4ZP objetych ochrong
Z tytutu przepisow o ochronie przyrody, a w szczegolnosci zakazu zabudowy tych
terendw za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych ustaleniami § 6,

b) przeznaczenia terenu oznaczonych symbolem UT pod zabudowe ustug
gastronomii z mozliwo$cig ustug obstugi ruchu turystycznego,

c) ochrony terenu WS — rzeka tyna z tytutu przepisow o ochronie srodowiska i
wilasciwego Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie
Ochrony Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,

2) Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny zieleni parkowej — ZP
I KDL — ulicy lokalnej .
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3) Tereny wskazane pod zainwestowanie i urzgdzenie zieleni mogag byc¢
zagospodarowane tylko zgodnie z ich docelowym przeznaczeniem bez
jakiegokolwiek stanu przejsciowego. Na terenie objetym planem obowigzuje
zakaz sytuowania drobnych, statych obiektéw ustugowych takich jak: budki
kioski, mate pawilony.

4) W granicach planu obowigzuje zakaz sytuowania i instalowania reklam
wolnostojgcych i zwigzanych z budynkiem za wyjatkiem szyldow informacyjnych
o nazwie i funkcji obiektéw i instytucji rozmieszczonych w granicach planu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury
wspotczesnej:

1) W granicach planu obowigzuje Decyzja z dnia 17 wrzesnia 1957r. uznajacg za
zabytek zalozenie urbanistyczne Starego Miasta w Olsztynie w granicach 50 —
100 m od zewnetrznej linii obwarowan miejskich (zgodnie z obszarem
zakreslonym na zatgczonym planie), oznaczona na rysunku planu jako obszar
wpisany do Rejestru Zabytkow 1S.

2) Uchwata obejmuje ochrong konserwatorska obszar nawarstwien kulturowych
przyzamkowego zespotu miynskiego przy ul. F. Nowowiejskiego w tym relikty
architektoniczne zespotu mtyiiskiego potozone przy ul. F. Nowowiejskiego 15 w
Olsztynie, na dz. Nr 2 oraz 1/1, 3/3 obreb 64 Olsztyn oznaczony na rysunku
planu 2S.

3) Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) nawarstwienia kulturowe, w tym relikty architektoniczne odkryte na terenie dz.
nr 2 oraz 1/1 i 3/3 obreb 64 Olsztyn,

b) historyczne uksztattowanie terenu,

c) historyczny uktad wodny,

d) historyczny przebieg drog — ul. F. Nowowiejskiego w zakresie opracowania
planu,

e) historyczne nawierzchnie.

4) W granicach planu relikty zespotu mtyiskiego podlegajg zachowaniu.

5) W granicach planu wszelkie prace, roboty, badania i dziatania , wymagaja
uzyskania stosownego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6) Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru zabytkow obliguje jego wiasciciela lub posiadacza do wykonania:

a) dokumentaciji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku
nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej
funkcji i wartosci zabytku,

b) uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow programu prac
konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposob
ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania materiaty i
technologie,

c¢) uzgodnionego z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw programu
zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego
korzystania z zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci
historycznej.

6) W granicach planu wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z jakimikolwiek
pracami ziemnymi, wymagaja przeprowadzenia ratowniczych wyprzedzajgcych
inwestycje i ich projektowanie, stosownych badan archeologicznych, na ktore
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nalezy uzyskac stosowne pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) W granicach planu zezwala sie na lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm),
wylacznie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, co nastepuje w trybie postepowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedsiewziecia zwigzane z wykonaniem

lub eksploatacjg urzgdzen wodnych oraz korzystania z wod w celach
energetycznych wymagajg rowniez uzyskania pozwolenia w trybie ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz . 2019 z p6zn. zm.).

2) W granicach planu dla terenéw oznaczonych symbolami 1,2,3,4ZP, WS i KDL
wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robo6t budowlanych za wyjatkiem zewnetrznych sieci
uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.

3) Na terenie objetym planem wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow
bytowo-gospodarczych do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

4) Nakazuje sie wyposazenie obiektu o funkcji gastronomicznej w separator
ttuszczéw do podczyszczenia $ciekow z kuchni przed odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarne;j.

5) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
istniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, parkingéw, do sieci
kanalizacji deszczowe.

6) Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod rzeki Lyny oraz zachowania naturalnej
retencji wod w zlewni rzeki obowiazuje nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) w granicach nieruchomosci z uwzglednieniem
miejscowej retencji. W przypadku braku takiej mozliwosci nalezy ograniczy¢
powierzchnie terendw szczelnych i utwardzonych w granicach nieruchomosci
lub odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej.

7) W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napiecia nalezy uktadaé doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako naziemne lub wbudowane
w zabudowe.

8) Na obszarze objetym planem dopuszczalny poziomu hatasu z tytutu przepiséw
ochrony srodowiska jak dla terenow w strefie sSrodmiejskiej dla miast powyzej
100 ty$. mieszkancow.

9) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu ha terenie UT
zgodnie z wytycznymi wiasciwej uchwaty Rady Miasta Olsztyn. Nakazuje sie
prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow objetych takim obowigzkiem
na terenie Gminy Miasta Olsztyna. Nakazuje sie prowadzenie selektywne]
zbiorki odpadow niebezpiecznych, ktdre nie moga by¢é mieszane z odpadami
komunalnymi.

10) W ogrzewaniu obiektow budowlanych w granicach planu wyklucza sie
stosowanie wegla i paliw weglopochodnych.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
1. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziafki.
2. Dopuszcza sie regulacje granic dziatek w granicach parcelacji historycznych.
Na dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkdw
nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne ]

1) Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizaciji
Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Olsztyna. Adaptuje sie istniejace
systemy infrastruktury technicznej.

2) W granicach planu dziatka budowlana, przeznaczonym pod zabudowe budynkiem
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos$¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

3) W granicach planu zakazuje sie stosowania: indywidualnych uje¢ wody,
zbiornikbw bezodptywowych na gromadzenie sciekow sanitarnych i indywidualnych
oczyszczalni sciekow.

4) Zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzieé
Z istniejgcej sieci wodociggowej rozdzielczej.

5) Odprowadzenie wod opadowych:

a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z
istniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, parkingbw do sieci
kanalizacji deszczowe.

b) Ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony waéd rzeki Lyny oraz zachowanie naturalnej
retencji wod w zlewni rzeki obowigzuje nakaz zagospodarowania woéd opadowych i
roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy,
ciggi piesze, itp) w granicach nieruchomosci z uwzglednieniem miejscowej retenciji.
W przypadku braku takiej mozliwosci nalezy ograniczyé powierzchnie terendw
szczelnych w granicach nieruchomosci lub odprowadzi¢ wody opadowe do sieci
kanalizacji deszczowe.

6) Odprowadzenie $&ciekow sanitarnych z budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej. Scieki z kuchni przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podda¢ podczyszczeniu w
separatorze tluszczu.

7) Zasady przylaczen do sieci, o ktérych mowa w punktach: 4,5,6 beda okreslone
w stosownych warunkach technicznych wydawanych przez dysponentéw sieci.
8) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ z istniejgcej
sieci cieptowniczej lub indywidualnie w oparciu o ekologiczne zrédta energii: gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng Ilub energie odnawialna.
Wyklucza sie wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych.
9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) adaptuje sie istniejgcy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego
cisnienia,
b) zaopatrzenie w gaz na warunkach technicznych okreslonych przez operatora
sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow
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optacalnosci ekonomicznej dla operatora oraz istnienia technicznych
mozliwosci zasilania z sieci gazowej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na
warunkach okreslonych wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

d) w przypadku kolizji projektowanych obiektdéw z istniejgcymi sieciami gazowymi
dopuszcza sie ich przebudowe na warunkach podanych przez operatora.
Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit wnioskujacy,

e) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen
od sieci gazowej, na podstawie wkasciwych przepisow.

10) Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

a) adaptuje sie istniejgca w granicach planu infrastrukture elektroenergetyczng i
telekomunikacyjna,

b) przytaczanie odbiorcow do wspodlnej sieci elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej bedzie nastepowato na ogélnych zasadach przytgczania

odbiorcow obowigzujgcych u operatoréw odpowiednich sieci,

c) linie telekomunikacyjne i energetyczne, w granicach planu, nalezy projektowac
jako podziemne,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi liniami lub
urzadzeniami telekomunikacyjnymi i elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowa¢ lub dostosowaC zagospodarowanie terenu do ich przebiegu,
zachowujac wymagane odlegtosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy,

f) calos¢ kosztébw zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejgcych
urzadzen i linii telekomunikacyjnych Ilub elektroenergetycznych ponosi
wnioskodawca,

g) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
bedzie mogto nastgpi¢ wytgcznie w przypadku wykonania docelowej niwelacji
terenu w obrebie projektowanych urzadzen -elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

11) Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
Z przylaczeniami dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg odpowiednio wiasciwe
przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego.

12) Zblizenie zabudowy do istniejgcych w tym rejonie sieci i urzagdzenh technicznego
uzbrojenia terenu:

a) kanalizacji deszczowej dn 1000 mm wraz z urzgdzeniami kanalizacji
deszczowej (studnie kanalizacji deszczowej) nalezy uzgodnié z
gestorem sieci,

b) nakazuje sie zachowanie min. 2m. odlegtosci projektowanej zabudowy i innych
trwatych elementow zagospodarowania terenu od skraju istniejacego kolektora
sanitarnego dn 1000 mm.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) Dojazd do terenu UT z ulicy Feliksa Nowowiejskiego wytgcznie na prawy skret.

2) Parkowanie :

a) adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe w granicach pasa drogowego ulicy

Feliksa Nowowiejskiego,
b) nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych.
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8. Zadania wtasne gminy:

W granicach planu brak przewidywanych inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe — karty terenow

86

Obowiagzuja ustalenia szczegotowe:
1. Karta terenu  UT — ustugi gastronomii

Symbol terenu: UT

1)

przeznaczenie terenu

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi gastronomii
2. Przeznaczenie dopuszczalne — 1) ustugi obstugi ruchu turystycznego wg.
84 pkt. 5
2) mozliwe odtworzenie w ramach nowej

zabudowy istniejgcych na terenie UT
przed rokiem 1945 urzadzen o
napedzie wodnym generujgcych prad
elektryczny (turbiny pradu
elektrycznego).

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i

zagospodarowania terenu| 3. Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.

1. Zabudowa ustugowa - projektowana.
2.Istniejgca na terenie zabudowa — adaptowana.

4. Obiekt nalezy realizowa¢ wedtug projektu indywidualnego.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy na obszarze UT od strony terenéw
WS, 2ZP, KDL tozsama z liniami rozgraniczenia.
Od strony styku terenu UT z terenem 4ZP nieprzekraczalna linia
zabudowy uwarunkowana istniejagcymi w tym rejonie siecig i urzgdzeniami
kanalizacji deszczowej (studnie kanalizacji deszczowej). Zblizenie
projektowanej zabudowy do w/w urzgdzen nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci. Rozwigzanie konstrukcji fundamentowania budynku od strony
Istniejgcych urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej nalezy uzgodnic z
gestorem sieci.

6. Od strony terenu 1ZP nakazuje sie zachowanie min. 2.0m odlegto$ci
projektowanej zabudowy i innych trwatych elementéw zagospodarowania
terenu od skraju istniejacego kolektora sanitarnego dn 1000 mm.
Rozwigzanie konstrukcji fundamentowania budynku od strony
istniejgcego kolektora sanitarnego nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

7. Wysokos¢ zabudowy ustala sie na parter, pierwsze pietro, drugie pietro
i poddasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 12m ponad poziom terenu
mierzong w miejscu gidwnego wejscia do najwyzszego punktu
kalenicy.

8. W projektowaniu formy zabudowy obowigzuje wysoki standard i dobra
ekspozycja wszystkich elewacji obiektu.

Zabudowe nalezy ksztalttowa¢ nawigzujgc w projektowanym obiekcie do
wielobrytowej formy architektonicznej budynku historycznego miynal
wodnego istniejgcego w tym rejonie.

Na przewazajgcej powierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materiaty
wykonczeniowe takie jak: kamien, cegta, tynki szlachetne, drewno i szkio.
Wprowadza sie zakaz umieszczania urzgdzen technicznych w
szczegolnosci z zakresu wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, czerpni i
wyrzutni powietrza itp. na zewnatrz budynku.

9. Obowigzuje nakaz stosowania dachdw stromych o stopniu nachylenie
potaci od 25°do 60°z pokryciem dachowk g ceramiczng o kolorze
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czerwonym nawigzujgca ksztattem i wielkoscig do dachéwek dachow
istniejgcej w tym rejonie miasta zabudowy historycznej. Dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich na fragmentach zabudowy z wykluczeniem
gtéwnej bryty budynku.

10. Nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej.

11. W projektowanej nowej zabudowie ustugowej mozliwe odtworzenie
istniejgcych na terenie UT przed rokiem 1945 wodnych generatoréw
pradu elektrycznego. Doprowadzenie wody jako czynnika pednego
turbin z rzeki Lyny przez teren 2ZP. Odprowadzenie wody do terenu
WS w zakresie terenu UT. W przypadku realizacji urzadzen energetyki
wodnej wymagane jest pozwolenie wodnoprawne.

12. Dopuszcza sie ogrodzenie dzialki ustug UT. W ogrodzeniu zakazuje sie
stosowania petnych elementow prefabrykowanych betonowych,
prefabrykowanych peinych metalowych lub z podobnych materiatow.
Dopuszcza sie stosownie materiatéw uzasadnionych historycznie do
konstrukcji ogrodzenia.

3) zasady ochrony i Obowigzuja ustalenia z 85 ust. 3.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci | Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 5..
5) zasady ochrony Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 4.
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie| 1. Dojazd do terenu wytacznie na prawy skret od strony ulicy Feliksa
komunikacji Nowowiejskiego
2. Adaptuje sie istniejgce miejsca postojowe w pasie drogowym
KDL - ulicy Feliksa Nowowiejskiego.
3. Nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych.
9) zasady obstugi w zakresie| 1.W potnocnej czesci terenu graniczacego z dziatkg UT znajduje sie sie¢
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej dn 1000 mm wraz z urzadzeniami (studnie
kanalizacji deszczowej). Zblizenie projektowanej zabudowy do w/w
urzadzen nalezy uzgodnic z gestorem sieci.
2.We wschodniej czesci terenu graniczacego z dziatkg UT na terenie 1ZP
znajduje sie kolektor sanitarny dn 1000 mm. Nakazuje sie zachowanie
min. 2m odlegtosci projektowanej zabudowy i innych trwatych elementéw
zagospodarowania terenu od skraju istniejacego kolektora sanitarnego
dn 1000 mm.
3. Wedtug ustalen z 85 ust. 6 uchwaly.
10) tymczasowe Ewentualne zabudowania o charakterze prowizorycznym mozliwe
zagospodarowanie wylgcznie w okresie realizacji inwestycji.
urzadzenie i uzytkowanie
terenu
11) |informacje i zalecenia Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
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2. Karta terenu 1,2,3,4ZP — zielen parkowa

Symbol terenu: ZP

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa

2) zasady ksztaltowania 1. Tereny zieleni parkowej bedace czescig pasa zieleni otaczajgcego Stare
zabudowy i Miasto (Olsztynskie Planty), spelniajg funkcje rekreacyjno-spacerowe
zagospodarowania terenu| dla mieszkancéw miasta. W zagospodarowaniu nalezy respektowaé

maksymalne zachowanie istniejgcego starego drzewostanu i skupisk
zieleni niskiej.

2 Obowigzuje zakaz zabudowy budynkami oraz prowadzenia innych prac
budowlanych za wyjatkiem zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Obowigzuja ustalenia z 85 ust. 3

3) zasady ochrony i Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
ksztattowania tadu
przestrzennego

4) zasady i warunki scalania | Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 5.

i podziatu nieruchomosci
5) zasady ochrony 1. Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 4.
Srodowiska, przyrody i 2. Istniejgca na terenie zielen wysoka do zachowania.
krajobrazu kulturowego 3. Na ewentualne ciecia sanitarne i pielegnacyjne zieleni wysokiej nalezy
otrzymac zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wedlug ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkOw oraz débr
kultury wspotczesnej

7) tereny lub obiekty Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) zasady obstugi w zakresie| Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.
komunikacji

9) zasady obstugi w zakresie[l. Przez teren 1ZP przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 1000 mm.
infrastruktury technicznej Nakazuje sie zachowanie min. 2m odlegtosci projektowanej zabudowy i

innych trwatych elementéw zagospodarowania terenu od skraju
istniejgcego kolektora sanitarnego dn 1000 mm.

2. Dopuszcza sie doprowadzenie wody przez teren 2ZP z terenu WS — rzeka
tyna, jako czynnika pednego do odtwarzanych wodnych generatorow
pradu elektrycznego.

Odprowadzenie wody na teren WS w zakresie terenu UT.

Sposob odtworzenia generatorow pradu elektrycznego nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym dla zakresu opracowania Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej i Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska oraz uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne.

3. Wedtug 85 pkt. 6 uchwaty.

10) {tymczasowe 1. Naterenie 1,2,3,4ZP obowigzuje zakaz umieszczania zabudowy
zagospodarowanie prowizorycznej, kioskéw, zadaszen w formie wiat, reklam wolnostojgcych
urzadzenie i uzytkowanie itp.
terenu 2. Wedtug ustalen ogélnych uchwaly.

11) [informacje i zalecenia Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
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3. Karta terenu WS — rzeka tyna

Symbol terenu: WS

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — rzeka tyna

2) zasady ksztaltowania 1. Na terenie WS w granicach opracowania planu znajduje sie Obszar
zabudowy i Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny obejmujgcy koryto rzeki.
zagospodarowania terenu| Nakazy i zakazy obowigzujace na obszarze chronionego krajobrazu

zostaty okreslone w odpowiednim Rozporzadzeniu Wojewody
Warminsko-Mazurskiego.

2. W zagospodarowaniu linii brzegowej rzeki Lyny w zakresie opracowania
planu nalezy zachowacg istniejgcy ksztatt koryta, brzegow rzeki i istniejgcej
zieleni.

3) zasady ochrony i Na terenie WS w zakresie opracowania planu Na wszelkie prace
ksztattowania tadu zagospodarowania dziafki, infrastruktury, roboty budowlane,
przestrzennego inne dziatania, czy wprowadzenie nowych elementéw nalezy otrzymac

pozwolenie wtasciwego dla zakresu planu Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej i Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne.

4) zasady i warunki scalania | Zmiana linii brzegu rzeki mozliwa jedynie w trybie przepisow Prawa
i podziatu nieruchomosci |wodnego.

5) zasady ochrony 1 Obowigzuje ochrona terenu z tytutu wiasciwych przepiséw ochrony
Srodowiska, przyrody i $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona z tytutu rozporzadzenia
krajobrazu kulturowego Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Ochrony Obszaru

Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

2. Wedtug ustalen ogéinych uchwaly.

6) zasady ochrony Obowigzujg ustalenia z 85 ust.3.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

7) tereny lub obiekty Obowigzuje ochrona terenu z tytutu wkasciwych przepiséw ochrony
podlegajgce ochronie na |$rodowiska przyrodniczego oraz ochrona z tytutu wiasciwych przepiséw
podstawie odrebnych Prawa wodnego.
przepisow

8) zasady obstugi w zakresie| Wedtug ustalen og6inych uchwaty.
komunikacji

9) zasady obstugi w zakresie| 1. Istniejgce w zakresie planu techniczne urzadzenia progu wodnego
infrastruktury technicznej adaptowane.

2. Wszelkie prace projektowe zmian linii brzegowej rzeki jak rowniez prace
projektowe dotyczgce zmian istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
technicznej w granicach planu powinny uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego
organu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.

10) (tymczasowe 1. Na terenie WS w zakresie opracowania planu obowigzuje zakaz
zagospodarowanie prowadzenia wszelkich prac budowlanych o charakterze prowizorycznym.
urzadzenie i uzytkowanie 2. Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
terenu

11) [informacje i zalecenia Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 4 pkt 1.
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4. Karta terenu KDL — ulica lokalna

Symbol terenu: KDL

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna
2) zasady ksztatltowania 1. Ulica gminna klasy lokalnej.
zabudowy i 2. Dopuszcza sie zjazdy indywidualne i publiczne.
zagospodarowania terenu|3 Rozwigzanie zagospodarowania pasa drogowego w granicach planu
nalezy rozstrzygna¢ w projekcie drogowym obstugi komunikacyjnej dziaki
UT. W/w projekt nalezy uzgodni¢ Miejskim Zarzagdem Drég i Mostow.
3) zasady ochrony i 1. Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.
ksztattowania tadu 2. Wedhug ustalen ogoinych uchwaty.
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania | Obowigzujg ustalenia z 85 ust.5.
i podziatu nieruchomosci
5) zasady ochrony 1. Wedhlug ustalen ogélnych uchwaty.
Srodowiska, przyrody i 2. Obowigzujg ustalenia z 85 ust.4.
krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Obowigzujg ustalenia z 85 ust.3.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkOw oraz débr
kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Na terenie KDL w zakresie opracowania planu wszelkie prace, roboty,
podlegajgce ochronie na badania i dziatania wymagajg uzyskania stosownego pozwolenia
podstawie odrebnych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Miejskiego Zarzadu Droég
przepisow i Mostow.
8) zasady obstugi w zakresie[l. Dojazd do dziatki UT z ulicy Feliksa Nowowiejskiego wylacznie na prawy
komunikacji skret.
2.Adaptuje sie miejsca postojowe w pasie ulicy KDL — Feliksa
Nowowiejskiego.
3. Nie ustala sie wskaznika miejsc parkingowych.
9) zasady obstugi w zakresie| 1. Istniejgca infrastruktura techniczna w zakresie opracowania planu
infrastruktury technicznej adaptowana.
2. Modernizacje istniejgcej w zakresie planu infrastruktury i projekt
budowlany nowej nalezy uzgodni¢ z Miejskim Zarzgdem Drég i Mostow.
10) [tymczasowe 1. Na terenie KDL w zakresie opracowania planu obowigzuje zakaz
zagospodarowanie prowadzenia wszelkich prac budowlanych o charakterze
urzgdzenie i uzytkowanie prowizorycznym.
terenu 2. Wedtug ustalen og6inych uchwaly.
11) |informacje i zalecenia Obowigzujg ustalenia z 85 ust. 3.

§7

Stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wnoszonej na rzecz
gminy w zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu UT ustala sie na

30%.

§8

W zakresie opracowania planu traci moc prawng Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

miasta Olsztyna terendw zieleni wokét Starego Miasta zatwierdzony

uchwatg Nr LV/747/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 stycznia 2006 r., Dz. Urz. woj. Warm-
Mazur. Nr 29 poz. 641 z dnia 22 lutego 2006 r.

Egzemplarz projektu uchwaty

12

wyfozony do publicznego wgladu

w

dniach. 16. 05. 2012 r. do 6. 06. 2012 .




§9

Prezydent Olsztyna sprawuje biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacjg
ustalen niniejszego planu. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu
plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Olsztyna.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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