Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie — ,,NOWA NDP cz¢é¢ B”.

I. Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Uchwale¢ intencyjng stanowi uchwata NR XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z 31 pazdziernika
2012r. oraz Uchwata NR XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomi¢dzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie”.

2. Potozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 34ha, ograniczony od poéinocy terenami zielonymi
pomigdzy osiedlami Nagorki i Jaroty, od wschodu pasem drogowym ulicy Bp. 1. Krasickiego; od
potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. Gen. W. Sikorskiego,
wigczong do opracowania planu.

3. Cel sporzadzenia planu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
potozonego pomigdzy Nagorkami i Jarotami przystgpiono w zwigzku z zamiarem realizacji na tym
obszarze obiektu handlowego wielkopowierzchniowego przez inwestora zewngtrznego.

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktorego zapisy nie odpowiadaja
wspolczesnym wymogom planowania przestrzennego, w tym nie odnoszg si¢ do podstawowych
wymaganych ustawg parametrow: intensywno$ci zabudowy, wysoko$ci zabudowy, zasad realizacji
miejsc postojowych czy zieleni.

4. Plan obowiazujacy

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktorego zapisy nie odpowiadaja
wspolczesnym wymogom planowania przestrzennego, w tym nie odnoszg si¢ do podstawowych
wymaganych ustawg parametrow: intensywno$ci zabudowy, wysoko$ci zabudowy, zasad realizacji
miejsc postojowych czy zieleni.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie
Na obszarze objetym opracowaniem planu wystepuje zabudowa i zagospodarowanie zgodne z
obowiazujacym planem. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, zabudowa
ushlugowa, zabudowa produkcyjno-ustugowa, tereny komunikacji oraz niezagospodarowane tereny
przeznaczone pod szeroko rozumiane ustugi.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Przyjete rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z
dnia 15 maja 2013 r.

II. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.l1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2)

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez zapisy o sposobie
realizacji zabudowy mieszkaniowe]j, handlowo-ustugowej i1 ustugowej w zakresie intensywnoSci
zabudowy, wysokosci zabudowy i zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.



2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zostaly uwzglgdnione m.in. poprzez realizacje wytycznych
z opracowania ekofizjograficznego i Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu planu.
Projekt planu nie wprowadza szczegdlnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie Sciekow
deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic iparkingdw do sieci kanalizacji
deszczowej. Zaleca miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni, przy
czym nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow
i technologii ograniczajacych odplyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej
retencji w zlewni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej (art.1 ust.
2 pkt 4)

W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej, w strefie tej
w przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
przeprowadzenie badan archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagana te uwzgledniajg zapisy odnoszace si¢ do dostosowania nowoprojektowanych elementow
zagospodarowania i obiektow budowlanych do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustalen planu pozwoli na realizacj¢ nowej zabudowy handlowo-ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej na terenach zurbanizowanych oraz uporzadkowanie i zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Projekt planu uwzglednia aktualne stosunki wtasnosci terenéw w zakresie opracowania.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu z Wojewodzkim Sztabem
Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
Uchwalenie planu pozwoli zrealizowac jako interes publiczny zagospodarowanie terenow zieleni oraz
realizacje ciagow pieszych i rowerowych oraz drog publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 101 13)

Projekt planu uwzglgdnia zaopatrzenie zabudowy w wode z istniejacej sieci wodociggowej,
odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji, przewiduje mozliwos¢ ogrzewania z istniejgcej miejskiej
sieci cieptowniczej. Nie wprowadza ograniczen dotyczacych rozwoju sieci szerokopasmowe;j.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Procedura udziatu spoteczenstwa zostata zrealizowana poprzez ogloszenia w lokalnej gazecie oraz
ogloszenia na tablicy Urzedu Miasta w Olsztynie 1 przeprowadzenie debat publicznych nad zapisami
projektowanego planu.



11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)
Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego jest waznym i uwzglednionym zatozeniem projektu
planu poprzez wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych oraz realizacj¢ publicznych drog oraz
ciggow pieszych 1 pieszo-rowerowych.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11 2)

Wprowadzone parametry zabudowy wielorodzinnej optymalizuja terenochtonnos¢ uktadu
przestrzennego. Jednocze$nie planowane inwestycje maja bezposredni dostgp do istniejace]
i planowanej komunikacji zbiorowej w tym linii tramwajowe;j.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu wskazano podstawowe kierunki realizacji przej$¢ pieszych i przejazdow
rowerowych oraz zasady ich realizacji.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Wszystkie wskazane nowe tereny inwestycyjne zawieraja si¢ w zurbanizowanej tkance miejskiej z
istniejaca 1 projektowang infrastrukturg techniczng.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Projekt planu zgodny jest z wynikami analiz w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Olsztyna przyj¢ta uchwatg nr LIX/926/14 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 24 wrzesnia 2014 r. oraz planowanych zadan inwestycyjnych w tym rejonie Miasta.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)
Projekt planu zaktada korzystny dla Gminy Olsztyn bilans finansowy.

I Procedura

1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.

2. Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami i przepisami
odrebnymi.



