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WSTEP

Podstawa prawna

Zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 pazdziernika 2012 r.
przystapiono do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego pomiedzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie”. W mysl art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym* prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Rowniez art. 46 ustawy 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (dalej: Ustawa OOS) méwi o konieczno$ci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (W ramach ktorej sporzadza si¢ prognoze)
projektow planow zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie zgodnie z Uchwalg Nr X1X/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r.
zmieniajacag uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami
w Olsztynie” podzielono ww. Uchwale z 2012 r. na trzy cz¢sci: A, B, C — Zalacznik 1 do Prognozy.

W pierwszym etapie opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
czesS¢ A.
Kolejny etap obejmuje sporzadzenie projektu miejscowego planu dla czesci C.

Zakres prognozy

Prognoza sporzadzona na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31
pazdziernika 2012 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie”, zostata
dostosowana do nowego zakresu Uchwaty Nr XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia
2016 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy Nagorkami 1 Jarotami
w Olsztynie” i objela czesé¢ C.

Zawarto$¢ dokumentu jest zgodna z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy OOS.

! Zrédta urzedowe dla cytowanych w tek$cie ustaw i rozporzadzen podano na koncu Prognozy.



1. Informacje o zawartos$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

1.1. Glowne cele dokumentu

Dokument podlegajacy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko stanowi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokument jakim jest
plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terenow, w tym terendow dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Na wiegkszosci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr XXX/340/97 z dnia 26 lutego 1997 r. Poniewaz jednak
zaistniata potrzeba wypracowania nowych rozwigzan komunikacyjnych w przedmiotowej czgsci miasta oraz
powstaty nowe plany inwestycyjne, przystapiono do uchwalenia nowego planu miejscowego, ktory obejmuje
cze$¢ terenu - tereny zabudowane po stronie polnocnej, odcinek ul. Sikorskiego oraz duzy areat
niezagospodarowanego dotychczas terenu. Dla tatwiejszego porownania skali zmian pogladowe rysunki obu
planow zamieszczono na kolejnej stronie (ryc. 11 2).
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Ryc. 1. Zatgcznik graficzny do planu miejscowego z 1997 r. [11]
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Ryc. 2. Zatgcznik graficzny do projektu planu miejscowego z 2016 r. [1]

Zakres zmian przestrzennych dotyczacych terenéw o okreslonych funkcjach, w poréwnaniu z Projektem

planu przedstawiono w ponizsze;j tabeli:

Tabela 1. Zakres zmian proponowanych Projektem planu w stosunku do Planu z 1997 r.

. Symbol .
L terenu Funkcja W Funkcja Uwadgi
P- 1w planie terenu Proiekci terenu g
21997 rojekcie
planu
1 U ustugi ogolnomiejskie 2U zabudowa Utrzymanie tel‘eI’IO'W gsiugowych w tej
ustugowa czg$ci miasta
parkingi, zielen zabudowa Wprowadzenie terenéw ustugowych w tej
izolacyjna, zielen handlowo- cze$ci miasta kosztem ,,terenow
2 P.2l, 2 urzadzona z obiektami suc/pp ustugowa, zielonych”, tymczasowe utrzymanie
sportu i rekreacji parkingi parkingu (zajezdni autobusowej).
zielen urzgdzona z Utrzymanie terendéw zieleni w tej czesci
3 A obiektami sportu i 6ZP zielen parkowa miasta w tym funkcji rekreacyjno-
rekreacji wypoczynkowej i sportowej.
S, Whprowadzenie terenow zieleni w tej
ziclen czeSci miasta w tym funkcji rekreacyjno-
4 us us}ugsl rgﬁroev?lzyjno' 6ZP, 8KP park?::;lafnqg wypoczynkowej i sportowej. Ciag pieszo-
P P rowerowy, ewentualna rezerwacja
rowerowy miejsca pod parking.
Lo, Wprowadzenie terenow zieleni w tej
zielen e - .
o arkowa, ciag czeSci miasta w tym funkcji rekreacyjno-
5 P parkingi 6ZP, 8KP p ieszé)- wypoczynkowej i sportowej. Ciag pieszo-
P rowerowy. Rezerwacja miejsca pod
rowerowy X
parking.

Utrzymanie ciggdw komunikacji. Na terenach nie objetych ustaleniami planu z 1997 zaadaptowano istniejace funkcje

terenu.




Jak wynika z powyzszego zestawienia, najistotniejsza zmiang, ktorag wprowadza na analizowanym obszarze
aktualna wersja projektu planu jest wprowadzenie terenow zabudowy ustugowej w tym zabudowy
handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m> (3UC/PP).

Tereny 1MW, 4UZ, 5UO0, 7ZU, 9KP, 12KDL, 13KDD, 14KDW obejmujg tereny poza obszarem
zmienianego planu z 1997 r. Tereny te niec sg objgte obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego, ustalenia projektu planu adaptujg istniejagce zagospodarowanie przedmiotowych obszarow.

Ustalenia ogolne Projektu planu, oprocz wyznaczenia funkcji terenéw obejmujg rowniez ustalenia i zasady

obowigzujace w granicach planu w nastepujacym zakresie (zacytowano najistotniejsze z punktu widzenia
Prognozy):

— ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem

istniejacego zagospodarowania oraz struktury wtasnosci,

w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztattowania osnowy ekologicznej i przyrodniczej obszaru

objetego planem oraz jego powigzan z miejskim systemem $rodowiska naturalnego zapewniajacy

ciggltos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

—  zachowanie terendw cennych przyrodniczo tj. warto$ciowej zieleni wysokiej,

—  ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system $rodowiska naturalnego pod rdzne
kategorie zieleni: parkowej, urzadzonej i izolacyjnej a takze terenow wytaczonych z
zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni tzw. strefy zieleni
urzadzonej i terenow biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych,

—  wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych niektérych ulic,

w granicach planu ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych ogolnodostgpnych

ciagow pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m? poza terenem 3UC/PP.

w granicach planu ustala si¢ nakaz realizacji stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym

pomiedzy zabudowa mieszkaniowg - jednorodzinng lub wielorodzinng, a terenami generujagcymi

hatas drogowy lub przemystowy,

w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespolow garazy

jednokondygnacyjnych,

przestrzenig publiczna, ogdlnodostepna na obszarze planu sg tereny drog publicznych, publicznych

ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraz tereny publiczne dostgpne w ramach

terenow ushug. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej zawarto w

§ 8 ustalen projektu planu,

wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczna,

z zielenig oznaczong symbolami ZU i ZP oraz na terenach zieleni,

wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenéw ulic, placow, skweréw i wskazanych w planie przejsé

pieszych w obrgbie kwartalow zabudowy. Tereny te powinny zachowac publiczny, ogélnodostepny

charakter.

— ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

na obszarze objetym planem wystgpuja tereny chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;
sposoby zagospodarowania tych terenow okre$lone zostaty indywidualnie dla poszczegdlnych
terenow w §6 ustalen projektu planu oraz w ustaleniach szczegotowych,

dla terenow ustugowych nie ma ograniczen, nie normuje si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, nalezy jednak przy ich lokalizowaniu przewidzie¢ ich wptyw na zainwestowane oraz
projektowane tereny chronione przed hatasem,




lokalizowanie pomieszczen chronionych przed hatasem, wzdtuz ulic, gdzie wystepuja przekroczenia
warto$ci dopuszczalnych poziomdéw hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka
dzwigkoszczelna),

plan ustala nakaz stosowania $rodkéw ochrony przed hatasem (np. waty ziemne, zielen izolacyjna,
ekrany akustyczne obsadzane ro$linami, lub inne s$rodki techniczne chronigce projektowang
zabudoweg przed ponadnormatywnym hatasem) pomiedzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na
hatas drogowy lub hatas generowany przez tereny ustug,

rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwosci
zwigzanej z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace
drogi,

dla teren6w przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okreslony indywidualnie dla
poszczegdlnych terenow,

w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej,
istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu
wylacznie w  uzasadnionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem, teren wokol drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje,

dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z ustug gastronomicznych, przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze
thuszczu (od autorki: ostatni zapis przeniesiono tu z ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
aby nie powiela¢ tekstu),

nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej (od autorki: po podczyszczeniu, 0 czym jest mowa
w ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej). Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych,
poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

— ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego,
przeksztalcenie poziomu terenu moggace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne oraz prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia
do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen wodnych,

—  w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudoweg rowow melioracyjnych w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego,

—  dopuszcza si¢ zastapienie istniejacych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem
wod do odbiornikéw z zachowaniem przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikow wodnych,

zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okre§laja wihasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé
w granicach inwestycji, w ramach spelnienia wymogéw zapewnienia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych,

dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstatych w tracie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o odpadach,

gospodarowanie pozostalymi odpadami reguluja obowigzujgce przepisy o odpadach,

w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadéw bez zabezpieczenia przed
wplywem warunkoéw atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska,

wyklucza sie stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.




— ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;:

w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa,

na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
przeprowadzenie badan archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

— modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej:

w granicach planu zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody, zbiornikoéw
bezodptywowych do gromadzenia §ciekow bytowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow
bytowych,

zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obregbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej,

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci
cieplnej poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu
o ekologiczne Zrodla energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢
odnawialng. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych.

— modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikaciji:

powigzanie terenu objetego planem z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta realizowane
jest poprzez istniejaca droge wojewddzka nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego,

obsluge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowac =z istniejacych ulic
dojazdowych, przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych drog pozarowych,

w planie ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz
ciaggow pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie
budowy Sciezek rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

w planie dopuszcza si¢ tymczasowo lokalizacje parkingu — zajezdni dla autobusow komunikacji
miejskiej, na terenie oznaczonym w planie 3UC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobusow
komunikacji miejskiej przewidzianej do realizacji poza zakresem planu (potudniowe rejony miasta,
osiedle Pieczewo),

w planie ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy,

Ustalenia szczegolowe dotycza poszczegdlnych terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczonych odpowiednimi symbolami.

Tabela 2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych Projektem planu

Symbol Przeznaczenie terenu

1MW

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
-- uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe w parterze budynkoéw, handel, zielen urzadzona, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,
-- dopuszczalne: parkingi, sieci infrastruktury technicznej,

2U

podstawowe: ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, gastronomia, stacja kontroli pojazddw,
warsztaty,
-- uzupelniajace: drobna produkcja, mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza,
-- dopuszczalne: nie ustala si¢




Symbol Przeznaczenie terenu

-- podstawowe: zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi w
tym gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe, stacje paliw, obstuga pojazdow,
-- uzupelniajgce: komunikacja: drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
3UC/PP techniczna, miejsca postojowe,
-- dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, ustugi
zdrowia, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, parkingi podziemne i nadziemne w tym wbudowane w

obiekt,
-- podstawowe: ustugi zdrowia, domy i zaktady opieki zdrowotnej i spoteczne;j,
4UzZ -- uzupelniajace: parkingi, obiekty sportu i rekreacji,

-- dopuszczalne: nie ustala sie

-- podstawowe: ustugi o$wiaty i wychowania

-- uzupelniajace: ciagi piesze i rowerowe
sUoO -- dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, parkingi podziemne i
nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

-- podstawowe: zielen urzadzona z funkcja rekreacyjno-wypoczynkows i sportowa, park jordanowski,
ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

-- uzupelniajace: wody powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji
rekreacyjnej, miejsca postojowe, plac publiczny, ciagi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury,
6P urzadzenia stuzace dostosowaniu terenu do funkcji rekreacyjnej, urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terendw,

-- dopuszczalne: ustugi kultury, amfiteatr, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do obstugi
tych obiektow

-- podstawowe: zielen urzgdzona
7ZU -- uzupelniajace: miejsca postojowe, ciagi piesze
-- dopuszczalne: nie ustala si¢

-- podstawowe: ciagi pieszo-rowerowe, zielen urzgdzona,
-- uzupelniajgce: plac publiczny

8KP, 9KP -- dopuszczalne: miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, niezbedne do obstugi przylegtych
terenow zainwestowanych
10KDG przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej, w ciggu al. Gen. W. Sikorskiego,
:;LL:;'|<(I|::))IE przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej (Wankowicza i Barcza),
13KDD przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej (Turowskiego),
14KDW, . .
15KDW przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne

1.3. Powigzania i zgodnosé¢ ustalen Projektu planu z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego dokumentem
nadrzgdnym i wigzagcym w kwestii ustalen powinno by¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt planu miejscowego powinien rowniez uwzgledniac analiz¢
ekofizjograficzna, ktora charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementow Srodowiska oraz
okresla przydatnos¢ terenu do planowanych celéw, a takze wskazuje ograniczenia wynikajace z istniejacych
uwarunkowan. Dla potrzeb biezacego opracowania zweryfikowano analiz¢ zgodnosci z dokumentami
strategicznymi przeprowadzong w pierwszej Prognozie.

1.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna [2] (dalej: Studium)
zostalo uchwalone przez Rad¢ Gminy Olsztyn Uchwata Nr LXII/724/2010 z dnia 26 maja 2010r.
a nastgpnie zmienione Uchwatg Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r.
Przeprowadzona w Studium analiza uwarunkowan i kierunkow rozwoju Olsztyna umozliwita wyodrebnienie
dwoch zasadniczych obszarow w  strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta: Pasma Aktywnosci
Miejskiej oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Rekreacji, w ktorych wydzielono odpowiednie strefy. Teren
w granicach Projektu planu potozony jest w Strefie Mieszkaniowej M9 Nagérki, Jaroty, Pieczewo (dalej:
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Strefa M9). Strefg M9 objete sg tereny potozone na migdzy alejami Sikorskiego, Synéw Putku i Krasickiego
oraz poludniowsg granicg miasta (zob. ryc. 3).

yig

Ryc. 3. Lokalizacja Strefy M9 na terenie Olsztyna [2]
Wskazano orientacyjng lokalizacje terenu w granicach Projektu planu

Objeta Projektem planu czgs¢ Strefy M9 to, zgodnie ze Studium, obszar dwoch duzych dzielnic
mieszkaniowych Olsztyna: Nagorek i Jarot, gdzie obok mieszkalnictwa z dominujaca zabudowg wysoka,
znalez¢ mozna zabudowg jednorodzinna, czgsto potaczong z matymi zaktadami ustugowymi. W Strefie M9
znajduja si¢ takze obszary ustug ogdlnomiejskich 1 komercyjnych, obszary rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (WOH) oraz zieleni urzadzonej, parkowej i izolacyjnej.
Obszary i tereny, ktore znalazly si¢ w granicach projektowanego dokumentu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie pokazano schematycznie na ryc. 4, bedacej odpowiednim fragmentem zatacznika graficznego do
Studium:

= e s = e =
N ~f
Sy sl T aj{mbﬂj } L obszary koncentraciji ustug ogéino-
i i l T e [ rf . miejskich - $redniej i niskiej
) "or, 0 7 . c
2 A Te. el \ e : intensywnosci

o

| LV

obszary mieszkalnictwa o $redniej
intensywnosci - przewaga mieszk.
wielorodzinnego

obszary zieleni parkowej, urzgdzonej,
izolacyinej

| obszary koncentracji ustug ogéino-

- miejskich mieszkalnictwa wielo-

E— | rodzinnego z ustugami - wysokiej
T intensywnosci

Y.
= L

= A 7 B AN P~

Ryc. 4. Wyrys ze Studium dla terenu w granicach Projektu planu [2]

Analiza poréwnawcza materialtow graficznych, tzn. zatacznika graficznego do Projektu planu oraz
zatgcznika graficznego do Studium wskazuje, ze funkcje terenéw w granicach Projektu planu sg zasadniczo
zgodne z ustaleniami Studium.
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Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenéw dla Strefy M9 okreslone w
Studium:
-- W granicach obszaréw mieszkalnictwa:

—  Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
ustugami podstawowymi: szkotami, obiektami kultury, o$rodkami zdrowia, placami zabaw, lokalnymi
centrami uslugowymi oraz urzadzong zielenia z obiektami sportu i rekreacji;

—  Realizowanie nowej zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego wytacznie na wolnych,
niezabudowanych terenach. Ograniczenie zwigkszenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach juz zagospodarowanych wylacznie do niezbednych przeksztatcen ;

—  Dopuszczenie przebudowy istniejacych zespotdéw mieszkaniowych zalecane w ramach zintegrowanych
dziatan zwigzanych z przeksztatceniem catych zespolow zabudowy z zachowaniem czytelnego uktadu
funkcjonalnego;

—  Uzupehienie obszaréw o podstawowe ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu i gastronomi, kultury,
shuzby zdrowia, opieki nad dzie¢mi, osobami starszymi i niepelnosprawnymi itp.;

—  Dziatanie na rzecz poprawy warunkoéw zamieszkania przez podnoszenie standardow technicznych i
walorow architektonicznych istniejacych budynkow ;

—  Uzupehienie urzadzenia terenéw zieleni osiedlowej, placow zabaw, miejsc rekreacji i wypoczynku
codziennego ;

—  Ograniczenie sytuacji konfliktowych w obszarach sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinnej oraz ograniczenie funkcji ustugowych, uslugowo-produkcyjnych powodujacych
ucigzliwo$¢ ( wzmozony ruch kotowy, sktadowanie materiatow, hatas);

—  Na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Iub w bezposrednim ich sgsiedztwie
obowiazuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej na konstrukcjach masztowo-
wiezowych ;

—  Ograniczenie lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych na terenie dziatek zabudowy
jednorodzinnej;

—  Ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej przez:

- realizacje stref uspokojonego ruchu,
- budowe ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,
- zaniechanie realizacji parkingéw zamknietych ograniczajacych rotacje samochodow ,
- realizacje parkingdw wielopoziomowych,
- zaniechanie zabudowy garazowej w formie zespotow jednokondygnacyjnych bokséw,
- stosowanie zieleni izolacyjnej i oston izolacji akustycznej przy trasach tranzytowych -szczegélnie
wskazane stosowanie ekranéw akustycznych obsadzanych ro§linami.
-- W granicach obszarow zieleni urzadzonej, parkowej, izolacyjnej:

- Wyznacza si¢ obszar w dolinie miedzy Nagorkami a Jarotami na zielen urzadzona — parkowa z funkcja
rekreacyjno-wypoczynkowa i sportowa, z ciggami pieszymi i rowerowymi. Utrzymuje si¢ naturalny,
ciggly, przebiegajacy réwnoleznikowo korytarz ekologiczny, z zakazem zabudowy ze wzgledu na
konieczno$¢ przewietrzania doliny i niekorzystne pod zabudowe warunki ekofizjograficzne (wysoki
poziom wod gruntowych, sptyw chlodnego i wilgotnego powietrza, wody powierzchniowe);

—  Utrzymuje si¢ zielen parkowa i rekreacyjng migdzy ulicami W. Witosa, B. Laszki, Bajkowa i inne
istniejgce enklawy zieleni, oznaczone na mapie STUDIUM, cennej przyrodniczo (zakaz zabudowy
kubaturowej);

—  Zachowanie oraz ochrona naturalnej rzezby terenu, ochrona i pielggnacja istniejacej zieleni naturalnej,
nieurzadzonej - krajobrazowej, wartosciowego zadrzewienia (szpalery), zieleni towarzyszacej terenom
zainwestowanym ;

—  Utrzymanie i podnoszenie jakosci terenow sportowych, rekreacyjnych na terenach o funkcjach
o$wiatowych, oraz na obszarach zabudowy mieszkaniowej (wypoczynek codzienny);

—  Woylaczenie z zabudowy terendow zieleni, z dopuszczeniem obiektow matej architektury i urzadzen
shuzgcych dostosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypoczynku dla mieszkancoéw oraz niezbednych
urzadzen technicznych infrastruktury ;

—  Utrzymanie 1 dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych z przystosowaniem do funkcji
rekreacyjnych oraz zachowanie ciggto$ci systemu urzadzen wodnych.
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-- dzialania na rzecz uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej:

—  Zachowanie istniejagcych obiektow i1 funkcji ustug: handlu, o$wiaty, stuzby zdrowia, kultury, kultu
religijnego, administracji z mozliwoscig ich rozbudowy, remontdw i modernizacji polegajacej na
podnoszeniu standardéw technicznych i estetycznych obiektow oraz ich dostepnosci dla oséb
niepetosprawnych;

—  Z analizy uwarunkowan wynika, ze strefa mieszkaniowa M9 posiada niewystarczajace nasycenie uslug
zwigzanych z kultura, rekreacja, sportem i gastronomia, wskazuje si¢ lokalizacje tych uslug przy
kompleksach urzadzonej zieleni i gldéwnym ciagu pieszo-rowerowym biegngcym centralnie, z Nagorek
do Jarot.

-- wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

> Wysokos¢ zabudowy:

—  maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej — 7 kondygnacji ,

—  maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 3,0 kondygnacje ,

—  zabudowa ustug, sportu i rekreacji — max 18 m; nie dotyczy obiektow halowych widowiskowo-
sportowych, wystawienniczych itp.

> Intensywnos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej —max 1,2 ,

- mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — min. 0,7 - max 1,5,

—  mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 0,2 - max 0,5 .

W odniesieniu do istniejacej zabudowy - utrzymanie wskaznikéw intensywnosci i wysokosci
zabudowy na obecnym poziomie .

> Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek:

—  dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej wysokiej (7 kondygnacji) — 40 % ,

—  dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej z ustugami (nie wbudowanymi) — 50 % ,

—  dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 % ,

—  dla terenow ustug publicznych, sportu i rekreacji — 45 % .

> Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

—  dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — 30 % ,

—  dla obszaroéw zabudowy jednorodzinnej - 35 % ,

—  dla terenow sportu i rekreacji — 40 %.

Wskazniki miejsc parkingowych — przyjmuje si¢ zgodnie z polityka parkingowa Miasta (patrz rozdzial

transport).

-- zasady ochrony $rodowiska — ksztaltowanie miejskiego systemu srodowiska naturalnego:

— W strefie M9 wystepuja elementy wspottworzace miejski system $rodowiska naturalnego, ktore
wymagaja ochrony oraz ich atrakcyjnego zagospodarowania. Dotyczy to terendow zieleni naturalnej
mi¢dzy Nagorkami a Jarotami, terenéw zieleni w rejonie ulic B. Laszki i Bajkowe;j, zieleni urzadzonej
wzdluz glownego ciggu pieszo-rowerowego przebiegajacego centralnie od ulicy Barcza do Bajkowej
oraz zieleni krajobrazowo-ekologicznej i lasow ochronnych we wschodniej czgéci omawianej strefy.
Warunkiem prawidtowego funkcjonowania, stabilnosci i odpornosci przyrodniczej terenow zieleni jest
zapewnienie cigglosci przestrzenno - funkcjonalnej obszaréw (korytarze ekologiczne), wilasciwe
zagospodarowanie i utrzymanie oraz wzajemne ich powigzanie w spojny system terenow biologicznie

czynnych.
—  Dziatanie w zakresie ksztaltowania istniejgcych terenow zieleni zmierzajgce do utrzymania i ochrony
terenow  zieleni,  stanowigcych  publiczne  tereny  rekreacyjno —  wypoczynkowe

o znaczeniu lokalnym i shuzagce wypoczynkowi codziennemu mieszkancoéw osiedli.
- Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terendow zieleni naturalnej, krajobrazowej, parkowe;j,
warto§ciowego zadrzewienia oraz zieleni osiedlowej towarzyszacej zabudowie.
-- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
— W strefie funkcjonalno-przestrzennej Nagorki, Jaroty, Pieczewo wystepujg obszary problemowe
ochrony ekspozycji E: ciggi widokowe z al. Sikorskiego oraz z ul. Synéw Putku w kierunku Starego
Miasta
-- zasady obslugi komunikacyjnej:
- Powigzanie z ukladem podstawowym miasta poprzez istniejace ulice: Synow Putku, Sikorskiego,
Krasickiego, Wilczynskiego, Witosa.
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Sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego wymaga wykonania drog: Trasa NDP, w obrgbie
strefy M9 jest to odcinek od al. Sikorskiego do al. Krasickiego w klasie technicznej ulicy zbiorczej.
Utrzymanie i rozw¢j ulic uktadu podstawowego oraz uktadu obstugujacego, to jest ulic lokalnych
i dojazdowych.
Utrzymanie i1 rozwoj transportu publicznego, a w tym linii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.
Whprowadzenie transportu publicznego w postaci linii tramwajowych - w pierwszym etapie w ciagu al.
Sikorskiego i Witosa, a nast¢pnie rozbudowa systemu — potaczenie ze Strefg M10 - PIECZEWO 1.
Utrzymanie i rozwoj ciagow pieszych oraz sciezek rowerowych: cigg pieszo-rowerowy przebiegajacy
potudnikowo od ul. Barcza (Nagorki) do ul. Bajkowej (Jaroty), ciag pieszo-rowerowy przebiegajacy
rownoleznikowo w zielonej dolinie migdzy Nagorkami a Jarotami, taczacy strefy mieszkaniowe M8,
M9, M10.
Zapewnienie cigglosci przebiegu ciagdéw pieszo-rowerowych (system miejski).
-- zasady obshugi infrastruktura techniczna:
Zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej. Zakazuje sie stosowania
indywidualnych uje¢ wody.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych na oczyszczalni¢ $ciekdw poprzez istniejacy i projektowany
system kanalizacyjny. Zakazuje si¢ stosowania zbiornikow bezodptywowych na $cieki sanitarne
i indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
Odprowadzenie s$ciekow deszczowych do odbiornikéw istniejaca i projektowana siecig kolektorow
i kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Wprowadza si¢ nakaz
odprowadzenia scickow deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ miejscowa retencje wod opadowych
oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.
Zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia.
Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic¢ na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze w pierwszej
kolejnosci z miejskiej sieci cieptowniczej, natomiast przy braku takiej mozliwosci indywidualnie, w
oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne zrodta energii.
Na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieplownicze indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub inne, ekologiczne Zrodta energii.
Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV i 0,4 kV
oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i 15/0,4 kV.
Realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wihasciwe przedsicbiorstwa energetyczne w trybie przepisow
prawa energetycznego.
Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwiazanych sa
tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i przejs¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej.
-- inwestycje celu publicznego:
znaczeniu lokalnym: budowa i rozbudowa ciggéw pieszych i rowerowych, utrzymanie, budowa
i rozbudowa infrastruktury technicznej, budowa i utrzymanie obiektow uzytecznosci publicznej,
placowek opiekunczo-wychowawczych itp., utrzymanie i ochrona terenéw zieleni urzadzonej, terenow
wypoczynku, rekreacji i sportu, zagospodarowanie i utrzymanie ciagtosci zieleni naturalnej i urzadzonej,
tereny rekreacji i sportu miedzy Nagorkami a Jarotami (utrzymanie ciggtosci korytarza ekologicznego w
strefach M8, M9, M10).
znaczeniu ponadlokalnym: utrzymanie, modernizacja i budowa drég ponadlokalnych - droga
wojewodzka Nr 598 (przedtuzenie al. Sikorskiego), utrzymanie gazociggu wysokiego cisnienia,
utrzymanie i modernizacja linii energetycznych wysokiego napiecia wraz z gtdwnym punktem zasilania
GPZ Jaroty.
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1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne

Wykonawca opracowania ekofizjograficznego (dalej: Ekofizjografia) dla obszaru objetego Projektem planu
jest firma Eko-Investment W. Koplinski z Olsztyna [3]. Wedtug ustalen zawartych w tym opracowaniu
(z 2013 r.) obszar planu to w przewadze tereny nie zainwestowane, rolnicze (wylaczone z uzytkowania
rolniczego), z uruchomiong wtorng sukcesja naturalng.

Na obszarze planu autor Ekofizjografii wyznaczyl dwa zasadnicze rodzaje terenéw: tereny silnie
przeksztatcone dziatalno$cig ludzka, na ogoét o niskich warto$ciach przyrodniczych oraz tereny wolne od
zabudowy. Na tych ostatnich wskazal obszary o korzystnych i niekorzystnych warunkach dla lokalizacji
nowych funkcji. Jako tereny, na ktorych nie powinny by¢ lokalizowane nowe funkcje wymienit:

strefa obnizenia terenowego — miejsca potencjalnego wystgpowania gatunkow roslin i zwierzat,
zwlaszcza w centralnej czg$ci obnizenia terenowego, ktorg zaleca si¢ obja¢ ochrong poprzez
utworzenie uzytku ekologicznego?,

miejsca wystepowania gruntow organicznych,

miejsca obnizen terenowych, gdzie z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych spodziewaé Sig
mozna niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych do zabudowy i mato korzystnych warunkow
topoklimatycznych,

srednio korzystne warunki gruntowo-wodne w rejonie ciekow, na terenach o wysokim poziomie wod
gruntowych,

obszary o znacznym spadku terenu - potudniowa granica opracowania, gdzie na pétnocnych stokach
wyniesienia terenowego dodatkowo wystepuje odcinek lasu mieszanego oraz silne zakrzewienie,
bezposrednie sasiedztwo drog (al. Sikorskiego) — ponadnormatywne oddziatywanie hatasu.

Ustalenia poczynione w opracowaniu ekofizjograficznym skutkowaty sformutowaniem nastepujacych
wnioskoéw koncowych (nie w kazdym przypadku catkowicie spdjnych np. ze Studium):

predyspozycje terenu sa wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskigj
intensywnosci z zachowaniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa
rekreacji indywidualnej, treny sportowe, tereny ustugowe, sktady, magazyny - jakkolwiek wniosek
autora Ekofizjografii jest stuszny, Studium dopuszcza zabudow¢ wielorodzinng w granicach
projektowanego planu,

w zakresie odprowadzania $ciekéw - podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z wlasciwym podczyszczeniem $ciekow deszczowych w separatorach,

przy lokalizacji funkcji mieszkaniowych zapewni¢ ogrzewanie wykorzystujace ,,czyste” technologie,
takie jak pompy ciepla czy ogrzewanie olejem opatowym - wniosek powinien w pierwszej kolejnosci
uwzglednia¢ przylaczanie nowych odbiorcow do miejskiej sieci cieptowniczej, co jest w obszarach
silnie zurbanizowanych rozwigzaniem najkorzystniejszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska;
Projekt planu zawiera takie zalecenie,

w przypadku wystepowania przekroczen hatasu nalezy wprowadzi¢ ochrone zabudowy mieszkaniowej
i obiektow o$wiatowych przez zielen izolacyjng lub ekrany akustyczne - mozliwe i dopuszczalne sa
takze inne rozwigzania (opisano je w dalszej cze$ci Prognozy),

nalezy wprowadzi¢ zakaz zasypywania obnizen terenowych okresowo lub stale wypetlionych woda.
Na terenach potozonych w okolicy ciekoéw wodnych oraz oczek wodnych zaleca si¢ zachowanie
réznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrong wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej - w Ekofizjografii w punkcie 4.3 opisujacym warunki wodne na obszarze opracowania autor
nie wskazuje wystgpowania oczek wodnych; nadmienia jedynie, ze w podtnocno-zachodniej czesci
obszaru opracowania (tereny podmokte) po intensywnych opadach obserwowano plytkie rozlewiska
wody w zaglebieniach terenu. Nie wskazano zadnego oczka wodnego o charakterze stalym,

nalezy zachowywaé¢ duze skupiska drzew (preferowane dolesienia oraz zadrzewienia i zakrzewienia
wzdtuz szlakow komunikacyjnych, tworzace naturalng bariere ochronng przed hatasem), w razie
koniecznosci uzupetnia¢ szlaki komunikacyjne zielenia izolacyjna (szczegodlnie, ruchliwych drog, jak

2 Autorce Prognozy nie udato sie uszczegdtowic tego zalecenia w przestrzeni.
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al. Sikorskiego) - w Projekcie planu brakuje zalecen odnosnie zachowywania istniejacych skupisk
drzew,

—  nalezy unika¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie m.in. ul. Sikorskiego
ze wzgledu na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu - w Projekcie planu nie wyznacza si¢
zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie al. Sikorskiego,

—  proponuje sie zachowac¢ jak najwiecej istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien, ktére stanowia
nisze ekologiczne dla wielu gatunkow ptakéw i drobnych ssakoéw - brak zalecen w Projekcie planu
w tym zakresie.

Analiza zatacznikow graficznych do Ekofizjografii i Projektu planu wskazata, Ze tereny o mato korzystnych
warunkach pod zabudowe (co wynika np. z rodzaju podtoza, warunkéw topoklimatycznych, spadkéw terenu,
rodzaju wystegpujacej szaty roslinnej, podmoktosci terenu) w planie wiaczone zostaty do terenow o funkcjach
innych niz zielen. Dotyczy to wschodniej czgsci terenu 3UC/PP.

1.3.3. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywq do roku 2018

Analizg zgodno$ci Projektu planu dla potrzeb procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
objeto rowniez Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywq do roku
2018 [4], (dalej: POS), poniewaz dokument ten prezentuje cele i kierunki dziatan w ramach lokalnej polityki
ochrony $rodowiska. Zatozenia Projektu planu odniesiono do 5 priorytetow ekologicznych sformutowanych

w POS na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu poszczegélnych elementéw srodowiska.

Sformutowano dla nich cele $redniookresowe do 2018 r. oraz wskazano zadania dla ich realizacji.

Poréwnanie zgodnosci Projektu planu z POS oparto 0 wybrane, tzn. majace zwigzek z projektowanym

dokumentem, cele sredniookresowe i zadania. Sg to:

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan ochrony $srodowiska i gospodarki
wodnej, w szczegolnosci wynikajacych z opracowan ekofizjograficznych, prognoz oddzialywania na
srodowisko - niniejszy dokument wraz ze sporzadzonym opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza
opracowang klika lat wczesniej stuza realizacji tego celu,

- uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wynikdw monitoringu S$rodowiska,
W szczegolnosci w zakresie powietrza, wod i hatasu - analiza wynikdéw monitoringu S$rodowiska
uwzgledniona w opracowaniu ekofizjograficznym miata wptyw na rozwigzania przyjete w Projekcie
planu,

- uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego priorytetow dziatan okre§lonych
W Programie ksztattowania i rozwoju zieleni miejskiej w Olsztynie, tzn.:

* utrzymanie istniejagcych terenow zieleni i ich witasciwa ochrona, pielegnacja i rewaloryzacja -
Projekt planu zaktada zachowanie terendw zieleni poprzez wyznaczenie terendow zieleni urzadzonej
oraz zalecenia dotyczace maksymalnej ochrony zieleni wysokiej na terenach pozostatych,

» realizacja projektow pilotazowych Programu, w tym pilotazowego Projektu III ,,Trzy za jedno”
(3nowe drzewa/krzewy za 1 usunigte), dotyczacego nasadzen zamiennych drzew i krzewow
projektowanych w ramach inwestycji realizowanych w granicach miasta - Projekt planu nie
uwzglednia zatozen tego projektu, przenoszac wdrazanie jego zalozen na organ udzielajacy
zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewdw, poniewaz praktyka pokazuje, ze inwestorzy czesto
projektuja nasadzenia kompensujace mtodymi okazami dowolnych gatunkéw drzew lub krzewow,
obnizajgc tym samym realng warto$¢ kompensacyjng tych zabiegdw. Zalecenie dotyczace realizacji
w planach miejscowych programu ,,Trzy za jedno” wymaga dalszej analizy i weryfikacji na
poziomie strategicznym,

» projekt pilotazowy II , Kazda droga to aleja” - projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dazacy do tego, aby przy wigkszosci drog (nie tylko glownych uktadow
komunikacyjnych, ale réwniez droég osiedlowych i dojazdowych) wprowadzano koniecznosé
sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczyszczenia - jest to zagadnienie, ktore zostato w
formie ogdlnego zalecenia uwzglednione w Projekcie planu w zapisach dotyczacych zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego,
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- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz paliw ,,ekologicznych” (np. oleju opatowego, gazu ziemnego,
alternatywnych zrodetl energii), w pierwszym rzedzie w jednostkach podlegajacych miastu, ale réwniez
przez podmioty gospodarcze - Projekt planu jest zgodny z tym zalozeniem POS,

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznych dla srodowiska naturalnego - jw. oraz stosowanie
przyjaznych s$rodowisku nawierzchni do utwardzania terenu (w celu zmniejszenia odptywu
powierzchniowego wod opadowych); stosowanie technologii przyjaznych $rodowisku bedzie
weryfikowane - w odniesieniu do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - w ramach
postepowan w sprawie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

- budowa nowych $ciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zalozeniami studium wykonalno$ci
dla projektu: ,, Budowa rekreacyjnych sciezek rowerowych na terenie Miasta Olsztyna” - Projekt planu
przewiduje budowe $ciezek rowerowych,

- intensyfikacja dziatan kontrolnych majacych na celu przeciwdziatanie odprowadzaniu nie oczyszczonych
sciekow komunalnych do wod - Projekt planu uwzglgdnia wymogi w zakresie prawidlowej realizacji
gospodarki $ciekowej w odniesieniu do §ciekow bytowych i przemystowych oraz deszczowych,

- wspieranie dziatan inwestycyjnych majacych na celu ograniczenie i eliminacje¢ tfadunku zanieczyszczen
odprowadzanych w $ciekach do $rodowiska wodnego, a w szczegdlnos$ci substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego - przewiduje si¢, ze obiekty realizowane na obszarze Projektu
planu beda przytaczane do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki
przemystowe objete sa ustawowym nakazem podczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej; gospodarowanie silnie zanieczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi ($cickami
deszczowymi) ma by¢ realizowane w sposdb uwzgledniajacy konieczno$¢ ich oczyszczenia przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowane do objgcia ochrona prawna wg ,, Programu
ksztaltowania i rozwoju terenéw zieleni miejskiej Olsztyna”- W Projekcie planu nie stwierdza si¢
wystepowania tego rodzaju elementéw, ani obszarow w granicach Projektu planu. W Ekofizjografii
zawarto zalecenie dotyczace objecia czesci terenu ochrong w formie uzytku ekologicznego,

- Objecie ochrong prawna terenow potozonych poza aktualnie chronionymi prawnie obszarami cennymi
przyrodniczo, w miejscach gdzie zidentyfikowano cenne gatunki fauny - realizacja tego zatozenia POS
wymaga przeprowadzenia odpowiedniego rozpoznania fauny w przedmiotowym terenie;
w analizowanym przypadku nie przeprowadzono takiego rozpoznania, rowniez w celu stwierdzenia, iz
np. wystepujace na opisywanym terenie gatunki zwierzat (szczeg6lnie licznie ptakow) i roslin naleza do
gatunkow pospolitych (réwniez na terenie Olsztyna),

- ochrona teren6w przyrodniczo cennych przed niewlasciwym sposobem uzytkowania - praktycznie caty
niezagospodarowany teren w granicach projektowanego planu moze by¢ taktowany jako przyrodniczo
cenny, ze wzgledu na znaczenie dla zachowania bior6znorodnos$ci; rozw6j miasta powoduje sukcesywne
ograniczanie zasi¢gu tego rodzaju terenow,

- rozszerzenie roli rekreacyjnej zieleni - w projektowanym planie przewiduje si¢ utworzenie terenu 6ZP -
zielen urzadzona z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa i sportowa, park jordanowski, ciagi piesze,
Sciezki rowerowe,

- opracowanie mpzp dla wszystkich terendéw cennych przyrodniczo i kulturowo, nie obje¢tych dotychczas
ochrong oraz odniesieniec w planach obowigzujacych do obszarow chronionych oraz cennych pod
wzgledem kulturowym lub przyrodniczym (proponowane zadanie - wykonanie zagospodarowania terenu
nr (5) - tereny rekreacyjne pomigdzy Nagorkami i Pieczewem) - Projekt planu przewiduje realizacjg tego
zadania.

W POS podkresla sie, ze Olsztyn posiada szczegélnie atrakcyjne potozenie krajobrazowe. Wyznaczono
15 punktow widokowych, otwar¢ 1 panoram, ale nie opracowano dotychczas pelnego studium
krajobrazowego wyznaczajacego kierunki ochrony ekspozycji. Zespét Wandy Laguny, ktory w ,, Programie
ksztaltowania i rozwoju terenow zieleni miejskiej Olsztyna” [5] podjal probe wskazania obszaréw cennych
krajobrazowo w granicach Olsztyna, nie stwierdzil na opisywanym obszarze, ani w jego bezposrednim
sasiedztwie, terenow cennych krajobrazowo. Waloryzacja przyrodnicza opisywanego terenu wg opracowania
[5] przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Ryc. 5. Waloryzacja terendw zieleni na obszarze objetym Projektem planu [5]

Jako tereny zieleni urzadzonej Nna omawianym obszarze zespot W. Laguny wskazat:

—  enklawe zieleni w centralnej czgéci proponowanego terenu 5UO - nie wyrdzniono w  Ekofizjografii,
obecnie teren migdzy placéwkami o§wiatowymi,

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze analizowany Projekt planu uwzglednia wigkszo$¢ sformutowanych
W POS priorytetow ekologicznych oraz zadan ochrony s$rodowiska. Propozycje zwigkszenia stopnia

zgodnosci obu dokumentoéw zawarto w dalszej czesci Prognozy.

1.3.4. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochrony srodowiska przed hafasem dla miasta Olsztyna opracowata Spotka BMT Argoss
z Gdanska w 2011 r. [6]. W 2009 r. wykonana zostala mapa akustyczna miasta. Na podstawie zebranych
danych wykonano m.in. mapy przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu drogowego (zob. ryc. 6), ktore
wraz z planami inwestycyjnymi zarzadcy drog stanowity podstawe do opracowania Programu.

Legenda

przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w dB

B brak przekroczenia
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Ryc. 6. Mapa przekroczen poziomu dopuszczalnego hatasu (stan na rok 2010)

Dane uwzglednione na ryc. 6 wskazuja, ze hatas z al. Sikorskiego w pasie drogowym wykazywat
przekroczenia do 15 dB. Nalezy jednak zauwazy¢, ze normy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu
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z drog zostaty w 2012 r. podwyzszone (o 5-6 dB dla pory dnia i 6 dB dla pory nocy - wartosci dla terenow
zabudowy mieszkaniowej), wigc prognoza ta podlega weryfikacji i aktualizacji, pozostawiajac jednak bez
zmian wniosek ogolny, tzn., ze aleja nalezy w Olsztynie do mocno obcigzonych ruchem, powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w ich sgsiedztwie.

Zawarte w Programie dziatania zdeterminowane zostaty zmieniajacym si¢ uktadem transportowym miasta
oraz planowang budowg ukladu obwodnicowego. Program nie uwzglednia praktycznie problemow
zwigzanych z hatasem pochodzgcym od zrodet innych niz komunikacyjne. Podstawowe Kierunki redukcji
hatasu komunikacyjnego oraz wytyczne, jakie wg Programu nalezy uwzglednia¢ na etapie wstepnych prac
nad dokumentami odnoszacymi si¢ do ochrony przed hatasem to wg autoréw tego opracowania:

DZIALANIA GLOWNE:

e remonty i modernizacje jezdni - nie dotyczg planoéw miejscowych,

e ograniczenie ruchu tranzytowego ci¢zkiego w miescie - autorzy Programu przewidujg mozliwo$¢
wycofania tranzytu jw. z al. Sikorskiego po oddaniu do uzytku potudniowej obwodnicy Olsztyna,

e kontrola i ograniczanie predkosci ruchu pojazdow - dziatanie nie regulowane zapisami w planie
miejscowym,

e budowa pochtaniajaco-rozpraszajacych ekranow akustycznych - dobdr materialu pozostawia sig
wykonawcy, natomiast zaleca si¢, aby ekrany akustyczne byly porosnigte zielenia w celu
minimalizacji dysonansoéw urbanistycznych (wyglad ekranu nalezy dostosowac do otoczenia, aby nie
zaburza¢ przestrzeni miejskiej). W Programie przewidziano budowg ekranu w rejonie al.
Sikorskiego od skrzyzowania z ul. Jarockg do wysokosci ul. Zaruskiego po stronie wschodniej (jako
rozwigzanie opcjonalne, po aktualizacji mapy akustycznej). Zapis ten wskazuje na przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w tej czes$ci miasta.

DZIALANIA WSPOMAGAIJACE:

e wykorzystywanie informacji z mapy akustycznej,

e wykonywanie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego analiz
akustycznych i wprowadzanie do planow zapisow dotyczacych klasyfikacji terenow pod wzgledem
akustycznym,

e stosowanie w planowaniu przestrzennym zasad strefowania (w odniesieniu do terenow
niezagospodarowanych),

e stosowanie zmian funkcji terenu na niechronione akustycznie w przypadku braku technicznych
i organizacyjnych mozliwosci redukcji hatasu,

e wprowadzanie elementéw uspokojenia ruchu w centrum oraz na terenie osiedli mieszkaniowych,

e w strefach o udokumentowanej ucigzliwo$ci hatasu powodowanej trasami komunikacyjnymi
wprowadzanie, w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej, wymogu stosowania elementéw
chronigcych przed hatasem $rodowiskowym na elewacjach budynku (np. materiaty budowlane o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ekrany na elewacji budynku, rozpraszajace elementy
fasad).

Stosowanie w planowaniu przestrzennym zasady strefowania tzn. wprowadzania okreslonego typu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zaleznosci od wystepujacego lub potencjalnego poziomu hatasu
moze zawczasu ograniczy¢ ucigzliwos¢ zwigzang z ponadnormatywnym hatasem. Nalezy dazyé do
wlasciwego strefowania akustycznego. Polega ono na tym, aby w odpowiednim uktadzie przestrzennym
sgsiadowaly ze sobg obszary o konkretnych funkcjach. Podstawowe zatozenia strefowania to:

e oddalanie zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej od zZrodet hatasu oraz zmienno$é
parametrow tej zabudowy (intensywnosci, wysokosci itp.),

e ckranowanie zrodel hatasu zabudowa nie wymagajaca ochrony akustycznej,

e wprowadzanie zwartej zieleni izolacyjnej i ksztaltowanie rzezby terenu,

e wprowadzanie ekranow akustycznych w pasach drogowych (tylko w ostatecznosci).

Stosowanie stref (pasow) zieleni izolacyjnej wzdluz ciggdw komunikacyjnych moze skutkowaé
zmniegjszeniem ucigzliwosci hatasu, ze wzgledu na dobre rozpraszanie i absorpcje wysokich czgstotliwosci
przez przydrozng zielen. Nalezy dazy¢ do obsadzenia przydroznych pasow zieleni, jesli to mozliwe, zwartg
roslinnoscia (najlepiej zimozielone krzewy). Natomiast w przypadku paséw dzielacych jezdnig oraz rond, w
miar¢ mozliwosci oraz rezerwy terenu, nalezy usypa¢ niewielkie waty (do 1 m), ktére zostalby gesto
obsadzone roslinnoscia.
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Analizowany Projekt planu obejmuje swym zakresem tereny podlegajace ochronie akustycznej, co wynika z
proponowanych funkcji terenow - tereny zabudowy wielorodzinnej podlegaja ochronie akustycznej, jak
roOwniez tereny zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, tereny domoéw opieki
spotecznej, tereny mieszkaniowo-ustugowe. W Projekcie planu uwzgledniono zalecenia w zakresie
dodatkowych metod ograniczania halasu, co bedzie mialo zastosowanie w przypadku zagrozenia terenow
ochrony akustycznej ponadnormatywnym hatasem z drég lub od obiektéw i dziatalnosci bedacych zrodtem
hatasu. Rozszerzona analiza proponowanych w Projekcie planu rozwiazan w pkt. 7 Prognozy.

1.3.5. Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta Olsztyn

Celem opracowania tego dokumentu [8] bylo przeprowadzenie analizy stanu zaopatrzenia Miasta Olsztyn
W nos$niki energii oraz wskazanie niezb¢dnych kierunkéw dziatania dla zapewnienia szeroko rozumianego
bezpieczenstwa energetycznego miasta. W czesci analitycznej wskazano m.in., ze zagrozeniem dla
utrzymania dostaw ciepta na zadanym poziomie na terenie Olsztyna jest informacja o rezygnacji
Elektrocieptowni Michelin z dostarczania ciepta na potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego juz od
2015 r. Oznacza to konieczno$¢ znacznego zwigkszenia mocy zainstalowanej w zrodle miejskim (MPEC)
lub wdrozenia nowego rozwigzania. Wérdd rozpatrywanych wariantow zaopatrzenia miasta w ciepto analizie
poddano mozliwos¢ wykorzystania paliw alternatywnych do produkcji energii z tzw. ,,czystych technologii”.
W analizie uwzgledniono fakt, Zze na terenie Olsztyna planowana jest budowa instalacji do unieszkodliwiania
odpadow komunalnych w oparciu o technologi¢ mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow wraz
z odzyskiem materialowym [26], co powinno utrzymaé zdolno$¢ systemu miejskiego do pokrycia
zapotrzebowania miasta na ciepto.

W powyzszym kontek$cie stuszna pozostaje konkluzja analizy metod zaopatrzenia w ciepto nowej
zabudowy na terenie miasta wskazujgca dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej - jako optymalng -
miejska sie¢ cieptowniczg (MSC), opartg na zrodtach tzw. zdalaczynnych. Jest to rozwigzanie konkurencyjne
nie tylko ze wzgledu na koszty eksploatacyjne przy porownywalnych naktadach ponoszonych na realizacje¢
inwestycji przylaczeniowych, ale rowniez ze wzgledu na charakter emisji - Wplyw emitowanych
zanieczyszczen przez zrodta zdalaczynne jest mniej odczuwalny przez odbiorcow w bezposrednim ich
otoczeniu. W przypadku budynkéw jednorodzinnych preferowanym rozwigzaniem jest budowa instalacji
wykorzystujacych gaz ziemny sieciowy, ktéra daje najkorzystniejsze wyniki analiz zarowno w aspekcie
lacznych kosztow w cyklu zycia instalacji oraz w aspekcie kryterium ekologicznego oraz kryteriow decyzji
zwigzanych z komfortem uzytkowania i bezpieczenstwem wytwarzania.

Szczegoty analizy przedstawione w Zalozeniach do planu dla wydzielonej na terenie miasta jednostki M9,
obejmujacej obszar Projektu planu (jednostki o znacznym zagospodarowaniu budownictwem
mieszkaniowym) wskazujg, ze teren M9 posiada rozwinigtg sie¢ cieptownicza i gazownicza. Glownym
zrodtem ciepta jest wiec MSC (88%); indywidualne rozwigzania oparte o system gazu ziemnego stanowig
ok. 6%, a wykorzystanie wegla kamiennego ok. 4%. Dla pokrycia potrzeb cieplnych obiektow zaleca sie
w pierwszej kolejno$ci wykorzystanie systemu cieptowniczego, ale rowniez wykorzystanie OZE, np.
kolektoréw stonecznych, czy pomp ciepta do wspolpracy z instalacjami cieptowniczymi w poszczegdlnych
obiektach.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze bardzo istotne jest, aby w planie podkresli¢ priorytetowe znaczenie
MSC jako zrodta zaopatrzenia w ciepto.

2. Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Przedmiotowy teren potozony jest w poludniowej czesci Olsztyna, migdzy osiedlami mieszkaniowymi
Nagorki i Jaroty. Obszar objety planem miejscowym z 1997 r. miat powierzchni¢ ponad 60 ha. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 40 ha. Jest to teren ograniczony od pdinocy zabudowa mieszkaniowa
przy ul. Paukszty oraz ulicami Turowskiego i Barcza. Po stronie potudniowej granica przebiega wsrod
niezagospodarowanych terenéw. Zachodnig granice terenu planu wyznacza aleja Sikorskiego, wschodnia
alejka spacerowa tgczaca Nagorki z Jarotami.
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3. Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu
Obszar zainwestowany w granicach projektowanego planu stanowi ok. 40% powierzchni terenu. Istniejace
formy zagospodarowania, to oprocz ulic, ciagdw pieszych, parkingdw, itp., rowniez:

- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa przy ulicach Barcza i Jarockiej,

- obiekty Zespotu Szkot Ogoélnoksztatcacych Nr 4 oraz Zespotu Placowek Edukacyjnych przy ul.

Turowskiego,

- obiekty Osrodka Mieszkalno-Rehabilitacyjnego przy ul. Paukszty,

- budynki ustugowo-handlowe przy skrzyzowaniu al. Sikorskiego i ul. Wankowicza,

- plac zabaw usytuowany przy utwardzonej drodze biegnacej od ul. Barcza w kierunku potudniowym.
Nie zainwestowana cze$¢ obszaru w granicach Projektu planu to tereny rolnicze, nie wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem. Od wielu lat podlegaja wtornej sukcesji naturalnej, co skutkowato wytworzeniem
si¢ duzych grup zadrzewien i zakrzewien, w wielu przypadkach w wieku przekraczajacym 10 lat.

Morfologia i wody powierzchniowe

Olsztyn jest potozony w mezoregionie Pojezierze Olsztynskie (zach. czes¢ makroregionu Pojezierze

Mazurskie) [9]. Teren miasta uksztalttowany zostal gléwnie przez ladolod ostatniego zlodowacenia Wisty

(fazy pomorskiej) oraz procesy zachodzace po jego ustgpieniu, co wptyneto na fakt, ze powierzchnia obszaru

miasta jest silnie urozmaicona wysokosciowo (rzedne terenu zawierajg si¢ w przedziale od 88 do 155 m

n.p.m.). Powierzchnia analizowanego terenu jest rowniez silnie urozmaicona morfologicznie, falista.

Obserwuje si¢ tu nastgpujace elementy morfologiczne [10]:

e |okalne pojedyncze wyniesienia terenowe o maks. rzednych w granicach 127-130 m n.p.m. i do$¢ stromo
opadajacych zboczach. Dominuja one w potudniowej czesci obszaru, zarbwno po stronie wschodnie;j.
Spadki zboczy w granicach 5-10%, lokalnie do 15%;

e fragment obnizenia pojeziernego o rzednych wysokosciowych 113-115 m n.p.m., ktoére zajmuje
poinocno-zachodnia czg$¢ terenu i przebiega na kierunku NW-SE. Jego zbocza charakteryzujg sie
tagodnymi spadkami rzgdu 3—5%. Pierwotnie obnizenie odwadniane bylo ciekiem, ktory odprowadzat
wody w kierunku zachodnim. Aktualnie wody tego cieku odprowadzane sg kolektorem deszczowym. Po
intensywnych opadach atmosferycznych obserwuje si¢ tu ptytkie rozlewiska wody w zagtebieniach
terenu.

Obserwowana morfologia terenu niezabudowanego, o gliniastym podtozu, sprawia ze znaczna cze¢$¢ wod

pochodzenia atmosferycznego podlega sptywowi powierzchniowemu do bezodptywowych obnizen

terenowych, gdzie w ich centrum wystepuje woda powierzchniowa stale (oczka wodne) Iub okresowo [10].

Na terenach o podlozu cze$ciowo piaszczystym wody opadowe 1 sptywowe w znacznym stopniu podlegaja

procesowi infiltracji w gtab podtoza, zasilajac bezposrednio wody gruntowe.

Budowa geologiczna i hydrogeologiczna

Z analizy budowy geologicznej wynika, ze zasadnicze podtoze tworza plejstocenskie osady morenowe,

pokryte najczesciej miodszymi utworami polodowcowymi pochodzenia sptywowego, zastoiskowego

i organicznego. Wsrdd analizowanych gruntow podtoza mozna wydzieli¢ nastepujace serie facjalne:

e osady holocenskie najmlodsze - reprezentowane gtéwnie przez grunty organiczne: warstwa gleby,
namuty, torfy oraz piaski, piaski gliniaste i gliny pylaste z zawartos$cia prochnicy. Najwyzsze migzszosci
rzedu 2,5-3,0 m osiggaja na obszarach stanowigcych najblizsze otoczenie oczek wodnych. Ze wzrostem
odlegtosci od centrum zagl¢bien ich migzszo$¢ maleje do ok. 0,5 m;

o osady holocenskie polodowcowe spoiste - powstate w wyniku proceséw denudacyjnych gliniastych
wzniesien morenowych, tj. piaski gliniaste, gliny piaszczyste i pylaste. Omawiane grunty typu
naptywowego 1 zastoiskowego najczgsciej wystepuja u podstawy wyniesien terenowych oraz
w zaglebieniach po wytopionym lodowcu. Grunty te na dokumentowanym terenie wystepuja do
glebokosci maks. 3 m;

e grunty morenowe spoiste - reprezentowane przez gliny morenowe. Na opiniowanym terenie tworza
podstawowe podioze o korzystnych parametrach dla bezposredniego posadowienia wszelkiego rodzaju
budowli naziemnych. Glebokosci ich wystgpowania sg znacznie zroznicowane i wahajg si¢ w granicach
od 0,3 m na terenach wysoczyzny bezposrednio pod nadktadem warstwy glebowej do ok. 3 m p.p.t. na
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obszarach obnizen i1 zaglgbien terenowych pod nadkladem gruntow sptywowych zastoiskowych
i organicznych;

e osady wodnolodowcowe sypkie - reprezentowane przez utwory piaszczysto-zwirowe, ktore na
opiniowanym terenie wystepuja w dwoch poziomach: (I) piaski najczesciej drobnoziarniste, w strefie
przypowierzchniowej, przyjmujace formy soczewek lub drobnych wkladek, najczgséciej zawodnione
(pierwszy horyzont wod podziemnych - gruntowych przypowierzchniowych o charakterze zawieszonym,
zasilanych poprzez infiltracj¢) oraz (II) zawodnione utwory piaszczysto-zwirowe, pod ok. 25+30-
metrowym nadktadem gliny morenowej. Posiadajg istotne znaczenie jako warstwa wodono$na o bardzo
korzystnych parametrach hydrogeologicznych dla eksploatacji wody podziemnej do celéw pitnych
i gospodarczych. Warstwa ta w tym rejonic miasta stanowi pierwszy horyzont wodono$ny
0 pierwszorzednym znaczeniu do celéow eksploatacyjnych. Zwierciadlo wody tej warstwy wodonos$nej
posiada charakter subartezyjski i w obrebie analizowanego obszaru stabilizuje si¢ na poziomie ok. 110 m
n.p.m., co odpowiada glebokosciom 25-50 m p.p.t. Warstwa napinajaca jest wspomniany ok. 30-
metrowy nadktad trudno przepuszczalnej gliny morenowej [10].

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 —

Zbiornik Migdzymorenowy Olsztyn oraz Subzbiornika Warmia Nr 205. GZWP 213 jest glownym zrodiem

wody dla Olsztyna, Szczytna i Barczewa. Zakres strefy ochronnej obejmuje obszar od zachodniej granicy

opracowania do wzniesienia znajdujacego si¢ w poblizu V LO.

Gleby. Szata roslinna

Aktualnie na terenie zainwestowanym wystepuja gleby przeksztatcone, zdegradowane, nie sklasyfikowane
wg przydatnosci rolniczej. Przewazajaca cze$¢ tej powierzchni znajduje si¢ pod budynkami, ulicami
i utwardzonymi placami, co wyklucza na tym obszarze istnienie zasobow biologicznych gleby. Gleby
sklasyfikowane rolniczo obejmuja srodkowa i potudniowo-wschodnia czgs$¢ obszaru. Przewazaja kompleksy
srednio urodzajnych gruntéw ornych klasy bonitacyjnej Illb, IVa i IVb. Grunty orne w wyniku wieloletniego
wylaczenia ich z uzytkowania rolniczego aktualnie stanowia ugory porosniete (najczesciej) samosiewami
drzew i krzewow. Lokalnie, na bardzo ograniczonym obszarze wystepuja uzytki zielone oznaczone jako
pastwiska V klasy bonitacyjnej. Gleby IIIb i IVa to gleby lzejsze, wyksztatcone z piaskow gliniastych
zalegajacych na podtozu gliny zwigztej (morenowej). Strukturalnie posiadaja dobre wyksztalcenie poziomu
prochnicy oraz wykazuja zdolnosci do zatrzymywania okresowo nadmiaru wody w warstwach
przypowierzchniowych i dodatnio reaguja na drenowanie. Kompleks klasy IVa i IVDb to typ gleb, ktore
naleza do mniej urodzajnych niz poprzednie. Sg to gleby pseudobiclicowe wyksztalcone z piaskow
gliniastych lekkich zalegajacych takze na podtozu glin zwieztych, w stabo odptywowych terenach. Ponadto
wykazuja okresowe nadmierne uwilgotnienie w gornej lub $rodkowej czgsci profilu. Ich aktywnosé
biologiczna w znacznym stopniu uzalezniona jest od rozktadu opadéw w okresie wegetacyjnym. Gleby
torfowo-bagienne pochodzenia organicznego wystepuja na obszarze centralnej cze$ci obnizen terenowych.
Sa to gleby wytworzone z namutow i torfow, na podlozu ktérych wyksztalcone sa uzytki zielone, roslinnosé
turzycowa i zarosla tozowe.

Tereny niezagospodarowane w wigkszos$ci sg bardzo intensywnie poro$nigty samosiewami krzewow i drzew,
zwlaszcza w centralnej czg$ci analizowanego terenu. Rownie cenne z przyrodniczego punktu widzenia sg
obszary spontanicznie wyksztatconych siedlisk roslinno$ci w czgéci zachodniej obszaru opracowania. Np.,
teren 3UC/PP jest obecnie czeSciowo porosnicty drzewostanem a roslinno$¢ porastajaca tereny sgsiadujace
potwierdza podmokty charakter tego terenu.

Fauna

Nie prowadzono dla potrzeb przedmiotowej Prognozy zadnego rozpoznania przyrodniczego omawianego
terenu pod katem obecnosci chronionych gatunkéw fauny oraz ich siedlisk. Potencjat siedliskowy
analizowanego terenu w zakresie wystepowania awifauny mozna tylko ogolnie zaprezentowaé na podstawie
opracowania pt. Ptaki Olsztyna [12], w ktérym zawarto opis wynikoOw obserwacji ornitologicznych
prowadzonych na terenie Olsztyna w latach 1991-2006. W opracowaniu tym, oprocz prezentacji liczebnosci
1 miejsc wystgpowania poszczegdlnych gatunkow ptakow na terenie Olsztyna, wskazuje si¢ takze tereny
szczegblnie cenne z punktu widzenia potencjatu siedliskowego ptakoéw, sugerujac ich ochrong, jak rowniez
pozostale tereny, cenne dla zachowania warunkow zycia i rozrodu ptakow na terenie miasta, do ktorych
zalicza si¢ tereny krajobrazu otwartego z elementami zadrzewien i zakrzewien. Informacje zawarte w tym
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opracowaniu, w rozdziale zatytulowanym Przeglgd gatunkow - Liczebnos¢ i wystgpowanie na terenie
miasta, pozwalaja pogladowo scharakteryzowaé potencjal siedliskowy opisywanego terenu. Wsrod
zidentyfikowanych na opisywanym terenie gatunkow wymieniono nastgpujace (podano stwierdzang
w okresie badan liczebnos¢):
golab skalny (miejski) Columbia livia - pow. 30 par,
jerzyk Apus apus - pow. 6 par,
stowik szary Luscinia luscinia - do 6 par,
kopciuszek Phoenicurus ochruros - do 6 par,
tozoéwka Acrocephalus palustris - pow. 15 par,
ciernidowka Sylvia communis - pow. 6 par,
modraszka Parus caeruleus - pow. 5 par,
sroka Pica pica - pow. 15 par,
szpak Sturnus vulgaris - pow. 5 par,

10 wrébel Passer domesticus - pow. 15 par,

11. mazurek Passer montanus - pow. 6 par.
Sa to dane, ktére wymagaja weryfikacji, ze wzgledu na blisko 10-letni okres, ktory uplynal od czasu
zakonczenia badan. W uzupelnieniu mozna jednak dodaé, ze wizyta w terenie w maju potwierdzita bogactwo
ilosciowe ptakéw na opisywanym terenie, szczegoélnie w istniejacych skupinach roslinnosci, na terenach
oddalonych od obszardéw statej obecnosci czlowieka.

©o~Nogk~wdE

Usytuowanie analizowanego terenu nie wskazuje na mozliwo$¢ wystepowania tu przedstawicieli duzych
ssakow (catkowita izolacja terenu od lasu na dawnym poligonie Pieczewo - zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa i aleja Krasickiego). Mozna wigc przypuszcza¢ (w oparciu o doniesienia dotyczace fauny na
terenie Olsztyna), ze na terenie tym obecne mogg by¢ jedynie mate ssaki, jak np. jez, ryjowka aksamitna,
wiewiorka, lasica, czy kret (wszystkie objete ochrong gatunkowa).

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostalty udokumentowane ztoza kopalin ewidencjonowane w Wojewodzkim

Archiwum Geologicznym [3].

Obszary objete ochrong prawng ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe. Inne obszary
o walorach przyrodniczych

Tereny w granicach Projektu planu potozone sg poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrody.
Potozony najblizej w stosunku do zachodniej granicy planu Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny, dla ktorego obowiazuja ustalenia Uchwaty Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, polozony jest w odlegtosci ok. 1 km. Réwniez pozostate tereny objete
ustawowg ochrong przyrody, zlokalizowane w granicach administracyjnych miasta, znajduja si¢ poza
zasiggiem potencjalnych oddziatywan ustalen planu, tzn.:

* rezerwat torfowiskowy ,,Mszar” - w odlegtosci ok. 4 km

* rezerwat torfowiskowy ,,Redykajny” - w odlegtosci ok. 5 km.

Potozone w najblizszym sasiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Ostoja Napiwodzko-
Ramucka PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PLH280039 nie beda podlegaty zadnym oddzialywaniom
wynikajacymi z realizacji Projektu planu. Granice tych obszar6w wyznaczono poza granicami
administracyjnymi Olsztyna. Zadna z nich nie przebiega w sasiedztwie granicy wschodniej miasta.
W granicach Projektu planu nie ma réwniez pomnikow przyrody, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
i uzytkow ekologicznych.

Topoklimat
Opiniowany teren na ogol charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami topoklimatycznymi dla Zzycia

i przebywania ludzi. Nieco gorsze warunki mikroklimatyczne panuja na obszarach lokalnych obnizen
i zaglebien terenowych, gdzie na skutek niedostatecznego przewietrzania wystepuje stagnacja wilgotnego
powietrza, zaleganie mgiet oraz przymrozki przygruntowe. Obecno$¢ obszaru lesnego w sasiedztwie
analizowanego terenu sprzyja poprawie warunkow klimatycznych terenu.
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Istotnym elementem s$rodowiska naturalnego, w znacznym stopniu decydujacym o warunkach
klimatycznych, jest powietrze atmosferyczne. Z rozy wiatrow dla miasta Olsztyna wynika, ze w ciggu roku
przewazaja wiatry poludniowo-zachodnie i zachodnie wiejace w kierunku poéinocno-wschodnim
i wschodnim, najczgéciej z predkosciami 2,1-3,5 m/s. Wiatry o wigkszych predkosciach wystepuja
sporadycznie. Na analizowanym terenie, ktorego powierzchnia jest falista, przy umiarkowanych i silnych
wiatrach nastepuje wzrost turbulencji powietrza i obnizenie koncentracji zanieczyszczen, za§ w okresach
ciszy i w nocy nastepuje akumulacja zanieczyszczen na obszarach obnizonych, gdzie nalezy unikac
zabudowy mieszkaniowej.

Jako$¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki badan monitoringowych prowadzonych przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Olsztynie w 2012 roku [13] pozwalaja wnioskowac, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie jest
ogolnie dobry. Lokalnie warunki mogg si¢ pogarsza¢ w sasiedztwie starych, wyeksploatowanych kottowni
W ciasnej zabudowie oraz w poblizu najruchliwszych drég (tu: aleje Krasickiego i Sikorskiego). Jako
potencjalne zrodlo zagrozenia dla obszaru Olsztyna wskazuje si¢ rowniez ,,zle zlokalizowany przemyst”.
Niebezpieczenstwo pogorszenia jako$ci powietrza dotyczy gtownie zanieczyszczenia pylem zawieszonym
PM10 oraz benzo(a)pirenem (jako przyczyny wskazuje si¢ ogrzewanie gospodarstw domowych niskiej
jakos$ci paliwem statym i tworzywami sztucznymi). Skutkowalo to koniecznoscig opracowania Programu
Ochrony Powietrza pod katem redukcji benzo(a)pirenu dla strefy M. Olsztyn. Pozostale monitorowane
wskazniki jakosci powietrza nie budza zastrzezen pod katem wptywu na zdrowie czlowieka (dot. to stgzen
dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenku wegla).

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, a wigc rowniez na terenie Olsztyna, najucigzliwszym zrodtem hatasu jest
komunikacja. Hatas ze Zrodet przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitnie lokalny, a przekroczenia
dopuszczalnych norm sigegaja max 10 dB [6]. Na opisywanym terenie problem ten ma znaczenie marginalne
(por. sposdb zagospodarowania).

Badania monitoringowe hatasu z drog prowadzone na terenie miasta przez Wojewoddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaty we wszystkich 18. punktach pomiarowych
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu [14]. W przywolanym Raporcie WIOS nie wykazano
punktéw pomiarowych zlokalizowanych w sgsiedztwie al. Sikorskiego czy Krasickiego, ale juz w Raporcie
WIOS opisujacym stan $rodowiska w 2011 r., mapa akustyczna dla terenu Olsztyna, pokazujaca wpltyw
zrodet komunikacyjnych, wskazywata na bardzo wysokie poziomy dzwieku w sasiedztwie takze tych ciggdow
komunikacyjnych (zob. ryc. 7):

Legenda
Drog 2 poziomem ik [4B]

®  punkt pomiarowy

Ryc. 7. Poziomy dzwieku na ulicach Olsztyna [14] 7
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Mapa akustyczna dla terenu Olsztyna, dostgpna w Internecie (http://msipmo.olsztyn.eu/imap
[?locale=pl&login=false&gpmap=gp15) pokazuje, ze w bezposrednim sgsiedztwie obu alei poziom hatasu
przekracza 61 dB (wg legendy do mapy: hatas dla pory dzien-wieczdér-noc), chociaz w przypadku al.
Sikorskiego zasigg niekorzystnych oddziatywan hatasowych jest wickszy. W strefie wysokiego poziomu
hatasu znajduje si¢ zabudowa w sasiedztwie skrzyzowania al. Sikorskiego i ul. Wankowicza (p6inocno-
zachodni naroznik planu) oraz zabudowa jednorodzinna przy ul. Jarockiej (w bliskim sasiedztwie al.
Sikorskiego).

Autor prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego dla terenow potozonych miedzy
Nagoérkami i Jarotami opracowanej w 2006 roku przywotywal w swoim opracowaniu dane dotyczace
wynikéw pomiaréw WIOS w Olsztynie z 2002 r. Pomiary natezenia hatasu komunikacyjnego w punkcie
nr 50, zlokalizowanym przy ulicy Jarockiej, wykazaty sredni poziom hatasu dla okresu 8 godzin na poziomie
64,4 dB. Autor Ekofizjografii rowniez przywolat wyniki pomiaréw prowadzonych przez WIOS w 2002 .
Zgodnie z nimi w punkcie zlokalizowanym na skrzyzowaniu al. Sikorskiego i ul. Jarockiej $redni poziom
hatasu dla okresu 8 godzin wynosit 75,7 dB (wydaje si¢, ze obu autorom chodzi o te same pomiary, chociaz
cytowane dane s3 rozbiezne).

W $wietle wymogéw okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
W sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dopuszczalne poziomy hatasu (m.in. drogowego)
okreslono dla terenow chronionych akustycznie. W analizowanej lokalizacji wystgpuja tereny 0 funkcjach
objetych taka ochrona.

Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym terenie znajduja si¢ linie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej kablowej 15 kV, wezly
15/15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz rozdzielcze sieci kablowe 0,4 kV. Prowadzone w 2012
roku przez WIOS w Olsztynie pomiary pol elektromagnetycznych objely 45 punktow, w tym 3 na terenie
Olsztyna. W badanych punktach nie stwierdzono przekroczenia wartosci dopuszczalnej pola
elektromagnetycznego wynoszacej 7 V/m.

4. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Analizowany juz na potrzeby procedury strategicznej oceny oddziatywania Projekt planu dotyczy na
znacznej powierzchni terendow objetych ustaleniami planu obowigzujacego od 1997 roku. Tereny wiaczone
W granice planu projektowanego to glownie tereny juz zagospodarowane (pas terenu po stronie poinocnej
z zabudowg mieszkaniowa, ustugami ogolnomiejskimi i zdrowotnymi oraz fragment arterii nalezacej do
najruchliwszych w miescie). Brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie wige skutkowat
utrzymaniem ustalen dokumentu uchwalonego. Dokument ten przewiduje wprowadzenie w potudniowej
czegsci terendw niezagospodarowanych, lub zagospodarowanych w niewielkim stopniu, funkcji ushugowych.

Odstapienie od realizacji analizowanego dokumentu bedzie miato ograniczone skutki $rodowiskowe,
poniewaz najwicksze zmiany w §rodowisku moga by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanowien planu
obowigzujagcego. Tereny dotaczone do aktualizowanego projektu planu sg w znacznym stophiu
zainwestowane, jak np. zabudowa mieszkaniowa przy ul. Barcza, zespo6t szkot i osrodek opiekunczy przy ul.
Turowskiego, a przede wszystkim istniejgca aleja Sikorskiego. Jedynie brak realizacji planu miejscowego
uchwalonego w 1997 r. moglby by¢ powodem do pelnego zachowania terenéw obecnie nieuzytkowanych
intensywnie porosni¢tych roslinnoscia wysoka i $rednig, jako lokalnej enklawy stuzacej zachowaniu
biordéznorodnosci na tym obszarze.

5. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnoSci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody

Przeprowadzona analiza stanu istniejgcego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu,
dokumentow 0 charakterze strategicznym, propozycji zmian w sposobie zagospodarowania terendow
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zawartych w Projekcie planu pozwolita wskazaé¢ nastgpujace zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska na
omawianym terenie:

zmiany stosunkéw wodnych,

zagrozenie dla jakosci wod podziemnych podlegajacych szczegdlnej ochronie,

ograniczenie zasiegu terendw decydujacych o bioréznorodnosci terenu,

zagrozenie wzrostem poziomu hatasu i stezef zanieczyszczen atmosferycznych.

1384848

= Wplyw zmian w sposobie zagospodarowania terenéw na stosunki wodne

Zagadnienie to nalezy wskaza¢ jako jedna z istotniejszych znaczacych zmian, ktére wystapia wskutek
wdrozenia ustalen projektowanego dokumentu. Analizowany teren, o powierzchni ok. 40 ha, pozostaje -
pomimo przyjecia uchwaly w sprawie planu miejscowego w 1997 r. - w znacznym stopniu
niezagospodarowany. Tereny zagospodarowane w ogolnym bilansie stanowig obecnie okoto 40% terenu, ale
docelowo (przy zatozeniu, ze tereny zieleni sg réwnoznaczne z terenami zachowujacymi powierzchnig
biologicznie czynng), bilans ten wzrosnie do okoto 50% (warto$¢ ta nie uwzglednia wymogdéw dot.
zachowania powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach pod inwestycje, ktéra moze wplyna¢ na
nieznaczne zwigkszenie tej wartosci). Analiza wskazuje na co prawda nieznaczacy wzrost powierzchni
szczelnych w granicach planu, to jednak zmiany w zagospodarowaniu w obrebie analizowanego terenu moga
wplynagé¢ na stosunki wodne w jego obrebie. Sygnalizowat to Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Zlewni Pojezierza Mazurskiego, Biebrzy i
Czarnej Hanczy we wniosku zawartym w pisSmie z dnia 20.11.2012 r. (znak: NZG/O/0211/174/MJ/134/12).
Ze wzgledu na przewidywane zmniejszenie naturalnej retencji wodnej w zlewni organ wnioskowat o
ograniczanie powierzchni szczelnych poprzez pokrywanie terenéw materiatami oraz stosowanie technologii
zmniejszajacych odptyw wody a takze o zagospodarowywanie wod deszczowych w granicach dziatek oraz
kontrolowanie kierunkow odptywu wody opadowej po zmianie sposobu zagospodarowania terenow.
Zagadnienie to nalezy réwniez traktowac jako istotne w konteks$cie zmniejszajacej si¢ przepustowosci
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, co jest spowodowane cigglym wzrostem ilosci powierzchni
szczelnych na terenie miasta przy jednoczesnym braku wdrazania rozwigzan shuzacych okresowemu
retencjonowaniu wod z deszczéw nawalnych (powodujacych czgste lokalne podtopienia na terenie miasta).

= Zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych podlegajgcych ochronie

Wigkszos¢ terenu w granicach Projektu planu znajduje si¢ w zasiggu GZWP Nr 213 Olsztyn, ktory podlega
szczegodlnej ochronie jako zrodto wody pitnej dla Olsztyna i miast sgsiednich. Uwarunkowania te sg
podstawa do nakazania takich sposobéw zagospodarowania terendw, ktore zapewnia wiasciwg ochrong tych
zasobow. Prawidlowa gospodarka $ciekowa jest wiec priorytetem na obszarze planu.

= Ograniczenie zasiegu terendw decydujacych o bioréznorodnosci

O biordznorodnosci analizowanego terenu decyduja obecnie niezagospodarowane i nieuzytkowane tereny
porosniete roznorodng roslinnoscia, petniace funkcje siedliskowa dla réznych gatunkéow roslin i zwierzat.
Szczegblne znaczenie maja tu tereny podmokle, w okresach deszczowych wypelniajace sie woda.
Projektowane zmiany w sposobie wykorzystania terenéw w granicach planu moga spowodowaé -
z przyrodniczego punktu widzenia - ograniczenie zasi¢gu tych terenow. Plan wprowadza niewiele nakazow
lub zalecen dotyczacych ochrony elementow stanowiacych o roznorodnos$ci przyrodniczej; zaleca si¢ prawie
wylacznie ochrone warto$ciowej zieleni wysokiej. Warto podkresli¢, ze w Studium, w czeSci poswigconej
analizie obserwowanych na terenie miasta probleméw, wymienia si¢, m.in., nastepujace dotyczace stref
zieleni:

- zielen osiedlowa - zauwazalne jest zmniejszanie si¢ powierzchni zieleni osiedlowej. Tereny zieleni
poddawane sg naciskom inwestycyjnym dla zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych. Problem zieleni
osiedlowej najgorzej przedstawia si¢ na terenach najnowszych inwestycji wielorodzinnych.
Koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw przy braku
parkingoéw podziemnych i wielopoziomowych powoduje eliminacj¢ terenéw zielonych i rekreacji;

= zielen przyuliczna - na terenie gminy Olsztyn znajduje si¢ ok. 97,5 ha zieleni zlokalizowanej
w pasach drogowych ulic. Na skutek postepujacego rozwoju infrastruktury drogowej oraz licznych
modernizacji pasow drogowych usuwane sg W szybkim tempie znaczne ilosci drzew przydroznych,
dotyczy to ulic srédmiejskich, jak i tras wylotowych. Wycinka drzew przyulicznych powodowana
jest rowniez ich ztym stanem zdrowotno-technicznym (niesprzyjajace warunki wegetacji
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powodowane zasoleniem gleby, zanieczyszczeniem powietrza, zlymi warunkami gruntowo-
wodnymi, zbyt silng redukcja koron) oraz wynikajacym z tego zagrozeniem bezpieczenstwa ruchu
drogowego. Olsztyn sukcesywnie traci charakter realizowanego przed wojna miasta-ogrodu
(likwidowanie drzew przyulicznych i domowych przedogrodkéw). Charakter alei stracity juz ulice:
Kosciuszki, Partyzantow, 1 Maja i Dabrowszczakow;

—> fauna - problemem w jej zachowaniu i ochronie sg dzialania zagrazajace cigglosci korytarzy
ekologicznych i siedliskom ptakow: wycinka drzew, nadmiernie rozlewajaca sie zabudowa oraz
dzikie wysypiska $mieci.

W Studium zawarto w tym kontekscie jako korzystng - informacj¢ dotyczaca projektu utworzenia parku
miejskiego miedzy Jarotami a Nagorkami.

= Zagrozenie wzrostem poziomu hatasu na obszarach ochrony akustycznej

Zmiany w sposobie zagospodarowania analizowanych terenéw bedzie skutkowato znaczgca zmiang w
sposobie ich wykorzystania. W miejscach krzyzowania si¢ drog nowych zistniejacymi (réwniez
w miejscach potaczen parkingow z drogami) bedzie nastgpowata kumulacja oddziatywan hatasowych.
Problem ten bedzie si¢ zaznaczal roéwniez w miejscach, gdzie obok hatasu komunikacyjnego
samochodowego bedg sie pojawiaty nowe Zrodia hatasu instalacyjnego, jak np. od urzadzen wentylacyjno-
klimatyzacyjnych obiektow ustugowych.

Jako korzystne w opisywanym kontek$cie nalezy wskaza¢ zapisy: ,w granicach planu ustala sie nakaz
realizacji stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym pomiedzy zabudowg mieszkaniowg -
jednorodzinng lub wielorodzinng, a terenami generujgcymi hatas drogowy lub przemystowy” oraz ,zakazuje
sie realizowania funkcji ustugowych, ktore mogtyby zaktdca¢ towarzyszacg im lub sasiadujgcg funkcje
mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaktdcenia funkcji mieszkaniowej

() w

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analize zgodno$ci celow ochrony $rodowiska formutowanych w roéznych dokumentach (w tym aktach
prawnych) na poziomie krajowym i miedzynarodowym odniesiono do problemow ochrony srodowiska
sformutowanych w pkt. 5 Prognozy. Na ich podstawie mozna wskaza¢ - jako istotne dla omawianego
obszaru - nastepujace cele ochrony $rodowiska:
= ochrona bioréznorodnosci, jako waloru decydujacego o atrakcyjnosci opisywanego terenu,
W szczegolnosci w potaczeniu z istniejaca i projektowang zabudowa mieszkaniowa (w duzym
miescie) oraz z projektowanymi terenami parkowymi,
= ochrona wod podziemnych (zasobdéw wody pitnej) oraz rownowagi hydrologicznej, jako elementow
zagrozonych w zwigzku zprojektowang znaczna intensyfikacja dzialan urbanizacyjnych na
opisywanym terenie,
= ochrona przed (rosngcym) hatasem, wynikajgca z rozbudowy uktadu drogowego oraz udostepnienia
terenow pod rozwoj ustug.
Cele te znajdujg odzwierciedlenie w prawodawstwie oraz innych regulacjach obowiazujacych na poziomie
krajowym i mi¢dzynarodowym, co wykazano ponizej:

= Ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym bioréznorodnosci
Ochrona przyrody oznacza utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
réznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego, zapewnienie ciagloSci istnienia
gatunkow ro$lin lub zwierzat, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu siedlisk przyrodniczych,
ksztaltowanie wlasciwych postaw czlowieka wobec przyrody. Sposréd aktow prawa miedzynarodowego
i wspdlnotowego okreslajacych cele ochrony przyrody nalezy wymienié:
- Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, tzw.
Dyrektywa Siedliskowa. Jej glownym celem jest wspieranie zachowania réznorodnos$ci biologicznej.
Integralng czescia sa zataczniki 11 i IV, zawierajace listy gatunkow lezacych w sferze zainteresowania
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UE, ktorych ochrona wymaga wyznaczenia tzw. specjalnych obszaréw ochrony oraz gatunkow, ktore
wymagaja $cistej ochrony.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw.
Dyrektywa Ptasia. Jej gtownym celem jest utrzymanie (lub dostosowanie) populacji gatunkow ptakoéw
na poziomie odpowiadajacym wymaganiom ekologicznym, naukowym i kulturowym. Przy osiaganiu
tego celu nakazuje si¢ uwzglednianie wymagan ekonomicznych i rekreacyjnych (fowiectwo).

- Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, tzw. Konwencja
bernenska. Dotyczy ochrony gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk.
W zalaczniku II wymienia §ci$le chronione gatunki zwierzat wystepujacych w Polsce. Pozostate
krajowe gatunki uznano w konwencji za podlegajace ochronie i wymieniono je w zataczniku III.

Wsrod aktow prawa krajowego odnoszacych sie¢ do zagadnien zwigzanych z ochrong przyrody nalezy
wymieni¢: ustawg¢ 0 ochronie przyrody, ustaw¢ o ochronie gruntow rolnych i lesnych, rozporzadzenie
Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych si¢ do uznania
i wyznaczenia jako obszary Natura 2000, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw, rozporzadzenie Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt.

Analizowany obszar nie obejmuje elementow, ktore stanowig cel ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, tzn. obszarow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, czy obszary
zainteresowania Komisji Europejskiej (Obszary IBA Important Bird Areas oraz Obszary IPA Important
Plant Areas). Na podstawie lokalizacji przedmiotowego obszaru (usytuowania w obszarze
zurbanizowanym), jego wielko$ci oraz warunkéw gruntowo-wodnych mozna przypuszczaé, ze nie wystepuja
tu gatunki chronione Dyrektywami Ptasig i Siedliskows, wskazywane jako obecne na obszarze powiatu
olsztynskiego:

* ro$liny: lipiennik Loesela [Zalacznik 111 IV DS],

* bezkregowce: pachnica dgbowa, czerwonczyk nieparek, zalotka wigksza [Zatacznik 111 IV DS],

* plazy i gady: kumak nizinny, traszka grzebieniasta [Zatacznik 111 IV DS],

» ptaki: bak, baczek, bocian czarny, bocian bialy, trzmielojad, kania czarna, kania ruda, bielik, btotniak
stawowy, btotniak zbozowy, btotniak takowy, orlik krzykliwy, rybotéw, kropiatka, zielonka, derkacz,
zuraw, rybitwa rzeczna, puchacz, wtochatka, lelek, zimorodek, dzigciol czarny, dzigciot $redni,
dzigciot biatogrzbiety, dzigciol zielonosiwy, lerka, §wiergotek polny, wodniczka, jarzebatka,
muchotowka mata, muchotowka biatoszyja, gasiorek [Zalacznik I DP],

* ssaki: bobr, wydra, wilk, mopek [Zalacznik 1T i [V DS].

Na poziomie krajowym, jako wazny z punktu widzenia ochrony przyrody, nalezy wskazaé
wielkoprzestrzenny system sieci ekologicznej Econet-Polska, ktory obejmuje najlepiej zachowane pod
wzgledem przyrodniczym obszary wezlowe wraz z taczacymi je korytarzami ekologicznymi. Lokalizacje
Olsztyna w strukturze sieci Econet, tzn. na tle obszarow weztowych o znaczeniu migdzynarodowym (13M)
oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym przedstawia ryc. 8:

- obszary weziowe
0 znaczeniu migdzynarodowym

biocentra i strefy buforowe

obszary weztowe
0 znaczeniu krajowym

biocentra i strefy buforowe

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu migdzynarodowym

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu krajowym

w kierunki powigzan ekologicznych

Ryc. 8. Olsztyn na tle Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET [15]
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W granicach Olsztyna wyrézni¢ mozna kilka kategorii ladowych korytarzy ekologicznych i szlakow
migracyjnych zwierzat, ale dla opisywanego terenu praktyczne znaczenie moze mie¢ tylko drugi
z wymienionych (usytuowanie opisywanego terenu w otoczeniu intensywnej zabudowy oraz drog wyklucza
mozliwo$¢ migracji wickszych zwierzat):

1. Lokalne przemieszczanie si¢ ptazow w okresie ich migracji wiosennej. Migracja ta ma zazwyczaj
charakter masowy i zwigzana jest z przemieszczaniem si¢ ptazow po przebudzeniu ze snu zimowego
do miegjsc rozrodu, ktorymi sg ptytkie, szybko nagrzewajace si¢ akweny. Plazy z reguly odbywaja
gody w tych samych zbiornikach, zatem wytyczone szlaki maja charakter staty.

2. Szlaki migracji zwierzat drobnych. Mate zwierzgta, takie jak ptazy (poza okresem godowym), gady,
drobne ssaki (gryzonie, owadozerne) przemieszczaja si¢ na niewielkie dystanse, wykorzystujac
pasowe elementy struktury krajobrazu - aleje, cieki, zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciekow.

3. Szlak migracji ssakow $rednich (np. sarna, dzik, lis, borsuk). Zwierzgta te przemieszczajg si¢
wykorzystujac ciagi zadrzewien S$rddpolnych, niewielkich komplekséw lesnych lub zadrzewien
rosnacych wzdhuz ciekdéw oraz dolin rzek.

4. Sie¢ duzych kompleksow lesnych Iub dolin rzek, dajacych mozliwo$¢ przemieszczania si¢ duzym
ssakom (jelen, to$, wilk).

Do kluczowych dla terenu miasta korytarzy ekologicznych zalicza si¢ korytarze: Wadagu i Lyny, Lyny i jez.
Skanda, Lyny i Jez. Krzywego, Jez. Kortowskiego i Krzywego, Gutkowo-Lupstych oraz Redykajny [2]
a wigc obszary zlokalizowane poza projektowanym planem miejscowym i niezwigzane z nim.

= Ochrona wod

Na poziomie wspolnotowym cele dla ochrony wod definiuje Dyrektywa 2000/60/EC Parlamentu
Europejskiego i Rady Wspolnoty Europejskiej ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej, tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna. Akt ten ustala ramy dla ochrony $rodladowych wod
powierzchniowych, morskich przejsciowych i przybrzeznych oraz podziemnych. Gléwne cele RDW to:
osiagnigcie ,,dobrego stanu wod” do 2015 (dobry stan ekologiczny i chemiczny dla wéd powierzchniowych,
dobry stan chemiczny i ilo§ciowy dla wod podziemnych), nie pogarszanie stanu czgsci wod, zaprzestanie lub
stopniowe wyeliminowanie zrzutu substancji priorytetowych do $rodowiska lub ograniczone zrzuty tych
substancji (lista substancji priorytetowych - Dyrektywa 2455/2001), spetlnieniec wymagan specjalnych,
zawartych w innych aktach prawnych unijnych i polskim prawie, w odniesieniu do obszaréw chronionych.
W uzupehieniu, dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu ustanawia szczegodlne $rodki (okreslone
wart. 17 RDW) w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych. Srodki te
obejmujg w szczegdlnosci: kryteria oceny dobrego stanu chemicznego wod podziemnych oraz kryteria
stuzace identyfikacji i odwroceniu znaczacych i utrzymujacych sie trendow wzrostowych.

Wisréd przepiséw prawa krajowego regulujacych zagadnienia zwigzane z ochrong zasobéw wodnych nalezy
wymienié ustawe Prawo wodne, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelnié¢ przy wprowadzaniu sciekéw
do wod lub do ziemi oraz wsprawie Substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych. Prawo
wodne reguluje sposoby zarzgdzania zasobami wodnymi w Polsce. Zgodnie z tg ustawg planowanie
W gospodarowaniu wodami realizowane jest z uwzglednieniem podziatu na obszary dorzeczy i regiondow
wodnych. Dla kazdego dorzecza sporzadza si¢ wykazy jednolitych cze$ci wod, w tym tych, ktore zagrozone
sa nieosiagnigciem celow srodowiskowych.

Omawiajac przepisy istotne dla ochrony jakosci wod nalezy rowniez wspomnie¢, ze Polska przystepujac do
Unii Europejskiej zobowigzala si¢ do wypetnienia wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczgcej
oczyszczania Sciekow komunalnych. Gtownym celem przyjecia tej dyrektywy bylo ograniczenie zrzutdéw
niedostatecznie oczyszczanych $ciekow. Aby zidentyfikowaé faktyczne potrzeby w  zakresie
uporzadkowania gospodarki $ciekowej oraz uszeregowaé ich realizacje sporzadzono Krajowy program
oczyszczania $ciekéw komunalnych (KPOSK). W KPOSK z 2003 r. okreslono dla poszczegdlnych gmin
zadania rzeczowe wraz z terminem ich realizacji. W latach kolejnych dokument ten podlegat aktualizacji.
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W aktualizacji z 2010 r. Aglomeracja Olsztyn nie zostata wykazana wsrod tych, ktorych dotycza opdznienia
w realizacji inwestycji stuzacych osiggnigciu wymaganego efektu ekologicznego w wyznaczonym terminie.

= Ochrona przed hatasem

Podstawowym europejskim aktem prawnym odnoszacym si¢ do problematyki ochrony przed hatasem jest
Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego oraz Rady Unii Europejskiej w sprawie oceny
| zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku. Wprowadzita ona trzy podstawowe, nastepujace po sobie,
rodzaje aktywnosci: ustalenie i przyjecie przez Panstwa Cztonkowskie wspolnych wskaznikow oceny hatasu
i wspolnych europejskich metod ich wyznaczania, sporzadzenie strategicznych map akustycznych dla
wyznaczonych wg jednolitego kryterium obszar6w, opracowanie w oparciu 0 sporzadzone mapy i realizacja
wieloletnich programéw ochrony §rodowiska przed hatasem (program oméwiony w pkt. 1.3.4. Prognozy).
W oparciu o strategiczng mape akustyczng Panstwa Czlonkowskie zobowigzane sg przyja¢ Plany Dzialan
zmierzajace do: ,,zapobiegania powstawaniu hatasu w srodowisku i obnizania jego poziomu tam, gdzie jest
to konieczne, zwlaszcza tam, gdzie oddziatywanie hatasu moze powodowac szkodliwe skutki dla ludzkiego
zdrowia, oraz zachowanie jakosSci klimatu akustycznego srodowiska tam, gdzie jest ona jeszcze whasciwa”.
Plany maja takze stuzy¢ ochronie obszarow ciszy przed zwickszeniem halasu i musza spetnia¢ minimalne
wymagania okre§lone w Zal. Nr V do Dyrektywy.

W krajowym porzadku prawnym to ustawa Prawo ochrony srodowiska reguluje zagadnienia zwigzane z
ochrong $rodowiska przed hatasem. Oceny stanu akustycznego $rodowiska i obserwacji zmian dokonuje si¢
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska na podstawie wynikow pomiaréw pozioméw hatasu. Dla
terené6w, na ktorych poziom hatasu przekracza poziom dopuszczalny, tworzy si¢ programy ochrony
srodowiska przed hatasem, celem dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnego. W zakresie ochrony
przed halasem istotng role odgrywaja dziatania planistyczne; w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
zapewnia¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w
szczegOlnosci przez uwzglednianie potrzeb ochrony przed hatasem. Organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma obowigzek uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone dla
terenéw o réznych funkcjach rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku.

7. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji zalozen Projektu planu

Zgodnie z wymogami Ustawy 00S, przewidywane znaczace oddzialywania nalezy zidentyfikowac
W odniesieniu do nastepujacych elementow s$rodowiska: rdéznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wsérod przewidywanych oddziatywan, ktore beda miaty miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zalozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla ww. elementéw Srodowiska
oddziatywania:
1. nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian lub z faktu iz w Projekcie planu
uwzgledniono odpowiednie rozwigzania minimalizujace negatywne skutki zmian dla srodowiska,
2. potencjalnie znaczace, dla ktorych moze by¢ wymagane uwzglednienie dodatkowych ustalen
w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatywan. Wsrdd analizowanych elementow srodowiska nie
uwzgledniono zabytkow i dobr materialnych, jako elementéw ktore nie wystepuja na analizowanym terenie
oraz klimatu, jako elementu nie podlegajgcego istotnym oddzialywaniom ze wzgledu na rodzaje
projektowanych inwestycji, tzn. gtownie obiekty mieszkalne oraz handlowo-ustugowe oraz brak zaktadow
produkcyjnych.
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7.1. Elementy srodowiska podlegajgce nieznaczgcemu oddzialywaniu wskutek realizacji planowanego
sposobu zagospodarowania lub oddzialywaniu skutecznie ograniczanemu poprzez ustalenia zawarte
w Projekcie planu

= Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych w Projekcie planu bgdzie zwigzana z wykorzystaniem zasoboéw wod
podziemnych. Przylaczenie nowych obiektow do sieci wodociagowej spowoduje odpowiedni wzrost
zuzycia wody w ujeciu zaopatrujagcym te cze$S¢ miasta. Zapis zawarty w Projekcie planu, nakazujacy
przytaczenie nowych odbiorcéw wody do istniejacej (lub rozbudowywanej) sieci wodociagowej nalezy
uzna¢ za prawidlowe rozwigzanie, majace na celu racjonalne wykorzystanie i gospodarowanie zasobami
wodnymi pozostajacymi w dyspozycji Gminy Olsztyn.
Proponowane w planie rozwigzania w zakresie wykorzystania infrastruktury technicznej beda réwniez
przyczynialy si¢ do korzystania z energetycznych zasobow naturalnych, jakimi sa gaz ziemny, olej
opatowy (uzyskiwany z ropy naftowej), wegiel kamienny (zuzycie posrednie przy wykorzystaniu energii
elektrycznej lub ciepla systemowego). Ograniczeniu ich zuzycia majg stuzy¢ proponowane w Projekcie
planu mozliwosci stosowania do zasilania w ciepto odnawialnych zrodet energii.
Pomimo zauwazalnego wzrostu zuzycia wody w przypadku realizacji zamierzen inwestycyjnych na
projektowanym terenie nie wskazuje si¢ tego elementu jako krytycznego, poniewaz Gmina Olsztyn
dysponuje odpowiednimi zasobami (zapasem) wody pitne;j.
Nie przewiduje si¢ wykorzystania zasobéw naturalnych w postaci gleb, laséw 1 surowcow mineralnych.

=  Wody podziemne (wgtebne)
W Projekcie planu uwzgledniono zapisy dotyczace konieczno$ci przylaczenia nowej zabudowy do
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku $ciekow deszczowych - roéwniez do sieci kanalizacji deszczowej,
Z jednoczesnym zakazem wykonywania bezodplywowych zbiornikow do gromadzenia S$ciekow
i indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Sa to rozwigzania majace na celu przede wszystkim ochrone
jakosciowa zasobow wod podziemnych, szczegolnie zasobow GZWP Nr 213 Olsztyn.
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji duzych przedsiewzie¢, ktére mogltyby powodowaé
bezposrednie zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych wskutek niekontrolowanego uwalniania sig
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska (sg nimi np. duze bazy magazynowania paliw,
sktadowiska odpadow, biogazownie itp.). W omawianej skali, potencjalnym zagrozeniem dla jakos$ci
wod podziemnych moga by¢ duze parkingi, ktore zagrazaja jakosci wod podziemnych w przypadku
przedostania si¢ do nich substancji ropopochodnych. Ze wzgledu na sposéb uzytkowania i powierzchnie
moga sptywaé zanieczyszczenia stanowigce zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, narzedziem
regulujacym bedzie rozporzadzenie w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi.

= Powierzchnia ziemi - gospodarowanie odpadami

Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi odwotujg sie do
wlasciwych uchwal Rady Miasta Olsztyna, wynikajacych z ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach. Obowiazujacy Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku
na terenie Gminy Olsztyn [16] dotyczy sposobow postepowania z odpadami komunalnymi, czyli -
zgodnie z definicja zawarta w ustawie 0 odpadach - odpadami powstajacymi w gospodarstwach
domowych (z wytaczeniem pojazdow wycofanych z eksploatacji), a takze odpadami nie zawierajacymi
odpadow niebezpiecznych pochodzacymi od innych wytworcow odpaddw, ktore ze wzgledu na swoj
charakter lub sktad sa podobne do odpadéw powstajagcych w gospodarstwach domowych. W odniesieniu
do pozostatych rodzajow odpadoéw plan odsyta do ustawy o odpadach. W Projekcie planu zawarto
rowniez ustalenia dotyczace sposobu postgpowania z nadmiarowymi masami ziemnymi.

e Powierzchniaterenu - powierzchnia biologicznie czynna i zmiany uksztaltowania terenu
Powierzchnia biologicznie czynna w granicach projektowanego planu zostanie w nieznacznym stopniu
ograniczona w poréwnaniu ze stanem obecnym. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot
ziemnych moga skutkowaé zmiang stosunkow wodnych. Jako glowne narzgdzie kontroli ograniczania
powierzchni naturalnej pokrywy terendéw mozna wskaza¢ przyjete w Projekcie planu wskazniki
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minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W jej skutecznemu zachowaniu w granicach catego planu
beda stuzyty rowniez tereny funkcjonalne zieleni parkowej i urzadzonej (ZP, ZU)

Nalezy podkresli¢, ze zachowanie terenéw aktywnych biologicznie ma nie tylko znaczenie przyrodnicze,
ale przede wszystkim - w terenie silnie zurbanizowanym - bardzo istotne znaczenie dla zachowania
zdolno$ci retencyjnej terenéw i warunkéw wodnych w zlewni. Temu celowi maja stuzy¢ zapisy planu
zalecajace miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z powierzchni ,,czystych” oraz ograniczanie
powierzchni szczelnych w zagospodarowaniu dziatek poprzez stosowanie materiatdw i technologii
ograniczajacych powierzchniowy odplyw wody deszczowe;.

Na zmiang stosunkow wodnych w zlewni zwraca uwage Dyrektor RZGW przywolujac w swoim pis§mie
zawierajacym wnioski do Projektu planu zapis zawarty w art. 29 ustawy Prawo wodne, ktory mowi, ze
zagospodarowanie terenu nie powinno powodowaé¢ zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody opadowej (...) ze szkoda dla gruntéw sasiednich, co wobec skali ewentualnych zmian na
opisywanym terenie powinno by¢ zaleceniem do zastosowania bezposrednio w planie. Nalezy w tym
miejscu dodaé, ze rowniez w Aktualizacji programu rozbudowy kanalizacji deszczowej miasta Olsztyna
[17] zaleca sig¢, aby w przypadku duzych zmian odptywu ukierunkowywaé inwestoro6w na tworzenie
zbiornikéw buforowych na odplywie wody deszczowej w obrebie swoich dziatek, z
zagospodarowywaniem wody opadowej na wlasnych dziatkach wilgcznie. Budowa urzadzen lokalnej
retencji ma stuzy¢ odcigzeniu kolektoréw kanalizacji deszczowej, poprzez przesuni¢cie w czasie czesci
sptywoéw oraz umozliwienie wtornego wykorzystania zgromadzonej wody. Lokalnie warunki na
niektorych dziatkach wydaja si¢ bardzo korzystne do stosowania tego typu rozwigzan, poniewaz wysoki
stan wod gruntowych bedzie prawdopodobnie przeciwwskazaniem do ich zabudowy.

Jako zapis uzupehiajacy w opisywanym konteks$cie, nalezy wprowadzi¢ w planie zapis wprowadzajacy
zakaz zasypywania obnizen terenowych okresowo lub stale wypetlionych woda, co stanowi jedno z
zalecen postulowanych takze w POS.

Stan powietrza atmosferycznego - wptyw emisji gazéw i pytéw na zdrowie ludzi

Realizacja w obszarze planu potaczen drogowych, parkingéw, zaktadow ushugowych, placow
manewrowych i postojowych spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery. Beda to gtownie
zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodowych, ale moga to by¢ rowniez gazy lub pyly zawarte
w spalinach z indywidualnych kotlowni (np. spalanie drewna, oleju opatowego, gazu ziemnego) lub
zaktadach ustugowych (emisje tzw. technologiczne, zaleznie od rodzaju ushug). Za kwalifikacja tego
zagadnienia do grupy oddzialywan nieznaczacych przemawia ciagle jeszcze dos¢ dobra jako$é powietrza
na terenie Olsztyna, chociaz notowane w ostatnim okresie przekroczenia normatywnych stezen
benzo(a)pirenu powinny by¢ wskazaniem do dalszego zaostrzania rozwigzan w zakresie ogrzewnictwa
indywidualnego. W przypadku emisji spalin samochodowych, wobec stalego przyrostu liczby pojazdow
na miejskich ulicach, niezbedne sa rozwiazania systemowe (np. tworzenie warunkow i zachecanie do
korzystania z komunikacji miejskiej, roweréw, budowa parkingdw na obrzezach stref najsilniej
obcigzonych ruchem itp.; nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowy plan wdraza rozwigzania w tym zakresie).
W skali lokalnej niezwykle istotnym czynnikiem sprzyjajacym ograniczaniu szkodliwego wptywu emisji
na zdrowie czlowieka jest ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych (zachowanie w maksymalnym
stopniu terenéw zielonych, zwlaszcza porosnictych zielenia wysokg i $rednia, tworzaca skupiska lub
wieksze grupy), jak rowniez ich systematyczne uzupelnianie (szczegélnie w sasiedztwie drog).
Korzystny wplyw zieleni towarzyszacej ulicom i drogom polega na tym, ze podczas fotosyntezy razem z
dwutlenkiem wegla pochtaniane sg inne szkodliwe gazy, takie jak: ozon, tlenek wegla, tlenki azotu,
amoniak, a nawet pewne ilosci dwutlenku siarki; liScie zatrzymujg czastki kurzu (tym skuteczniej, im
wigksza jest ich powierzchnia). W przypadku nasadzen zielenia wysoka wazne jest, aby stosowac
gatunki odporne na zanieczyszczenia z drég, o czym wzmiankuje sic w POS, stad proponuje si¢
rozszerzenie zapisu dotyczacego tworzenia szpalerow drzew 1 zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic, o dotyczace stosowania w nasadzeniach gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia pochodzgce z drog (z uwzglednieniem nie tylko emisji spalin, ale takze sptywéw z
drog).

Jako potencjalnie ,,niefunkcjonalne” nalezy wskaza¢ zawarte w Projekcie planu sformulowanie zawarte
w cze$ci dotyczacej zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, cyt.:

»wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajacych niektorych ulic”.
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Obowiazek ten dotyczy¢ powinien wszystkich ulic w granicach planu (rozwigzanie optymalne i zgodne z
zaleceniami zawartymi w POS) lub nalezy wskaza¢ ulice, ktorych dotyczy. Wydaje si¢, ze zapis w
proponowanym brzmieniu pozostawia duzg dowolnos¢ interpretacyjna.

W omawianym konteks$cie, jako rozwigzania ograniczajace negatywny wptyw proponowanych zmian na
jako$¢ powietrza nalezy wskaza¢ (oprocz przytoczonego powyzej): zakaz stosowania w indywidualnych
systemach grzewczych paliw weglowych (zaliczanych do paliw wysokoemisyjnych, chociaz stosowanie
drewna opatlowego jest w tym kontekscie rownie dyskusyjne, o czym autorka pisata w wielokrotnie w
innych prognozach) oraz nakaz ksztattowania osnowy ekologicznej obszaru poprzez zachowanie terenow
cennych przyrodniczo, tj. wartosciowej zieleni wysokiej. Do korzystnych zalecen w opisywanym
kontekscie nalezy zaliczy¢ zapis ujety w Projekcie planu o wprowadzeniu na parkingach terenowych
powyzej 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasem drogowym, zadrzewien wedtug wskaznika 1
drzewo na 5 miejsc postojowych.

Wody powierzchniowe

W granicach projektowanego planu zaré6wno cieki, jak i wody stojace (w zagltebieniach terenu) nie maja
charakteru statego. W okresach przedtuzajace;j si¢ suszy rowniez w rowach woda zanika.

Zapisy zawarte w Projekcie planu, nakazujace odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenie silnie zanieczyszczonych wod opadowych (Sciekow deszczowych) do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, beda zapobiegaty
przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych, ale rowniez do wod gruntowych, ktorych
poziom lokalnie jest wysoki (tereny trwale podmokte). Jednoczesnie, w odniesieniu do pozostatych wod
opadowych i roztopowych (umownie czystych) zaleca si¢ ich zagospodarowanie w granicach
nieruchomosci, z maksymalnym wykorzystaniem lokalnych zdolnosci retencyjnych podtoza.

Ochrone ubogiej lokalnej sieci hydrologicznej nalezy zwigkszy¢é poprzez zwrdcenie uwagi na
konieczno$¢ zachowania wystepujacej naturalnie roslinno$ci na siedliskach podmoktych, co bedzie
réwnoznaczne z wdrozeniem zalecenia zawartego, m.in. w POS, méwiacego o zachowaniu na terenach
polozonych w okolicy ciekow wodnych oraz oczek wodnych réznorodnosci biologicznej siedlisk, oraz o
ochronie wod powierzchniowych wraz z pasem ro$linnos$ci okalajacej. Dziatanie to, wdrozone w
poéinocno-zachodniej czesci terenu, bedzie zbiezne z postulatem zawartym w Ekofizjografii, dotyczacym
utworzenia uzytku ekologicznego.

Krajobraz

O walorach krajobrazowych analizowanego obszaru decyduje w duzej mierze zielen powstata
spontanicznie na gruntach rolnych, o zréznicowanej rzezbie terenu. Nalezy dazy¢ do maksymalnej
ochrony tych elementow. W Projekcie planu dominujacym zapisem stuzacym temu celowi jest zalecenie
dotyczace, cyt. ,,zachowania w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej” oraz utrzymanie terendw
zielenie urzadzonej i parkowe;.

W uzupehieniu nalezy dodaé, ze ksztattowaniu krajobrazu przeksztalcanego terenu nie beda stuzyly
zapisy o peilnej dowolnosci realizacji dachow, jak réwniez brak innych zalecen porzadkujacych
przedmiotowy teren pod wzgledem estetycznym i krajobrazowym (poza ustaleniami dotyczacymi
umieszczania reklam i szyldow). Uwzgledniona w planie informacja o wysokim poziomie rozwigzan
architektonicznych dotyczy terenéw o funkcjach drogowych (mata architektura w pasie drogowym). Nie
ma jej natomiast w odniesieniu do zabudowy WOH, co podkres$la si¢ w Studium. Wskazuje si¢
przeniesienie do zapisoOw planu zalecenia zawartego w Studium dotyczacego realizacji nowych obiektow
ustugowo-rekreacyjno-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® wylacznie w formie
wielofunkcyjnych ,,galerii” handlowych o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie architektury.

Pomimo iz ochrona krajobrazu stata si¢ formalnie zagadnieniem, ktéremu nalezy nada¢ wyzszg range
takze w dokumentach planistycznych - co wynika z przyjecia ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorych ustaw oraz w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, to zmiany
wprowadzone ustawg nie dotycza projektow plandw miejscowych, dla ktorych podjeto uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzania (zmiany) planu do dnia wejscia w zycie tej ustawy. Okre§lone w planie
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z przywolang ustawg i
nowelizacjg innych ustaw, w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda
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dotyczy¢ krajobrazu, a nie krajobrazu kulturowego. Ten ostatni termin, zgodnie z nowymi przepisami,
odnosi sie do definicji przyjetej w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, natomiast dla
pojecia ,krajobraz” stosuje si¢ definicje wprowadzona do nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, do ktoérej odwotuje si¢ takze znowelizowana ustawa o ochronie
przyrody. Wedtug nowej definicji krajobraz rozumiany jest jako ,,przestrzen postrzegana przez ludzi,
zawierajaca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztalttowana w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka”. Wprowadzone zmiany prawne powoduja, ze o
walorach krajobrazowych terenu decydujg: wartosci przyrodnicze, (m.in.) kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe oraz zwiazana z nimi rzezba terenu, twory i skladniki przyrody oraz elementy
cywilizacyjne uksztaltowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka. Nowe regulacje prawne
powinny wigc skutkowa¢ w przysztosci zwigkszong ochrong krajobrazu, takze w planowaniu
przestrzennym.

7.2. Elementy sSrodowiska podlegajgce potencjalnie znaczgcemu oddzialywaniu, ktore naleiy

zminimalizowacé poprzez dodatkowe ustalenia w Projekcie planu

Stan klimatu akustycznego - wplyw na zdrowie ludzi

Teren w granicach planu sgsiaduje z istniejaca arterig komunikacyjng (uzupetniona o lini¢ tramwajowa,
jako dodatkowe zrodto hatasu komunikacyjnego), nalezaca do najruchliwszych w Olsztynie.

W celu zapewnienia ochrony akustycznej terendéw w Projekcie planu lokalizowanie pomieszczen
chronionych przed hatasem, wzdluz ulic, gdzie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych
poziomow hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka dzwigkoszczelna).

Plan ustala nakaz stosowania $rodkow ochrony przed hatasem (np. waly ziemne, zielen izolacyjna,
ekrany akustyczne obsadzane ro$linami, lub inne $rodki techniczne chronigce projektowana zabudowe
przed ponadnormatywnym hatasem) pomiedzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy
lub hatas generowany przez tereny ushug,

Rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwosci
zwiazanej z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwos¢ ta nie wykraczala poza linie rozgraniczajace drogi,

Wedtug Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna - rozwigzania w postaci

ekranow akustycznych powinny by¢ stosowane w ostateczno$ci, poniewaz znaczaco zaburzaja

wizualnie przestrzen miejska (co staje si¢ bardzo istotne w kontekscie zmian prawnych dotyczacych
ochrony krajobrazu, a wigc rowniez walorow estetyczno-widokowych).

Poniewaz problem hatasu komunikacyjnego na opisywanym terenie jest zagadnieniem szczegOlnie

waznym, adocelowo sytuacja ulegnie pogorszeniu, proponuje si¢ uzupeini¢ zalecenia zawarte

w prOJektowanym planie o zalecenia dodatkowe, opisywane W Programie ochrony (...) przed hatasem:
przy projektowaniu drog w zabudowie mieszkaniowej uwzglednia¢ elementy uspokojenia ruchu,

- w strefach o udokumentowanej ucigzliwosci hatasu powodowanej trasami komunikacyjnymi
wprowadza¢ w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej wymdg stosowania elementow
chronigcych przed hatasem $rodowiskowym na elewacjach budynku (np. materiaty budowlane
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ekrany na elewacji budynku, rozpraszajgce elementy
fasad),

- na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dazy¢ do oddalenia zabudowy wymagajacej
ochrony akustycznej od zrédet hatasu, przy uwzglednieniu zmiennosci parametrow tej zabudowy
(intensywnosci, wysokosci itp.),

- na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zaleca sie ekranowanie Zzrodet hatasu zabudowa
nie wymagajacg ochrony akustycznej,

- na pasach dzielgcych jezdnie zaleca sie usypywanie niewielkich watow (o wys. do 1 m), gesto
obsadzonych roslinnoscia.

Oprocz zrodet komunikacyjnych na stan klimatu akustycznego (ocenianego lokalnie jako niekorzystny)

moga dodatkowo wplywac negatywnie zrddta hatasu typu przemystowego (instalacyjnego). Budowa

obiektow typu WOH bedzie bezposrednio zrodtem haltasu od urzadzen (np. klimatyzacyjno-
wentylacyjnych), ale rowniez bedzie generowac hatas z parkingéw, czy punktow dostaw. Minimalizacji
skutkow proponowanych zmian ma stuzy¢ zapis w Projekcie planu dotyczacy projektowania nowych
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funkcji ustugowych w obrebie planu jako nieucigzliwych, co zgodnie z definicjg tego rodzaju ustug

zawarta w planie powinno si¢ sprowadza¢ do braku przekroczen dopuszczalnych pozioméw

szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na S$rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji.

Narzedziem stuzacym kontroli zgodnosci z obowigzujacymi standardami jest postgpowanie w sprawie

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile projektowana zabudowa ustugowa (tu: centra

handlowe, rozumiane jako obiekty centréw oraz towarzyszaca im infrastruktura, a wiec np. parkingi)

przekroczy prog powierzchni uzytkowej wynoszacy 2 ha. W ramach tego postgpowania

administracyjnego wnioskodawca jest obowiazany wykazaé, ze speinione zostang odpowiednie

standardy ochrony $rodowiska, w tym akustycznego, poza terenem nieruchomos$ci, na ktorej bedzie

realizowane przedsiewzigcie.

Dla ochrony akustycznej terenow przed hatasem ze zrddet innych niz komunikacyjne Projekt planu

przewiduje nastgpujgce rozwigzania:

- ~wWyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwos¢ mogtaby powodowac
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska” (dot. terenéw 1MW),

— dla terenow nie wymagajacych ochrony akustycznej - ,przy realizacji inwestycji nalezy
uwzglednié sqsiedztwo zabudowy chronionej przed hatasem istniejqcej na dziatkach sgsiednich”
(dot. terenow 3UC/PP).

Propozycje te nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zapewnienia ochrony terenow przed hatasem ze zrodet

tzw. przemystowych.

Bioréznorodnosé - siedliska zwierzat i roslin
O bioréznorodnosci analizowanego terenu decyduja tereny porosnicte intensywnie ro§linnoscig (w tym
drzewa i krzewy, ale rowniez ro$linnos¢ terenow podmoktych). Oprocz szeregu typowych, ale bardzo
cennych funkcji, ktére enklawy zieleni spelniaja w miescie, takich jak:

ochrona przed hatasem,

ochrona przed emisja pytu i zanieczyszczen gazowych,

funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologiczna i spoteczna (tereny zieleni jako miejsca

wypoczynku, regeneracji, kontaktu z przyroda),

stabilizujaca (na zboczach i skarpach),

wplyw na obnizanie temperatury podioza w okresie upalow (temperatura powietrza na terenach

pokrytych roslinnoscia moze by¢ o 35 stopni C nizsza, niz temperatura asfaltu [23]),

wplyw na wilgotno$¢ powietrza (wilgotnos¢ powietrza nad duzym trawnikiem dochodzi do 90%,

podczas gdy w poblizu drég i powierzchni zabudowanych sigga okoto 55% [24]),
spetniaja one takze bardzo wazna role ekologiczna, dajac schronienie i zapewniajac zerowiska ptakom
(czesto takze miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwlaszcza owadozernym i gryzoniom). Nalezy
wiec dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w miescie, zwlaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym i
pOhaturalnym.
W Projekcie planu wydzielone funkcjonalnie tereny zieleni stanowi¢ beda duza powierzchni¢. Wskazane
jest, aby (w szczegélnosci) na terenach przewidzianych pod funkcje mieszkaniowe, ale réwniez na
terenach projektowanych ustug, gdzie zwlaszcza obiekty typu WOH spowodujg znaczng utratg
powierzchni biologicznie czynnej, dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni w maksymalnym stopniu,
zwlaszcza ze - jak wykazano wczeSniej - lokalne uwarunkowania sprzyjaé beda wystgpowaniu
ponadnormatywnego hatasu oraz emisji spalin. Nalezy uwzgledni¢ fakt, ze wycinka drzew (ale rowniez
zakrzewien) kompensowana (przy zatozeniu prawidtowej interpretacji tego pojecia) przez inwestorow
nowymi nasadzeniami daje oczekiwane efekty (wymienione na wstepie) po latach, podczas gdy ochrona
zieleni istniejacej pozwala uzyskaé te same korzysci ze skutkiem natychmiastowym.
W analizowanym konteks$cie nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstawa do prowadzenia prawidtowych dziatan jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (w przypadku jego braku - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy). Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska wymagania
zZwigzane m.in. z urzadzaniem i ksztaltowaniem terenow zieleni okresla si¢ na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan. Kazda gmina powinna dysponowaé opracowaniami lub
operatami odnoszacymi si¢ do terenow zieleni w aspekcie wskazan co do tych elementow
przyrodniczych (drzewa i krzewy), ktore bezwzglednie muszg by¢ zachowane oraz tych, ktére moga
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zosta¢ usunicte, jak roéwniez miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dzialan kompensacji
przyrodniczej, ze szczegdtowym wskazaniem sposobu kompensacji (nasadzen zastepczych) [25]. Innymi
stowy, to zadaniem planu miejscowego jest wskazanie cennych terendéw, ktore powinny podlegad
ochronie ze wzgledu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazowe oraz objecie ich ochrong poprzez
wyznaczenie w formie terenéw zieleni, na ktérych obowiazuja ograniczenia przede wszystkim w
zakresie usuwania lub niszczenia zieleni.

7.3. Oddzialywania inwestyciji planowanych w granicach Projektu planu w fazie realizacji

W uzupehieniu informacji zawartych w poprzednich punktach Prognozy, ktore analizuja skutki realizacji
planu miejscowego w kontekscie uzytkowania jego terenow zgodnie z przyjetymi ustaleniami nalezy dodac,
ze faza realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania bedzie rowniez powodowac okreslone
oddzialywania na srodowisko, a wérdd nich w szczegolnosci:

= pogorszenie jakosci klimatu akustycznego oraz powietrza w miejscu realizacji przedsigwzie¢ oraz w ich
otoczeniu - powodowane pracg sprzgtu i maszyn budowlanych oraz ruchem pojazdéw obstugujacych
budowy,

= wzrost zapylenia otoczenia powodowany pracami ziemnymi,

= wzrost nat¢zenia ruchu na drogach dojazdowych do miejsc realizacji przedsiewziec,

= zajecie terenu pod zaplecza budéw, w tym pod place sktadowe, powierzchnie magazynowe, drogi
dojazdowe,

= zajecie terenu do zmagazynowania mas ziemnych pozyskanych w trakcie rob6t ziemnych,

» wytworzenie odpadéow (ze wzgledu na brak planowanych robot rozbiérkowych - o odpowiednio
mniejszej skali) oraz ewentualne zajecie terenu do magazynowania odpadéw wytworzonych w trakcie
prac budowlanych,

= likwidacja szaty roslinnej,

= naruszenie okrywy glebowej.

Oddziatywania w tej fazie beda miaty charakter okresowy i w wigkszosci ustang po zakonczeniu prac, nie
powodujac nieodwracalnych zmian w §rodowisku (dotyczy to emisji hatasu, zapylenia, spalin, zwigkszonego
natgzenia ruchu na drogach dojazdowych). Realizacja prac budowlanych - w przypadku przedsigwzieé
objetych obowigzkiem uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach - w zgodzie z ustaleniami
zawartymi w tych decyzjach, a w przypadku w inwestycji o matej skali - w zgodzie z zasadami dobrej
praktyki budowlanej, powinna ogranicza¢ negatywne skutki realizacji ustalen projektowanego dokumentu.
Zapisy planu mozna w opisywanym kontekscie wzmocni¢ zaleceniami dotyczacymi np. zakazu sktadowania
i magazynowania surowcow, materiatdw i mas ziemnych w takcie prowadzenia prac budowlanych na
terenach o wysokim poziomie wod gruntowych lub terenach, gdzie okresowo moze pojawiaé sie woda oraz
zachowania szczegodlnej ostroznosci w trakcie prowadzenia prac budowlanych, w tym w szczegdlnosci
manipulowania substancjami niebezpiecznymi, ze wzgledu na szczegdlny wymog ochrony podtoza
gruntowego w zwigzku z wystepowaniem i ochrong zasobéw wody pitnej GZWP 213.

7.4. Kumulacja oddzialywan

Realizacja postanowien projektowanego planu miejscowego oznacza rozwoj przestrzenny obszarow
ustugowych na terenie Olsztyna, w tym takze mozliwo$¢ realizacji duzych obiektow ustugowych lub
handlowo-ustugowych. Projektowane zmiany beda si¢ wigzaly z pewnym - nieuchronnym dla wzrostu
stopnia zagospodarowania terenow - kumulowaniem si¢ zanieczyszczen, gldwnie akustycznych, ale takze
atmosferycznych (ze zrodet istniejgcych i projektowanych). Nalezy takze mie¢ na uwadze postepujace wraz
z zagospodarowaniem terenow ograniczanie naturalnej zdolnos$ci retencyjnej terenow. W przypadku wielu
inwestycji o duzej skali problem kumulowania si¢ oddzialywan powinien by¢ analizowany i poddawany
ocenie w ramach postgpowan w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko. W przypadkach pozostatych
nalezy przyjaé, ze proponowane w planie zalecenia i nakazy be¢da shuzyly ograniczaniu negatywnych
skutkow kumulacji niektorych oddziatywan, zwlaszcza emisji hatasu, chociaz proponuje si¢ dodatkowe
ustalenia, dla zwigkszenia skutecznosci ochrony. Rowniez i w tym kontekscie nalezy podkresli¢ bardzo
istotng rolg istniejacej zieleni wysokiej i Sredniej, ktora sprzyja ttumieniu hatasu, przyczynia si¢ do poprawy
stanu aerosanitarnego oraz sprzyja kontroli warunkow odptywu waod ze zlewni.
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8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie wykazata, ze w Projekcie planu uwzgledniono wiele
rozwigzan majacych na celu skuteczne zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan
proponowanych rozwigzan na §rodowisko i zdrowie cztowieka. Przyjeta metodologia oceny uwzgledniata
w pierwszej kolejnosci fakt iz projektowany dokument dotyczy na znacznym obszarze zmiany dokumentu
obowigzujacego (chociaz wdrozonego W praktyce w minimalnym stopniu), co byto wskazaniem do podjecia
proby zwigkszenia ochrony elementow decydujacych o bioréznorodnosci analizowanego terenu, dla ktorego
okreslono juz nowe funkcje uzytkowe. Szereg rozwigzan majacych na celu dalsze zwigkszenie ochrony
niektorych elementow srodowiska w granicach planu zawarto w punkcie 7 Prognozy.

9. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy

Projekt planu w przedtozonym do oceny strategicznej ksztalcie stanowi modyfikacj¢ dokumentu, ktory na
czesciowo przyjeto juz do realizacji. Jak wykazano w tresci Prognozy postulowane zmiany zachowuja
ustalone funkcje terendw lub rozszerzajg je o funkcje ustugowe.

Poniewaz kluczowe inwestycje planowane do realizacji w granicach planu beda wymagaty uzyskania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach przyjmuje si¢, ze w ramach wiasciwych procedur organ ochrony
przyrody bedzie egzekwowal wymodg okreslenia, czy na przedmiotowym obszarze wystgpuja chronione
gatunki ro$lin, zwierzat lub grzybow, co zrekompensuje brak odpowiedniego rozpoznania w tym zakresie na
obecnym etapie, badz brak stosownych zapisOw w planie w odniesieniu do najcenniejszych terenow.

Nie wskazuje si¢ luk wynikajacych z niedostatkéw techniki, czy wspotczesnej wiedzy, ktore spowodowaty
trudnos$ci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwiazan na srodowisko.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Kluczows role w trakcie realizacji ustalen planu odgrywac bedzie uwzglednienie w projektach budowlanych
sformutowanych w planie nakazoéw i zalecen oraz uzyskanie wymaganych przepisami odrgbnymi pozwolen
(zwlaszcza zezwolen na usuni¢cie drzew i krzewow, ewentualnie - zniszczenie siedlisk gatunkow
chronionych). Na etapie uzytkowania istotne bedzie uzyskanie przez korzystajace ze $rodowiska podmioty
odpowiednich pozwolen lub zezwolen, oraz dbatos¢ o dobry stan techniczny eksploatowanych urzadzen.
Zalecenia dotyczace np. analizy porealizacyjnej powinny by¢ zawarte w decyzjach $rodowiskowych
i wynika¢ z przeprowadzonych na odpowiednim poziomie szczegdtowosci analiz.

Dodatkowym narzedziem w opisywanym zakresie jest panstwowy monitoring prowadzony przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktory na podstawie prowadzonych pomiarow
i obserwacji lokalizuje strefy problematyczne i wdraza odpowiednie dziatania naprawcze. Ten sam organ jest
uprawniony do prowadzenia kontroli podmiotow, ktére w toku prowadzonej dziatalno$ci powoduja
ucigzliwo$ci dla srodowiska, w tym zagrozenia dla zdrowia lub zycia czlowieka.

Nie wskazuje si¢ dodatkowych narz¢dzi/metod dla dokonania analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu.
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11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $Srodowisko

Lokalizacja terenu objetego projektowang zmiang sposobu zagospodarowania oraz planowane funkcje
terené6w, w tym rodzaje oraz skala emisji z instalacji lub urzadzen, ktore moga by¢ realizowane na tym
terenie, wykluczaja mozliwo$¢ wystapienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej réwnolegle z projektem planu, jest wskazanie rozwigzan

planistycznych najkorzystniejszych dla $rodowiska, czego dokonuje si¢ w toku procedury oceny

oddzialywania na srodowisko. W analizowanym przypadku procedura ta objeta:

1) zapoznanie si¢ z przedtozong do oceny wersja Projektu planu oraz aktualizacja analizy zgodnosci tego
dokumentu z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, w szczeg6lnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  oraz  ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego,

2) uwzglednienie rozpoznania stanu $rodowiska oraz probleméw ochrony $rodowiska na analizowanym
obszarze przyjetych w Prognozie opracowanej dla Projektu planu;

3) weryfikacje elementow srodowiska najbardziej wrazliwych na wplywy ustalen projektowanego planu
miejscowego,

4) oceng istotnosci zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych oddziatywan,

5) analize¢ mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan poprzez
zastosowanie rozwigzan ograniczajacych oddziatywania negatywne,

6) sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego Ustawg OOS.

Oceny zgodnosci ustalen dokumentow o charakterze nadrz¢dnym i wigzacym dokonano m. in. w oparciu
0 metode naktadania map. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz graficznej, w tym
w zalacznikach zawartych w tek$cie Prognozy.

Zrodta informacji wykorzystanych w Prognozie:

[1] Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

[2] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna. Uchwata Rady Miasta
Olsztyn Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r., zmienione Uchwatg Nr XXXV11/660/13 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 15 maja 2013 .

[3] Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie. EKo-Investment Wojciech Koplinski. Olsztyn, 2013.

[4] Program ochrony $rodowiska dla miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywa do roku 2018. Opracowanie:
AK NOVA Sp. z 0.0., Odolanow. Przyjety Uchwatg Nr XVII1/284/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 grudnia 2011 r.

[5] Program ksztaltowania i rozwoju terenéw zieleni miejskiej w Olsztynie. Firma Uslugowo-projektowa DW -
Wanda Laguna. Olsztyn 2008.

[6] Program ochrony $rodowiska przed halasem dla miasta Olsztyna. BMT Agross Sp. z 0.0. w Gdansku. Przyjety
Uchwata Nr IX/118/11 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 kwietnia 2011 r.

[7] Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa warminsko-mazurskiego na lata 2011-2016. Uchwata Nr
XVIII/333/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 czerwca 2012 r.

[8] Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta Olsztyn. Energoekspert.
Energia i Ekologia Sp. z 0.0. Katowice. Oprac. X.2011.

[9] Kondracki J., Geografia regionalna Polski. Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2011.

[10] Prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze dla terenu objetego sporzgdzeniem ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miedzy ulicami: Turowskiego i Krasickiego oraz projektowang NDP w Olsztynie”.
E. Chu¢. Olsztyn, wrzesien 2006.

[11] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy Nag6rkami i Jarotami w Olsztynie. Uchwala
Rady Miasta Olsztyna Nr XXX/340/97 z dnia 26 lutego 1997 r.

[12]J. Nowakowski, B. Dulisz, K. Lewandowski, Ptaki Olsztyna. Pracownia Wydawnicza ,,E1Set”, Olsztyn 2006.

[13] Ocena roczna jakosci powietrza wojewddztwa warminsko-mazurskiego w 2014 roku. Biblioteka Monitoringu
Srodowiska. Olsztyn, 2015.
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[14]Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2001 roku. Biblioteka Monitoringu
Srodowiska. Olsztyn, 2002.

[15] Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET. Liro i in. 1995, Wyd. IUCN Warszawa.

[16] Uchwata Nr XXXII1/602/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 7 marca 2013 roku w sprawie przyjecia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn.

[17] Aktualizacja programéw rozbudowy wodociggdw, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej - Program
rozbudowy kanalizacji deszczowej. Piotrowski W. z Zesp. Gdansk, XI 2003.

[18] Head L., Cultural Landscapes and Environmental Change. Arnold. London, 2000.

[19] Zarska B. Ochrona Krajobrazu. Wyd. SGGW. Warszawa 2005.

[20] Metoda okre$lania emisji i imisji hatasu przemystowego w $rodowisku. Instrukcja Nr 338/2008. Instytut Techniki
Budowlanej. Warszawa 2008.

[21] Czarnecki S., Stawinska E. 1984. Badanie wplywu zi(?leni na zmniejszenie hatasu w aglomeracjach miejskich.
Wplyw zieleni na ksztaltowanie srodowiska miejskiego. IKS, Warszawa: 109-124.

[22] Walczak K. 1994. Autostrada przez park narodowy. Srodowisko 4:12-13.

[23] Zimny H. Ekologia miasta. Agencja Reklamowo-Wydawnicza A. Grzegorczyk, Warszawa, 2005.

[24] Bauman R. Domy w zieleni. ARK, Warszawa, 1991.

[25] Chojnacka I. Naczelny Sad Administracyjny. W: Zieleh Miejska. Nr 9/2007 (8). Alicja Kostecka. Tereny zieleni w
prawie.

[26]Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa warmifisko-mazurskiego na lata 2011-2016. Uchwata Nr
XVII1/333/12 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 czerwca 2012 r.

[27]Lesniak G., Funkcja i uzytecznoéé zieleni w strukturach uktadéw komunikacyjnych. Architektura. Czasopismo
Techniczne. Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej. 8-A/2012. Zesz. 30.

Akty prawne:

«  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232, z pdzn. zm.).

+ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235,
z pdzn. zm.).

»  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z p6zn. zm.).

+  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pdzn. zm).

»  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013 r. poz. 21)

«  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 2012 r., Dz. U. poz. 647, z
pézn. zm.)

+ Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pdozn.
zm.)

+ Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. Z 2015 r. poz. 774).

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, z p6zn. zm.).

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 112).

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu.(Dz. U. nr 16 z 2010 r., poz. 87)

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2011 r.,
nr 257, poz. 1545)

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 lipca 2006 w sprawie warunkow, jakie nalezy spemi¢ przy
wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6élnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. nr 137, poz. 984)

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do
uznania i wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. nr 77, poz. 510 z dn. 10.05.2010)

*  Uchwata Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz.
2748).

»  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i
flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992 r. z p6zn. zm.), tzw. Dyrektywa Siedliskowa
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Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. UE L z dnia 22 grudnia 2000 r.), tzw. Ramowa
Dyrektywa Wodna

Dyrektywa Rady Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 w sprawie oceny skutkoéw
wywieranych przez niektére przedsiewzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko (Dz. Urz. UE nr L 26 z 28
stycznia 2012)

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i
flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992 r. z p6zn. zm.)

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (wczesniej Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa; Dz. Urz. WE L 103 z 25.04.1979 r. z p6zn. zm.)

Dyrektywa Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekow komunalnych (Dz. Urz. WE
L 135z 30.05.1991 r., str. 40-52, z p6zn. zm.; Dz. Urz. WE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 002, str. 26)
Konwencja o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie mi¢dzynarodowe zwlaszcza jako $rodowisko
zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzona w Ramsar w dniu 2 lutego 1971 r. (Dz. U. z 1978 r. Nr 7, poz. 24 i 25)
Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, sporzadzona w Bonn w dniu 23 czerwca 1979 r.
(Dz. U. Nr 2 z2003r., poz. 17)

Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie w dniu
19 wrzesnia 1979 r. (Dz. U. z dnia 25 maja 1996 r. Nr 58, poz. 263), tzw. Konwencja bernernska

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji w dniu 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z dnia 29
stycznia 2006 r. Nr 14, poz. 98).
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Streszczenie Prognozy sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

WSTEP

Prognoza sporzgdzona na podstawie Uchwaty Nr XXVI11/511/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 pazdziernika
2012 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie”, zostata dostosowana do nowego zakresu
Uchwaty Nr XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy Nagdrkami i Jarotami w Olsztynie” i objeta czes¢ C.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projekt planu miejscowego wymaga opracowania prognozy
oddziatywania na s$rodowisko, a niniejszy dokument stuzy wypetnieniu tego obowigzku. Jest to kolejna
prognoza sporzadzana dla przedmiotowego projektu planu, ktéry w efekcie prowadzonych konsultacji
spotecznych zostat zmodyfikowany.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Dokument jakim jest plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Na wiekszosci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXX/340/97 z dnia
26.02.1997 r. Poniewaz jednak zaistniata potrzeba wypracowania nowych rozwigzan zagospodarowania
terenu w przedmiotowej czesci miasta oraz powstaty nowe plany inwestycyjne, przystgpiono do uchwalenia
nowego planu miejscowego.

Projektowany dokument obejmuje przepisy porzadkowe, ustalenia ogdlne, ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych w planie oraz postanowienia koricowe. Przepisy porzadkowe
zawierajg podstawowe definicje poje¢ uzytych w planie. Ustalenia ogdlne planu wyznaczajg w granicach
planu tereny o nastepujacych funkcjach: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, UC — zabudowa
ustugowo-handlowa, U — zabudowa ustugowa, UO — ustugi oswiaty i wychowania, UZ — ustugi zdrowia, ZP —
zielen parkowa, ZU — zielen urzadzona, KDG, KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne (gtéwne, zbiorcze, lokalne,
dojazdowe), KDW — droga wewnetrzna, KP — cigg pieszo-rowerowy, PP - parkingi. W zwigzku z projektem
wprowadzenia zmian w projekcie planu, ktéry poddano juz ocenie, pordwnano ustalenia obu projektéw
planu (Tabela 1).

Ustalenia ogdlne projektowanego dokumentu obejmujg réwniez ustalenia i zasady w nastepujgcym
zakresie: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, modernizacji,
rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej, a takze modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji. Ustalenia szczegétowe zawarte w Projekcie planu dotyczg poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych odpowiednimi symbolami. Przeznaczenie terendéw
przewidywane w ramach proponowanych funkcji zestawiono skrétowo w Tabeli 2.

Zgodnos¢ projektowanego dokumentu w odniesieniu do dokumentdw o charakterze nadrzednym
przeanalizowano w stosunku do: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(obligatoryjnie), opracowania ekofizjograficznego (obligatoryjnie) oraz Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywq do roku 2018, Programu ochrony srodowiska przed
hatasem dla miasta Olsztyna, a takZe Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektrycznq i paliwa
gazowe Miasta Olsztyn. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono zasadniczg zgodnosé
projektowanego planu z dokumentami nadrzednymi, wskazujgc w tekscie prognozy ewentualne
rozbieznosci.

Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Przedmiotowy teren potozony jest w potudniowej czesci Olsztyna, miedzy osiedlami mieszkaniowymi
Nagorki i Jaroty. Obszar objety planem miejscowym z 1997 r. miat powierzchnie ponad 60 ha. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 40 ha. Jest to teren ograniczony od pétnocy zabudowg mieszkaniowa
przy ul. Paukszty oraz ulicami Turowskiego i Barcza. Po stronie potudniowej granica przebiega wsréd
niezagospodarowanych terendw. Zachodnig granice terenu planu wyznacza aleja Sikorskiego, wschodnia
alejka spacerowa tgczgca Nagorki z Jarotami.

Istniejacy stan Srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Obszar zainwestowany w granicach projektowanego planu stanowi ok. 40% powierzchni terenu. Istniejace
formy zagospodarowania, to oprdécz ulic, ciggdw pieszych, parkingdw, itp., rdwniez: zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa przy ulicach Barcza i Jarockiej, obiekty Zespotu Szkot Ogdlnoksztatcgcych Nr 4 oraz
Zespotu Placéwek Edukacyjnych przy ul. Turowskiego, obiekty Osrodka Mieszkalno-Rehabilitacyjnego przy
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ul. Paukszty, budynki ustugowo-handlowe przy skrzyzowaniu al. Sikorskiego i ul. Wankowicza, plac zabaw
usytuowany przy utwardzonej drodze biegngcej od ul. Barcza w kierunku potudniowym.

Nie zainwestowana czes$¢ obszaru w granicach Projektu planu to tereny rolnicze, nie wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem. Od wielu lat podlegajg wtérnej sukcesji naturalnej, co skutkowato
wytworzeniem sie duzych grup zadrzewien i zakrzewien.

W opisie stanu srodowiska w Prognozie uwzgledniono jego nastepujgce elementy: morfologia i wody
powierzchniowe (zwracajgc uwage na duzg zmiennos$¢ uksztattowania terenu), budowa geologiczna i
hydrogeologiczna (z uwzglednieniem lokalizacji terenu w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
213 Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn oraz Subzbiornika Warmia nr 205), gleby i szata roslinna, fauna (na
bazie danych literaturowych), kopaliny oraz obszary objete ochrong prawng ze wzgledu na zasoby
przyrodnicze i krajobrazowe (brak obszarowych form ochrony przyrody) a takze inne obszary o walorach
przyrodniczych (ujete w ekofizjografii). Opis uzupetniono o warunki topoklimatyczne, stan jakosci powietrza
atmosferycznego, warunki klimatu akustycznego (lokalnie bardzo niekorzystne dla cztowieka) oraz pola
elektromagnetyczne.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
Analizowany Projekt planu dotyczy na znacznej powierzchni terendw objetych juz ustaleniami planu
obowigzujgcego. Przyjmuje sie, ze brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat
utrzymaniem w mocy ustalen dokumentu przyjetego w 1997 r.

Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody

W oparciu o analize stanu istniejgcego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu,
dokumentédw o charakterze strategicznym, propozycji zmian w sposobie zagospodarowania terenéw
zawartych w Projekcie planu a takze wnioskéw do planu wskazano jako istotne nastepujgce zagadnienia,
ktore zwigzane sg z ochrong srodowiska na omawianym terenie: potencjalne zmiany stosunkéw wodnych,
zagrozenie dla jakosci wod podziemnych podlegajgcych szczegdlnej ochronie (ze wzgledu na lokalizacje w
zasiegu chronionych zasobow wdd podziemnych), zagrozenie wzrostem poziomu hatasu i stezen
zanieczyszczen atmosferycznych (w zwigzku z wysokim poziomem hatasu w sgsiedztwie istniejgcej arterii).

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Jako istotne dla omawianego obszaru wskazano nastepujace cele ochrony $rodowiska: ochrona
bioréznorodnosci jako waloru decydujgcego o atrakcyjnosci opisywanego terenu, w szczegdlnosci dla
zabudowy mieszkaniowej, ochrona wdd podziemnych oraz réwnowagi hydrologicznej, ochrona przed
hatasem oraz udostepnienia terendw pod rozwdj ustug. Cele te znajdujg odzwierciedlenie w
prawodawstwie oraz innych regulacjach obowigzujgcych na poziomie krajowym i miedzynarodowym, co
szczegdtowo opisano w Prognozie. W zakresie dotyczgcym ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym
bioréznorodnosci wskazano nie tylko na wage przepisow zawartych w Dyrektywach Siedliskowej i Ptasiej,
ale réwniez zwrdécono uwage na konwencje dotyczacg ochrony gatunkdéw dzikiej flory i fauny europejskiej
oraz ich siedlisk, a takze na regulacje dotyczace obszaréw zainteresowania Komisji Europejskiej. Odniesiono
sie takze do sieci Econet-Polska oraz lokalizacji opisywanego terenu w uktadzie korytarzy ekologicznych.

Przewidywane znaczgce oddziatywania na sSrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu

Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktére beda miaty miejsce na analizowanym terenie wskutek realizacji

zatozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla poszczegélnych elementéw srodowiska

(wskazanych w ustawie) oddziatywania nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali powodowanych zmian

lub z faktu iz w Projekcie planu uwzgledniono odpowiednie rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki

zmian dla Srodowiska oraz oddziatywania potencjalnie znaczace, dla ktdrych moze byé wymagane
uwzglednienie dodatkowych ustalen w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.

Przeprowadzona w tej czesci opracowania analiza skutkowata sformutowaniem szeregu zalecen

proponowanych do uwzglednienia w projektowanym planie:

- zagospodarowanie terenu nie powinno powodowac zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntow sasiednich,

— tworzenie zbiornikéw buforowych na odptywie wody deszczowej w obrebie dziatek,
z zagospodarowaniem wody opadowej na wtasnych dziatkach wtacznie,

- wprowadzenie zakazu zasypywania obnizen terenowych okresowo lub stale wypetnionych woda,

- rozszerzenie zapisu dotyczgcego tworzenia szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajacych niektdérych ulic o zalecenie dotyczace stosowania w nasadzeniach gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia pochodzace z drdg,

— zalecenie, aby objgé ww. zapisem wszystkie ulice w granicach planu,
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- koniecznos$¢ zachowania wystepujgcej naturalnie roslinnosci na siedliskach podmoktych,

- realizacja obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® wytacznie
w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowych o atrakcyjnym programie i wysokim standardzie
architektury,

- przy tworzeniu pasow zieleni izolacyjnej w maksymalnym stopniu wykorzystywaé istniejacy zielen
wysoka i $rednig,

— w obrebie drég w zabudowie mieszkaniowej uwzglednia¢ elementy uspokojenia ruchu,

- uzupetnienie zapisu dotyczacego zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej
o zielen srednig oraz uwzglednienie zalecenia stuzgcego maksymalnej ochronie istniejgcych skupisk
roslinnosci, szczegdlnie na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych.

W uzupetnieniu informacji zawartych w Prognozie, odnoszgcych sie do skutkéw realizacji planu

miejscowego wskazano, ze réwniez faza realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania moze

powodowac okreslone oddziatywania na $rodowisko, w niektérych przypadkach okresowo o duzej
uciazliwosci.

Projektowane w zwigzku z wprowadzeniem ustalen planu zmiany bedg sie wigzaty z nierozerwalnym dla

wzrostu zagospodarowania kumulowaniem sie zanieczyszczen, gtéwnie  akustycznych, ale takzie

atmosferycznych (ze zrédet istniejgcych i projektowanych). Rownie istotna bedzie kumulacja niekorzystnych
zmian hydrologicznych, zwigzanych z ograniczaniem naturalnej zdolnosci retencyjnej terendw.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie wykazata, ze w Projekcie planu uwzgledniono wiele
rozwigzan majgcych na celu skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko proponowanych rozwigzan planistycznych. Przyjeta metodologia oceny uwzgledniata
w pierwszej kolejnosci fakt iz projektowany dokument dotyczy na znacznym obszarze zmiany dokumentu
obowigzujgcego (chociaz wdrozonego w praktyce w minimalnym stopniu), co byto wskazaniem do podjecia
proby zwiekszenia ochrony elementéw decydujgcych o bioréznorodnosci analizowanego terenu.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspdtczesnej wiedzy

W ocenie przyjeto, ze szczegétowe rozpoznanie zasobdOw przyrodniczych analizowanego terenu, tzn.
inwentaryzacja roslin, zwierzat i grzybdéw, nie bytoby narzedziem do zmiany proponowanych w planie
funkcji terendw, a raczej do wskazania w granicach wyznaczonych terendw o funkcjach innych niz Zielen,
obszarow objetych zwiekszong ochrong (tzn. gtéwnie zieleni chronionej przed wycinkg). Poniewaz kluczowe
inwestycje planowane do realizacji w granicach planu beda wymagaty uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy przyjaé, ze w ramach witasciwych procedur organ ochrony srodowiska bedzie
egzekwowat wymodg okreslenia, czy na przedmiotowym obszarze wystepujg chronione gatunki roslin,
zwierzat lub grzybéw. Nie proponowano rozwigzan alternatywnych do przyjetych w projektowanym
dokumencie, zalecajgc w zamian uzupetnienie lub rozszerzenie niektérych zapisdw.

Nie wskazano luk wynikajgcych z niedostatkdw techniki, czy wspdtczesnej wiedzy, ktére spowodowaty
trudnosci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwigzan na Srodowisko.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Jako gtéwne narzedzie stuzace monitorowaniu skutkow zmian wynikajgcych z realizacji planu wskazano
panstwowy monitoring prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktéry
na podstawie prowadzonych pomiardw i obserwacji lokalizuje strefy problematyczne i wdraza odpowiednie
dziatania naprawcze. Ten sam organ jest uprawniony do prowadzenia kontroli podmiotéow, ktére w toku
prowadzone] dziatalnosci powodujg ucigzliwosci dla srodowiska, w tym zagrozenia dla zdrowia lub Zycia
cztowieka. Nie wskazuje sie zastosowania dodatkowych narzedzi/metod dla dokonania analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Lokalizacja terenu objetego projektowang zmiang sposobu zagospodarowania oraz planowane funkcje
terendw, w tym rodzaje oraz skala emisji z instalacji lub urzadzen, ktére mogg byc¢ realizowane na tym
terenie, wykluczajg mozliwo$¢ wystgpienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Przy sporzgdzaniu prognozy przyjeto nastepujgca metodyke pracy: zapoznanie sie z przedtozong do oceny
wersjg Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentow powigzanych, w
szczegdlnosci ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
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ustaleniami opracowania ekofizjograficznego, dokonanie rozpoznania stanu $rodowiska oraz ewentualnych
probleméw ochrony srodowiska na analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie oraz
zapoznanie sie z wnioskami do planu od wtasciwych instytucji, identyfikacje elementéw s$rodowiska
najbardziej wrazliwych na wptywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene istotnosci
zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych oddziatywan, analize mozliwosci
wyeliminowania przewidywanych znaczgcych negatywnych oddziatywan poprzez zastosowanie rozwigzan
ograniczajacych oddziatywania negatywne, sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego
Ustawg 00S. Oceny zgodnosci ustalen dokumentdw o charakterze nadrzednym i wigzgcym dokonano m. in.
w oparciu o metode nakfadania map. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz
graficznej.
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Zakacznik 1

Zalacamik graficamy Nr 1

do Uchwaly Nr XIX/234/16
Fady Miasta Olsztyna

z dmia 27 styczmia 20161,

Zalacznik graficeny do uchwaly o przystapienm do opracowania .. Miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla terenu poloZonego ponuedzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztymie”
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