DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 19 maja 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2017-05-19 10:53:53

Poz. 2397

UCHWALA NR XXXIV/571/17
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie” czes¢ ,,C”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2016r. poz.446 ze zm.), po stwierdzeniu Zze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna,
przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r. Rada Miasta Olsztyna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "NOWA NDP czes¢ C".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,8 ha, ograniczony od pétnocy zabudowa mieszkaniowg
osiedla Nagorki, od wschodu pasem drogowym ulicy Bp. I. Krasickiego; od potudnia terenami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. Gen. W. Sikorskiego, wlaczong do opracowania planu.

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXVIII/511/2012 Rady Miasta Olsztyna z dnia
31 pazdziernika 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy Nagorkami iJarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP”, oraz uchwata
NR XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie™.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
cze$cig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.
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2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczen zawierajacych numery terenow oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefy zasiggu wystepowania GZWP nr 213 “Olsztyn”,

6) strefy obserwacji archeologicznej,

7) stref zieleni urzadzonej — wytaczone z zabudowy przeznaczone do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej.
3. Rysunek planu przedstawia orientacyjnie:

1) przebiegi ciggow pieszo — rowerowych,

2) przebiegi ciggéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,

3) przebieg linii tramwajowej,

4) lokalizacje wjazdow do kwartatéw zabudowy.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie uzupehiajace — 0Znacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje podstawowg
i ktorego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcj¢ podstawowsa
lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia szczegdtowe, zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, nie jest zrodtem
ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow lub sktadowanie
nieestetycznych odpadow w eksponowanym miejscu,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg — jest to mieszkanie wihasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile prowadzona dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego) na dziatce, na ktorej znajduje si¢ obiekt gdzie prowadzona jest dzialalno$c¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg. Nie dopuszcza si¢ odrgbnych budynkéw mieszkalnych,

6) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos$¢ zabudowy okreslona iloscig kondygnacji
nadziemnych,

7) powierzchnia biologicznie czynna — jest to teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? z taka nawierzchnia, oraz teren wod powierzchniowych,

8) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢
powierzchni podziemnej budynku znajdujacej si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu),

9) intensywno$¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji budynkow znajdujacych si¢ na danej
dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ budynkoéw; linie te moga
przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze jednak nie wigcej niz o 1,5 m,
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11) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenow oraz ksztattowania krajobrazu,

12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg pola gier np. siatkowka, koszykoéwka, szachy polowe, ringo,
mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, atakze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,

13) szyld — jest to ptaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacj¢ o nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy,

14) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej, ktorego powierzchnia
zabudowy nie przekracza 10m?,

15) teren — jest to czes¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem.
2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowe;j
a) UC — zabudowa ustugowo-handlowa,
b) U — zabudowa ustugowa,
¢) UO — ustugi oswiaty i wychowania,
d) UZ — ustugi zdrowia,
3) tereny zieleni
a) ZP — zielen parkowa,
b) ZU — zielen urzadzona,
4) tereny komunikacji
a) KDG — droga publiczna klasy gtéwnej,
b) KDL — droga publiczna klasy lokalnej,
¢) KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
d) KDW - droga wewnetrzna
e) KP — cigg pieszo-rowerowy,
) PP - parkingi
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania oraz struktury wlasnosci,

2) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztalttowania osnowy ekologicznej i przyrodniczej obszaru objetego
planem oraz jego powigzan z miejskim systemem S$rodowiska naturalnego zapewniajacy cigglosc
funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie terendw cennych przyrodniczo tj. wartosciowej zieleni wysokie;j,

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system srodowiska naturalnego pod rézne kategorie zieleni:
parkowej, urzadzonej iizolacyjnej atakze terenéw wylaczonych zzabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni tzw. strefy zieleni urzadzonej iterenéw biologicznie czynnych
w granicach dzialek budowlanych,
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¢) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) w granicach planu ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych ogdlnodostgpnych ciggow
pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? poza terenem 3UC/PP.

5)w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotow garazy
jednokondygnacyjnych,

6) przestrzenia publiczna, ogdlnodostepna na obszarze planu sg tereny drog publicznych, publicznych ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraz tereny publiczne dostgpne w ramach terenow ustug.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w § 8,

7) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczna, z zieleniag
oznaczong symbolami ZU i ZP oraz na terenach zieleni,

8) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terendw ulic, placow, skweréw i wskazanych w planie przejs¢ pieszych
W obrebie kwartatow zabudowy. Tereny te powinny zachowac¢ publiczny, ogélnodostepny charakter,

9) zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i reklam wolnostojacych zawarto w § 8.

2. Szczegolowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegodlnych
terenow potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) na obszarze objetym planem wyst¢puja tereny, chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, sposoby
zagospodarowania tych terendw okreslone zostaly indywidualnie dla poszczegolnych terendw w§ 6 oraz
W ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3,

3) dla terenow ustlugowych nie ma ograniczen, nie normuje si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, nalezy jednak przy ich lokalizowaniu przewidzie¢ ich wplyw na zainwestowane oraz
projektowane tereny chronione przed hatasem,

4) lokalizowanie pomieszczen chronionych przed hatasem, wzdluz ulic, gdzie wystepuja przekroczenia
wartos$ci dopuszczalnych poziomow hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka dzwigkoszczelna),

5) plan ustala nakaz stosowania $rodkoéw ochrony przed hatasem (np. waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane ro§linami, Iub inne $rodki techniczne chronigce projektowang zabudowe przed
ponadnormatywnym halasem) pomigdzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

6) rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace drogi,

7) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych
terenéw w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3,

8) w granicach planu wprowadza sie nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejgcej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie
w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, teren wokot
drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

9) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

10) nakazuje sie¢ odprowadzenie S$ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca si¢
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miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajgcych odptyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

11) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, przeksztalcenie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz prowadzenie
inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego,

) dopuszcza si¢ zastgpienie istniejacych rowoéw kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do
odbiornikow z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych,

12) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
W sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

13) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach
inwestycji, w ramach spelnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby iziemi powstalych w tracie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowiazujace przepisy o odpadach,

16) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska,

17) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy
ukltada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako
wbudowane w zabudowe,

18) wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujgce sie w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa,

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowig: tereny przeznaczone pod komunikacje
kotowag KDG, KDL, KDD, ciag pieszo-rowerowy na terenie 8KP i 9KP, zielen urzadzona ZP, ZU oraz
tereny publiczne dostepne w ramach terenow ustug,

2) plan ustala zachowanie szczegdlnych wymagan architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni
publicznej i ogdlnodostepnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym,

3) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow z prasa lub kwiatami, wiat
przystankowych, automatow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 2,
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4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikoéw w rejonie skrzyzowan na catej szeroko$ci przejscia dla
pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie
matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan
jednopoziomowych, pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc  postojowych dla
niepelnosprawnych a takze stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych np.
ptytki o zroznicowanych fakturach zastosowane na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzenne;j,
znaki z informacja ryflowana, itp.,

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic, jezeli istnieje mozliwos$¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub
podziemnych,

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementow instalacji iurzadzen technicznych mogacych pogorszy¢
estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest
konieczne dopuszcza sie¢ ich realizacje pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych,

7) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza sie szyldy opow. do 05 m? umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

C) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firmg,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i Systemu informacji miejskiej (SIM),
f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,5m’ zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia, bedacych integralng czesécia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,
8) dopuszcza sie¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

9) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldéw i reklam o0 zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) plan ustala linie zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdétowych oraz na rysunku planu zgodnie
z ktorymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych,

2) plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz:

a) ustalone minimalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg hal targowych, obiektéw wystawienniczych,
sportowych oraz sal konferencyjnych,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewnié realizacje terenéw zieleni
rekreacyjnej, zawierajgcej tereny zieleni urzadzonej, placéw zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych
i obiekty matej architektury zwigzane z rekreacja i zielenig w iloéci min. 2m?/10m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, o ile ustalenia szczegotowe w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

4) dla zabudowy istniejgcej ustala si¢ mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
zgodnie  z dopuszczalnymi  wskaznikami  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustanowionymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3,

5) dla zabudowy na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 2397

6) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow i terenow moze nastapi¢ jedynie po spetnieniu przez
istniejgca zabudowe izagospodarowanie terenu wszystkich wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym ilo$ci miejsc parkingowych przypisanych dla funkcji obiektow i terenow,

7) program parkingowy dla kwartatdbw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powinien by¢
realizowany w formie parkingdw podziemnych, wielokondygnacyjnych budynkéw garazowych oraz
parkingdw otwartych w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych,

8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegélnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej:

a) obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*: 25-30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni sprzedazy, przy czym min. 60% miejsc powinno by¢ zlokalizowanych w garazach
wielostanowiskowych podziemnych lub wielokondygnacyjnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych na kondygnacji przyziemia pod warunkiem zastosowania fasady ostonowej na conajmnigj
60% dlugosci elewacji.

b) obiekty ushugowe, handel: 25-30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

c) biura i urzedy: 25-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) gastronomia: 20-30 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe: 25-35 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
f) uczelnie i szkoty: 20-35 miejsc postojowych na 100 studentéw i zatrudnionych,

) hotele, szpitale: 30-40 miejsc postojowych na 100 16zek,

h) przychodnie i biblioteki: 15 miejsc postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowe;,

i) wystawy: 10-15 miejsc postojowych na 100 zwiedzajacych,

j) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych nalezy realizowa¢ jako ogdlnodostepne, rotacyjne,

k) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 nakazuje si¢ realizacje min. 30%
miejsc postojowych w formie parkingéw podziemnych,

9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerdéw, zlokalizowanych
W granicach terenu, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegOlowe nie stanowia inacze;j:

a) obiekty handlowo-ustugowe i powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? 8 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, handel: 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,

¢) budynki mieszkalne - nalezy zapewni¢: mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostepne miejsca postojowe — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

d) kryte urzadzenia sportowe i terenowe urzadzenia sportowe: 3 miejsca postojowe na 100m* powierzchni
uzytkowej,

10) dla parkingdéw terenowych, powyzej 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasem drogowym,
nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wedtug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

11) obliczong za pomoca wskaznikoéw liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow
nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

12) miejsca postojowe dla samochodow osobowych irowerdw nalezy lokalizowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

13) dla obiektéw nie wymienionych w punkcie 8 i 9 wskazniki parkingowe nalezy okre$li¢ poprzez analogie.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie zasiegu wystgpowania jednego z gléwnych
rozpoznanych zbiornikoéw wdd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn”, na
terenie tym nalezy stosowacé rozwigzania techniczne i technologiczne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta
wody, na pionowg migracj¢ zanieczyszczen,

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wilasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przejs¢ pieszych
i uzbrojenia,

4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ tgczenie istniejacych dziatek lub ich czeSci
W celu powickszenia dzialek przeznaczonych pod zabudoweg oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

5) mozna dokona¢ podziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegdlnych,

6) dopuszcza sie¢ podziaty w celu regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
7) dopuszcza si¢ scalanie dziatek,

8) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1) powigzanie terenu objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta realizowane jest
poprzez istniejacag droge wojewddzka nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego,

2) obstuge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowaé z istniejacych ulic dojazdowych,
przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych drog pozarowych,

3) uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejgce i projektowane ulice:
a) al. Gen. W. Sikorskiego, droga publiczna klasy gtéwnej 10KDG,
b) fragment ul. M. Wankowicza w ciggu drogi publicznej klasy lokalnej 11KDL,
¢) ul. F. Barcza, droga publiczna klasy lokalnej 12KDL,
d) ul. E. Turowskiego, droga publiczna klasy dojazdowej 13KDD,
e) droga publiczna klasy dojazdowej 14KDW,
f) droga publiczna klasy dojazdowej 15KDW,

4) w planie wyznacza si¢ optymalny przebieg paséw drogowych ulic wcelu dostosowania ich do
obowigzujacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetienia wyposazenia
ulic w brakujace elementy lub ich modernizacji, w szczegolnosci chodniki, $ciezki rowerowe lub miejsca
parkingowe,
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5) w planie ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciggdw
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okre§lonym w Programie budowy S$ciezek
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

6) w planie dopuszcza si¢ tymczasowo lokalizacje parkingu — zajezdni dla autobuséw komunikacji miejskiej,
na terenie oznaczonym w planie 3UC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobuséw komunikacji
miejskiej przewidzianej do realizacji poza zakresem planu (potudniowe rejony miasta, osiedle Pieczewo),

7) w planie ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy,

8) inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sg w granicach terenow oznaczonych
symbolami 10KDG, 11KDL, 12KDL, 13KDD, 14KDW, 15KDW,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej
oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikoéw bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekéw bytowych,

5) zaopatrzenie w wod¢ obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowe] magistralnej 1irozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowe;j retencji,

b) zagospodarowanie = wod  opadowych iroztopowych z pozostatych  powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatlow i technologii ograniczajgcych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalne;j.
Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddaé
podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodla energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. Wyklucza
sie¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

¢) dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowa¢ strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,
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10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
ciezkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna,

11) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcow w lgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

C) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejacg lub projektowang zabudowe,

12) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsi¢biorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych oraz tereny zieleni,

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania
terenu w postaci taraséw, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,
obiektow wystaw, kiermaszy 1iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami §8,
zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami §12 i ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3,

2) w planie dopuszcza si¢ tymczasowo lokalizacje parkingu — zajezdni dla autobusow komunikacji miejskiej,
na terenie oznaczonym w planie 3UC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobuséw komunikacji
miejskiej przewidzianej do realizacji poza zakresem planu (potudniowe rejony miasta, osiedle Pieczewo),

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposob uzytkowania terenow.

§ 15. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace
caly obszar objety planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MW (pow. 2,0ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupeliajagce — ushugi nieucigzliwe w parterze budynkéw, handel, zielen urzgdzona, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,

¢) dopuszczalne — parkingi, sieci infrastruktury technicznej,

d) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktoére moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czes$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustugi i handel realizowa¢ w parterach budynkow przy ulicy F. Barcza (2KDL),
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala nakaz zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej oraz jej uzupetienie i urzadzenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezbednym dla realizacji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwo$¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej tj. ushugi
niespetniajace wymagan okreslonych w punkcie 1 lit d,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8 ,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:

-od strony ul. F. Barcza (12KDL) i E. Turowskiego (13KDD) istniejaca nieprzekraczalna linia
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,0
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 10 kondygnacji i do 32m,
f) dachy — ptaskie,

g) dla zabudowy na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejgca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,
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7) ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — teren potozony jest w strefie zasiggu wystepowania
jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP
nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obsluga komunikacyjna z ulicy F. Barcza (12KDL) przez si¢gacz znajdujacy si¢ poza zapisami planu
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 punkt 8 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 14.

§ 17. 1 Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 2U (pow. 1,35ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, gastronomia, stacja kontroli pojazdow, warsztaty,
b) uzupetniajace — drobna produkcja, mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
¢) dopuszczalne — nie ustala sig,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na terenie 2U plan ustala realizacje ciggu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

d) wymodg stosowania materiatdow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
teren 2U polozony jest w poza strefg obserwacji archeologicznej,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- dla terenu 2U — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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) wysokos¢ zabudowy — minimalna nie ustala sie, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy: ksztalttowac¢ dowolnie,

g) dla zabudowy na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejacg zabudowg za zgodna z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — wg ustalen
og6lnych uchwalty w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. M. Wankowicza (11KDL) oraz al. Gen. W. Sikorskiego (10KDG),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 81 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenow oznaczonych symbolem 3UC/PP (pow. 2,21ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi w tym
gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe, stacje paliw, obstuga pojazdow,

b) uzupetniajace — komunikacja: drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,

c) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, ustugi zdrowia,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, parkingi podziemne i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy handlowo -ustugowej w formie jednokondygnacyjnych,
terenochtonnych obiektéw z parkingami wytacznie w poziomie terenu.

b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

d) wymog stosowania materialtdow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu oraz:

a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposéb
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

b) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednic sasiedztwo zabudowy chronionej przed hatasem istniejace;j
na dziatkach sasiednich,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje nadziemne lub 10m, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,
f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztaltowaé jako wolnostojace lub zwarty zespdt obiektow w formie ,,galerii
handlowych”,

h) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - teren 3UC/PP potozony jest w strefie zasiegu
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, 0znaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 10KDG przez droge bedaca poza ustaleniami planu
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 81 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw - na terenie 3UC/PP dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie dziatki na funkcje zwigzane
z transportem publicznym tj. zajezdnia autobusowa, w przypadku tymczasowego zagospodarowania
dopuszcza si¢ zabudowe jednokondygnacyjna.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4UZ (pow. 2,64ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi zdrowia, domy i zaktady opieki zdrowotnej i spotecznej,

b) uzupehiajgce — parkingi, obiekty sportu i rekreaciji,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymoég stosowania materialtow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow domoéw opieki spotecznej i szpitali w miastach,
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b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosSci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow,

c) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 1,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,
f) dachy: ksztalttowac¢ dowolnie,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych -teren potozony jest w strefie zasiggu wystepowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. Paukszty (15KDW) realizowana jako wjazd gospodarczy oraz ul. E.
Turowskiego (13KDD) jako wjazd gtowny,

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 81 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem SUO (pow. 4,26ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi o$wiaty i wychowania,

b) uzupeiajgce — funkcje biurowe,

c) dopuszczalne — wushugi nieucigzliwe, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, parkingi podziemne
i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terené6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:
- od strony ul. E. Turowskiego (13KDD) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 2,2,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 4 kondygnacje i do 15m,

f) dachy: ksztaltowa¢ dowolnie,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych — teren SUO potozony jest w strefie zasiggu wystepowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskiego (13KDD),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 81 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

§ 18. 1. Karta ustalen szczegdlowych dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP (pow. 21,13ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona z funkcjg rekreacyjno-wypoczynkows i sportows, park jordanowski,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe,

b) uzupetniajace — wody powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjnej,
miejsca postojowe, plac publiczny, ciagi piesze irowerowe, obiekty malej architektury, urzadzenia
stuzace dostosowaniu terenu do funkcji rekreacyjnej, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
zaplecza socjalno-magazynowego do obstugi terenow,

c) dopuszczalne - ustugi kultury, amfiteatr, miejsca postojowe dla samochodow osobowych do obstugi tych obiektow
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) plan ustala realizacj¢ ciagdw pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

d) wymodg stosowania materiatdow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
a)ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:
- od strony ul. Nowa NDP (poza zapisami planu) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,7

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 2 kondygnacje i do 9m,

f) dachy: ksztalttowa¢ dowolnie,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — teren cze$ciowo potozony jest w strefie zasiegu
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci -zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem podziatow
w celach regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. M. Wankowicza (11KDL) ul. E. Turowskiego (13KDD),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 81 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.
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2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 7ZU (pow. 1,79ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupehiajgce — miejsca postojowe, ciagi piesze,
¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) plan ustala realizacj¢ ciagu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,
b) plan ustala realizacje ciggu pieszego-rowerowego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,
C) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
d) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- ciggow pieszych, $ciezek rowerowych,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych —teren potozony jest w strefie zasiegu wystepowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem podziatow
w celach regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala sie,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskiego (13KDD),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.
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§ 19. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 10KDG (pow. 2,04ha),
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej, w ciggu al. Gen. W. Sikorskiego,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym;
b) chodniki po obu stronach ulicy,

c) przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe,

d) $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

e) ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenia publiczng.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren 10KDG czgsciowo potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

C) realizowana mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych z uwzglgdnieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim standardem
materiatdéw wykonczeniowych, nalezy stosowaé elementy matej architektury o jednorodnym charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejécia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow — teren 10KDG polozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, 0znaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.
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2. Karty ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 11KDL (pow. 6099m?), 12KDL
(pow. 5969m?),

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 11KDL istniejaca ul. M. Wankowicza:

- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

- chodniki,

- Sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,

- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbioroweyj,
b) 12KDL — ul. F. Barcza:

- przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,

- chodniki,

- Sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,

- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczna,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie dotyczy

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,
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8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami 13KDD (pow. 6275m?),
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 13KDD - istniejaca ul. E. Turowskiego:
- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- zatoki parkingowe,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczna,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikdéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow — teren 13KDD, potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, 0znaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,
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8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

4. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 14KDW (pow. 451m?), 15KDW
(pow. 460m?),

1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
b) chodniki przynajmniej po jednej stronie drogi,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczna,
4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskow zintegrowanych
z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych zuwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przej$cia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

5) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow — tereny 14KDW, 15KDW potozone sa w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
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9) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

5. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 8KP (pow. 1364m2), 9KP (pow. 1140m2)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ciagi pieszo-rowerowe, zielen urzadzona,

b) uzupehiajace — plac publiczny,

c) dopuszczalne — miejsca postojowe dla samochodow osobowych, niezbgdne do obstugi przylegtych
terendw zainwestowanych

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 8,

C) na terenie 8KP ustala si¢ realizacj¢ schodéw i pochylni faczacych teren 8KP z poziomem planowanej
drogi ,,Nowa NDP”

d) wymog stosowania materialtdow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,

-w obrebie placu publicznego: kioskow z prasa lub kwiatami, automatéw telefonicznych, stupoéw
ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

- ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — teren 8KP potozony jest w strefie zasiegu wystepowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP
nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow,

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
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11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawki dla naliczania optat planistycznych. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% shuzaca
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy
terenow bedacych wiasnoscig Gminy Olsztyn).

§ 21. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczaca Rady Miasta
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/571/17
Rady Miasta Olsztyna
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/571/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie" czes¢ ,,C"

Na podstawie art. 20, ust. 1izgodnie zprocedurg okreSlong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
07.10.2015r. do 25.10.2015r. (I WYLOZENIE) w zakresie czesci C oraz wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 27.10.2016r. do 17.11.2016r. (I WYLOZENIE) oraz wyloZzonego do publicznego wgladu
W dniach od 8.02.2017r. do 1.03.2017r. (Il WYLOZENIE)

Uwagi zlozone przez Forum Rozwoju Olsztyna

Uwaga nr 1 (I wylozenie)

Tre$¢ uwagi:

uwaga dotyczy wyznaczenia terendw cennych przyrodniczo znajdujacych si¢ w granicach mpzp. Dotyczy
to zieleni wysokiej i $rednie;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W ustaleniach planu zielen istniejaca chroniona jest poprzez wyznaczenie terenéw zieleni ZP, ZU
i ustalenie zasad ich zagospodarowania oraz ochrony. Na terenach inwestycyjnych wyznaczonych w planie,
gospodarka zielenig regulowana jest odpowiednimi przepisami z zakresu ochrony przyrody i srodowiska,
ktorych ustalenia planu nie moga naruszac.

Uwaga nr 2 (I wytozenie)

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o dopisanie w paragrafiec 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
podpunktu, ktory nakazywatby zachowanie istniejacych zaglebien terenowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kazda zmiana zagospodarowania przestrzeni niesie za sobg zmiany zwigzane z lokalnym
uksztattowaniem terenu. Uwzglednienie uwagi wiazatoby si¢ z blokadg mozliwosci inwestycyjnych na
calym obecnie niezurbanizowanym obszarze objetym projektem planu. Na terenach zieleni ZP planowane
jest uregulowanie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w formie budowy zbiornika retencyjnego
wpisanego w teren zielony na potrzeby prawidtowego funkcjonowania otaczajacych terendéw.

Uwaga nr 3 (I, 11 i III wytozenie)
Tres¢ uwagi:

Whiosek o wykreslenie z funkcji podstawowych terenu 3UC/PP zabudowy handlowo-ustugowej o pow.
sprzedazy powyzej 2 tys. m2 oraz stacji paliw i obstugi pojazdéw i wprowadzenie obiektéw rekreacyjno-
sportowych jako funkcji podstawowej terenu.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Teren potozony jest przy al. Gen W. Sikorskiego, ktorej charakter miejskiej ulicy
handlowej w tej cze$ci miasta jest juz ugruntowany. Eliminowanie mozliwosci lokalizowania w tym miejscu
obiektow handlowo-ustugowych nie jest wskazane. W Studium teren 3UC/PP znajduje si¢ w obszarze ushug
ogdlnomiejskich wsrod wskazanych rejondéw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Zauwazy¢ nalezy, ze funkcja rekreacyjno-sportowa dopuszczona jest na tym terenie w zapisach planu.
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Uwaga nr 4 (I wytozenie)

Tre$¢ uwagi: zmiana zapisu dot. intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej na zgodne ze Studium.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Intensywno$¢ zabudowy podana w Studium dotyczy kondygnacji nadziemnych budynkow.
W ostatnich rozstrzygnigciach organu nadzorczego (Wojewoda Warminsko-Mazurski) jak i WSA
w Olsztynie do intensywno$ci nalezy wlicza¢ roéwniez kondygnacje podziemne. W zwiazku ztym
intensywno$¢ zabudowy zostala dostosowana do tych orzeczen. Biorgc pod uwage zapisang réwnolegle
maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowang zapisy te nie stoja w sprzecznos$ci z zapisami
Studium. Podane w Studium wskazniki dotyczace m.in. powierzchni zabudowy czy powierzchni
biologicznie czynnej sg usrednione. Studium zaktada rowniez, ze uszczegdtowienie tych wskaznikow bedzie
nastepowato w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zalozen
urbanistycznych i kompozycyjnych, uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw sasiadujgcych, co
uczyniono.

Uwaga nr 5 (I1'i IIT wytozenie)

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie szczegétowych zasad projektowania ciagdw pieszych w terenach
zieleni urzadzone;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowiazujace powszechnie przepisy prawa nakladaja obowiazek speinienia wymagan
dotyczacych dostgpnosci przestrzeni publicznych w zakresie dostosowania do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych, arozwigzania technologiczne nie sg przedmiotem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 6 (111 III wytozenie)

Tre§¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie szczegotowych ustalen nakazujacych stosowanie zasad
i technologii budownictwa niskoemisyjnego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obowigzujace powszechnie przepisy prawa nakladajg obowigzek speinienia wymagan
dotyczacych oszczednos$ci energii iizolacyjnosci cieplnej budynkow, nie ograniczaja jednak technologii
mozliwych do stosowania. "Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Olsztyna" jest dokumentem polityki
Miasta inie daje delegacji do wpisywania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ograniczen, ktore wykraczajg poza regulacje ustawowe. Ponadto plan zawiera zapisy odno$nie ochrony
srodowiska w zakresie zaopatrzenia w ciepto budynkow.

Uwaga wniesiona przez p. R. Sz. - w zakresie czgsci C:
Uwaga nr 7 (I wylozenie)

Tres¢ uwagi: maksymalne zwigkszenie terenow zielonych inie kierowanie si¢ brakiem funduszy na
urzadzenie terenu tylko jego znaczeniem ekologicznym i poznawczym dla tego miejsca. Wziecie pod uwage
wdrozenia takiego sposobu zagospodarowania terenéw zielonych, aby uwzgledniat zachowanie naturalnego,
istniejgcego obecnie bogactwa natury. Stworzenie takiego przyjaznego mieszkancom osiedli i srodowisku
projektu zagospodarowania terenow zielonych, ktory pozwoli pozyska¢ fundusze unijne przeznaczane na
ochrong srodowiska, sport, rekreacje i naukg.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przewiduje si¢ realizacje ogolnodostepnego parku o powierzchni okoto 21 hektarow. Szczegdtowe
rozwigzania co do sposobu zagospodarowania rozwazane beda na etapie wykonywania projektu
budowlanego zagospodarowania parku. Mozliwosci pozyskiwania funduszy unijnych nie sg przedmiotem
ustalen planu.

Uwaga wniesiona przez p. K.P. - w zakresie czgsci C:

Uwaga nr 8 (I wytozenie)
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Tre$¢ uwagi: w zakresie cze$ci C uwaga dotyczy zachowania powierzchni istniejgcych terendw zielonych
na obszarze planu oraz uwzglednienia budowy ekranoéw akustycznych.

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Plan przewiduje realizacj¢ ogdlnodostgpnego parku o powierzchni okoto 21 hektaréw. Przeznaczanie
terené6w miejskich pod zabudowe mieszkalng i ustugowsa, szczegdlnie w miejscach, gdzie istnieje ku temu
infrastruktura ma za zadanie przeciwdziatlanie suburbanizacji, co jest zgodne z zapisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ekrany akustyczne sa elementem infrastruktury drogowej. Stosowanie ich w tkance miejskiej nie jest
wlasciwe, poniewaz zaburzaja odbior przestrzeni miejskiej. W razie koniecznos$ci stosowania ochrony przed
hatasem stosowane bedg inne rozwigzania, zapewniajace ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami.

Uwagi wniesione przez Tempo Acessivel LDA Sp.k nastepca prawny Progress VIII Sp. z 0.0.
Uwaga nr 9 (I wytozenie) w zakresie czesci C

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy zapisanych w §5, §6 i §17 projektu planu zasad ochrony zieleni nakazujacy
zachowanie zieleni wysokiej oraz zachowanie terenéw cennych przyrodniczo.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej oraz jej systematyczne i planowe uzupetnianie zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego i wysokiej jako$ci przestrzeni miejskiej (szczegodlnie obszaréw publicznych
i potpublicznych). Wykreslenie wigkszosci zapisOw dotyczacych ochrony zieleni wysokiej z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowatoby znaczacym pogorszeniem jakosci
przestrzeni miejskiej.

Uwaga nr 10 (I wylozenie)

Tre$§¢ uwagi: uwaga dotyczy nomenklatury ustalen planu w zakresie terminoéw takich jak parkingi,
miejsca postojowe, miejsca parkingowe.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Ustawodawca w ustawie 0 drogach publicznych postuguje si¢ zaréwno pojgciem parkingu
jak i stanowisk postojowych czy karty parkingowej. Znaczenie tych poje¢ w jezyku polskim jest
jednoznaczne i nie wymaga to dodatkowych uregulowan w uchwale. Uwaga jest niezasadna.

Uwaga nr 11 (11 i IIT wytozenie)

Tre$¢ uwagi: Zmniejszenie powierzchni terenu 6ZP i wprowadzenie zapiséw takich jak w uchwale Rady
Miasta Olsztyna nr LVI11/907/14 z dn. 18 sierpnia 2014r., uniewaznionej rozstrzygnigciem Wojewody
Warminsko - Mazurskiego.

Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie:

Kontynuujac intensywna zabudowe zaréwno uslugowa jak imieszkalng na terenach przyleglych,
stwierdzono konieczno$¢ roéwnowazenia terenow zabudowanych 1iterenéow otwartych, zielonych,
przeznaczonych do rekreacji, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania miasta i spotecznosci lokalne;j.
Zarowno lokalna spoteczno$¢ jak i organizacje pozarzadowe wielokrotnie zglaszaty potrzebe powigkszenia
terenow rekreacyjno-sportowych na styku dwoch najwigkszych osiedli potudniowego Olsztyna. Starajac si¢
pogodzi¢ interesy i zabezpieczy¢ potrzeby wszystkich interesariuszy tej przestrzeni przyjeto przedstawione
W planie rozwigzania.

Uwaga wniesiona przez Kancelarie Adwokacka Adwokat Wojciech Wrzecionkowski Pelnomocnik M. B.
i B.B.-G.

Uwaga nr 12 (1 i II wytozenie)
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Tre$é uwagi: Zadanie ustalenia linii rozgraniczajacej terenu 6ZP zgodnie z obszarem funkcji okreslonej
w zat. graficznym do Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego M. Olsztyna

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Zaréwno plan miejscowy, jak i studium sktadaja si¢ z czgsci tekstowej i graficznej. W celu
zbadania czy ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium konieczne jest nie tylko
poroéwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie si¢ do czgéci graficznej planu i studium.
Zakres isposob tego powigzania uzalezniony jest od ustalen zawartych w studium, od zakresu
i szczegotowosci ustalen w czgéci tekstowej, atakze stopnia powigzania czeSci tekstowej z czescia
graficzng.

Zawsze - niezaleznie od zawarto$ci czesci tekstowej i czesci graficznej studium - podstawe stwierdzenia,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium, stanowia lacznie cze$¢ tekstowa oraz czg$¢ graficzna planu
miejscowego i studium.

W studium dokonuje si¢ kwalifikacji poszczegdlnych obszarow gminy i ich przeznaczenia. Nie ma ono
mocy aktu powszechnie obowigzujacego, nie jest aktem prawa miejscowego, to jako dokument planistyczny
okresla polityke przestrzenna gminy i wigze organy gminy przy sporzadzaniu planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego sa konsekwencijg zapisow studium. W ramach uprawnien wynikajacych
z wladztwa planistycznego gmina moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie
okreslonych obszarow gminy, ale tylko w granicach zakre$lonych ustaleniami studium. Gmina moze
réwniez zmienia¢ przebieg linii wyznaczonych w studium pod warunkiem, iz zasady ich zmiany okres§lone
zostang w czesci tekstowej studium.

W tresci uchwalonego przez Gmine Olsztyn Studium znajduje si¢ zapis w brzmieniu: "Wyznaczone na
rysunku studium kontury obszaré6w iterendw funkcjonalnych, oraz stref ikorytarzy infrastruktury
technicznej i transportowej miasta, nie stanowig $cisle okreslonych "linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” stosowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. UScislenie granic wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych nastepuje
w procedurach planistycznych, w ramach analiz stopnia zgodnosci ustalen STUDIUM z rozwigzaniami
przewidzianymi w projekcie planéw."

Powyzsze decyduje o tym, iz w uchwalonym Studium nie zastosowano linii rozgraniczajacych, a zatem
zarzut niezgodno$ci rysunku planu z rysunkiem studium jest bezzasadny.

Bezzasadne pozostaja ponadto uwagi odnoszace si¢ do zmniejszenia obszaru ustlugowego dziatki,
a zwickszenia obszaru terenow zielonych. Po dokonanej analizie stwierdzono, iz zwicksza si¢ obszar
terenow uslugowych, a zmniejsza obszar terendw zielonych (w poréwnaniu z dotychczas obowigzujagcym na
tym terenie planem), co w konsekwencji powoduje zwiekszenie wartosci nieruchomosci, a nie jej
zmniejszenie.

Uwagi wniesiona przez: AD AUTO W. Daszuta, AUTO - SERWIS DASZUTA, J. Daszuta, SPED-
TRANS Sp. z 0.0., POL-CAR PH-U Jacek Ciotkowski, SERWIS BiB s.c., Sebastian Baran, Marzena Baran,
Centrum Rowerowe Sp. z 0.0, ELEKTRO-LAND M. Szumowska, TWOJ DOM JOANNA ZACH,
"KNAPP" K. Knapp, PHU PRIMUS S.C., ALLIANZ Agencja Ubezpieczeniowa Rosifiscy, J. Rosinski,
Sklep ZABKA nr Z3683, D. Demanski, OLIMPIA FITNESS CLUB, M.S.I. AUTO PHU S.C.,

Uwaga nr 13 (Il wylozenie)

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczaca ksztaltowania formy oraz zasad umieszczania reklam i szyldow
w granicach planu.

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja praw
nabytych zwigzanych z obiektami budowlanymi takimi jak urzadzenia reklamowe. Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Przedstawione w planie zapisy dotyczace
reklam nie uniemozliwiaja istnienia reklam, stwarzaja ramy do powstawania nowych urzadzen
reklamowych.
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Wylgczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
0 dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z2015r. poz. 2058) na polecenie p.o. Dyrektora Wydziatu
Rozwoju Miasta i Budownictwa Magdaleny Orlik, wytaczenia jawno$ci dokonano ze wzgledu na interes
R.Sz., K.P.,, M.B., B.B.-G.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/571/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie" czes¢ ,,C”

1. Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446), ustala si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wilasnych gminy na obszarze
opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie" cze$¢ ,,C”:

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy drog na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 10KDG, 11i12KDL, 13KDD, oraz ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych w planie
symbolami 8KP i 9KP, traktowane jako kompletne zadania obejmujace realizacj¢ drog wraz z uzbrojeniem
i zielenig w liniach rozgraniczajacych odpowiednich terenow;

2) inwestycje infrastruktury technicznej b¢dace elementami zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej ZP:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, wraz z uzbrojeniem technicznym;

3) z zakresu przebudowy, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ realizacje sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, budowe zbiornika retencyjnego przystosowanego do funkcji
rekreacyjnej tacznie z kanatem ulgi kanalizacji deszczowe;.

2. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej bedg finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U. z2005r. Nr 267 poz. 2251 ze zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 1440 ze zm.) z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy bedg ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji i Rozwoju Urzadzen  Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsig¢biorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla sie szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy Nagorkami
i Jarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP cze$¢ C”.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Uchwal¢ intencyjng stanowi uchwata NR XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z 31 paz dziernika
2012r. oraz Uchwata NR XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” czes¢ ,,C”.

2. Potozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,8ha, ograniczony od podtnocy zabudowa mieszkaniowsg
osiedla Nagorki, od wschodu pasem drogowym ulicy Bp. I. Krasickiego; od potudnia terenami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. Gen. W. Sikorskiego, wlaczong do opracowania planu.

3. Cel sporzadzenia planu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru polozonego
pomigdzy Nagoérkami a Jarotami przystapiono w zwigzku z zamiarem realizacji na tym obszarze obiektu
handlowego wielkopowierzchniowego przez inwestora zewnetrznego.

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktorego zapisy nie odpowiadajg
wspolczesnym  wymogom planowania przestrzennego, w tym nie odnosza si¢ do podstawowych
wymaganych ustawg parametrow: intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, zasad realizacji miejsc
postojowych czy zieleni.

4. Plan obowiazujacy

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktérego zapisy nie odpowiadaja
wspolczesnym  wymogom planowania przestrzennego, w tym nie odnosza si¢ do podstawowych
wymaganych ustawg parametrow: intensywno$ci zabudowy, wysokosci zabudowy, zasad realizacji miejsc
postojowych czy zieleni.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Na obszarze objetym opracowaniem planu wystepuje zabudowa i zagospodarowanie zgodne
Z obowigzujacym planem. Jest to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa oraz
budynki o$wiatowe i opieki zdrowia. Czg§¢ terenu objeta opracowaniem zajmuje tereny zieleni czg¢§ciowo
urzadzonej w formie parku jordanowskiego.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Przyjete rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013 .

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez zapisy 0 sposobie realizacji
zabudowy mieszkaniowej, handlowo-ustugowej i ustugowej, atakze zabudowy o$wiatowej i opieki
zdrowotnej w zakresie intensywno$ci zabudowy, wysokosci zabudowy i zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w ty gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rol nych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3)
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Wymagania te w projekcie planu zostaly uwzglednione m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
z opracowania ekofizjograficznego i Prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu planu. Projekt
planu nie wprowadza szczegodlnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie $ciekow deszczowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostalych powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialdw i technologii ograniczajacych odplyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4)

W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewddztwa.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystgpowania obiektoéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagana te uwzgledniajg zapisy odnoszace si¢ do dostosowania nowoprojektowanych elementow
zagospodarowania i obiektéw budowlanych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustalen planu pozwoli na realizacj¢ nowej zabudowy handlowo-ustugowej na terenach
zurbanizowanych oraz uporzgdkowanie i zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Projekt planu uwzglednia aktualne stosunki wiasnos$ci terendw w zakresie opracowania.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu z Wojewo6dzkim Sztabem Wojskowym.
8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9

Uchwalenie planu pozwoli zrealizowa¢ jako interes publiczny zagospodarowanie terenow zieleni oraz
realizacje ciggow pieszych i rowerowych, drog publicznych oraz linii tramwajowe;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych oraz

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. L ust. 2 pkt 101 13)

Projekt planu uwzglednia zaopatrzenie zabudowy w wode zistniejacej sieci wodociggowej,
odprowadzenia $ciekdw, jak rowniez mozliwo$¢ ogrzewania z istniejacej miejskiej sieci cieplownicze;j.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Procedura udziatu spoleczenstwa zostata zrealizowana poprzez ogloszenia w lokalnej gazecie oraz
ogloszenia na tablicy Urzedu Miasta w Olsztynie i przeprowadzenie debaty publicznej nad zapisami
projektowanego planu.

Powtorne wylozenie projektu planu w zakresie terenow 3UC/PP, 6ZP oraz 10KDG wynika
Z koniecznoséci doprowadzenia do zgodnosci granic opracowania planu do tych przyjetych w uchwale
intencyjnej. Roznica jest skutkiem technicznej pomytki w trakcie opracowywania czeSci graficznej planu.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego jest waznym i uwzglednionym zalozeniem projektu
planu poprzez wprowadzenie nowych terenéw inwestycyjnych oraz realizacj¢ publicznych ciggow pieszych
i pieszo-rowerowych.
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12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2)

Woprowadzone parametry  zabudowy  wielorodzinnej optymalizuja  terenochtonno$¢  uktadu
przestrzennego. Jednoczes$nie planowane inwestycje majg bezposredni dostep do istniejacej i planowanej
komunikacji zbiorowej w tym linii tramwajowej.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu wskazano podstawowe kierunki realizacji przej$¢ pieszych i przejazdow rowerowych
oraz zasady ich realizacji.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Wszystkie wskazane nowe tereny inwestycyjne zawierajg si¢ w zurbanizowanej tkance miejskiej
Z istniejaca pelng infrastruktura techniczna.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2)

Projekt planu zgodny jest z wynikami w/w analiz oraz planowanych zadan inwestycyjnych w tym rejo
nie Miasta.

16. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)
Projekt planu zaktada korzystny dla Gminy Olsztyn bilans finansowy.
I11 Procedura

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony w ustawowo okreslonym
zakresie.

2. Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami i przepisami odrebnymi.
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