UCHWALA NR ....coovvuveernnee
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia .....ccooovnnnne 2017 r

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
.pomiedzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie czesé C.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2016 poz. 778 ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 ze zm.), po stwierdzeniu Ze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym
Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r. Rada Miasta Olsztyna uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy
Nagoérkami 1 Jarotami w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "NOWA NDP czesé¢ C".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,8 ha, ograniczony od poinocy zabudowa mieszkaniowa
osiedla Nagorki, od wschodu pasem drogowym ulicy Bp. I. Krasickiego; od potudnia terenami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. Gen. W. Sikorskiego, wigczong do opracowania planu.

3. Przedmiot i granice planu okre§la UCHWALA NR XXVIII/511/2012 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31
pazdziernika 2012r. o przystgpieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomi¢dzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie — ,,NOWA NDP”, oraz uchwata NR
XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajagca uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy
Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie".

§ 2. 1. Plan skfada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedgcego jego integralng
czg$cia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczen zawierajacych numery terenéw oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefy zasiggu wystepowania GZWP nr 213 “Olsztyn”,

6) strefy obserwacji archeologicznej,

7) stref zieleni urzadzonej — wylaczone z zabudowy przeznaczone do zagospodarowania w formie zieleni
izolacyjnej.

3. Rysunek planu przedstawia orientacyjnie:

1) przebiegi ciaggdw pieszo — rowerowych,

2) przebiegi ciggdw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
3) przebieg linii tramwajowej,

4) lokalizacj¢ wjazdow do kwartatow zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poj¢é uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjete na potrzeby planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,



2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia funkcje
podstawowa i ktorego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu,
3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia szczegotowe, zawarte w Rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
4) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, nie jest zrédlem uciazliwych
lub szkodliwych odpadow, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachoéw, dymoéw lub sktadowanie nieestetycznych odpadow
w eksponowanym miejscu,
5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza — jest to mieszkanie
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza Ilub technologa (o ile prowadzona dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego) na dzialce, na ktorej znajduje si¢ obiekt gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg. Nie dopuszcza si¢ odrebnych budynkéw mieszkalnych,
6) wysokos¢ zabudowy — jest to wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy okre§lona iloscig kondygnacji
nadziemnych,
7) powierzchnia biologicznie czynna — jest to teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachoéw, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m® 7 takg nawierzchnig, oraz teren wod powierzchniowych,
8) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢
powierzchni podziemnej budynku znajdujacej si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu),
9) intensywnos¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po
zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji budynkow znajdujacych si¢ na danej
dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktorg nie mozna sytuowaé¢ budynkéw; lini¢ t¢ moga
przekraczac balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze jednak nie wigcej niz o 1,5 m,
11) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej 1 widokowej terenow oraz ksztattowania krajobrazu,
12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg pola gier np. siatkdwka, koszykowka, szachy polowe,
ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placow zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,
13) szyld — jest to ptaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacj¢ o nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy,
14) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej, ktorego powierzchnia
zabudowy nie przekracza 10m”,
15) teren — jest to czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona
symbolem.

2. Ponadto w tekscie uchwaly zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowiazujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowej
a) UC — zabudowa ustlugowo-handlowa,
b) U — zabudowa ustugowa,
¢) UO — ustugi oswiaty i wychowania,
d) UZ — ustugi zdrowia,
3) tereny zieleni
a) ZP — zielen parkowa,



b) ZU - zielen urzadzona,

4) tereny komunikacji

a) KDG — droga publiczna klasy gtéwne],

b) KDL — droga publiczna klasy lokalnej,

c) KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
d) KDW — droga wewngtrzna

¢) KP — ciag pieszo-rowerowy,

f) PP - parkingi

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania oraz struktury wlasnosci,
2) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania osnowy ekologicznej i przyrodniczej obszaru objetego
planem oraz jego powigzan z miejskim systemem S$rodowiska naturalnego zapewniajacy cigglosé
funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie teren6w cennych przyrodniczo tj. wartoSciowej zieleni wysokiej,
b) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system srodowiska naturalnego pod rdézne kategorie zieleni:
parkowej, urzadzonej i izolacyjnej a takze terenow wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni tzw. strefy zieleni urzadzone;j i terenow biologicznie czynnych w granicach
dziatek budowlanych,
¢) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew 1 zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
3) w granicach planu ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych ogoélnodostepnych ciggdow
pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,
4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? poza terenem 3UC/PP.
5)w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy Iub zespotow garazy
jednokondygnacyjnych,
6) przestrzenia publiczng, ogdlnodostgpng na obszarze planu sg tereny drég publicznych, publicznych ciggdw
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraz tereny publiczne dostepne w ramach terendow ushig.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarto w § 8,
7) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczng, z ziclenig
oznaczong symbolami ZU i ZP oraz na terenach zieleni,
8) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenow ulic, placéw, skwerow i wskazanych w planie przej$¢ pieszych w
obrebie kwartatow zabudowy. Tereny te powinny zachowac publiczny, ogélnodostepny charakter,
9) zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i reklam wolnostojacych zawarto w § 8.
2. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw
potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody,
2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny, chronione przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, sposoby zagospodarowania
tych terenow okre§lone zostaly indywidualnie dla poszczegdlnych terenow w§ 6 oraz w ustaleniach
szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3,
3)dla terendw ustugowych nie ma ograniczen, nie normuje si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, nalezy jednak przy ich lokalizowaniu przewidzie¢ ich wplyw na zainwestowane oraz projektowane
tereny chronione przed hatasem,
4) lokalizowanie pomieszczen chronionych przed hatasem, wzdluz ulic, gdzie wystepujg przekroczenia
warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka dzwigkoszczelna),



5) plan ustala nakaz stosowania $rodkéw ochrony przed hatasem (np. waly ziemne, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane ro$linami, lub inne $rodki techniczne chronigce projektowang zabudowe przed
ponadnormatywnym hatasem) pomiedzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

6) rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanej z
hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwos$¢ ta nie wykraczala poza linie rozgraniczajace drogi,

7)dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okre§lony indywidualnie dla poszczegdlnych
terendow w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3,

8) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, teren wokot drzew
nalezy zagospodarowac w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje,

9) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

10) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca si¢ miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostaltych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

11) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, przeksztalcenie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz prowadzenie inwestycji
liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i urzgdzen
wodnych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego,

c) dopuszcza si¢ zastgpienie istniejacych rowow kanalizacja odwadniajacg z odprowadzeniem wod do
odbiornikéw z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikoéw wodnych,

12) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wilasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

13) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spelnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstaltych w tracie prac budowlanych lub
niezbgdnych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowigzujgce przepisy o odpadach,

16) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpaddéw bez zabezpieczenia przed wplywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska,

17) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako wbudowane
w zabudowe,

18) wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i1 paliw weglopochodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewddztwa,
2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
3) w granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:



1) przestrzen publiczng ~ w granicach planu  stanowig: tereny przeznaczone pod komunikacje
kotowa KDG, KDL, KDD, ciagg pieszo-rowerowy na terenie 8KP i 9KP, zielen urzadzona ZP, ZU oraz tereny
publiczne dostgpne w ramach terenow ushug,

2) plan ustala zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni publiczne;j
i ogb6lnodostgpnej poprzez zastosowanie materialdw oraz rozwigzan o wysokim standardzie jakoSciowym i
technologicznym,

3)w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskoOw z prasg lub kwiatami, wiat
przystankowych, automatow telefonicznych, stupoéw ogloszeniowych 1 innych tradycyjnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okre§lonych w pkt 2,

4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraw¢znika chodnikow w rejonie skrzyzowan na calej szerokosci przejscia dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku a takze lokalizowanie malej
architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych,
pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc postojowych dla niepelnosprawnych a takze stosowanie
elementow orientacji dla osob niewidomych i niedowidzacych np. ptytki o zrdéznicowanych fakturach
zastosowane na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej, znaki z informacja ryflowana, itp.,
5)wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojagcych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic, jezeli istnieje mozliwo$¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub
podziemnych,

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementéw instalacji i urzadzen technicznych mogacych pogorszy¢
estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych,

7) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastgpujacymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame¢ nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy opow. do 0,5 m’ umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b¢da uznawane za reklamy pod warunkiem,
ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda pod$swietlone i nie bedg wykraczaé poza obrys ich
powierzchni,

¢) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej (SIM),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wiekszej niz 0,5m’, zwiazanych z prowadzona
dziatalnos$cia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,
9) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania oSwietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) plan ustala linie zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku planu zgodnie z ktorymi
nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych,
2) plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi oraz:

a) ustalone minimalne wysokos$ci zabudowy nie dotycza hal targowych, obiektow wystawienniczych,
sportowych oraz sal konferencyjnych,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komérkowej,
3)dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej nalezy zapewnié¢ realizacje terenow zieleni
rekreacyjnej, zawierajgcej tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych i obiekty
malej architektury zwigzane z rekreacjg i zielenig w ilosci min. 2m*10m’ powierzchni uzytkowej mieszkan, o
ile ustalenia szczegolowe w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
4) dla zabudowy istniejacej ustala si¢ mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
zgodnie z dopuszczalnymi wskaznikami ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustanowionymi w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 3,
5) dla zabudowy na dzialkach istniejgcych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly
dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, plan przyjmuje istniejgca
zabudow¢ za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze przekroczenia



obowiazujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien,
6) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i terendéw moze nastapi¢ jedynie po spehieniu przez
istnicjaca zabudowe 1 zagospodarowanie terenu wszystkich wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w tym ilo$ci miejsc parkingowych przypisanych dla funkcji obiektow i terenow,
7) program parkingowy dla kwartaldow zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej powinien by¢
realizowany w formie parkingdow podziemnych, wielokondygnacyjnych budynkoéw garazowych oraz parkingdw
otwartych w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych,
8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, Ze ustalenia szczegoétowe nie stanowig
inaczej:
a) obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m* 25-30 miejsc postojowych na
1000m* powierzchni sprzedazy, przy czym min. 60% miejsc powinno byé zlokalizowanych w garazach
wielostanowiskowych podziemnych Iub wielokondygnacyjnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje miegjsc
postojowych na kondygnacji przyziemia pod warunkiem zastosowania fasady ostonowej na conajmniej
60% dlugosci elewacji.
b) obiekty ustugowe, handel: 25-30 miejsc postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowej,
¢) biura i urzedy: 25-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
d) gastronomia: 20-30 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe: 25-35 migjsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
f) uczelnie i szkoty: 20-35 miejsc postojowych na 100 studentdéw i zatrudnionych,
g) hotele, szpitale: 30-40 miejsc postojowych na 100 16zek,
h) przychodnie i biblioteki: 15 miejsc postojowych na 1000m* powierzchni uzytkowe;,
1) wystawy: 10-15 miejsc postojowych na 100 zwiedzajacych,
j) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych nalezy realizowa¢ jako ogélnodostgpne, rotacyjne,
k) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 nakazuje si¢ realizacje min. 30%
miejsc postojowych w formie parkingdw podziemnych,
9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, zlokalizowanych w
granicach terenu, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegoélnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) obiekty handlowo-ustugowe i powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*: 8 miejsc postojowych na 1000m’
powierzchni sprzedazy,
b) obiekty ustugowe, handel: 2 miejsca postojowe na 100m* powierzchni uzytkowej,
¢) budynki mieszkalne - nalezy zapewni¢: mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca postojowe — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,
d) kryte urzadzenia sportowe i terenowe urzadzenia sportowe: 3 miejsca postojowe na 100m” powierzchni
uzytkowej,
10) dla parkingéw terenowych, powyzej 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasem drogowym, nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienia wedtug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
11) obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw
nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,
12) miejsca postojowe dla samochodow osobowych i roweréw nalezy lokalizowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,
13) dla obiektéw nie wymienionych w punkcie 8 1 9 wskazniki parkingowe nalezy okresli¢ poprzez analogig.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odr¢bnych:
1) czg§¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w strefie zasiggu wystgpowania jednego z gltownych
rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn”, na terenie
tym nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i technologiczne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody,
na pionowa migracj¢ zanieczyszczen,



2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,
2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci wcelu wyodrebnienia wlasnosci poszczegolnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejs¢ pieszych
1 uzbrojenia,
4) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ Igczenie istniejagcych dziatek lub ich czgéci w celu
powigkszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomosciami,
5) mozna dokonaé¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowg, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegolnych,
6) dopuszcza si¢ podziaty w celu regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,
7) dopuszcza sig scalanie dziatek,
8) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
1) powiazanie terenu objetego planem z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta realizowane jest
poprzez istniejaca droge wojewodzka nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego,
2) obstluge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowaé z istniejacych ulic dojazdowych,
przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych drog pozarowych,
3) uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejgce i projektowane ulice:

a) al. Gen. W. Sikorskiego, droga publiczna klasy gtownej 10KDG,

b) fragment ul. M. Wankowicza w ciggu drogi publicznej klasy lokalnej 11 KDL,

c¢) ul. F. Barcza, droga publiczna klasy lokalnej 12KDL,

d) ul. E. Turowskiego, droga publiczna klasy dojazdowej 13KDD,

¢) droga publiczna klasy dojazdowej 14KDW,

f) droga publiczna klasy dojazdowej 15 KDW,

4)w planie wyznacza si¢ optymalny przebieg pasow drogowych ulic w celu dostosowania ich do
obowiazujacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetnienia wyposazenia ulic
w brakujgce elementy lub ich modernizacji, w szczegdlnosci chodniki, $ciezki rowerowe lub miejsca
parkingowe,

5) w planie ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placéw oraz ciggow
pieszych skoordynowanych z systemem drég rowerowych, okreslonym w Programie budowy S$ciezek
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

6) w planie dopuszcza si¢ tymczasowo lokalizacje parkingu — zajezdni dla autobuséw komunikacji miejskiej,
na terenie oznaczonym w planie 3UC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobusow komunikacji
miejskiej przewidzianej do realizacji poza zakresem planu (potudniowe rejony miasta, osiedle Pieczewo),

7) w planie ustala si¢ mozliwos¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy,

8) inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sa w granicach terendw oznaczonych
symbolami 10KDG,11KDL, 12KDL, 13KDD, 14KDW, 15KDW,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna,



2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejacg w obszarze planu infrastrukture
techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudow¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych na
gromadzenie §cickow bytowych i indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych,

5) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéow do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach
1 separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwosci - odprowadzic¢
wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem miejscowej retenciji,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej. Scieki z
ushug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddac
podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

8) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodla energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng Iub energie¢ odnawialng. Wyklucza si¢
wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

¢) dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowaé strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okre§lonych
wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

10) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcoéw - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowe;j
0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe. Zapewnié¢ dojazd
cigzkim sprzg¢tem i1 dostgpnos¢ eksploatacyjna,

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zieleni lub
wbudowac¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe,

12) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisOw prawa energetycznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 ciaggow pieszych oraz tereny zieleni,



14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obshugi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania
terenu w postaci tarasoOw, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,
obiektow wystaw, kiermaszy 1iimprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami §8,
zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami §12 i ustaleniami szczegdétowymi w Rozdziale 3 ,
2) w planie dopuszcza si¢ tymczasowo lokalizacje parkingu — zajezdni dla autobusow komunikacji miejskiej, na
terenie oznaczonym w planie 3UC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobuséow komunikacji miejskiej
przewidzianej do realizacji poza zakresem planu (poludniowe rejony miasta, osiedle Pieczewo),
3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.

§ 15. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace
caly obszar objety planem.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MW (pow. 2,0ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajagce — ustugi nieucigzliwe w parterze budynkdéw, handel, zielen urzadzona, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,
¢) dopuszczalne — parkingi, sieci infrastruktury technicznej,
d) zakazuje si¢ realizowania funkcji ushugowych, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaktocenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe,
ogrodki lub dziedzince w czeSci mieszkalnej) przez klientdéw ustug, zaklocenie ciszy nocnej lub
wytwarzanie takich iloSci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustugi i handel realizowac w parterach budynkow przy ulicy F. Barcza (2KDL),
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala nakaz zachowania wartoSciowej zieleni wysokiej oraz jej uzupetnienie i urzadzenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezbednym dla realizacji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,
b) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dzialalnosci, ktorych ucigzliwo$¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej tj. ushugi
niespetniajace wymagan okre§lonych w punkcie 1 lit d,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,



5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- od strony ul. F. Barcza (12KDL) i E. Turowskiego (13KDD) istniejgca nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,0
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 10 kondygnacji i do 32m,
f) dachy — ptaskie,
g) dla zabudowy na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — teren potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu w § 11,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy F. Barcza (12KDL) przez si¢gacz znajdujacy si¢ poza zapisami planu
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 punkt 819,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 14.

§ 17. 1Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 2U (pow. 1,35ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, gastronomia, stacja kontroli pojazdow, warsztaty,
b) uzupetniajagce —drobna produkcja, mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig
gospodarcza,
¢) dopuszczalne — nie ustala sig,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) na terenie 2U plan ustala realizacj¢ ciggu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
d) wymoég stosowania materialdow wysokiej jakoSci w celu podniesienia standardu estetycznego
1 uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni wysokiej
tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposéb uniemozliwiajacy
jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
- teren 2U potozony jest w poza strefg obserwacji archeologicznej,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
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6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- dla terenu 2U — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy — minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy: ksztaltowac¢ dowolnie,
g) dla zabudowy na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — nie dotyczy,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — wg ustalen
ogblnych uchwaty w § 11,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogolnych,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obsluga komunikacyjna z ul. M. Wankowicza (11KDL) oraz al. Gen. W. Sikorskiego (10KDG),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 819,
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 14.

2. Karta ustalen szczegolowych dla terenéw oznaczonych symbolem 3UC/PP (pow. 2,21ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’, ustugi w tym
gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe, stacje paliw, obstuga pojazdow,
b) uzupetniajgce — komunikacja: drogi wewngtrzne, ciggi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,
¢) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, ustugi zdrowia,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, parkingi podziemne i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy handlowo -ustugowej w formie jednokondygnacyjnych,
terenochtonnych obiektow z parkingami wylgcznie w poziomie terenu.
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
d) wymog stosowania materiatow wysokiej jako$ci w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu oraz:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w Sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
b) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo zabudowy chronionej przed hatasem istniejace;j
na dziatkach sasiednich,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
- obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8 ,
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6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,5,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje nadziemne lub 10m, maksymalna 5 kondygnacji i do

18m, maszty reklamowe do 45m,

f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztaltowa¢ jako wolnostojace lub zwarty zesp6t obiektow w formie ,,galerii

handlowych”,

h) wymog stosowania materialdow wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - teren 3UC/PP polozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu w § 11,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi 10KDG przez droge bedaca poza ustaleniami planu

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 819,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow - na terenie 3UC/PP dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie dziatki na funkcje
zwigzane z transportem publicznym tj. zajezdnia autobusowa, w przypadku tymczasowego zagospodarowania
dopuszcza si¢ zabudowe jednokondygnacyjna.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4UZ (pow. 2,64ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi zdrowia, domy i zaktady opieki zdrowotnej i spoteczne;j,
b) uzupetniajgce — parkingi, obiekty sportu i rekreacji,
¢) dopuszczalne — nie ustala sig,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
c) wymoOg stosowania materiatdw wysokiej jakoSci w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terendw domow opieki spotecznej i szpitali w miastach,
b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnoSci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow,
c) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w Sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 7,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
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b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 1,5,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,

f) dachy: ksztaltowac¢ dowolnie,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - teren polozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu w § 11,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstluga komunikacyjna z ul. E. Paukszty (15KDW) realizowana jako wjazd gospodarczy oraz ul. E.

Turowskiego (13KDD) jako wjazd gtéwny,

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 819,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu w § 14.

5. Karta ustalen szczegolowych dla terenu oznaczonego symbolem SUO (pow. 4,26ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi oswiaty i wychowania,
b) uzupetniajace — funkcje biurowe,
c¢) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji, parkingi podziemne i
nadziemne w tym wbudowane w obiekt,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 7,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:
- od strony ul. E. Turowskiego (13KDD) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 2,2,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 4 kondygnacje i do 15m,
f) dachy: ksztaltowac¢ dowolnie,
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7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — teren SUO potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu w § 11,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sie,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskiego (13KDD),

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 819,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu w § 14.

§ 18. 1. Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP (pow. 21,13ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona z funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowa i sportowa, park jordanowski,
ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
b) uzupetniajgce — wody powierzchniowe oraz zbiorniki retencyjne przystosowane do funkcji rekreacyjne;j,
miejsca postojowe, plac publiczny, ciggi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace
dostosowaniu terenu do funkcji rekreacyjnej, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty zaplecza
socjalno-magazynowego do obstugi terenow,
¢) dopuszczalne — ushugi kultury, amfiteatr, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do obstugi tych
obiektow
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) plan ustala realizacje¢ ciagow pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
d) wymog stosowania materiatow wysokiej jako$ci w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 7,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a)ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 oraz:
- od strony ul. Nowa NDP (poza zapisami planu) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,7
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢ zabudowy — minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 2 kondygnacje i do 9m,
f) dachy: ksztaltowa¢ dowolnie,
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7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — teren cz¢$ciowo polozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci -zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami, z wyjatkiem podziatdow w celach
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogolnych,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ul. M. Wankowicza (11KDL) ul. E. Turowskiego (13KDD),

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 819,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu w § 14.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 7ZU (pow. 1,79ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzgdzona,

b) uzupetniajagce — miejsca postojowe, ciagi piesze,

¢) dopuszczalne — nie ustala sig,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) plan ustala realizacj¢ ciggu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,

b) plan ustala realizacj¢ ciggu pieszego-rowerowego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,

¢) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

d) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do

terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ wycinke zieleni

wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanym zainwestowaniem terenu w sposob

uniemozliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 7,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:

- ciggdw pieszych, sciezek rowerowych,

- obiektow matej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — teren potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz
podziatu terenu na dziatki w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem podziatow w
celach regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,
9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala sig,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
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a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskiego (13KDD),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu w § 14.

§ 19.1. Karta ustalen szczegolowych dla terenu oznaczonego symbolem 10KDG (pow. 2,04ha),

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej, w ciggu al. Gen. W. Sikorskiego,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametréw i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym;
b) chodniki po obu stronach ulicy,

¢) przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe,

d) $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

e) ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz stosowania

ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej - teren 10KDG czgSciowo potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja

ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektéw, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwiazan
architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim standardem
materiatow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — teren 10KDG potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gldéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przej$é pieszych, Sciezek
rowerowych 1 uzbrojenia, dla ktorych nie obowiagzujg minimalne wielko$ci dziatek,

8) ustalenia dotyczgce szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uklad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

2. Karty ustalen szczegélowych dla terenéw oznaczonych symbolami 11KDL (pow. 6099m’), 12KDL

(pow. 5969m?),

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) 11KDL istniejgca ul. M. Wankowicza:

przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

chodniki,

Sciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,

- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,

b) 12KDL- ul. F. Barcza:

przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

chodniki,

sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,

ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,
b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej — nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m>,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow — nie dotyczy

7) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru

objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przej$é pieszych, Sciezek
rowerowych 1 uzbrojenia, dla ktorych nie obowiagzujg minimalne wielko$ci dziatek,

8) ustalenia dotyczgce szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uklad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

3. Karta ustalen szczegolowych dla terenéw oznaczonych symbolami 13KDD (pow. 6275m?),

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i

wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) 13KDD - istniejaca ul. E. Turowskiego:

- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- zatoki parkingowe,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,
b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspolczesnej — nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m>,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowaé si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — teren 13KDD, potozony jest w strefie zasiegu
wystepowania jednego z gldéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych, Sciezek
rowerowych 1 uzbrojenia, dla ktorych nie obowiagzujg minimalne wielko$ci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uklad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

4. Karta ustalen szczegélowych dla terenéw oznaczonych symbolami 14KDW (pow. 451m”), 15 KDW
(pow. 460m°),
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

b) chodniki przynajmniej po jednej stronie drogi,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,
4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektéw, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow

zintegrowanych z przystankami,
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c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowaé si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

5) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — tereny 14KDW, 15KDW potozone sg w strefie
zasiggu wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce,
oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

6) ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przej$é pieszych, Sciezek
rowerowych 1 uzbrojenia, dla ktorych nie obowiagzujg minimalne wielko$ci dziatek,

7) ustalenia dotyczgce szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

5. Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 8KP (pow. 1364m2), 9KP (pow.
1140m2)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe, zielen urzadzona,
b) uzupetniajgce — plac publiczny,
c¢) dopuszczalne — miejsca postojowe dla samochodow osobowych, niezb¢dne do obstugi przylegltych
terendw zainwestowanych
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
c¢) na terenie 8KP ustala si¢ realizacj¢ schodow i pochylni taczacych teren 8KP z poziomem planowanej
drogi ,,Nowa NDP”
d) wymog stosowania materiatow wysokiej jako$ci w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgledem ochrony $srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
—zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
-w obrgbie placu publicznego: kioskéw z prasg lub kwiatami, automatow telefonicznych, shupow
ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,
- ciggdw pieszych, sciezek rowerowych,

19



- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — teren 8KP potozony jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,
8) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu i nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,
9) ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogolnych,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) Zasady obshigi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obshluga komunikacyjna z przylegtych

terenow,

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu.
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 20. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% shuzacg naliczaniu optat ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych wlasnoscia Gminy
Olsztyn).

§ 21. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.
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