Egzemplarz wyi¢ony do publicznego wgtu w
dniach 27.10.2016 r. do dnia 17.11.2016 r.

UCHWALANR ..o,
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia ....cceeeeennnns 2016r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodar@nia przestrzennego dla terenu potmnego
.pomigdzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie czs¢ C.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€s r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestsz@nn
(tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 904, poz. 961z.pt250 ) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ugtawinia 8
marca 1990r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. pda6), po stwierdzenide niniejsza
uchwata nie narusza ustalé&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjtym Uchwah Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 jam&2013r.Rada Miasta
Olsztyna uchwala, co nasipuje:

Rozdziat 1.
Przepisy poradkowe

8§ 1.1. Uchwala si ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotellenu potzonego pomidzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” zwany dalej plam@&lanotrzymuje nazw "NOWA NDP czesé C".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 40,8dwaniczony od poétnocy zabudawnieszkaniow
osiedla Nagorki, od wschodu terenanginigmi przy ulicy Bp. |. Krasickiego; od potudnia ¢égrami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. 8& Sikorskiego, vdczors do opracowania planu.

3. Przedmiot i granice planu oktea UCHWALA NR XXVIII/511/2012 Rady Miasta Olsztyrmdnia 31 pa
dziernika 2012r. o przygpieniu do sporazenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przesitrego dla
terenu potaonego pomidzy Nagérkami i Jarotamv Olsztynie — NOWA NDP”, oraz uchwata NR
XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycZ204.6 r. zmieniajca uchwa¢ w sprawie przyapienia do
sporadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestgo dla terenu pagionego pongdzy Nagor-
kami i Jarotami w Olsztynie".

§ 2.1. Plan skitada siz nast¢pujacych elementéw podleggjych opublikowaniu w Dzienniku Ugdowym
Wojewoddztwa Warnfisko - Mazurskiego:

1) ustal@é planu stanowicych tré¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanaeggo zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaly elacego jego integrain
czescia, rysunek planu spogdzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasaejpicz

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stamcego zadcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygngcia sposobu realizacji oraz zasady finansowani@styeji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadawtasnych gminy, stanoatego zacznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowiuje w nastpujacym zakresie jego ustale
1) granic obszaru oltego planem miejscowym,

2) linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczé zawierajcych numery terendéw oraz ich przeznaczenie w Imiazgraniczajcych,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefy zasigu wystpowania GZWP nr 213 “Olsztyn”,

6) strefy obserwaciji archeologicznej,

7) stref zieleni urgdzonej — wydczone z zabudowy przeznaczone do zagospodarowari@mie zieleni
izolacyjne;j.

3. Rysunek planu przedstawia orientacyjnie:

1) przebiegi cigbw pieszo — rowerowych,

2) przebiegi cigbw pieszych poza ulicami i wydzielonymiagami komunikacyjnymi,
3) przebieg linii tramwajowej,

4) lokalizacg wjazdow do kwartatow zabudowy.

§ 3.1. Wyjanienie waniejszych pag¢ uzytych w tre&ci niniejszej uchwaly, przgte na potrzeby planu:
1) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, k&steprzewaajace na danym
terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy fabatury,



2) przeznaczenie uzupeiajce— oznacza przeznaczenie inne: miodstawowe, ktére uzupetnia funkc
podstawow i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracz&30owierzchni catkowitej budynku lub terenu,
3) przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie innez modstawowe, ktére uzupetnia funkci
podstawow lub wyst:puje zamiennie, o ile ustalenia szczegétowe, zanvarRozdziale 3 nie stanayinaczej,
4) ustugi nieuchzliwe — naley przez to rozumieustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekaenia
zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkgrhivub ucazliwych oddziatywa nasrodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przépiochronysrodowiska, nie jestrodiem ucazliwych
lub szkodliwych odpaddéw, ani waden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkgytkawania terenow
sasiadupcych np. przez emisjnieprzyjemnych zapachéw, dyméw lub skladowaniestietycznych odpadoéw
w eksponowanym miejscu,
5) mieszkanie integralnie zwazane z prowadzoy dziatalnoscia gospodarca — jest to mieszkanie
wiasciciela podmiotu gospodarczego, <0 lub technologa (o ile prowadzona dziatdthowymaga
calodobowego nadzoru technologicznego) na dziateektérej znajduje siobiekt gdzie prowadzona jest
dziatalnd¢ gospodarcza. Dopuszczag najwyzej dwa mieszkania w budynku wspoinym z prowadzon
dziatalngcia gospodarcz Nie dopuszcza siodrebnych budynkéw mieszkalnych,
6) wysokasé¢ zabudowy— jest to wysok& mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym $eej do budynku do
najwyzej potazonego punktu pokrycia dachu lubztevysokaé zabudowy okrdona ilcscia kondygnacii
nadziemnych,
7) powierzchnia biologicznie czynna- jest to teren z nawierzchrziemry urzadzom w sposob zapewniggy
natural, wegetagj roslin, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow, o paiemi nie mniejszej ni
10 nt z taky nawierzchni, oraz teren wod powierzchniowych,
8) powierzchnia zabudowy— jest to powierzchnia terenu g@ przez budynek w stanie wyl@zonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zesmznych kravedzi budynku na powierzchgiterenu (nie zalicza i
powierzchni podziemnej budynku znajslcgj sk catkowicie poniej poziomu otaczagego terenu),
9) intensywnas¢ zabudowy — jest to wskanik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po
zewretrznym obrysie przegrdod zewtnznych, wszystkich kondygnacji budynkéw znajgyjch sé ha danej
dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budovédgn
10) nieprzekraczalna linia zabudowy— jest to linia poza kt@rnie mana sytuowé budynkéw; ling t¢ mog
przekraczé balkony, tarasy, schody zewrene, wykusze jednak nie ggej niz 0 1,5 m,
11)zielen izolacyjna— jest to zielé urzdzona, niska iwysoka, komponowana z uwdgleniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowaamjobrazu,
12)urzagdzenia rekreacyjno-sportowe— oznaczaj pola gier np. siatkbwka, koszykoéwka, szachy polowe
ringo, mini golf, tenis, itp., ukdzenia placéw zabaw irekreacji dla dzieci, rekjieemwypoczynku, a take
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,
13) szyld— jest to ptaski znak zawiesay logo firmowe lub informagj o nazwie firmy, rodzaju dziataldai,
dacie zal@enia firmy,
14) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany okfji handlowej, ktérego powierzchnia
zabudowy nie przekracza 16m
15)teren — jest to cz$¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi i oznaczona
symbolem.

2. Ponadto w tekie uchwaty zastosowano goja i definicje okrélone w obowizujacych przepisach
prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

8 4.1. Na obszarze planu ustala siastpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunknupl
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych aej wymienionymi symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowej
a) UC — zabudowa ustugowo-handlowa,
b) U — zabudowa ustugowa,
¢) UO — ustugi @wiaty i wychowania,
d) UZ — ustugi zdrowia,
3) tereny zieleni
a) ZP — zieler parkowa,



b) ZU — ziele& urzadzona,

4) tereny komunikacji

a)KDG - droga publiczna klasy gtoéwnej,

b) KDL — droga publiczna klasy lokalnej,

c) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
d) KDW - droga wewetrzna

e) KP — ciag pieszo-rowerowy,

f) PP - parkingi

8 5.1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu ustalagsnakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z Ugdrgeniem istniejcego
zagospodarowania oraz struktury wiasmnp
2) w granicach planu ustalaeshakaz ksztaltowania osnowy ekologicznej i przyiozej obszaru okjego
planem oraz jego powzan z miejskim systememsrodowiska naturalnego zapewniey ciagtosc
funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie terenéw cennych przyrodniczo tj. e¥aivwej zieleni wysokiej,
b) ustalenie przeznaczenia terenéw twoyzh systemérodowiska naturalnego podae kategorie zieleni:
parkowej, urzdzonej i izolacyjnej a tale terendw wyczonych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni tzw. strefy ziel&rzadzonej i terendw biologicznie czynnych w granicach
dziatek budowlanych,
c) wprowadzenie obowiku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzewzieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajcych niektérych ulic,
3) w granicach planu ustalagsutrzymanie istniejcych oraz realizagj nowych ogoélnodogpnych cagow
pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu
4) w granicach planu wprowadzae stakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powiéricsprzeday
powyzej 2000mz2 poza terenem 3UC/PP.
5)w granicach planu ustala esizakaz lokalizacji wolnostagych garay Iub zespotow gary
jednokondygnacyjnych,
6) przestrzeni publiczry, ogélnodosipna na obszarze planwy sereny drog publicznych, publicznychagow
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraremy publiczne dogpne w ramach terendéw ustug.
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczagjarto w § 8,
7) wprowadza si zakaz stosowania ogrodzeetnych na styku zabudowy z przestragmubliczry, z zieleni
oznaczon symbolamiZU i ZP oraz na terenach zieleni,
8) wprowadza sizakaz wygradzania terendw ulic, placow, skwerdvekazanych w planie prZéjpieszych w
obrebie kwartatow zabudowy. Tereny te powinny zachowabliczny, ogélnodogpny charakter,
9) zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na tkatyni reklam wolnostagych zawarto w § 8.
2. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania dastrzennego, odnagz sé do poszczegolnych terenow
potozonych w granicach planu zawartoRwzdziale 3

8§ 6.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze ofiiym planem nie wysgpuja obiekty i obszary oleje prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody,
2) na obszarze odiym planem wysi{puja tereny, chronione przed hatlasem, zgodnie z praapidotycacymi
ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasmodowisku, sposoby zagospodarowania
tych terendw okrdone zostaly indywidualnie dla poszczeg6lnych témenw8 6 oraz w ustaleniach
szczegOtowych zawartych w Rozdziale 3
3) dla terendw ustugowych nie ma ogranigzenie normuje @ dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, nalgy jednak przy ich lokalizowaniu przewidziech wpltyw na zainwestowane oraz projektowane
tereny chronione przed hatasem,
4) lokalizowanie pomieszc#aechronionych przed hatasem, wzdhlic, gdzie wystpuja przekroczenia warto-
sci dopuszczalnych poziomow hatasu, wymaga zastasiewazwihzan technicznych zapewnigych wigci-
we warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy waayjne, stolarka #vigkoszczelna),



5) plan ustala nakaz stosowakradkéw ochrony przed hatasem (np. waly ziemnegiedolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane slinami, lub inne srodki techniczne chroate projektowasn zabudow przed
ponadnormatywnym hatasem) peauaiy terenami mieszkaniowymi nammymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

6) rozwihzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapec ograniczenia ugrliwosci zwiazanej z
hatasem i drganiami tak, aby aiwos¢ ta nie wykraczata poza linie rozgranicgag drogi,

7) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowaniaudwms ustala si minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchraiagki, okrelony indywidualnie dla poszczegolnych
terendw w odpowiednich zapisach zawartycReedziale 3,

8) w granicach planu wprowadza giakaz zachowania w maksymalnym stopniu waitavej, istniejcej
zieleni wysokiej, dopuszcza ¢si przesadzanie Ilub wycink istniepcego drzewostanu wydznie w
uzasadnionych przypadkach wyni@jch z kolizji z projektowanym zagospodarowanieengh wokoét drzew
nalezy zagospodarowaw sposob zapewnigy naturala wegetagi,

9) dla terenow przeznaczonych do zainwestowaniaidmia wprowadza si nakaz odprowadzenigciekOw
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z usaigieniem ustale zawartych w8 13niniejszej uchwaty,

10) nakazuje s8i odprowadzenie sciekdbw deszczowych z utwardzonych szczelnych paeferi ulic

i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwdgieniem ustalie zawartych w8 13 Zaleca si miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych peehei. Naley dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatdw i tedwiobgraniczajcych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji wale

11) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si ze wszelkie prace zazane z przeksztalceniem ukfadu hydrograficznegaeglsztatcenie
poziomu terenu mage narusz§ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne orapwwadzenie inwestycji
liniowych w terenie zmeliorowanym wymagajizgodnienia na warunkach zgodnych z przepisamivdra
Wodnego i kadorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniegotteiginie zaradu melioracji i uradzen
wodnych,

b) w obszarze planu dopuszczapmizebudow rowéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowekiadu
funkcjonalno — komunikacyjnego,

c) dopuszcza si zashpienie istniegcych rowdw kanalizagj odwadniagca z odprowadzeniem wéd do
odbiornikow z zachowaniem przepisow eainych,

d) dopuszcza sibudowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych

12) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnyckslajer wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad utrzymeazyataci i poradku na terenie Gminy Olsztyngdnce
aktem prawa miejscowego, zgodnie z okx@wjacymi przepisami,

13) glelz usuwar z terenu prac budowlanych nafew pierwszej kolejnéci zagospodarowaw granicach
inwestycji, w ramach spetnienia wymogéw zapewnigniaimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza siinne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstalyclracie prac budowlanych lub
niezlzdnych niwelacji terenu, zgodnie z obawijacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostatymi odpadami regudbpwhzujace przepisy o odpadach,

16) w granicach planu wprowadza giakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczeréa pvptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczzmzdo srodowiska,

17) w granicach planu linie telekomunikacyjne oedektroenergetyczné&edniego i niskiego nagtia naley
ukltada& doziemnie, a urgdzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne ayatealizowa jako wbudowane
w zabudow,

18) wyklucza si stosowanie do celéw grzewczyckgla i paliw weglopochodnych.

§ 7.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach planu nie wygtuja obiekty i obszary znajdage sé w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa,
2) na obszarze ollym planem wyznacza esistret obserwacji archeologicznej, w strefie tej w praja
stwierdzenia wyspowania obiektow podlegajych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenieabad
archeologicznych wykorazgodnie z przepisami dotygzy/mi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
3) w granicach planu nie wygtuja dobra kultury wspotczesnej wymageg ochrony.

§ 8. Wymagania wynikapce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej:



1) przestrzé publiczra  w granicach planu stanowi tereny przeznaczone pod komunikacj
kotowa KDG, KDL, KDD, ciag pieszo-rowerowy na tererB&P i 9KP, zieler urzadzonaZP, ZU oraz tereny
publiczne dosfpne w ramach terenéw ustug,

2) plan ustala zachowanie szczeg6lnych wymagahitektonicznych przy ksztattowaniu przestrzaublicznej

i ogllnodostpnej poprzez zastosowanie materiatOw oraz razafii 0 wysokim standardzie jakciowym i
technologicznym,

3) w liniach rozgraniczagych ulic dopuszcza gilokalizowanie kioskow z praslub kwiatami, wiat
przystankowych, automatow telefonicznych, stupéwoszeniowych i innych tradycyjnych elementéw
wyposaenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wyamaikreslonych w pkt 2,

4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni gamyich do potrzeb osob niepethosprawnych m.in. zexpr
obnizenie do poziomu jezdni kraynika chodnikow w rejonie skrzpwan na catej szeroléai przefcia dla
pieszych, w sposob urdiwiaj acy zjazd i wyjazd osobie poruszegj st na wozku a tate lokalizowanie matej
architektury w sposob zapewnjay przejazd wbdzka inwalidzkiego, stosowanie razah jednopoziomowych,
pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejscspgowych dla niepetnosprawnych a zakstosowanie
elementéw orientacji dla os6b niewidomych i nieddeycych np. ptytki o zrénicowanych fakturach
zastosowane naagjach pieszych dla lepszej orientacji przestrzerurgjki z informagj ryflowam, kwietniki
zapachowe identyfikage okrdlone miejsca itp.,

5) wyklucza st lokalizacg wolnostopcych uradzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, uszlzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepamigosciekow itp. w liniach
rozgraniczajcych ulic, jeeli istnieje maliwos¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek Ilub
podziemnych,

6) wprowadza si zakaz lokalizacji elementéw instalacji i wdzer technicznych magych pogorszy
estetyczny wygld elewacji budynkéw. W przypadku, kiedy umieszceetgigo typu urdzen jest konieczne
dopuszcza siich realizagt pod warunkiem zastosowania oston architektonicanyc

7) na terenie planu oboaauje zakaz lokalizacji reklam z nagtijacymi wyjatkami:

a) nie uznaje giza reklam nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si szyldy opow. do 0,5 fm umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

¢) dopuszcza siumieszczenie na budynku po jednym szyldzie nagjédme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotachagmach nie éda uznawane za reklamy pod warunkiem,
ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, rigatpodswietlone i nie kda wykracza& poza obrys ich
powierzchni,

€) nie uznaje giza reklam informacji turystycznej i systemu informacji mikigj (SIM),

f) dopuszcza si lokalizacg szylddbw o powierzchni wkszej ni 0,5nf, zwiazanych z prowadzan
dziatalngcia, bedacych integrala czscia projektu elewaciji lub projektu zagospodarowaniaria,

8) dopuszcza siwykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowyghodze placéw budowy,
9) na terenie planu obowvuje zakaz stosowaniagwietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklamazo
lokalizacji szyldéw i reklam o zmiennym raéniu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 9.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsiki zagospodarowania terenu:
1) plan ustala linie zabudowy oktene w ustaleniach szczegdétowych oraz na rysunaawpkgodnie z ktérymi
nalery realizowa& nowe budynki oraz rozbudowy budynkoéw istaajch,
2) plan ustala wysokei zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:ora

a) ustalone minimalne wysoé@ zabudowy nie dotyaz hal targowych, obiektow wystawienniczych,
sportowych oraz sal konferencyjnych,

b) ustalone maksymalne wysakozabudowy nie dotyezstacji bazowych telefonii komorkowej,
3) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugo naleey zapewnt realizacg terendw zieleni
rekreacyjnej, zawieragej tereny zieleni ugglzonej, placow zabaw, udzen rekreacyjno-sportowych i obiekty
matej architektury zwizane z rekreagiji zieleni w ilosci min. 2n¥/10n¥ powierzchni uytkowej mieszka, o
ile ustalenia szczeg6towe w Rozdziale 3 nie stanaveiczej,
4) dla zabudowy istniegej ustala s mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odibgdo
zgodnie z dopuszczalnymi wskakami ksztattowania zabudowy i zagospodarowarriente, ustanowionymi w
ustaleniach szczego6towych dla poszczeg6inych terem&®ozdziale 3,
5) dla zabudowy na dziatkach istrieych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
dopuszczalne wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania riereplan przyjmuje istniega



zabudow za zgoda z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowyquimcych dalsze przekroczenia
obowiazujacych na danym terenie wskakow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy wzoiesj bez
wymaganych pozwotei uzgodnie,
6) zmiana sposobuzytkowania istniejcych obiektow i terendw nie nasipi¢ jedynie po spetnieniu przez
istniejaca zabudow i zagospodarowanie terenu wszystkich wskedw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w tymsgomiejsc parkingowych przypisanych dla funkcji ekiéw i terendw,
7) program parkingowy dla kwartatow zabudowy miesikwej i mieszkaniowo-ustugowej powinien ¢by
realizowany w formie parkingbw podziemnych, wielaklggnacyjnych budynkéw garawych oraz parkingow
otwartych w poziomie terenu, wyklucza sealizacg bokséw garzowych,
8) w granicach planu ustalagshakaz zabezpieczenimiejsc postojowych dla samochodéw osobowych
zgodnie ze wskaikami dla poszczegolnych funkcji z zastrgeiem,ze ustalenia szczeg6towe nie stanpwi
inaczej:
a) obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzgdaowyzej 2000m: 25-30 miejsc postojowych na
1000nt powierzchni sprzeds, przy czym min. 60% miejsc powinno bylokalizowanych w gagach
wielostanowiskowych podziemnych lub wielokondygrjaggh. Dopuszcza i lokalizacg miejsc
postojowych na kondygnacji przyziemia pod warunkizastosowania fasady ostonowej na conajmniej
60% dtugdci elewaciji.
b) obiekty ustugowe, handel: 25-30 miejsc postojciwga 1000hpowierzchni tytkowe;,
¢) biura i uredy: 25-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
d) gastronomia: 20-30 miejsc postojowych na 10(suiazytkowych,
e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe=-25 miejsc postojowych na 100 miejsg/tkowych,
f) uczelnie i szkoty: 20-35 miejsc postojowych i ktudentéw i zatrudnionych,
g) hotele, szpitale: 30-40 miejsc postojowych n@ tek,
h) przychodnie i biblioteki: 15 miejsc postojowyah 1000 powierzchni tytkowej,
i) wystawy: 10-15 miejsc postojowych na 100 zwigdaegch,
j) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsca postojowegolnmieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych naley realizowa jako ogdélnodosgpne, rotacyjne,
k) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzgdaowyzej 2000m2 nakazuje grealizacg min. 30%
miejsc postojowych w formie parkingdéw podziemnych,
9) w granicach planu ustalagcsiakaz zabezpieczenmiejsc postojowych dla roweréw zlokalizowanych w
granicach terenu, zgodnie ze wahkikami dla poszczegolnych funkcji z zastreeiem, ze ustalenia
szczegOtowe nie stanowinaczej:
a) obiekty handlowo-ustugowe i powierzchni sprzgdaowyzej 2000n: 8 miejsc postojowych na 1006m
powierzchni sprzeds,
b) obiekty ustugowe, handel: 2 miejsca postojowé&®@nt powierzchni aytkowe;,
¢) budynki mieszkalne - nate zapewnt: mozliwos¢ przechowywania roweréw w budynkach — min 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnegast miejsca postojowe — min. 0,5 miejsca
postojowego nha 1 mieszkanie,
d) kryte uradzenia sportowe i terenowe udzenia sportowe: 3 miejsca postojowe na 19Dpowierzchni
uzytkowej,
10) dla parkingéw terenowych, pomgj 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pademgowym, naley
wprowadz¢ zadrzewienia wedtug wskiaika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
11) obliczora za pomog wskaznikéw liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ooazeréw
nalezy zaokggli¢ w gor do petnej liczby,
12) miejsca postojowe dla samochodéw osobowychweréw naléy lokalizowa na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, kiduete miejsca towarzysz
13) dla obiektéw nie wymienionych w punkcie 8 i Ska&niki parkingowe nalgy okresli¢ poprzez analogi

§ 10 Granice i sposoby zagospodarowania terendéw ikahie podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglsnych
1) cz$¢ obszaru oljtego planem znajdujecsiv strefie zasigu wystpowania jednego z giéwnych rozpozna-
nych zbiornikébw wéd podziemnych w Polsce, oznacgorjako GZWP nr 213 “Olsztyn”, na terenie tym nale-
zy stosowa rozwigzania techniczne i technologiczne gwaragdejzabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonénej naraonej, brakiem naturalnej izolacjiytkowego zwierciadta wody, na pionawnigra-
Cj¢ zanieczyszcze



2) w granicach planu nie wygtuja tereny gornicze, tereny nacme na niebezpiecéistwo powodzi oraz tereny
zagra@zone osuwaniem simas ziemnych.

§ 11.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéono
1) dopuszcza sipodziaty nieruchomiei wzdtuz linii rozgraniczagcych tereny o rinych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,
2) dopuszcza si podziaty nieruchomizi w celu wyodegbnienia wilasnéci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
3) dopuszcza sipodziat nieruchomiei na odebne dziatki dla realizacji drég wewtnznych, przej¢ pieszych
i uzbrojenia,
4) dla terenéw przeznaczonych pod zabugampuszcza sitaczenie istnigjcych dziatek lub ich egci w celu
powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowraz regulacji granic rmadzy ssiednimi
nieruchomeéciami,
5) mazna dokoné podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pabludow, zgodnego z ustaleniami
planu, jeeli wielkos¢, cechy geometryczne, degt do drogi publicznej iwypogenie w uradzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki edmiaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wtdciwych przepiséw szczegolnych,
6) dopuszcza sipodziaty w celu regulacji granic guzy sisiednimi nieruchomgiami,
7) dopuszcza siscalanie dziatek,
8) w granicach planu nie wyznacza granic obszaréw wymagggych obowizkowo przeprowadzenia scale
| podziatéw nieruchomi.

§ 12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury komunikacyjne;j:
1) powigzanie terenu objego planem z podstawowym ukladem komunikacyjnynastai realizowane jest
poprzez istniejca drog: wojewodzly nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego,
2) obstug komunikacyjm na obszarze oltiym planem naley realizowa& z istniepcych ulic dojazdowych,
przy uwzgkdnieniu przepiséw dotyazych drdg pearowych,
3) uktad komunikacyjny w granicach gbjch planem stanowiistniepce i projektowane ulice:

a) al. Gen. W. Sikorskiego, droga publiczna klagywej 10KDG,

b) fragment ul. M. Wakowicza w ciagu drogi publicznej klasy lokalnéjLKDL,

c) ul. F. Barcza, droga publiczna klasy lokalh2KDL,

d) ul. E. Turowskiego, droga publiczna klasy dofazdj 13KDD,

e) droga publiczna klasy dojazdovigfKDW,

f) droga publiczna klasy dojazdowEpKDW,

4) w planie wyznacza @i optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu tdeswania ich do
obowiazujacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przytych klas technicznych oraz w celu zapewnieniazagji uzupetnienia wypogania ulic
w brakupce elementy lub ich modernizacji, w szczegébnochodniki, $ciezki rowerowe lub miejsca
parkingowe,

5) w planie ustala sirealizacg sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placdaz caigéw
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowyakreslonym w Programie budowysciezek
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizaciji,

6) w planie dopuszczaesiymczasowo lokalizagjparkingu — zajezdnidla autobuséw komunikacji miejskiej,
na terenie oznaczonym w plan8JC/PP, do czasu budowy nowej zajezdni dla autobusow kokawaiii
miejskiej przewidzianej do realizacji poza zakreggamu (potudniowe rejony miasta, osiedle Pieczewo)

7) w planie ustala simazliwo$¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapaotzbudowy,

8) inwestycje celu publicznego z zakresu komunikaagmieszczone asw granicach terenéw oznaczonych
symbolamilOKDG,11KDL, 12KDL, 13KDD, 14KDW, 15KDW,

8§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinasiruktury technicznej:

1) podstaw ustalé planu g Programy Rozbudowy: Wodagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatenia do planu zaopatrzenia w ciepto, engrdekiryczn i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna,




2) zachowuje 8| przy przystosowaniu do ligcych potrzeb, istnigfa w obszarze planu infrastruktur
techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznagzmod zabudowz pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna miezapewnion maozliwos¢ przyhczenia uzbrojenia dziatki lub bezpednio
budynku do zewgtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodgawej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje stosowania: indywidualnych ¢fj wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenidciekéw bytowych i indywidualnych oczyszczakgiekdw bytowych,

5) zaopatrzenie w wedobiektow budowlanych w obbie planu nalgy przewidzi€ z istniepcej sieci
wodochgowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rodbwe, przy uwzgednieniu przepiséw dotygzych
zaopatrzenia w waddo celéw przeciwptarowych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wdd opadowychtopazrvych:

a) wprowadza si hakaz odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowydktraejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do siechliizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piask&ach
i separatorach substancji ropopochodnych, z wengniem miejscowej retencij,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowycbzogtatych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ggi piesze, itp) w granicach nieruchofnb Nalezy dazy¢é do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatdw i tedwiobgraniczajcych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji waleW przypadku braku takiej mfiwosci - odprowadzi
wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z Ugdrgeniem miejscowej retencji,

7) odprowadzeniéciekdéw bytowych z budynkdéw z pomieszczeniami pragzonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnejoparciu o istniejcy system kanalizacji komunaln&gieki z
ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem dojskig kanalizacji sanitarnej nafe podd&
podczyszczeniu w separatorze ttuszczu,

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowgayatealizowa w pierwszej kolejnéci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudogy natomiast przy braku takiej rdavosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrédta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewnoergie elektryczm lub energi odnawiala. Wyklucza st
wykorzystywanie wgla lub paliw weglopochodnych,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejcej sieci gazowej niskiego Idbedniego cinienia poprzez jej rozbudayw

b) naleey zachowa normatywne odlegkei projektowanych obiektow i ugdzenr od sieci gazowej, na
podstawie wiéciwych przepisow,

c) dla istniegcej i projektowanej sieci gazowej najezachowa stret; kontrolowan zgodm, z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza silokalizacg sieci gazowych na obszarze w granicach planu, aankach okrdonych
wiasciwymi przepisami dotyeymi sieci gazowych,

10) zaopatrzenie w eneggelekiryczm:

a) zasilanie odbiorcow - z istnigjej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i puziwie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, wztéw 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 k¥&az rozdzielczej sieci kablowej
0.4 kv,

b) linie elektroenergetyczne najeprojektowd jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektngnaley umieszczé w liniach rozgraniczagych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudéwa istniepca lub projektowan zabudow. Zapewné dojazd
ciezkim sprztem i dos¢pnasé eksploatacyim,

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcéw wicka telefoniczne z istnigej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami ogbnymi,

b) linie telekomunikacyjne natg projektowd jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne naye umieszcz& w liniach rozgraniczagpych drég, zieleni lub
wbudowa w istniepca lub projektowan zabudow,

12) realizag} zewretrznych sieci i urgdzea technicznego uzbrojenia terenu wraz z prezgniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w erergieplr, elektryczm i gaz przewodowy, zapewnigj
odpowiednio wiaciwe przedsibiorstwa energetyczne, w trybie przepiséw prawageigcznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji siegrzadzen infrastruktury technicznepdereny w liniach
rozgraniczacych ulic i cagbw pieszych oraz tereny zieleni,



14) w uzasadnionych technicznie przypadkach domaszg¢ lokalizacy sieci i uradzeir infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnydh, wymienionych w powsszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby miwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jepgrmczeniem,

15) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjmfahistniejcego i projektowanego uzbrojenia oraz
stref kontrolowanych sieci gazowych jest obajace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatgacly
i stref kontrolowanych obowkuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elemiéw zagospodarowania
terenu w postaci tarasow, malej architektury, ogedd urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw
kawiarnianych, drzew i &innosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza ginakaz docelowej niwelacji terenu w ebie projektowanych sieci. W przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniga infrastruktun techniczm dopuszcza sijej przebudow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

8§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowaniaadaenia iuzytkowania terenow:
1) w granicach planu wprowadza giakaz tymczasowego zagospodarowania zatkigm zaplecza budowy,
obiektow wystaw, kiermaszy iimprez plenerowych zorabiektow dopuszczonych ustaleniggsj
zagospodarowania dopuszczonego ustalergd@i ustaleniami szczegotowymi Rozdziale 3,
2) w planie dopuszczaegsiymczasowo lokalizagjparkingu — zajezdni dla autobuséw komunikacji skagj, na
terenie oznaczonym w planBJC/PP,do czasu budowy nowej zajezdni dla autobusow kokauwijii miejskiej
przewidzianej do realizacji poza zakresem plantughiowe rejony miasta, osiedle Pieczewo),
3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisplanu, maliwy jest dotychczasowy sposoélzytkowania
terendw.

§ 15.Wyznacza si granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym obejnuge
caly obszar olsty planem
Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe planu

§ 16.1. Karta ustalen szczego6towych dla terenu oznaczonego symbolem 1Mpbw. 2,0ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) uzupetlniaice — ustugi nieugizliwe w parterze budynkéw, handel, zielairzadzona, uradzenia
rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,
c¢) dopuszczalne — parkingi, sieci infrastrukturghteicznej,
d) zakazuje sirealizowania funkcji ustugowych, ktére mogltyby iaie¢ towarzyszca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przedzenia dopuszczalnych
standardéw jakixi srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniow@jaz wywotuje inne zakidcenia
funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowaneusaenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe,
ogrodki lub dziedzice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenieszgi nocnej lub
wytwarzanie takich iléci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgetydowiska mieszkalnego itp.
Zakazuje si lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodolystaciji obstugi pojazdéw, myijni,

2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
a) ustugi i handel realizowav parterach budynkoéw przy ulicy F. Barc2&KDL),
b) realizacja ogrodzezgodnie 28 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,

3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala nakaz zachowania wanitmwvej zieleni wysokiej oraz jej uzupetnienie i gnizenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wyciakdrzew dopuszcza esijedynie w zakresie niezbinym dla realizaciji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,
b) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasen zalicza sido
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i imsnkania zbiorowego,
c) wyklucza s lokalizacg obiektow lub dziatalnéei, ktérych ucizliwos¢ moglaby powodowa
przekroczenia standardow jdkd srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowejugtugi
niespetniagce wymaga okreslonych w punkcie 1 lit d,

4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz dobr kultury wspoétczesnej

- zgodnie z ustaleniami ogélnymi planudaz,



5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznef
a) ogolnodosipne przestrzenie publiczne powinny speinigarunki okrélone wg 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag® oraz:
- od strony ul. F. Barcza 2KDL ) i E. Turowskiego 13KDD) istniepca nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymogdwymi,
b) intensywné¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,0
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powtemnzdziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 308terzchni dziatki budowlanej,
e) wysokd¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymaln&at@lygnacji i do 32m,
f) dachy — ptaskie,
g) dla zabudowy na dzialkach istnieych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wshkaki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania nfeplan przyjmuje
istniejaca zabudow za zgoda z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowyquugcych dalsze
przekroczenia obowzujacych na danym terenie wskakow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwoleuzgodnie,
7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegajpcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych — nie dotyczy,
a) teren potoony jest w strefie zagju wystpowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornibkadad
podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr*@18ztyn, obowazuja ustalenia zawarte \§ 10
punkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu w § 11,
9) ustalenia dotycace szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala i,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
techniczney:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:
- obstuga komunikacyjna z ulicy F. Barcz&IKDL ) przez stgacz znajdujcy sk poza zapisami planu
- wymagania parkingowe zgodni&g® punkt 8 i 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techméj - zgodnie 8 13,
11) ustalenia dotycace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami ogélnymi planugwi4.

§ 17.1Karta ustalen szczego6towych dla terenu oznhaczonego symbolem @low. 1,35ha),),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieagliwe, handel detaliczny, gastronomia, stacja kdnpgjazdow, warsztaty,
b) uzupetniajce —drobna produkcja, mieszkanie integralnie azame z prowadzan dziatalndgcia
gospodarcy,
c) dopuszczalne — nie ustalg,si
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg
a) na tereni@U plan ustala realizagiciagu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysurauoupl
b) realizacja ogrodzezgodnie 28 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni &,
d) wymdg stosowania materialtdw wysokiej j&io w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnilergievysokiej, dopuszczaesivycinke zieleni wysokiej
tylko w przypadku, kiedy koliduje ona z planowanyainwestowaniem terenu w sposéb uniglimgajacy
jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
b) zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz dobr kultury wspoétczesnej
- teren2U potazony jest w poza strefobserwacji archeologicznej,
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5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—
a)ogolnodosipne przestrzenie publiczne powinny spetmiarunki okrélone wg 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag® oraz:
- dla terenl?U — nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysuniamnyp,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymigawymi i kolejowymi,
b) intensywné¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powienzdziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 308terzchni dziatki budowlanej,
e) wysokd¢ zabudowy — minimalna nie ustala,anaksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy: ksztattowadowolnie,
g) dla zabudowy na dziatkach istrieych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wshkaki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania nigreplan przyjmuje
istniejaca zabudow za zgoda z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowyquugcych dalsze
przekroczenia obowtujacych na danym terenie wskakow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwioleuzgodnie,
7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych — nie dotyczy,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomaosci — wg ustalé
ogolnych uchwaty vg 11,
9) ustalenia dotycace szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustal@é ogoélnych,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:
- obstuga komunikacyjna z ul. M. \Weowicza L1KDL) oraz al. Gen. W. SikorskieghQKDG),
- wymagania parkingowe zgodni€8® ust. 8 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techméj: zgodnie B 13,
11) ustalenia dotycace sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami ogélnymi planugwi4.

2. Karta ustalen szczego6towych dla terenéw oznaczonych symbolem 3@ (pow. 2,21ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa handlowo-ustugowa o pauvhei sprzeday powyzej 2000, ustugi w tym
gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe, staggiw, obstuga pojazdow,
b) uzupetniajce — komunikacja: drogi wewtrzne, cagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,
c¢) dopuszczalne — ustugi nieadiwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotetgwistugi zdrowia,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, parkingi podziemnadziemne w tym wbudowane w obiekt,
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
a) zakazuje si realizacji zabudowy handlowo -ustugowej w formieedfokondygnacyjnych,
terenochtonnych obiektow z parkingami agznie w poziomie terenu.
b) realizacja ogrodzezgodnie 28 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,
d) wymog stosowania materialdbw wysokiej j&kio w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotycace zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu oraz:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnilermiewysokiej, dopuszcza iwycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona zapbwanym zainwestowaniem terenu w sposéb
uniemaliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
b) przy realizacji inwestycji naly uwzgkdni¢ sasiedztwo zabudowy chronionej przed hatasem istosg
na dziatkach gsiednich,
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz dobr kultury wspoétczesnej
- obowiazuja ustalenia zawarte & 7 punkt 2,
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5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznef

a) ogolnodosipne przestrzenie publiczne powinny speinigarunki okrélone wg 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag® przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywné¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,5,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powtenzdziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 208&tverzchni dziatki budowlanej,

e) wysokd¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje nadziemne I, imaksymalna 5 kondygnacji i do

18m, maszty reklamowe do 45m,

f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztattosvgko wolnostajce lub zwarty zespot obiektow w formie ,galerii

handlowych”,

h) wymoég stosowania materiatow wysokiej jégioze szczegoélnym uwzglnieniem parteréw,
7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegajpcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych - teren3UC/PP potozony jest w strefie zagju
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowkuja ustalenia zawarte @ 10punkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu @ 11,
9) ustalenia dotycace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala s,
10) ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokwomunikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:

- obstuga komunikacyjna z drof0KDG przez droge bedaca poza ustaleniami planu

- wymagania parkingowe zgodni€8® ust. 8 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmngj: zgodnie 8 13,
11) ustalenia dotycace sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw - na tereni8UC/PP dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie dziatki na funkcje
Zwigzane z transportem publicznym tj. zajezdnia autolvas w przypadku tymczasowego zagospodarowania
dopuszcza sizabudow jednokondygnacypm

4. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 4(how. 2,64ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi zdrowia, domy i zaktady kipzelrowotnej i spotecznej,
b) uzupetniajce — parkingi, obiekty sportu i rekreacji,
¢) dopuszczalne — nie ustala,si
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzenneg
a) realizacja ogrodezgodnie & 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,
c) wymq@g stosowania materiatbw wysokiej j&kio w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotycace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasen zalicza gsido
terenéw domoéw opieki spotecznej i szpitali w miakta
b) zakres ueaizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczenia
standardow jakai srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjszehwale przeznaczenia
poszczegoblnych terendw,
c) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnidemiewysokiej, dopuszcza iwycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona zapbwanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemaliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwaraz débr kultury wspétczesnej
—zgodnie z ustaleniami ogolnymi planugar,
5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—
a)ogolnodosipne przestrzenie publiczne powinny speiviearunki okrélone w§ 8,
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6) ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag® oraz zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywné¢ zabudowy — minimalna - nie ustala,snaksymalna 1,5,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powienzdziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 308&terzchni dziatki budowlanej,

e) wysokd¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalnartgliggnacji i do 18m,

f) dachy: ksztattowéadowolnie,
7) ustalenia dotycace granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych - teren poleony jest w strefie zagju
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowruja ustalenia zawarte & 10pkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu @ 11,
9) ustalenia dotycace szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala s,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. PauksziypKDW) realizowana jako wjazd gospodarczy oraz ul. E.

Turowskiego {3KDD) jako wjazd gtéwny,

- wymagania parkingowe zgodni&g® ust. 81 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmgg: zgodnie & 13,
11) ustalenia dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terendw— zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planugwl4

5. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 5(jfow. 4,26ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugswiaty i wychowania,
b) uzupeniajce — funkcje biurowe,
c) dopuszczalne — ustugi nieadiwe, obiekty i uradzenia sportu i rekreacji, parkingi podziemne i
nadziemne w tym wbudowane w obiekt,
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzenneg
a) realizacja ogrodsezgodnie & 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,
3) ustalenia dotycace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasen zalicza sido
terenow zabudowy zwkanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i nitgz
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnidemiewysokiej, dopuszcza ¢siwycinkg zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona zapbwanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemaliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz dobr kultury wspoétczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planugw,
5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej—
a)ogoélnodosipne przestrzenie publiczne powinny spelniarunki okrélone w§ 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag®ust.1 oraz:
- od strony ul. E. Turowskiegd 8KDD) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysumipanu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymogdivymi,
b) intensywné¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 2,2,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powtenzdziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 308verzchni dziatki budowlanej,
e) wysokdc¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalnartliggnacje i do 15m,
f) dachy: ksztattowéadowolnie,
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7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw ogbnych — teren5UO potazony jest w strefie zasgju
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowruja ustalenia zawarte & 10punkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu @ 11,
9) ustalenia dotycace szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala i,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskied@KDD),

- wymagania parkingowe zgodni€8® ust. 8 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techméj: zgodnie & 13,
11) ustalenia dotycace sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planugwl4

§ 18.1. Karta ustalen szczego6towych dla terenu oznaczonego symbolem 6g@w. 21,20ha),

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zieleurzadzona z funkgj rekreacyjno-wypoczynkoavi sportovs, park jordanowski,
ciagi pieszegsciezki rowerowe,
b) uzupetniajce — wody powierzchniowe oraz zbiorniki retencypmeystosowane do funkcji rekreacyjnej,
miejsca postojowe, plac publicznyagi piesze i rowerowe, obiekty matej architekturyzagzenia staace
dostosowaniu terenu do funkcji rekreacyjnej, adeenia infrastruktury technicznej, obiekty zaplecza
socjalno-magazynowego do obstugi terendw,
c¢) dopuszczalne — ustugi kultury, amfiteatr, miajpostojowe dla samochoddéw osobowych do obstugi tyc
obiektow

2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzenneg
a) plan ustala realizacgiagow pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysur&ou
b) realizacja ogrodzezgodnie 28 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni &,
d) wymog stosowania materialdbw wysokiej j&kio w celu podniesienia standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasen zalicza sido
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnileriewysokiej, dopuszcza esiwycinke zieleni
wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona zapbwanym zainwestowaniem terenu w sposob
uniemaliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.

4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz dobr kultury wspoétczesnej

— zgodnie z ustaleniami ogélnymi planugw,

5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—
a)ogoélnodosipne przestrzenie publiczne powinny spetnigarunki okrélone w8 8 ,

6) ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniag®ust.1 oraz:
- od strony ul. Nowa NDPpfza zapisami planu)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysumkie
planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymogdivymi,
b) intensywné¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,7
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powtenzdziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 508tverzchni dziatki budowlanej,
e) wysokdc¢ zabudowy — minimalna - nie ustalg,snaksymalna 2 kondygnacje i do 9m,
f) dachy: ksztattowéadowolnie,
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7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych — teren cgsciowo potaony jest w strefie zagju
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowtuja ustalenia zawarte & 10punkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podiziaieruchomosci -zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepiséw o0 gospoearieruchoméiami, z wyptkiem podziatéw w celach
regulacji granic midzy sisiadupcymi nieruchoméciami,
9) ustalenia dotycace szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustal@ ogolnych,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej,

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:

- obstuga komunikacyjna z ul. M. Wieowicza(11KDL) ul. E. Turowskiego{3KDD),

- wymagania parkingowe zgodni€g® ust. 81 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techméj: zgodnie & 13,
11) Ustalenia dotycace sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terendw— zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planugwl4

2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 7gdw. 1,79ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zialeurzadzona,

b) uzupetniajce — miejsca postojowe agi piesze,

¢) dopuszczalne — nie ustala,si
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

a) plan ustala realizacfiagu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysurdoup!

b) plan ustala realizagiagu pieszego-rowerowego, wskazanego orientacyjnigsunku planu,

¢) realizacja ogrodzezgodnie & 5,

d) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,
3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasen zalicza sido

terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnideriewysokiej, dopuszcza ¢siwycinkg zieleni

wysokiej tylko w przypadku, kiedy koliduje ona zapbwanym zainwestowaniem terenu w sposéb

uniemaliwiajacy jego zagospodarowanie zgodnie z zapisami planu.
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdaraz débr kultury wspétczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planugw,
5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—
ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w§ 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z atkigm:

- CiagOw pieszychsciezek rowerowych,

- obiektéw matej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych,

- sieci i uradze infrastruktury technicznej,
7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegajpcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych — teren potgony jest w strefie zasju
wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowkuja ustalenia zawarte @ 10punkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci - zakaz
podziatu terenu na dziatki w rozumieniu przepiségospodarce nieruchorwami, z wyptkiem podziatow w
celach regulacji granic rgilzy sisiadupcymi nieruchoméciami,
9) ustalenia dotycace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala s,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej,
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a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaoynej:

- obstuga komunikacyjna z ul. E. Turowskied@KDD),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmngj: zgodnie 8 13,
11) ustalenia dotycace sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terendw— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planugwl4

§ 191. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 10&@pow. 2,02h3,

1) przeznaczenie terenudroga publiczna klasy gtéwnej, wagu al. Gen. W. Sikorskiego,

2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoraz dotyczce parametrow i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu:

a) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruck@)2 pasem rozdziekgym;

b) chodniki po obu stronach ulicy,

c¢) przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty pstginkowe,

d) sciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

e) ulica przeznaczona jest do prowadzenia komujikbiorowej, w tym tramwaju,

3) ustalenia dotycace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz stosowania

ogrodzé petnych na granicy z przestrzepubliczry.

4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéworaz dobr kultury

wspotczesnej -teren 10KDG czesciowo potaony jest w strefie obserwacji archeologicznej, olbawja

ustalenia zawarte @ 7 punkt 2,

5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyie
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,

- system informacji miejskiej nie jest unany za reklam

- dopuszcza sgilokalizowanie nazw wiasnych i logo obiektéw, o paie przekraczagej 0,6m2,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych, za wytkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana mata architektura, musi charaktemgo sic wysokim poziomem rozwian
architektonicznych z uwzglinieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysolstandardem
materiatdbw wykaczeniowych, naley stosowd elementy matej architektury o jednorodnym chanaee

d) ustala € nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dozpbtroséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obrienie do poziomu jezdni kragnikow chodnika w rejonie skrzgwania na cafej szerokai
przegcia dla pieszych, w sposéb u#iwviajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewatigjprzejazd wdzka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie odibnych przepiséw— terenlOKDG potazony jest w strefie zagju
wystepowania jednego z giéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowkuja ustalenia zawarte @ 10punkt 1,

7) ustalenia dotycace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznaczaesigranic obszaréw wymaggaych obowizkowo przeprowadzenia scale
podziatow nieruchormiei,

b) dopuszcza sipodziat nieruchomiei na odebne dziatki dla realizacji drog, przéjpieszych,sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obawija minimalne wielkdéci dziatek,

8) ustalenia dotycace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoékomunikacii i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objtego planem zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

10) ustalenia dotycgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzenia i
uzytkowania terendw, dla obszaru obgtego planem - dopuszcza si dotychczasowy ukilad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania tereondrzig z planem.

2. Karty ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolamiKIDL (pow. 6099r), 12KDL

(pow. 5969mM),

1) przeznaczenie terenudrogi publiczne klasy lokalnej,

2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoraz dotyczce parametrow i

wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu
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a) 11KDL istniejaca ul. M. Wakowicza:

- przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,

- chodniki,

- $ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,

- ulicaprzeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zlrejo
b) 12KDL~- ul. F. Barcza:

- przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,

- chodniki,

- §ciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,

- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunilifirowej,

3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniepca zielé w maksymalnym stopniu do zachowanigzyd do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,
b) zakaz stosowania ogrodzeeinych na granicy z przestrzgpiubliczra,

4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéworaz dobr kultury

wspotczesnej- nie dotyczy

5) ustalenia dotycace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest unany za reklam

- dopuszcza sgilokalizowanie nazw wiasnych i logo obiektéw, o paie przekraczagej 0,6m2,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych, za wyikiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym tekmala architektura, musi charakteryzéve® wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglnieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wirsok
standardem materialéw wykozeniowych, natey stosowa elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala € nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dozpbtroséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obrienie do poziomu jezdni kragnikow chodnika w rejonie skrzgwania na catej szerokai
przegcia dla pieszych, w sposéb u#iviajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewatigjprzejazd wdzka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektow podlegajpcych

ochronie, ustalonych na podstawie odibnych przepiséw— nie dotyczy

7) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomosci, dla obszaru

objetego planem:
a) w planie nie wyznaczaesigranic obszarow wymaggych obowiazkowo przeprowadzenia scale
podziatéw nieruchomiei,
b) dopuszcza sipodziat nieruchomii na odebne dziatki dla realizacji drog, praeéjpieszych,sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obawija minimalne wielkdci dziatek,

8) ustalenia dotycace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objtego planem zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) ustalenia dotycace sposobOow i terminOw tymczasowego zagospodarowani urzadzenia
i uzytkowania terenow, dla obszaru obgtego planem - dopuszcza si dotychczasowy ukiad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania tereodrzag z planem.

3. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolamiki3D (pow. 6275m),

1) przeznaczenie terenudrogi publiczne klasy dojazdowej,

2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoraz dotyczce parametrow i

wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu
a) 13KDD —istniejaca ul. E. Turowskiego:

- przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
- chodniki,
- zatoki parkingowe,
3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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a) istniepca zielé w maksymalnym stopniu do zachowanigzyd do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,
b) zakaz stosowania ogrodizeeinych na granicy z przestrzgpiubliczra,

4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéworaz dobr kultury

wspotczesnef- nie dotyczy

5) ustalenia dotycace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle

a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest upany za reklang

- dopuszcza sgilokalizowanie nazw wiasnych i logo obiektéw, o paie przekraczagej 0,6m2,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéow ustugowo -andiowych, za wytkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takmata architektura, musi charakteryzéve® wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglnieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wirsok
standardem materialéw wykozeniowych, natey stosowa elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d)ustala s} nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dozpbtroséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obrienie do poziomu jezdni kradnikow chodnika w rejonie skrzgwania na calej szeroka
przegcia dla pieszych, w sposéb u#iviajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewatigjprzejazd wdzka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie odibnych przepiséw— teren13KDD, potazony jest w strefie zagju
wystepowania jednego z giéwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowkuja ustalenia zawarte @ 10punkt 1,

7) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznaczaesigranic obszaréw wymagaych obowizkowo przeprowadzenia scale
podziatow nieruchormiei,

b) dopuszcza sipodziat nieruchomiei na odebne dziatki dla realizacji drog, przéjpieszych,sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obawija minimalne wielkdci dziatek,

8) ustalenia dotycace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendwaa ograniczenia w ich

uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoékomunikacii i infrastruktury

technicznej, dla obszaru objtego planem zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

10) ustalenia dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowani urzadzenia

i uzytkowania terenow, dla obszaru obgtego planem - dopuszcza si dotychczasowy ukiad
komunikacyjny do momentu zagospodarowania tereodrzag z planem.

4. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolgdml4KDW (pow. 451n), 15KDW
(pow. 460m),
1) przeznaczenie terenudrogi wewrtrzne
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoraz dotyczce parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu:

a) przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,

b) chodniki przynajmniej po jednej stronie drogi,
3) ustalenia dotycace zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dob kultury wspoétczesnej:

a) istniejca zielé w maksymalnym stopniu do zachowania,

b) zakaz stosowania ogrodizeeinych na granicy z przestrzgpiubliczra,
4) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczny:

a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest unany za reklamr

- dopuszcza silokalizowanie nazw wtasnych i logo obiektow, o paie przekraczagej 0,6m2,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo -andiowych, za wyjtkiem kioskow

zintegrowanych z przystankami,
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c) realizowana zabudowa, w tym takmata architektura, musi charakteryzéve® wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzginieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wirsok
standardem materiatéw wykozeniowych, naley stosowa elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d)ustala si nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dozpbtroséb niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obrienie do poziomu jezdni kradnikow chodnika w rejonie skrzgwania na calej szeroka
przegcia dla pieszych, w sposéb u#iviajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w spos6b zapewawajprzejazd wbzka inwalidzkiego,

5) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie odibnych przepisow— terenyl4KDW, 15KDW potozone g w strefie
zastgu wystpowania jednego z gtdwnych rozpoznanych zbiornikéwdd podziemnych w Polsce,
oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obgauija ustalenia zawarte @ 10pkt 1,

6) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznaczaesigranic obszarow wymaggych obowiazkowo przeprowadzenia scale
podziatéw nieruchomii,

b) dopuszcza sipodziat nieruchomii na odebne dziatki dla realizacji drog, praeéjpieszych,sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obawija minimalne wielkdci dziatek,

7) ustalenia dotycace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich

uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoékomunikacji i infrastruktury

technicznej, dla obszaru objtego planem zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniirzadzenia i uzytkowania

terendw, dla obszaru obgtego planem -dopuszcza sidotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

5.Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 8Kpow. 1364m2)9KP (pow.
1140m2)
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — @jji pieszo-rowerowe, zieteurzadzona,
b) uzupeiajce — plac publiczny,
c) dopuszczalne — miejsca postojowe dla samochodgebowych, nieziine do obstugi przylegtych
terendw zainwestowanych
2) ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg
a) realizacja ogrodiezgodnie & 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodni@ &,
¢) na terenieBKP ustala si realizacg schodéw i pochylnigczacych terenBKP z poziomemplanowanej
drogi ,Nowa NDP”
d) wymog stosowania materialdow wysokiej j&kio w celu podniesienie standardu estetycznego i
uzytkowego przestrzeni,
3) ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) pod wzgtdem ochronysrodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasen zalicza sido
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopnilezievysokiej,
4) ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdwraz débr kultury wspétczesnej
—zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planugw,
5) ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—
a)ogoélnodosipne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone wg 8,
6) ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z atkigm:
- obiektéw matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
-w obrbie placu publicznego: kioskow z pgasub kwiatami, automatéw telefonicznych, stupéw
ogtoszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wygenia przestrzeni publicznych,
- ciagOw pieszychsciezek rowerowych,
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- sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
7) ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lubbiektéw podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow ogbnych — teren8KP potazony jest w strefie zasgju
wystepowania jednego z gtébwnych rozpoznanych zbiornikédd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 “Olsztyn, obowruja ustalenia zawarte & 10pkt 1,
8) ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizid nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
9) ustalenia dotycace szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendéwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustal@ ogolnych,
10) ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
techniczney:

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komaniknej - obstuga komunikacyjna z drogi

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technéj: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
11) ustalenia dotycace sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowani urzadzania
i uzytkowania terendw— zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia kaicowe
§ 20.Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ustistawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz@nn
ustala st stawle procentows w wysokaci 30% shiaca naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wasto
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy teremgdacych wtasnécia Gminy
Olsztyn).

§ 21.Prezydent Olsztyna przechowuje iudpsia do wgidu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 22.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Olsztyna.

§ 23.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Warnfisko-Mazurskiego i podlega publikacji na stroniemgetowej Urzdu Miasta Olsztyna.
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