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WSTEP

Podstawa prawna

Zgodnie z Uchwat Nr XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31zpaiernika 2012 r.
przysgpiono do sporgdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegala
terenu potazonego pomeédzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie”. W mysl art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenhpnezydent miasta, po pedju przez rag gminy
uchwaty w sprawie przyspienia do sporzenia planu miejscowego, spguza jego projekt wraz
z prognoz oddziatywania nasrodowisko. RoOwnie art. 46 ustawyo udosgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spotetste&va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania nasrodowisko (dalej: Ustawa OOS) méwi o Kkoniecznéci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania seodowisko (wramach ktérej spadza s¢ prognoz)
projektéw planow zagospodarowania przestrzennego.

Nastpnie zgodnie z UchwatNr XI1X/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 styiez2016 r.
zmieniagca uchwat w sprawie przyapienia do sporgzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenuzpoémo pomidzy Nagoérkami i Jarotami w
Olsztynie” podzielono ww. Uchwakz 2012 r. na trzy €Zci: A, B, C — Zadcznik 1 do Prognozy.

W pierwszym etapie opracowano miejscowy plan zagosgdarowania przestrzennego
obejmujacy czs$é A.

Zakres prognozy

Prognoza sposzizona na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/511/12 Radyadia Olsztyna z dnia 31
pazdziernika 2012 r. o przygpieniu do sporgzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pmdoego pongdzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie”, zostata
dostosowana do nowego zakresu Uchwaty Nr XIX/25&a6ly Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia
2016 r. zmieniajca uchwat w sprawie przygpienia do sporgizenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenuzgoégo ponmydzy Nagérkami i Jarotami w
Olsztynie” iobjeta czesé A.

Zawartdé¢ dokumentu jest zgodna z art. 51 ust. 2 oraz arush. 1 i Ustawy OG.

1 Zrédta urzedowe dla cytowanych w tek$cie ustaw i rozporzadzen podano na koncu Prognozy.



1. Informacje o zawartasci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu orazego powizaniach
z innymi dokumentami

1.1. Gldwne cele dokumentu

Dokument podlegagy ocenie w ramach przedmiotowej procedury stratgij oceny oddziatywania na
srodowisko stanowprojekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego Dokument jakim jest
plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczengdéw, w tym terendw dla inwestycji celu publicgoge
oraz okrélenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

Na wickszaci przedmiotowego terenu obaaiuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwah Rady Miasta Olsztyna Nr XXX/340/97 z dnia 26 lwe997 r. Poniewa jednak
zaistniata potrzeba wypracowania nowych rezah komunikacyjnych w przedmiotowej ¢xi miasta oraz
powstaty nowe plany inwestycyjne, prz@bno do uchwalenia nowego planu miejscowego, kbfgjmuje
czes¢ terenu - gtdwnie tereny po stronie zachodniej a@anek ul. Krasickiego, a taf teren istnigjicego
centrum handlowego po stronie wschodniej ul. Kidemgo. Dla tatwiejszego poréwnania skali zmian
poghkdowe rysunki obu planéw zamieszczono na kolejmepgt (ryc. 1 i 2).
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Ryc. 2. Zatgcznik graficzny do projektu planu miejscowego z Il 2016 r. [1]

Zakres zmian przestrzennych dotyozch terendéw o oké&onych funkcjach, w poréwnaniu Brojektem
planu przedstawiono w po#szej tabeli:

Tabela 1.Zakres zmian proponowanyé&mojektem planwv stosunku do Planu z 1997 r.

Symbol _ ?grrgﬁg I _
L terenu Funkcja W Funkcja Uwadgi
P- 1w planie terenu Proiekci terenu 9
21997 jexcie
planu
zabudowa ustugowo — Utrzymgnle’t(_arepow us%u_gowyc
. w tej czs$ci miasta (obiekt
ustugi 5UC, handlowa, zabudowa "
1 U ; o . ! handlowy ,Carrefour”).
ogoélnomiejskie 6MW/U mieszkaniowa :
. ! . Wprowadzenie zabudowy
wielorodzinna z ustugami . . ) 4
mieszkaniowej z ustugami.
droga publiczna klasy Wprowadzenie terenow
3KDD, dojazdowej, zabudowa | ustugowych w tej agci miasta
2 P parkingi 4UC, ustugowo-handlowa, (obiekt handlowy ,LidI"),
TMW/U zabudowa mieszkaniowa wprowadzenie terenow
wielorodzinna z ustugami mieszkaniowych z ustugami.
ustugi Gwiaty i Utrzymanie ustugi éwiaty i
istniejace liceum N wychowania w tej agci miasta.
3 uo1 ogolnoksztatgce 8UO, 92 wychowamg, Zield Wprowadzenie terendw zieleni
izolacyjna . o
izolacyjnej.
zabudowa mieszkaniowa Rezygnacja z terenow ustug
4 uo2 ustugi Gwiaty 7TMW/U wielorodzinna z ustugami 05\_N|aty narzecz zabudowy
mieszkaniowej z ustugami
5 cP dzielnicowy cig 3KDD, dg'r:g;osvl?“c'znaiglsisg Whprowadzenie drogi dojazdowe
pieszy 4KP I 1 @9 P dopuszczenie ruchu roweroweg

rowerowy
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Jak wynika z powsszego zestawienia, najistotnigjszmiany, ktdra wprowadza na analizowanym obszarze
aktualna wersja projektu planu jest wprowadzenienéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, ktorej wczmiej tutaj nie planowano. Projektujeesiowniez powiekszenie terenow zieleni
izolacyjnej.

Ustalenia ogéiné’rojektu planuopréczwyznaczenia funkcji terendéw obejmujowniez ustalenia i zasady

obowigzujace w granicach planu w naptijacym zakresie (zacytowano najistotniejsze z punkitdzenia
Prognozy:

- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

w granicach planu ustalagshakaz ksztalttowania osnowy ekologicznej i przyrordej obszaru

objetego planem oraz jego payzan z miejskim systemerfrodowiska naturalnego, zapewn@y

ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

-  zachowanie terenéw cennych przyrodniczo tj. waitiwej zieleni wysokiej,

— ustalenie przeznaczenia terendw twoyzh systemsrodowiska naturalnego pod e
kategorie zieleni parkowej, wdzonej i izolacyjnej, a tale terendow wyczonych
z zabudowy przeznaczonych do zagospodarowania widorzieleni tzw. strefy zieleni
urzadzonej i terendw biologicznie czynnych w granicderatek budowlanych,

- wprowadzenie obowkku realizacji zieleni wysokiej tj. szpaleréw drzeivzieleni izolacyjnej
w liniach rozgraniczacych niektorych ulic;

w granicach planu wprowadzag¢skakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powiérdc

sprzeday powyzej 2000 M z wyjatkiem terenéw 5UC,

w granicach planu ustalagszakaz lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektidandlowych

0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 m? z parkingami wygznie w poziomie terenu, o ile

ustalenie szczego6towe nie stangwiaczej,

w granicach planu ustalagshakaz realizacji stref zieleni wdzonej o charakterze izolacyjnym

pomigdzy zabudow mieszkaniow - jednorodzing lub wielorodzinm, a terenami genergymi

hatas drogowy lub przemystowy (wskazane orientaeypa rysunku planu).

- ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na obszarze oktym planem nie wysgpuja obiekty i obszary okie prawnymi formami ochrony

przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

na obszarze oltym planem wysipuja tereny chronione przed halasem, zgodnie z przepisa

dotyczicymi ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasérodowisku;

sposoby zagospodarowania tych terenéw &éne zostaty indywidualnie dla poszczegolinych
terendw w 86 oraz w ustaleniach szczegotowych,

dla terendw ustugowych nie ma ogranigtzeie normuje s dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku, naley jednak przy ich lokalizowaniu przewidziéch wptyw na zainwestowane oraz

projektowane tereny chronione przed hatasem,

na czsci obszaru okjtego planem wzdiu ulicy Krasickiego (1KDZ) wysfpuje oddziatywanie

hatasu komunikacyjnego, wzdiyprojektowanej drogi Nowa NDP - teren zagyoy wyshpieniem

hatasu komunikacyjnego po realizacji drogi:

- na terenach po#onych wzdtd projektowane] drogi (NDP) magwystpi¢ przekroczenia
wartcgsci dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku dla terendw zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, cgkwee w obowizujacych przepisach —
realizacjia nowej zabudowy mieszkaniowej Ilub miesk&o-ustugowej wymaga
zastosowaniasrodkdw ochrony przed hatasem (np. waly ziemne, etieizolacyjna,
lokalizowanie ustug w parterach budynkow z wycoéamikondygnacji mieszkalnych, ekrany
akustyczne lub innesrodki techniczne chrogte projektowasm zabudow przed
ponadnormatywnym hatasem),

— lokalizowanie pomieszcae chronionych przed hatasem, wzgtwlic, gdzie wystpuja
przekroczenia wartgi dopuszczalnych poziomow hatasu, wymaga zastasewazwizan
technicznych zapewnigych wiaciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy
wentylacyjne, stolarkaalvickoszczelna),




plan ustala nakaz stosowasi@dkow ochrony przed hatasem (np. waly ziemne eziedolacyjna,
ekrany akustyczne obsadzaneslimami, lub inne srodki techniczne chroace projektowan
zabudow przed ponadnormatywnym hatasem) pgday terenami mieszkaniowymi nacamymi na
hatas drogowy lub hatas generowany przez teremgust

rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapec ograniczenia ugiliwosci

zwigzanej z hatasem i drganiami tak, abyauéloivos¢ ta nie wykraczata poza linie rozgranicics
drogi,

dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zatidstala s minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchnkiatki, okreslony indywidualnie dla
poszczegdlnych terenéw

w granicach planu wprowadzag¢shnakaz zachowania w maksymalnym stopniu véartovej,
istniejgcej zieleni wysokiej, dopuszczagsprzesadzanie lub wycinkistniegcego drzewostanu
wytacznie w uzasadnionych przypadkach wynikgch 2z  kolizji z  projektowanym
zagospodarowaniem, teren wokot drzew agleagospodarowaw sposob zapewnigly naturalg
wegetaag,

dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zamdgrowadza si nakaz odprowadzenia
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarngieki z ustug gastronomicznych, przed
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitama&jezy podd& podczyszczeniu w separatorze
tluszczu Od autorki ostatni zapis przeniesiono tu z ustatidtyczcych infrastruktury technicznej,
aby nie powielatekstu),

nakazuje s odprowadzenieiciekdbw deszczowych z utwardzonych szczelnych paeheri ulic

i parkingbw do sieci kanalizacji deszczoweid (autorki: po podczyszczeniu, 0 czym jest mowa

w ustaleniach dotygzych infrastruktury technicznej). Zalecg sniejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni. Nagledazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych,
poprzez stosowanie materiatdw i technologii ograsicych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji wvale

w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

- ustala s}, ze wszelkie prace zwrane z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego,
przeksztalcenie poziomu terenu mog narusz§ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne oraz prowadzenie inwestycji liniowych w tdéeerzmeliorowanym wymagaj
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami #k&@dnego i kadorazowo zgtoszenia
do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zgta melioracji i uradzen wodnych,

- w obszarze planu dopuszcza przebudow rowéw melioracyjnych w celu dostosowania do
nowego ukfadu funkcjonalno — komunikacyjnego,

— dopuszcza sizasgpienie istniegcych rowow kanalizagj odwadniajca z odprowadzeniem
wod do odbiornikow z zachowaniem przepisowebdiych,

- dopuszcza gibudowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych

zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych $lakrewtasciwe uchwatly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegétowych zasarymania czystei i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn,

glebe usuwam z terenu prac budowlanych naje w pierwszej kolejnéci zagospodarowa
w granicach inwestyciji, w ramach spetnienia wymogsapewnienia minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych,

dopuszcza siinne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstalydhacie prac budowlanych lub
niezlzdnych niwelacji terenu, zgodnie z oba@aijacymi przepisami o odpadach,

gospodarowanie pozostatymi odpadami reguiljowizujace przepisy o odpadach,

w granicach planu wprowadzae¢skakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenad prz
wptywem warunkéw atmosferycznych i przenikaniemieernyszczé do srodowiska,

wyklucza s¢ stosowanie do celéw grzewczyckgia i paliw weglopochodnych.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dkbitury wspotczesney:

w granicach planu nie wygiuja obiekty i obszary znajdae st w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa,
w granicach planu nie wygiuja dobra kultury wspétczesnej wymageg ochrony



- modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infralstamy technicznej:

w granicach planu zakazuje esistosowania indywidualnych ¢ff wody, zbiornikéw
bezodptywowych do gromadzeniaiekdw bytowych oraz indywidualnych oczyszczadniekow

bytowych,

zaopatrzenie w wadobiektéw budowlanych w obbie planu nalgy przewidzi€ z istniejcej sieci

wodochagoweyj,

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy halecalizowa w pierwszej kolejnéci z sieci
cieplnej poprzez jej rozbud@wnatomiast przy braku takiej mawvosci - indywidualnie, w oparciu

0 ekologicznezrodta energii gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energlektryczn lub energs
odnawiala. Wyklucza s¢ wykorzystywanie wgla lub paliw wglopochodnych.

- modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunjkac

powigzanie terenu objego planem z podstawowym ukltadem komunikacyjnymastai realizowane

jest poprzez istniega ul. Krasickiego oraz projektowamrog: NDP,

w planie ustala sirealizacg sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placvaz
ciaggow pieszych skoordynowanych z systemem drog romsgrio, okr&lonym w Programie

budowysciezek rowerowych w Olsztyniab jego aktualizaciji,
w planie ustala gimazliwosé realizaciji linii tramwajowej, w kolejnych etapaabzbudowy.

Ustalenia szczeg6towe dotyczposzczegdllnych terendw wydzielonych liniami  ronjcaapcymi,

oznaczonych odpowiednimi symbolami.

Tabela

2.Ustalenia szczegotowe dla terendwetypgh Projektem planu

Symbol

Przeznaczenie terenu

4UC

techniczna, miejsca postojowe,

i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

podstawowe:zabudowa ustugowo-handlowa, , ustugi w tym gastnaiad ustugi kulturalno-rozrywkowe,
-- uzupetniajgce: komunikacja: drogi wewgtrzne, cigi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktu

-- dopuszczalneustugi nieucizliwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotetgyarkingi podziemne

5UC

podstawowe:zabudowa ustugowo-handlowa, handel wielkopowieriamkin o powierzchni sprzeds
powyzej 2000, ustugi w tym gastronomia i ustugi kulturalno-rpakowe

techniczna, miejsca postojowe,

wbudowane w obiekt

-- uzupetniajgce: komunikacja: drogi wewgtrzne, cigi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktu

-- dopuszczalnefunkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowekpayi podziemne i nadziemne w tym

6MW/U
TMW/U

-- podstawowe:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nigilieve
-- uzupetniajgce: handel, zielé urzzdzona, urzdzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca
postojowe, sieci infrastruktury technicznej
-- dopuszczalnezabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugamidbbdetaliczny, parkingi,

8UO

-- podstawowe:ustugi Gwiaty i wychowania
-- uzupetniajgce: funkcje biurowe
-- dopuszczalneustugi nieucizliwe, obiekty i uradzenia sportu i rekreacji, parkingi podziemne i
nadziemne w tym wbudowane w obiekt

9ZI

-- podstawowe:zielen izolacyjna
-- uzupetniajgce: ciaggi piesze i rowerowe
-- dopuszczalnenie ustala si

4KP

-- podstawowe:ciagi pieszo-rowerowe, zieteurzagdzona
-- uzupetniajace: plac publiczny
-- dopuszczalnemiejsca postojowe dla samochodéw osobowych, eirab do obstugi przylegtych
terenow zainwestowanych

1KDZ

przeznaczenie terenudrogi publiczne klasy zbiorczej — ul Krasickiego

2KDL

przeznaczenie terenudrogi publiczne klasy lokalnej — ul. Barcza

a

a



Symbol Przeznaczenie terenu

3KDD przeznaczenie terenudrogi publiczne klasy dojazdowe;j
-- podstawowe:infrastruktura techniczna, elektroenergetyka, ceyplictwo,
10IT -- uzupetniajace: nie ustala si

-- dopuszczalnejak tereny gsiednie

1.3. Powigzania i zqodné¢ ustaler Projektu planu z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegajdsm prawa miejscowego, dla ktérego dokumentem
nadrzdnym i wigzagcym w Kkwestii ustakk powinno by studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekuptaajscowego powinien rownieiwzgkdniat analiz
ekofizjograficzr, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie poegéimych elementéwrodowiska oraz
okresla przydatné¢ terenu do planowanych celéw, azakvskazuje ograniczenia wynikag z istniejcych
uwarunkowa. Dla potrzeb bigzgcego opracowania zweryfikowano analizgodndci z dokumentami
strategicznymi przeprowadzow pierwszejPrognozie

1.3.1. Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi@dtztyna[2] (dalej: Studium
zostatlo uchwalone przez Radsminy Olsztyn Uchwat Nr LXII/724/2010 z dnia 26 maja 2010r.
a nasgpnie zmienione Uchwat Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 jma2013 r.
Przeprowadzona WBtudiumanaliza uwarunkowai kierunkéw rozwoju Olsztyna unbwita wyodrebnienie
dwoch zasadniczych obszaréw w  strukturze funkcjum@lrzestrzennej miasta: Pasma Aktydaio
Miejskiej oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Rekjeav ktérych wydzielono odpowiednie strefy. Teren
w granicachProjektu planupotazony jest wStrefie Mieszkaniowej M9 Nagorki, Jaroty, Pieczewddalej:
Strefa M9. Stref; M9 objete g tereny potaone na mgdzy alejami Sikorskiego, Synéw Putku i Krasickiego
oraz potudniow grani@ miasta (zob. ryc. 3).

Ryc. 3. Lokalizacja Strefy M9 na terenie Olsztyna [2]
Wskazano orientacyjng lokalizacje terenu w granicach Projektu planu
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Objeta Projektem planuczs¢ Strefy M9 to, zgodnie zeStudium, obszar dwéch diych dzielnic
mieszkaniowych Olsztyna: Nagoérek i Jarot, gdziekobveszkalnictwa z domingga zabudow wysolg,
znalez¢ mazna zabudow jednorodzing, czsto pohczory z matymi zakladami ustugowymi. \8trefie M9
znajdup sie take obszary ustug ogolnomiejskich i komercyjnych, zalbg rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (WOH)aar zieleni urgdzonej, parkowej i izolacyjnej.
Obszary i tereny, ktére znalazlyesiv granicach projektowanego dokumentu oraz w jegppBrednim
sasiedztwie pokazano na ryc. 4£dacej odpowiednim fragmentem zaknika graficznego d8tudium

obszary koncentracji ustug komerc.

obszary mieszkalnictwa o $redniej
intensywnosci - przewaga mieszk.
wielorodzinnego

obszary koncentracji ustug ogolno-
miejskich - $redniej i niskiej
intensywnosci

obszary rozmieszczenia WOH

Ryc. 4. Wyrys ze Studium dla terenu w granicach Projektu planu [2]

Analiza poréwnawcza materiatdw graficznych, tznigeanika graficznego daoProjektu planu oraz
zakcznika graficznego d8tudiumwskazujeze funkcje terendéw w granicaérojektu planusy zasadniczo
zgodne z ustalenianStudium

Analize¢ funkcjonalnej zgodriei ustalé obu dokumentéw uzupetniono o poréwnanie propozeyvartych
w Projekcie planu ze sformutowanymi w Studium kierunkami zachowania i zmian w strukturze
przestrzennej i przeznaczenia terenéwSttefy M9 w odpowiednim zakresie. Pasizy analiz w punktach,
dla ktorych stwierdza sibrak petnej zgodrigi obu dokumentéw, opatrzokomentarzem

Kierunki zachowania i zmian w strukturze przestregn przeznaczenia terenow @arefy M9
-- w granicach obszaréw mieszkalnictwa:

- Utrzymanie podstawowej funkcji zabudowy mieszkarepwwielorodzinnej i jednorodzinnej
z ustugami podstawowymi: szkotami, obiektami kujturosrodkami zdrowia, placami zabaw,
lokalnymi centrami ustugowymi oraz wdzory zieleng z obiektami sportu i rekreaciji.

- Realizowanie nowej zabudowy mieszkalnictwa wielaiodego wyhcznie na wolnych,
niezabudowanych terenach.

- Ograniczenie zwkszenia intensywrigi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terénaw
zagospodarowanych wagdznie do niezédnych przeksztatee

-  Uzupehnienie obszaréw o podstawowe ustugi niglieie w zakresie handlu i gastronomii, kultury,
stuzby zdrowia, opieki nad dzieni, osobami starszymi i niepetnosprawnymi itp.

—  Uzupelnienie urgdzenia terendw zieleni osiedlowej, placow zabawejsai rekreacji i wypoczynku
codziennego.

—  Ograniczenie sytuacji konfliktowych w obszaraghisdztwa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej oraz ograniczenie funkcji ustugoWy ustugowo-produkcyjnych powoduajch
uciazliwos¢ (wzmazony ruch kotowy, sktadowanie materiatow, hatas).

—  Ograniczenie lokalizowania wolnosioych budynkéw gospodarczych na terenie dziatek dadyy
jednorodzinnej.

-  Ograniczenie ugiliwosci komunikacyjnej przez: realizacgtref uspokojonego ruchu, budewsiagdow
pieszych isciezek rowerowych, zaniechanie realizacji parkingéw kaigtych ograniczajcych rotacg
samochodow, realizagjparkingdbw wielopoziomowych, zaniechanie zabudowayagwej w formie
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zespotdéw jednokondygnacyjnych boksow, stosowareéemi izolacyjnej i oston izolacji akustycznej
przy trasach tranzytowych - szczegdlnie wskazaneostanie ekrandw akustycznych obsadzanych
roslinami.

-- W granicach obszaréw koncentracji ustug komergpych, ustug ogdlnomiejskich

i mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysadj intensywnasci i rozmieszczenia WOH:

Utrzymuje st przeznaczenie terenu przy al. Krasickiego jako Wobecnie Carrefour).
Dopuszczalna rozbudowa lokalnego centrum ustugowiedokalizacja obiektu handlowego na
obszarze koncentracji ustug ogolnomiejskich i nagzictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej
intensywndci przy zbiegu al. Krasickiego i ul. Barcza.
Wyznacza s obszar koncentracji ustug ogdlnomiejskich i miedalctwa wielorodzinnego z
ustugami o wysokiej intensywda migdzy Nagorkami i Jarotami u zbiegu al. Sikorskiegal.i
Jarockiej, jako rejon lokalizacji WOH. Warunkiemgespodarowania obszaru na wskazane funkcje
jest wykonanie ulicy zbiorczej, tzw. NDP, na odairdd al. Sikorskiego do al. Krasickiego.
Realizacja nowych obiektow ustugowo-rekreacyjnoettawych o powierzchni sprzeéa powyzej
2.000 m2_wyicznie w formie wielofunkcyjnych ,galerii” handlowiico atrakcyjnym programie
i wysokim standardzie architektury - nie znalezi@apisu wProjekcie planuy
Zakaz lokalizacji ,terenochtonnych” 1-kondygnacyghyobiektow handlowych w tym hiper- i super
marketéw z parkingami wytznie w poziomie terenu na obszarze catej Strefy-M8prowadzono
zapis wProjekcie planu
Oddzielenie zespotow zabudowy ustugowej od zabudawigszkaniowej zieleni urzdzory
o charakterze izolacyjnyrm Wyznaczono teren zieleni izolacyjnej (9Zl), ortestalono st nakaz
realizacji stref zieleni uwgzonej o charakterze izolacyjnym pedzy zabudow mieszkaniow
wielorodzinmy, a terenami generggymi hatas drogowy(projektowana droga NDP) lub pngstowy
(4UC).

-- w granicach obszaréw zieleni urgdzonej, parkowej, izolacyjnej:
Wyznacza si obszar w dolinie ngdzy Nagérkami a Jarotami na zielerzadzory — parkovy z funkcp
rekreacyjno-wypoczynkogvi sportovs, z cggami pieszymi i rowerowymi.
Utrzymuje s¢ naturalny, cigly, przebiegajcy réwnoleznikowo korytarz ekologiczny, z zakazem
zabudowy ze wzgbu na konieczri@ przewietrzania doliny i niekorzystne pod zabudomarunki
ekofizjograficzne (wysoki poziom wod gruntowychhsp chtodnego i wilgothego powietrza, wody
powierzchniowe).
Utrzymuje st zielen parkows i rekreacyjm miedzy ulicami W. Witosa, B. Laszki, Bajkaw inne
istniejgce enklawy zieleni, oznaczone na mapie STUDIUMnegprzyrodniczo (zakaz zabudowy
kubaturowe));
Zachowanie oraz ochrona naturalnejzimeterenu, ochrona i piginacja istniejcej zieleni naturalnej
nieurzdzonej - krajobrazowej, watciowego zadrzewienia (szpalery), zieleni towarzgeg terenom
zainwestowanym- warunek ten odwzorowano w fele projektowanego planu wydznie jako
zalecenie do maksymalnego zachowania zieleni wajsdkie zawarto w Projekcie plantadnych
dodatkowych zaledebgdz wymogow dla wyznaczonych oraz isyigrh terendéw zieleni w zakresie
ochrony, piedgnacji zieleni naturalnej o walorach krajobrazowygcfie wskazandadnych obiektow
wartasciowego zadrzewienia do obligatoryjnego zachowamiatym szpaleréw drzew; nie zawarto
zadnego zalecenia dotygzgo ochrony rzby terenu.
Utrzymanie i podnoszenie jas@ terendw sportowych, rekreacyjnych na terenachiurkcjach
o$wiatowych oraz na obszarach zabudowy mieszkaniGmgioczynek codzienny).
Wytaczenie z zabudowy terendw zieleni, z dopuszczerobiektow matej architektury i ugdzen
stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji rekreacji i wypynku dla mieszkeedw oraz niezédnych
urzadzen technicznych infrastruktury.
Utrzymanie i dopuszczenie realizacji zbiornikow wgcdh 2z przystosowaniem do funkcji
rekreacyjnych oraz zachowaniggtosci systemu urgdzeh wodnych.

-- dziatania na rzecz ustug towarzysgcych zabudowie mieszkaniowey:
Zachowanie istnigrych obiektéw i funkcji ustug: handluswiaty, stwby zdrowia, kultury, kultu
religijnego, administracji, z nmitiwoscia ich rozbudowy, remontoéw i modernizacji polegaj na
podnoszeniu standardéw technicznych i estetyczngblektow oraz ich dogpncici dla oséb
niepetnosprawnych.
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Z analizy uwarunkow@awynika, ze Strefa M9posiada niewystarczgje nasycenie ustug zyzanych
z kultury, rekreacj, sportem i gastronomi Wskazuje si lokalizacg tych ustug przy kompleksach
urzadzonej zieleni i gtbwnym ggu pieszo-rowerowym biegoym centralnie z Nagorek do Jarot.

-- wskazniki dotyczace zagospodarowania i zytkowania terendw:
Wysokai¢ zabudowy: maksymalna wysoké nowej zabudowy wielorodzinnej 7 kondygnacii,
maksymalna wysokd zabudowy jednorodzinnej 3 kondygnacje, zabudowagusportu i rekreacji
maks. 18 m (nie dotyczy obiektow halowych widowiskesportowych, wystawienniczych itp.),
Intensywndé¢ zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej maks. 1,2, mieszkarmipwielorodzinnej
z ustugami 0,71,5, mieszkaniowej jednorodzinnej 8®5, w odniesieniu do istnggej zabudowy -
utrzymanie wskanikow intensywnéci i wysokaci zabudowy na obecnym poziomie.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatalla obszaréow zabudowy wielorodzinnej wysokiej
(7 kond.) 40%, dla obszaréw zabudowy wielorodzinnejistugami (nie wbudowanymi) 50%, dla
obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 38%, terendéw ustug publicznych, sportu i
rekreacji 45%.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynndta obszaréw zabudowy wielorodzinnej i ustugowej
30%, dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej 35%tatkendw sportu i rekreacji 40%.
Wskaniki, o ktérych mowa powgj ksztattuy sie w Projekcie planu dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej (MW)nasgpujgco: dopuszcza szabudow do 7 kondygnaciji i do 25 m, maks. wskk
intensywngci zabudowy razdu 0,5-3,0, maks. powierzchnizabudowy 50%. W przypadkgctenia
funkcji zabudowy i ustug wskak maksymalnej powierzchni zabudowyensegac 70%.
Wskazniki miejsc parkingowych- przyjmuje st zgodnie z politylk parkingowg Miasta.

-- zasady ochronyrodowiska — ksztattowanie miejskiego systemérodowiska naturalnego:
W strefie M9 wystepujg elementy wspéttworce miejski systemsrodowiska naturalnego, ktore
wymagaj ochrony oraz ich atrakcyjnego zagospodarowanidyd2g to terendéw zieleni naturalnej
miedzy Nagérkami a Jarotami, (...) zieleni agdzonej wzdta gtdbwnego cigu pieszo-rowerowego
przebiegajcego centralnie od ulicy Barcza do Bajkowej (..yVarunkiem prawidiowego
funkcjonowania, stabilngi i odporndci przyrodniczej terendw zieleni jest zapewnieniggiosci
przestrzenno-funkcjonalnej obszarow (korytarze @ediokzne), wilaciwe zagospodarowanie
i utrzymanie oraz wzajemne ich paz@nie w spéjny system terenéw biologicznie czynnych
Dziatanie w zakresie ksztaltowania istp@®jch terendw zieleni zmierzgie do utrzymania i ochrony
terenow zieleni, stanowéych publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe @czeniu lokalnym
i stuzace wypoczynkowi codziennemu miesgzkaw osiedli.
Zachowanie, utrzymanie oraz ochrona terenéw zieleaturalnej, krajobrazowej, parkowej,
wartasciowego zadrzewienia oraz zieleni osiedlowe] towszrcej zabudowie.

-- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabiw oraz dobr kultury wspéitczesnej
W strefie funkcjonalno-przestrzennej Nagoérki, JaroPieczewo wyspuja obszary problemowe
ochrony ekspozycji Eciaggi widokowe z al. Sikorskiego oraz z ul. Synow Rutk kierunku Starego
Miasta -wskazane w Studium obszary problemowe nie dptygznaczonego obszaru projektowanego
planu.

-- zasady obstugi komunikacyjne;j:
Powigzanie z ukladem podstawowym miasta poprzez iggeeplice: Synow Putku, Sikorskiego,
Krasickiego, Wilczyiskiego, Witosa.
Sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego vwganaykonania drog: Trasa NDP, w obie
strefy M9jest to odcinek od al. Sikorskiego do al. Krasigkiev klasie technicznej ulicy zbiorczej.
Utrzymanie i rozwdj ulic ukladu podstawowego orddadu obstugujcego, to jest ulic lokalnych
i dojazdowych.
Utrzymanie i rozwdj transportu publicznego, a w tyimii autobusowych na ulicach uktadu
podstawowego i wybranych ulicach uktadu obstagego.
Wprowadzenie transportu publicznego w postaci tisimwajowych - w pierwszym etapie wagu al.
Sikorskiego i Witosa, a naginie rozbudowa systemu — potenie ze StregfM10 - PIECZEWO L.
Utrzymanie i rozw0j ejgéw pieszych orazciezek rowerowych: gjg pieszo-rowerowy przebiegay
potudnikowo od ul. Barcza (Nagorki) do ul. Bajkow@paroty), cig pieszo-rowerowy przebiegay
réwnoleznikowo w zielonej dolinie midzy Nagorkami a Jarotamidzacy strefy mieszkaniowe M8,
M9, M10.
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- Zapewnienie aigtosci przebiegu aigow pieszo-rowerowych (system miejski).
-- zasady obstugi infrastrukturg techniczrg:

—  Zaopatrzenie w wagd z istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej. Zakazuje gi stosowania
indywidualnych ug¢ wody.

—  Odprowadzeniesciekdw sanitarnych na oczyszczalniciekOw poprzez istniegy i projektowany
system kanalizacyjny. Zakazujee sstosowania zbiornikdw bezodptywowych Baieki sanitarne
i indywidualnych oczyszczaldciekow.

-  Odprowadzenieciekéw deszczowych do odbiornikow istrieg i projektowan siech kolektorow
i kanatow deszczowych z oczyszczeniem, zgodniezegisami odfbnymi. Wprowadza gi hakaz
odprowadzenigciekow deszczowych z istnigych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic,
placow i parkingdbw do sieci kanalizacji deszczow&gleca si miejscows retencg wod opadowych
oraz miejscowe zagospodarowanie woéd opadowych aspaizch powierzchni.

-  Zasilanie w gaz z istnigfej sieci gazowej niskiego ludibedniego dinienia.

—  Zaopatrzenie w ciepto nale zapewndé na obszarach uzbrojonych w sieci cieptownicze arvpszej
kolejnasci z miejskiej sieci cieptowniczej, natomiast pragaku takiej maliwosci indywidualnie, w
oparciu 0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, eneedektryczm lub inne, ekologicznerédta energii.
Na obszarach nie uzbrojonych w sieci cieptowniazéywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energilektryczm lub inne, ekologicznerodia energii.

—  Zaopatrzenie w energielektryczr z istniepcej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 15 kV i @M
oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i 15/0\ k

- Realizacgg zewrgtrznych sieci i urgdzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z peggniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: giaeelektryczm, energ¢ cieply i gaz
przewodowy zapewnigjodpowiednio wiéciwe przedsibiorstwa energetyczne w trybie przepisow
prawa energetycznego.

—  Ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktuechnicznej i urgdzex z nimi zwgzanych §
tereny w liniach rozgraniczggych drég publicznych i prz& pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej.

-- inwestycje celu publicznego:

- znaczeniu lokalnym:budowa i rozbudowa ggoéw pieszych i rowerowych, utrzymanie, budowa
i rozbudowa infrastruktury technicznej, budowa irzytmanie obiektow zyteczndci publicznej,
placéwek opiekaczo-wychowawczych itp., utrzymanie i ochrona tekergeleni uradzonej, terenéw
wypoczynku, rekreacji i sportu, zagospodarowanigzymanie cigtosci zieleni naturalnej i uggzone;j,
tereny rekreacji i sportu gadzy Nagorkami a Jarotami (utrzymaniegtosci korytarza ekologicznego w
strefach M8, M9, M10).

- znaczeniu ponadlokalnymutrzymanie, modernizacja i budowa drég ponadlokainy- droga
wojewddzka Nr 598 (przedienie al. Sikorskiego), utrzymanie gazmgi wysokiego @inienia,
utrzymanie i modernizacja linii energetycznych wkiego napgcia wraz z gtbwnym punktem zasilania
GPZ Jaroty.

Stwierdzone w toku analizy poréwnawczej raziméi miedzy Projektem planu a ustaleniami Studium
dotycz niektorych wskanikdéw ksztattowania zabudowy, zalé@vigzanych z ochrani pielegnacy zieleni
o charakterze naturalnym i walorach krajobrazowyshtym rzéba terenu).

1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne

Wykonawg opracowania ekofizjograficznego (dalgjkofizjografig dla obszaru obfego Projektem planu
jest firma Eko-Investment W. Kopkki z Olsztyna [3]. Wedtug ustalezawartych w tym opracowaniu
(z 2013 r.) obszar planu to w przewadze terenyzaiewestowane, rolnicze (wydzone z uytkowania

rolniczego), z uruchomianwtdérrmg sukcesj naturalm.

Na obszarze planu autdekofizjografii wyznaczyt dwa zasadnicze rodzaje terendw: tereifyies
przeksztatcone dzialaldcig ludzky, na ogét o niskich warfgiach przyrodniczych oraz tereny wolne od
zabudowy. Na tych ostatnich wskazat obszary o lsirgech i niekorzystnych warunkach dla lokalizacji
nowych funkcji. Jako tereny, na ktérych nie powiroyg lokalizowane nowe funkcje wymienit:
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strefa obnienia terenowego — miejsca potencjalnego gp@iania gatunkow #tin i zwierzat,
zwtaszcza w centralnej ¢xi obnienia terenowego, ktgr zaleca si obja¢ ochrory poprzez
utworzenie aytku ekologicznego poza terenem oltiym analiz,

miejsca wyspowania gruntéw organicznychraiejscowo w rejonie treneréw podmokitych

miejsca obnien terenowych, gdzie z uwagi na wysoki poziom wod gpwych spodziewa sie
mozna hiekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych do zabwy i mato korzystnych warunkéw
topoklimatycznych,

srednio korzystne warunki gruntowo-wodne w rejonigkéw, na terenach o wysokim poziomie waéd
gruntowych,

bezpdrednie gsiedztwo drog (al. Krasickiego) — ponadnormatywdedziatywanie hatasu.

Ustalenia poczynione w opracowaniu ekofizjografigmn skutkowaly sformutowaniem napujacych
wnioskéw kaicowych (nie w kadym przypadku catkowicie spojnych np. Seidiun:

predyspozycje terenu gs wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodainm niskiej
intensywndci z zachowaniem wysokiego wskaka powierzchni biologicznie czynnej, zabudowa
rekreacji indywidualnej, treny sportowe, terenyugsiwve, sklady, magazyny - jakkolwiek wniosek
autora Ekofizjografii jest stuszny, Studium dopuszcza zabudaew wielorodzin w granicach
projektowanego planu,

w zakresie odprowadzaniéciekow - podiczenie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczpwej
z wlasciwym podczyszczenieltiekdw deszczowych w separatorach,

przy lokalizacji funkcji mieszkaniowych zapewnogrzewanie wykorzystage ,czyste” technologie,
takie jak pompy ciepta czy ogrzewanie olejem opasiow wniosek powinien w pierwszej kolejgop
uwzgkdniaé przylagczanie nowych odbiorcéw do miejskiej sieci ciepliezrej, co jest w obszarach
silnie zurbanizowanych rozgdaniem najkorzystniejszym z punktu widzenia ochrérydowiska;
Projekt planuzawiera takie zalecenie,

w przypadku wysfpowania przekroczehatasu natey wprowadzé ochrore zabudowy mieszkaniowe]

i obiektow Gwiatowych przez ziele izolacyjrg lub ekrany akustyczne - move i dopuszczalneas
takze inne rozwjgzania (opisano je w dalszejeszi Prognozy,

nalezy wprowadzt zakaz zasypywania olxen terenowych okresowo lub stale wypetnionych wod
Na terenach polmnych w okolicy ciekbw wodnych oraz oczek wodnydideza s} zachowanie
roznorodndci biologicznej siedlisk, ochrgnwod powierzchniowych wraz z pasemslionosci
okalapcej - wEkofizjografiiw punkcie 4.3 opisggym warunki wodne na obszarze opracowania autor
nie wskazuje wyspowania oczek wodnych; Nie wskazammdnego oczka wodnego o charakterze
statym,

nalezy zachowywa duze skupiska drzew (preferowane dolesienia oraz eadenia i zakrzewienia
wzdtwz szlakdw komunikacyjnych, twogze naturalg bariee ochronm przed hatasem), w razie
konieczndci uzupetnig szlaki komunikacyjne zielegiizolacyjry (szczegolnie, ruchliwych drég, jak
ul. Krasickiego) —Projekt planu ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zielersokiej, bez
konkretnego wskazania

nalezy unika® lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezpednim gsiedztwie ul. Krasickiego ze
wzgledu na ponadnormatywne oddziatywanie hatasuRrejekcie planuwvyznacza si tereny MW w
bezpdrednim gsiedztwie ul. Krasickiego, bez paséw zieleni izgjaej,

proponuje si zachowa jak najwkcej istniegcych skupisk zadrzewdei zakrzewié, ktore stanova
nisze ekologiczne dla wielu gatunkow ptakow i digdin ssakow — brak konkretnych zalgéce
Projekcie planuv tym zakresie.

Analiza zajcznikéw graficznych ddkofizjografiii Projektu planuwskazataze tereny o mato korzystnych
warunkach pod zabudew(co wynika np. z rodzaju podia, warunkéw topoklimatycznych, gych
spadkow terenu, rodzaju wygpujacej szaty rélinnej, podmokidci terenu) w planie vgtzone zostaty do
terenow o funkcjach innych nziele. Dotyczy to prawie catego terenu 7MW/U oraz polodrej czsci
terenow 4UC i 6MW/U. Analizowany teren dysponujecaviv dalszym cigu dwym potencjatem do
zwiekszenia ochrony waloréw przyrodniczych i funkcjoédgicznych.
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1.3.3. Program Ochrongrodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 ispektyws do roku 2018

Analiza zgodndci Projektu planudla potrzeb procedury strategicznej oceny oddaiahja nasrodowisko
objeto réwniez ProgramOchronySrodowiska dla Miasta Olsztyma lata2011-2014z perspektywdo roku
2018[4], (dalej:PQS), poniewa dokument ten prezentuje cele i kierunki dzialaramach lokalnej polityki
ochronysrodowiska. ZateeniaProjektu planuodniesiono do 5 priorytetéw ekologicznych sformudmych

w POS na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu pegbizych elementéwsrodowiska.

Sformutowano dla nich celdredniookresowe do 2018 r. oraz wskazano zadaniaidafiarealizacji.

Poréwnanie zgodrici Projektu planuz PQOS oparto o wybrane, tzn. m@e zwhzek z projektowanym

dokumentem, celéredniookresowe i zadaniag ®:

- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzenngguaga ochronysrodowiska i gospodarki
wodnej, w szczegolioi wynikajacych z opracowa ekofizjograficznych, prognoz oddziatywania na
srodowisko - niniejszy dokument wraz ze spolzonym opracowaniem ekofizjograficznym i proggoz
opracowan klika lat wczdéniej stuza realizacji tego celu,

- uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennegaikéw monitoringu srodowiska,
w szczegolnéci w zakresie powietrza, wod i halasu - analiza #gw monitoringu srodowiska
uwzgkdniona w opracowaniu ekofizjograficznym miata wphnva rozwjzania przygte w Projekcie
plany,

- uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegorytetéw dziata okrelonych
w Programie ksztaltowania i rozwoju zieleni miejskieplsztynietzn:

* utrzymanie istnigjcych terenéw zieleni i ich wdaiwa ochrona, piebnacja i rewaloryzacja -
Projekt planuzaktada zachowanie terendw zieleni poprzez wyardezerenow zieleni izolacyjnej
oraz zalecenia dotygee maksymalnej ochrony zieleni wysokiej na terenaetostatych,

» realizacja projektéw pilotawych Programy w tym pilot&zowego Projektu Il Jrzy za jednd
(3 nowe drzewa/krzewy za 1 usete)), dotycacego nasadze zamiennych drzew i krzewéw
projektowanych w ramach inwestycji realizowanych gnanicach miasta Projekt planu nie
uwzgkdnia zataen tego projektu, przenogz wdraanie jego zalzenh na organ udzielagy
zezwolenia na uswggie drzew lub krzewow, poniewgoraktyka pokazujeze inwestorzy ogsto
projektup nasadzenia kompengaog mtodymi okazami dowolnych gatunkéw drzew lubekvaw,
obnizajac tym samym realnwartai¢ kompensacyjmtych zabiegéw. Zalecenie dotyce realizaciji
w planach miejscowych programulrzy za jednb wymaga dalszej analizy iweryfikacji na
poziomie strategicznym,

» projekt pilotaowy Il ,Kazda droga to aleja”- projekt oparty na bogatej historii Olsztyna
(oraz Warmii) dzacy do tego, aby przy wkszcci drog (nie tylko _gtédwnych ukiaddéw
komunikacyjnych, ale réwnie drég osiedlowych i dojazdowych) wprowadzano komnies¢
sadzenia drzew odpornych gatunkowo na zanieczysizczgest to zagadnienie, ktére zostato w
formie ogdlnego zalecenia uwzghione wProjekcie planuv zapisach dotyezychzasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego,

- ograniczanie udziatu paliw statych na rzecz pakkaglogicznych” (np. oleju opatlowego, gazu ziemnego,
alternatywnychzrodet energii), w pierwszym ¢dzie w jednostkach podlegajch miastu, ale réwnie
przez podmioty gospodarcz@rojekt planujest zgodny z tym zai@niemPOS,

- promowanie wykorzystania technologii przyjaznych glodowiska naturalnego - jw. oraz stosowanie
przyjaznych srodowisku nawierzchni do utwardzania terenu (w cetmniejszenia odptywu
powierzchniowego wod opadowych); stosowanie tedwgibl przyjaznych srodowisku ledzie
weryfikowane - w odniesieniu do inwestycji mggch znaczco oddziatywa nasrodowisko - w ramach
postpowai w sprawie decyzji drodowiskowych uwarunkowaniach,

- budowa nowychiciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie zzzat@mmi studium wykonalrigi
dla projektu:,Budowa rekreacyjnychiciezek rowerowych na terenie Miasta Olsztyna” - Projekanu
przewidujebudow sciezek rowerowych,

- intensyfikacja dziak kontrolnych majcych na celu przeciwdziatanie odprowadzaniu nig/smzzonych
sciekéw komunalnych do wadd Projekt planuuwzglkdnia wymogi w zakresie prawidtowej realizacji
gospodarkiciekowej w odniesieniu deciekdw bytowych i przemystowych oraz deszczowych,

- wspieranie dziaia inwestycyjnych majcych na celu ograniczenie i eliminadpdunku zanieczyszciae
odprowadzanych wsciekach dosrodowiska wodnego, a w szczegdlao substancji szczegolnie

16



szkodliwych dlasrodowiska wodnego - przewidujegsize obiekty realizowane na obszarReojektu
planu beda przylaczane do istnigpej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacfintarnej; scieki
przemystowe olje € ustawowym nakazem podczyszczenia przed wprowaelremio kanalizaciji
sanitarnej; gospodarowanie silnie zanieczyszczomymilami opadowymi i roztopowymisgiekami
deszczowymi) ma ky realizowane w sposdb uwzgdhiajgcy konieczné¢ ich oczyszczenia przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowapeobcia ochrom prawry wg ,Programu
ksztaltowania i rozwoju terendw zieleni miejskidsZ®yna™ w Projekcie planunie stwierdza si
wystepowania tego rodzaju elementéw, ani obszaréw wigaaghProjektu planu.

- objecie ochrog prawry terendw potaonych poza aktualnie chronionymi prawnie obszaraemnymi
przyrodniczo, w miejscach gdzie zidentyfikowano rematunki fauny - realizacja tego zagaia POS
wymaga przeprowadzenia odpowiedniego rozpoznaniainyfa w  przedmiotowym terenie;
w analizowanym przypadku nie przeprowadzono takieggpoznania, rowniew celu stwierdzenia,zi
np. wystpujace na opisywanym terenie gatunki zwigrgszczegolnie licznie ptakow) i §n naleza do
gatunkow pospolitych (rowniena terenie Olsztyna),

- ochrona terenow przyrodniczo cennych przed nigideym sposobem zytkowania - praktycznie caty
niezagospodarowany teren w granicach projektowampdgyou mae by¢ traktowany jako przyrodniczo
cenny, ze wzg@du na znaczenie dla zachowania biorodndci; rozwoj miasta powoduje sukcesywne
ograniczanie zagju tego rodzaju terendw,

- rozszerzenie roli rekreacyjnej zieleni - w projekémym planie przewiduje esiutworzenie terenow -
Zielen urzadzonej, izolacyjnej, abi pieszesciezki rowerowe,

- opracowanie mpzp dla wszystkich terenéw cennyclirpdniczo i kulturowo, nie obfych dotychczas
ochrory oraz odniesienie w planach oba@uijgcych do obszaréw chronionych oraz cennych pod
wzgledem kulturowym lub przyrodniczym (proponowane zadarwykonanie zagospodarowania terenu
nr (5) - tereny rekreacyjne pogdizy Nagorkami i Pieczewem) — realizacja tego zaldwdzie
realizowania na kolejnych etapach spdeania projektéw planéw dla obszarow paioych w
sasiedztwie (po zachodniej stronie) analizowanegenier

W POS podkréla sk, ze Olsztyn posiada szczegolnie atrakcyjne e krajobrazowe. Wyznaczono
15 punktéw widokowych, otwér i panoram, ale nie opracowano dotychczas petneguaiusn
krajobrazowego wyznaczgjego kierunki ochrony ekspozycji. Zespot Wandy traguktory w,,Programie
ksztattowania i rozwoju terenow zieleni miejskiégzdyna” [5] podjat prébe wskazania obszaréw cennych
krajobrazowo w granicach Olsztyna, nie stwierdat opisywanym obszarze, ani w jego be&zpdnim
sasiedztwie, terendw cennych krajobrazowo. Waloryagegyrodnicza opisywanego terenu wg opracowania
[5] przedstawia ginastpujaco:
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Jako tereny zieleni ugdzonej na omawianym obszarze zespot W. Laguny veskaz
—  zadrzewienia we wschodniejegszi terenu - obecnie teren szkolny (8UQO), w pettjaspodarowany.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze analizowanyProjekt planuuwzgkdnia wigkszai¢ sformutowanych
w POS priorytetow ekologicznych oraz zadaochrony srodowiska. Propozycje zgkszenia stopnia
zgodndaci obu dokumentéw zawarto w dalsze¢&d Prognozy.

1.3.4. Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochronysrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztymaracowata Spoétka BMT Argoss

z Gdaiska w 2011 r. [6]. W 2009 r. wykonana zostata makastyczna miasta. Na podstawie zebranych
danych wykonano m.in. mapy przekrotzdopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego (zob.Gydktore
wraz z planami inwestycyjnymi zaydcy drog stanowity podstando opracowani®rogramu
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Ryc. 6. Mapa przekroczen poziomu dopuszczalnego halasu (stan na rok 2010)

Dane uwzgldnione na ryc. 6 wskazyj ze halas z ul. Krasickiego w pasie drogowym wykazywa
przekroczenia do 10 dB. Nalejednak zauway¢, ze normy dotyczce dopuszczalnych poziomoéw hatasu
z drég zostaty w 2012 r. podwgzone (o 5-6 dB dla pory dnia i 6 dB dla pory neayartcci dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej), w6 prognoza ta podlega weryfikacji i aktualizacjgzpstawiajc jednak bez
zmian wniosek ogolny, tznze ul. Krasickiego jest mocno obzona ruchem, powodagym przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w jggiedztwie.

Zawarte wProgramiedziatania zdeterminowane zostaly zmiegggim st ukladem transportowym miasta
oraz planowasn budows uktadu obwodnicowegoProgram nie uwzgédnia praktycznie problemow
zwigzanych z hatasem pochadym od zrédet innych ni komunikacyjne. Podstawowe kierunki redukcji
hatasu komunikacyjnego oraz wytyczne, jakie Rrggramunalezy uwzgkdniat na etapie wgpnych prac
nad dokumentami odnagzy/mi sk do ochrony przed hatasem to wg autoréw tego oprania:

DZIALANIA GELOWNE:

e remonty i modernizacje jezdni - nie dotygdanow miejscowych,

e ograniczenie ruchu tranzytowegeiiiego w midcie - dziatanie nie regulowane zapisami w planie
miejscowym,

e kontrola i ograniczanie pdkosci ruchu pojazdéw - dziatanie nie regulowane zapise planie
miejscowym,

* budowa pochtaniago-rozpraszagych ekrandéw akustycznych - dobdr materiatlu poxadstesk
wykonawcy, natomiast zalecag¢siaby ekrany akustyczne byly pénicte zieleny w celu
minimalizacji dysonansow urbanistycznych (wagjekranu naley dostosowéa do otoczenia, aby nie
zaburzé przestrzeni miejskiej).
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DZIALANIA WSPOMAGAJACE:

e wykorzystywanie informacji z mapy akustycznej,

« wykonywanie na etapie spadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego analiz
akustycznych i wprowadzanie do planow zapisow datyyech klasyfikacji terenéw pod wzglem
akustycznym,

» stosowanie w planowaniu przestrzennym zasad stesfiaw (w odniesieniu do terendw
niezagospodarowanych),

e stosowanie zmian funkcji terenu na niechronionesglaznie w przypadku braku technicznych
i organizacyjnych mdiwosci redukcji hatasu,

« wprowadzanie elementéw uspokojenia ruchu w centitam na terenie osiedli mieszkaniowych,

« w strefach o udokumentowanej aidiwosci hatasu powodowanej trasami komunikacyjnymi
wprowadzanie, w stosunku do nowej zabudowy mieseka), wymogu stosowania elementow
chrongcych przed hataserfrodowiskowym na elewacjach budynku (np. materiahgldwlane o
podwyzszonej izolacyjnéci akustycznej, ekrany na elewacji budynku, rozpmgpse elementy
fasad).

Stosowanie w planowaniu przestrzennym zasady stesfa tzn. wprowadzania okftenego typu
zabudowy i zagospodarowania terenu w zabéci od wystpujacego lub potencjalnego poziomu hatasu
moze zawczasu ogranicZyuciazliwosé zwigzarg z ponadnormatywnym hatasem. Nagledazy¢ do
wlasciwego strefowania akustycznego. Polega ono na gbw, w odpowiednim ukladzie przestrzennym
sasiadowaly ze sapobszary o konkretnych funkcjach. Podstawowezeaad@ strefowania to:

e oddalanie zabudowy wymagagj ochrony akustycznej odrdédel hatlasu oraz zmiendto
parametrow tej zabudowy (intensywog wysokdaci itp.),

« ekranowanierrodet hatasu zabudemnie wymagajca ochrony akustycznej,

« wprowadzanie zwartej zieleni izolacyjnej i ksztafemie rzéby terenu,

« wprowadzanie ekranow akustycznych w pasach drogo\itytko w ostateczrii).

Stosowanie stref (paséw) zieleni izolacyjnej wzdlciagdw komunikacyjnych mie skutkowa
zmniejszeniem ugrliwosci hatasu,ze wzgkdu na dobre rozpraszanie i absogpeysokich czstotliwosci
przez przydrona zielei. Nalery dazy¢ do obsadzenia przydmeych paséw zieleni, & to mozliwe, zwart
roslinnoscia (najlepiej zimozielone krzewy). Natomiast w przgia pasow dzigcych jezdng oraz rond, w
miare mazliwosci oraz rezerwy terenu, nale usyp@ niewielkie waty (do 1 m), ktore zostatbyesio
obsadzone &innoscia.

AnalizowanyProjekt planuobejmuje swym zakresem tereny podlggajochronie akustycznej, co wynika z
proponowanych funkcji terenéw - tereny zabudowy leviedzinnej podlegaj ochronie akustycznej, jak
rowniez tereny zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miggzitereny mieszkaniowo-
ustugowe. WProjekcie planuuwzgkdniono zalecenia w zakresie dodatkowych metod aggania hatasu,

co kzdzie miato zastosowanie w przypadku zagroa terendw ochrony akustycznej ponadnormatywnym
hatasem z drog lub od obiektow i dziataloio bedacych zrédiem hatasu. Rozszerzona analiza
proponowanych wProjekcie planuozwigzan w pkt. 7Prognozy.

1.3.5. Zaldenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energektryczg i paliwa gazowe Miasta Olsztyn

Celem opracowania tego dokumentu [8] bylo przepdmeaie analizy stanu zaopatrzenia Miasta Olsztyn
w nosniki energii oraz wskazanie nieginych kierunkéw dziatania dla zapewnienia szeraknimianego
bezpieczéstwa energetycznego miasta. Wed&z analitycznej wskazano m.inze zagrgeniem dla
utrzymania dostaw ciepta nagdanym poziomie na terenie Olsztyna jest informaojarezygnacii
Elektrocieptowni Michelin z dostarczania ciepta patrzeby miejskiego systemu cieptowniczega nd
2015 r. Oznacza to koniecZgoznacznego zwkszenia mocy zainstalowanej #odle miejskim (MPEC)
lub wdrazenia nowego rozweania. Wréd rozpatrywanych wariantow zaopatrzenia miastaepto analizie
poddano mgiwos¢ wykorzystania paliw alternatywnych do produkcjeegii z tzw. ,czystych technologii”.
W analizie uwzgjdniono fakt,ze na terenie Olsztyna planowana jest budowa irggtale unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych w oparciu o technotogiechaniczno-biologicznego przetwarzania odpaddazwr
z odzyskiem materiatowym [26], co powinno utrzymadolng¢é systemu miejskiego do pokrycia
zapotrzebowania miasta na ciepto.
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W powyzszym kontekcie stuszna pozostaje konkluzja analizy metod zapgaia w ciepto nowej
zabudowy na terenie miasta wskaraj dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej - jakaotymnalrg -
miejska siet cieptownicz (MSC), opar nazrédtach tzw. zdalaczynnych. Jest to rogminie konkurencyjne
nie tylko ze wzgldu na koszty eksploatacyjne przy porownywalnychtagdch ponoszonych na realizacj
inwestycji przyhczeniowych, ale réwnie ze wzgédu na charakter emisji - wplyw emitowanych
zanieczyszcze przez zrodla zdalaczynne jest mniej odczuwalny przez adide w bezpérednim ich
otoczeniu. W przypadku budynkéw jednorodzinnychfgm@vanym rozwizaniem jest budowa instalacji
wykorzystupcych gaz ziemny sieciowy, ktora daje najkorzysszejwyniki analiz zaréwno w aspekcie
tacznych kosztéw w cykluycia instalacji oraz w aspekcie kryterium ekologiego oraz kryteriow decyzji
zwigzanych z komfortemaytkowania i bezpiecZstwem wytwarzania.

SzczegOly analizy przedstawioneZatazeniach do planudla wydzielonej na terenie miasta jednostki M9,
obejmupcej obszar Projektu planu (jednostki o znacznym zagospodarowaniu budownittwe
mieszkaniowym) wskazaj ze teren M9 posiada rozwity sie¢ cieptownicz i gazownicz. Gtéwnym
zrédiem ciepta jest wc MSC (88%); indywidualne rozaZania oparte o system gazu ziemnego stanowi
ok. 6%, a wykorzystanie ggla kamiennego ok. 4%. Dla pokrycia potrzeb ciepinpbiektéw zaleca i

w pierwszej kolejnéci wykorzystanie systemu cieptowniczego, ale rowneykorzystanie OZE, np.
kolektoréw stonecznych, czy pomp ciepta do wspdpra instalacjami cieptowniczymi w poszczegoélnych
obiektach.

Podsumowujc naley stwierdzé, ze bardzo istotne jest, aby w planie podktepriorytetowe znaczenie
MSC jakozrodta zaopatrzenia w ciepto.

2. Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Przedmiotowy teren potony jest w potudniowej e#ci Olsztyna, mgdzy osiedlami mieszkaniowymi
Nagorki i Jaroty. Obszar afty planem miejscowym z 1997 r. miat powierzehokoto 44 haProjekt planu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 20 ha. Jeseren ograniczony od pétnocy zabudomieszkaniow
przy ul. Barcza. Po stronie potudniowej grgnterenu wytycza niezagospodarowany pas terenuggdzi
projektuje st drogz tzw. NDP (Nauka-Praca-Dom). Wschogingranie terenu planu wyznacza ulica
Krasickiego, stanowta jedm z gtdwnych arterii komunikacyjnych w tej gzi miasta; o dwéch pasach
ruchu w kadym kierunku. Zachodagigrani¢ wyznacza trakt spacerowyckacy dzielnie¢ ,Nagorki” z
LJarotami”.

3. Istniejacy stansrodowiska ze szczegdlnym uwzedinieniem stanusrodowiska na obszarach obgtych
przewidywanym znacacym oddziatywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu
Obszar zainwestowany w granicach projektowanegouptdanowi ok. 50% powierzchni terenu. Istgeej
formy zagospodarowania, to oprécz uliggdw pieszych, parkingéw, itp., réwiiie
- obiekty V Liceum Ogolnoksztadcego - potaone po stronie wschodniej obszaru plargsjasiupce
z al. Krasickiego,
- zabudowa hipermarketu Carrefour - patoa po wschodniej stronie al. Krasickiego (tergsiaglupcy
z ogrodami dziatkowymi),
- zabudowa marketu Lidl,
Nie zainwestowana ¢z obszaru w granicacRrojektu planuto tereny rolnicze, nie wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem. Od wielu lat podlggaprnej sukcesji naturalnej, co skutkowato wytwaarizm
sie dwzych grup zadrzewiei zakrzewi@, w wielu przypadkach w wieku przekracgajm 10 lat.

Morfologia i wody powierzchniowe

Olsztyn jest poteony w mezoregionie Pojezierze Olsmkie (zach. og¢ makroregionu Pojezierze
Mazurskie) [9]. Teren miasta uksztattowany zostélwgie przez 4doldéd ostatniego zlodowacenia Wisty
(fazy pomorskiej) oraz procesy zachgtg po jego ugpieniu, co wplyrto na fakt,ze powierzchnia obszaru

20



miasta jest silnie urozmaicona wysékmwo (rzdne terenu zawierajsic w przedziale od 88 do 155 m
n.p.m.). Powierzchnia analizowanego terenu jestnié@w silnie urozmaicona morfologicznie, falista.
Obserwuje situ nas¢pujace elementy morfologiczne [10]:

* lokalne pojedyncze wyniesienia terenowe 0 maksimgch w granicach 127-130 m n.p.m. gélgtromo
opadagcych zboczach. Domingijone w potudniowej g&ci obszaru, zarbwno po stronie zachodniej, jak
i wschodniej. Spadki zboczy w granicach 5-10%, llolkeado 15%;

e zbocze o rednych od 120 do 128 m n.p.m. weéai pétnocno-wschodniej i potludniowej-wschodniej
obszaru, ktére opada w kierunku zachodnim do m@hnterenowych. Od wschodu i potudnia teren
zbocza ograniczajskarpy nasypu drogowego a od pozostatejazanalizowanego terenu row, ktory
odprowadza wody w kierunku potnocnym do clemiia terenowego. Rdne dna rowu osgaja wartasci
od 122 m n.p.m. w gérnym biegu do 117 m n.p.m. \mygla biegu. W trakcie wizji w terenie w marcu
2016 r. w obnieniu terenowym stwierdzono obedéaavody.

Obserwowana morfologia terenu niezabudowanegojniagtym podtau, sprawiaze znaczna ¢&¢ wod

pochodzenia atmosferycznego podlega splywowi paeferiowemu do bezodptywowych obeh

terenowych, gdzie w ich centrum wgstije woda powierzchniowa stale (oczka wodne) lulesdwo [10].

Na terenach o podio czsciowo piaszczystym wody opadowe i sptywowe w zngozistopniu podlegaj

procesowi infiltracji w gdb podi@za, zasilajc bezpdérednio wody gruntowe.

Budowa geologiczna i hydrogeologiczna

Z analizy budowy geologicznej wynikae zasadnicze podie tworz plejstocéskie osady morenowe,

pokryte najczsciej mtodszymi utworami polodowcowymi pochodzeniplygiowego, zastoiskowego

i organicznego. \&f6d analizowanych gruntéw podiw mazna wydzielt nastpujace serie facjalne:

» osady holocéskie najmiodsze reprezentowane gidwnie przez grunty organicamarstwa gleby,
namuty, torfy oraz piaski, piaski gliniaste i glipylaste z zawartgia prochnicy. Najwysze mjzszaci
rzedu 2,5-3,0 m ogbaja ha obszarach stanaeiych najblisze otoczenie oczek wodnych. Ze wzrostem
odlegtaci od centrum zagbien ich migzsza¢ maleje do ok. 0,5 m;

» osady holocéskie polodowcowe spoiste powstate w wyniku proceséw denudacyjnych glityiels
wzniesiéh morenowych, tj. piaski gliniaste, gliny piaszcayst pylaste. Omawiane grunty typu
naptywowego i zastoiskowego nagéziej wystpuja u podstawy wyniesie terenowych oraz
w zagkbieniach po wytopionym lodowcu. Grunty te na dokotogvanym terenie wyspujg do
gtebokasci maks. 3 m;

e grunty morenowe spoiste reprezentowane przez gliny morenowe. Na opinigwa terenie tworz
podstawowe podie o korzystnych parametrach dla bezpdniego posadowienia wszelkiego rodzaju
budowli naziemnych. Gbokadsci ich wystpowania § znacznie zrénicowane i wahaj si¢ w granicach
od 0,3 m na terenach wysoczyzny bezpdnio pod nadktadem warstwy glebowej do ok. 3 mtpna
obszarach obpén i zagkbien terenowych pod nadktadem gruntow sptywowych zaktawych
i organicznych;

e osady wodnolodowcowe sypkie reprezentowane przez utwory piaszczystirowe, ktére na
opiniowanym terenie wyspuja w dwoch poziomach: (I) piaski najgziej drobnoziarniste, w strefie
przypowierzchniowej, przyjmage formy soczewek lub drobnych wktadek, najcej zawodnione
(pierwszy horyzont wéd podziemnych - gruntowychypawierzchniowych o charakterze zawieszonym,
zasilanych poprzez infiltragj oraz (Il) zawodnione utwory piaszczysteirowe, pod ok. 2530-
metrowym nadktadem gliny morenowej. Posigdafotne znaczenie jako warstwa wodéme o bardzo
korzystnych parametrach hydrogeologicznych dla lelkdacji wody podziemnej do celow pitnych
i gospodarczych. Warstwa ta w tym rejonie miastan®vi pierwszy horyzont wodogy
0 pierwszorzdnym znaczeniu do celéw eksploatacyjnych. Zwietoiaglody tej warstwy wodorimej
posiada charakter subartezyjski i wetie analizowanego obszaru stabilizujersh poziomie ok. 110 m
n.p.m., co odpowiada gdokasciom 25-50 m p.p.t. Warstwnapinajca jest wspomniany ok. 30-
metrowy nadkiad trudno przepuszczalnej gliny movezjd10].

Teren objty opracowaniem znajdujeesw zas¢gu Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 213 —

Zbiornik Migdzymorenowy Olsztyn oraz Subzbiornika Warmia Nr.2BZWP 213 jest gtownynarddiem

wody dla Olsztyna, Szczytna i Barczewa. Zakredyswehronnej siga do wzniesienia znajdigego st w

poblizu V LO.
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Gleby. Szata roslinna

Aktualnie na terenie zainwestowanym vegstja gleby przeksztatcone, zdegradowane, nie sklasyfike
wg przydatnéci rolniczej. Przewzajaca cz$¢ tej powierzchni znajduje sipod budynkami, ulicami
i utwardzonymi placami, co wyklucza na tym obszasteienie zasobow biologicznych gleby.

Wizyta w terenie przeprowadzona w marcu 2016 r.azgka,ze we wschodniej €£ci terenu wyznaczonego
w Projekcie planyako 6MW/U, pomimo oznachena dostpnych mapach (m.in. na zakniku graficznym
do Ekofizjografi) wskazugcych na obecnig drzew przeprowadzono catkowitwycinke drzew i krzewow.
Raoslinnos¢ nad wysychajcym okresowo rowem biegoym przez caty teren 7MW/U réwriiezostata w
wiekszaici wycieta. Geste skupiska zadrzewiezachowaty s w centralnej cgsci 7MW/U oraz w rejonie
zagkbienia terenowego.

Fauna
Nie prowadzono dla potrzeb przedmiotovijpgnozyzadnego rozpoznania przyrodniczego omawianego
terenu pod #em obecnéci chronionych gatunkéw fauny oraz ich siedlisk.tdPajat siedliskowy
analizowanego terenu w zakresie wpsiwania awifauny mma tylko ogolnie zaprezentowaa podstawie
opracowania pt.Ptaki Olsztyna[12], w ktérym zawarto opis wynikdw obserwacji wabogicznych
prowadzonych na terenie Olsztyna w latach 1991-2@)@pracowaniu tym, oprécz prezentacji liczedmo
i miejsc wys¢powania poszczegoélnych gatunkéw ptakow na teremsztyha, wskazuje sitakze tereny
szczegolnie cenne z punktu widzenia potencjatulisienivego ptakdw, sugerg ich ochrom, jak réwnie
pozostate tereny, cenne dla zachowania warunkfsia i rozrodu ptakow na terenie miasta, do ktérych
zalicza s¢ tereny krajobrazu otwartego z elementami zadrzewmakrzewi@. Informacje zawarte w tym
opracowaniu, w rozdziale zatytutlowanyRrzeghd gatunkéw - Liczebré iwyskpowanie na terenie
miasta, pozwalaj pogladowo scharakteryzowa potencjat siedliskowy opisywanego terenu.srid
zidentyfikowanych na opisywanym terenie gatunkdédwmigniono nasipujace (podano stwierdzan
w okresie badaliczebnac):
golgb skalny (miejskiXColumbia livia- pow. 30 par,
jerzyk Apus apus pow. 6 patr,
stowik szarylLuscinia luscinia do 6 par,
kopciuszekPhoenicurus ochrurosdo 6 par,
lozéwkaAcrocephalus palustrispow. 15 par,
cierniowkaSylvia communis pow. 6 par,
modraszkd&arus caeruleus pow. 5 pat,
srokaPica pica- pow. 15 par,
szpakSturnus vulgaris pow. 5 par,

10 wrébelPasser domesticuspow. 15 par,

11. mazurekPasser montanuspow. 6 par.
Sq to dane, ktore wymaggjweryfikacji, ze wzgddu na blisko 10-letni okres, ktory uphtnod czasu
zakaczenia bada W uzupetnieniu mma jednak doda ze wizyta w terenie w maju potwierdzita bogactwo
ilosciowe ptakéw na opisywanym terenie, szczegolniestmiépcych skupinach rdinnosci, na terenach
oddalonych od obszaréw statej obema@ziowieka.

©CoNogorwWNE

Usytuowanie analizowanego terenu nie wskazuje naiwms¢ wysipowania tu przedstawicieli dych
ssakéw (catkowita izolacja terenu od lasu na dawmgatigonie Pieczewo - zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa i ul. Krasickiego). Mma wkc przypuszcza(w oparciu o doniesienia dotygz fauny na terenie
Olsztyna), ze na terenie tym obecne mody¢ jedynie mate ssaki, jak np.Zzeryjéwka aksamitna,
wiewiorka, fasica, czy kret (wszystkie etg ochrom gatunkovy).

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostaty udokumentowtniae kopalin ewidencjonowane w Wojewodzkim

Archiwum Geologicznym [3].
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Obszary objete ochrong prawng ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe. Inne obszary

0 walorach przyrodniczych

Tereny w granicaclProjektu planupotazone g poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrod
Potazony najblizej w stosunku do zachodniej granicy planu Obszarof@bnego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, dla ktérego obowduja ustalenia Uchwaty Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodzt
Warmiasko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawignaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu DolinySrodkowej Lyny, pot@ony jest w odlegtéci ok. 3,5 km. Réwniz pozostate tereny okip
ustawowy ochrormy przyrody, zlokalizowane w granicach administraggjm miasta, znajdaj sie poza
zaskgiem potencjalnych oddziatywaistalé planu, tzn.:

e rezerwat torfowiskowy ,Mszar” - w odlegdoi ok. 4 km

e rezerwat torfowiskowy ,Redykajny” - w odledici ok. 5 km.

Potazone w najbliszym gsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obszaecfalnej Ochrony Ptakdw
Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz Spedathszary Ochrony Siedlisk: Ostoja Napiwodzko-
Ramucka PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PLH280039 niglabpodlegaty zadnym oddziatywaniom
wynikajagcymi  z realizacji Projektu planu Granice tych obszarbw wyznaczono poza granicami
administracyjnymi Olsztyna. W granicaéhojektu planunie ma réwnie pomnikéw przyrody, zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych zytkow ekologicznych.

Topoklimat
Opiniowany teren na ogoét charakteryzuje $iorzystnymi warunkami topoklimatycznymi dlaycia

i przebywania ludzi. Nieco gorsze warunki mikroldityczne pangj na obszarach lokalnych obah

i zagkbien terenowych, gdzie na skutek niedostatecznego jepmania wysipuje stagnacja wilgotnego
powietrza, zaleganie mgiet oraz przymrozki przygowe. Obecn& obszaru lénego w gsiedztwie
analizowanego terenu sprzyja poprawie warunkéwadjyrcenych terenu.

Istotnym elementemsrodowiska naturalnego, w znacznym stopniu decyym o warunkach
klimatycznych, jest powietrze atmosferyczne. Zyréviatrow dla miasta Olsztyna wynikae w cagu roku
przewaajag wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie wim w kierunku pdtnocno-wschodnim
i wschodnim, najogciej z pedkosciami 2,1-3,5 m/s. Wiatry o wkszych pedkosciach wysgpuja
sporadycznie. Na analizowanym terenie, ktérego emehnia jest falista, przy umiarkowanych i silnych
wiatrach nasfpuje wzrost turbulencji powietrza i olighie koncentracji zanieczyszézeza w okresach
ciszy i w nocy naspuje akumulacja zanieczyszdzena obszarach obitinych, gdzie nalg unika
zabudowy mieszkaniowej.

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki bada monitoringowych prowadzonych przez Wojewddzki kelgprat OchronySrodowiska

w Olsztynie w 2014 roku [13] pozwadaywnioskowd, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie jest
ogolnie dobry. Lokalnie warunki magsic pogarszé w s3siedztwie starych, wyeksploatowanych kottowni
w ciasnej zabudowie oraz w pahli najruchliwszych drég (tu: ulice Krasickiego i 8ikkiego). Jako
potencjalnezrédio zagréenia dla obszaru Olsztyna wskazuje gdwniez ,zle zlokalizowany przemyst’.
Niebezpieczéstwo pogorszenia jakoi powietrza dotyczy gidwnie zanieczyszczenia pyleswieszonym
PM10 oraz benzo(a)pirenem (jako przyczyny wskazigeogrzewanie gospodarstw domowych niskiej
jakosci paliwem statym i tworzywami sztucznymi). Skutkate to koniecznériag opracowania Programu
Ochrony Powietrza podalem redukcji benzo(a)pirenu dla strefy M. Olsztyozostale monitorowane
wskazniki jakosci powietrza nie budgzastrzeen pod kgtem wplywu na zdrowie cztowieka (dot. tastn
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenkwegla).

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, acgviréwniez na terenie Olsztyna, najagliwszym zrédiem hatasu jest
komunikacja. Halas zerédetl przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitoiealny, a przekroczenia
dopuszczalnych normegjajg max 10 dB [6]. Na opisywanym terenie problem temzanaczenie marginalne
(por. spos6b zagospodarowania).

Badania monitoringowe hatasu z drég prowadzoneemente miasta przez Wojewodzkiego Inspektora
OchronySrodowiska w Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaly wszystkich 18. punktach pomiarowych
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przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu [W]przywotanym Raporcie WIS nie wykazano
punktéw pomiarowych zlokalizowanych wyssedztwie al. Sikorskiego czy Krasickiego, ale yu Raporcie
WIOS opisupcym stansrodowiska w 2011 r., mapa akustyczna dla terenzt@ia, pokazujca wplyw
zrédet komunikacyjnych, wskazywata na bardzo wysgkieiomy dwicku w sisiedztwie take tych cagow
komunikacyjnych (zob. ryc. 7):

Legenda B =
Drog: z poziomem déwighu [dB] Zf |
— 75 b—_ ——
- 70-75 — —

= 65-70
= £0-65
®  punkt pomiarowy

Opracowania: WIOS Olatyn

Ryc. 7. Poziomy dzwieku na ulicach Olsztyna [14]

Mapa akustyczna dla terenu Olsztyna, dusa w Internecie
(http://msipmo.olsztyn.eu/imap/?locale=pl&loginde&gpmap=gp15) pokazujeze w bezpérednim
sasiedztwie ul. Krasickiego poziom hatasu przekra6tadB (wg legendy do mapy: hatas dla pory fizie
wieczdér-noc).

Autor prognozy oddziatywania n@odowisko projektu planu miejscowego dla terendwojpanych medzy
Nagérkami i Jarotami opracowanej w 2006 roku praywat w swoim opracowaniu dane dotyce
wynikéw pomiaréw WIG w Olsztynie z 2002 r. Pomiary paénia hatasu komunikacyjnego w punkcie
nr 50, zlokalizowanym przy ulicy Jarockiej, wykagatedni poziom hatasu dla okresu 8 godzin na poziomie
64,4 dB. AutorEkofizjografii rowniez przywotat wyniki pomiaréw prowadzonych przez VAGv 2002 r.
Zgodnie z nimi w punkcie zlokalizowanym na skiawaniu al. Sikorskiego i ul. Jarockigjedni poziom
hatasu dla okresu 8 godzin wynosit 75,7 dB (wydddeze obu autorom chodzi o te same pomiary, cliocia
cytowane daneasrozbiezne). W punkcie zlokalizowanym w rejonie skiayvania al. Krasickiego z ul.
Jeziotowiczasredni poziom hatasu wyniost 71,4 dB.

W swietle wymogéw okréonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataswwodowiskudopuszczalne poziomy hatasu (m.in. drogowego)
okreslono dla terendw chronionych akustycznie. W anali@oej lokalizacji wysipuja tereny o funkcjach
objetych talg ochrors.

Pola elektromagnetyczne

Na analizowanym terenie znajduic linie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej katxj 15 kV, wzly
15/15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4 kV orazdmielcze sieci kablowe 0,4 kV. Prowadzone w 2012
roku przez WIS w Olsztynie pomiary pol elektromagnetycznychebbid5 punktow, w tym 3 na terenie
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Olsztyna. W badanych punktach nie stwierdzono pomgenia wartéci dopuszczalnej pola
elektromagnetycznego wynasej 7 V/m.

4. Potencjalne zmiany stanérodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planudotyczy na znacznej powierzchni terendwetlijh ustaleniami planu obogzujacego od 1997
roku. Tereny wgczone w granice planu projektowanego t@sciowo tereny ju zagospodarowane. Brak
realizacji projektowanego planu miejscowegeddie wic skutkowat utrzymaniem ustaéledokumentu
uchwalonego. Dokument ten przewiduje wprowadzenieczpéci terendw niezagospodarowanych, lub
zagospodarowanych w niewielkim stopniu, funkcjugswych.

Odsgpienie od realizacji analizowanego dokumentgdzZie miato ograniczone skutlkérodowiskowe,
poniewa najwicksze zmiany wsrodowisku mog by¢ wprowadzone wskutek realizacji postanawjg#anu
obowigzujacego. Jedynie brak realizacji planu miejscowegonatbnego w 1997 r. mégtby bypowodem
do pelnego zachowania terendéw obecnie ayitowanych jako lokalnej enklawy stgcej zachowaniu
bioréznorodndci na tym obszarze.

5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji progktowanego
dokumentu, w szczegolnici dotyczace obszarow podlegajcych ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody

Przeprowadzona analiza stanu istiiepo terenéw w granicach oraz wsiedztwie Projektu plany
dokumentéw o charakterze strategicznym, propozycjiian w sposobie zagospodarowania terenow
zawartych wProjekcie planuozwolita wskazéa nastpujace zagadnienia zazane z ochransrodowiska na
omawianym terenie:

& zmiany stosunkéw wodnych,

= zagraenie dla jakéci wod podziemnych podleggjych szczegdblnej ochronie,

& ograniczenie zagju terendéw decydagych o bioré@gnorodndci terenu,

& zagraenie wzrostem poziomu hatasugzgn zanieczyszczeatmosferycznych.

= Wplyw zmian w sposobie zagospodarowania terenéw na stosunki wodne

Zagadnienie to naly wskazé jako jedm z istotniejszych znageych zmian, ktore wyspia wskutek
wdrozenia ustalg projektowanego dokumentu. Analizowany teren pa@gest pomimo przyjcia uchwaty w
sprawie planu miejscowego w 1997 r. - w znacznyoprau niezagospodarowany. Tereny zagospodarowane
w 0golnym bilansie stanowiobecnie okoto 50% terenu, ale docelowo (przy zaia, ze tereny zielenis
rownoznaczne z terenami zachoyayjmi powierzchng biologicznie czyng), bilans ten wzrénie do okoto
90-95% (warté¢ ta nie uwzgidnia wymogow dot. zachowania powierzchni biologieziezynnej na
dziatkach pod inwestycje, ktéra wewptyrgé na nieznaczne zekszenie tej warti). Analiza wskazuje na
wzrost powierzchni szczelnych w granicach planun pozostanie bez wplywu na stosunki wodne na
opisywanym terenie. Sygnalizowat to Dyrektor Regioego Zarzdu Gospodarki Wodnej w Warszawie za
posrednictwem Dyrektora Zagdu Zlewni Pojezierza Mazurskiego, Biebrzy i CzarHepczy we wniosku
zawartym w pimie z dnia 20.11.2012 r. (znak: NZG/O/0211/174/\84/12). Ze wzgldu na przewidywane
zmniejszenie naturalnej retencji wodnej w zlewrgaor wnioskowat o ograniczanie powierzchni szczdinyc
poprzez pokrywanie terenOw materiatami oraz stoseviechnologii zmniejszagych odptyw wody a tate

0 zagospodarowywanie wod deszczowych w granicadhtettzoraz kontrolowanie kierunkéw odptywu
wody opadowej po zmianie sposobu zagospodarowangdw — zalecenia te uwgghiono wProjekcie
planu.

Réwnie istotny wpltyw na warunki hydrologiczne w &bkej zlewni lgda miaty zmiany w sposobie
uksztattowania terenu. Obecnie teren w granicachektowanego planu ma bardzo urozmaicorezbe.
Liczne @ pagoérki, wystpujace naprzemiennie z olmeniami i zagtbieniami, w ktérych okresowo
utrzymuje s¢ woda. Lokalnie zaobserwowanazna zmiany w uksztattowaniu terenu, ktére dokonady s
w ostatnim okresie i nie mgjcharakteru naturalnego (sztuczne skarpy, nasygrgjektowane zmiany -
wymusz dalsz zmiare obserwowanych ezinych, skutkujca w niektérych przypadkach dymi robotami
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niwelacyjnymi. Zmiany tego rodzaju nie pozostdoez wptywu na warunki wodne. \Rrojekcie planunie
zawartozadnych zaleaedotyczcych ochrony rzeby terenu.

Zagadnienie to naly rowniez traktow& jako istotne w konteicie zmniejszajce] Sk przepustowsri

miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, co jest vgpdowane ciglym wzrostem iléci powierzchni
szczelnych na terenie miasta przy jednoczesnymubra#lrazania rozwijzan stuzacych okresowemu
retencjonowaniu wod z deszczéw nawalnych (powgmigih czste lokalne podtopienia na terenie miasta).

1= Zagrozenie dla jakoSci wéd podziemnych podlegajgcych ochronie

Czes¢ terenu w granicaclProjektu planuznajduje s w zasegu GZWP Nr 213 Olsztyn, ktéry podlega
szczegoOlnej ochronie jakerddio wody pitnej dla Olsztyna i miasgssednich. Uwarunkowania teg s
podstavg do nakazania takich sposobow zagospodarowaniaderektore zapewniwtasciwg ochrorg tych
zasobow. Prawidtowa gospodadciekowa jest wic priorytetem na obszarze planu.

1= Ograniczenie zasiegu terenéw decydujgcych o bioréznorodnosci

O bior&norodndci analizowanego terenu decyglgbecnie niezagospodarowane i gigklowane tereny
porcsnicte ré&znorodry roslinnoscia, petnigce funkcg siedliskowg dla r&znych gatunkow rdin i zwierzat.
Szczegdblne znaczenie maju tereny podmokte, w okresach deszczowych wypplte s¢ wod.
Projektowane zmiany w sposobie wykorzystania tesend granicach planu spowodujistotne -
Z przyrodniczego punktu widzenia - ograniczenie igzas tych terenow. Tereny te wygplja na
niezagospodarowanej powierzchni terenéw: 7MW/U. &liisik minimalnej pow. biologicznie czynnej dla
tego terenu ok&ono w wysokdci 30%. Plan wprowadza niewiele nakazéw lub zaledetyczcych
ochrony elementéw stanaygych o r@norodndci przyrodniczej; zaleca eiprawie wyhcznie ochrog
wartcsciowej zieleni wysokiej. Warto podkiie¢, ze w Studium w czs$ci poswieconej analizie
obserwowanych na terenie miasta probleméw, wymisigjan.in., nasfpujace dotycace stref zieleni:

— zielen osiedlowa - zauwalne jest zmniejszanie¢spowierzchni zieleni osiedlowej. Tereny zieleni
poddawanegnaciskom inwestycyjnym dla zaspokojenia potrzefmbinikacyjnych. Problem zieleni
osiedlowej najgorzej przedstawia¢ sha terenach najnowszych inwestycji wielorodzinnych
Koniecznd¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postgjriwdla samochoddw przy braku
parkingdéw podziemnych i wielopoziomowych powodujeneacic terendéw zielonych i rekreacii;

—> zielen przyuliczna - na terenie gminy Olsztyn znajduje sk. 97,5 ha zieleni zlokalizowanej
w pasach drogowych ulic. Na skutek ppsfiacego rozwoju infrastruktury drogowej oraz licznych
modernizacji pasoéw drogowych usuwanensszybkim tempie znaczne §ld drzew przydranych,
dotyczy to ulicsrodmiejskich, jak i tras wylotowych. Wycinka drzgwzyulicznych powodowana
jest rownig ich zlym stanem zdrowotno-technicznym (niesprzgi@j warunki wegetacji
powodowane zasoleniem gleby, zanieczyszczeniem gbaai ztymi warunkami gruntowo-
wodnymi, zbyt silg redukcy koron) oraz wynikajcym z tego zagr@niem bezpieczstwa ruchu
drogowego. _Olsztyn sukcesywnie traci charakter izealanego przed wojn miasta-ogrodu
(likwidowanie drzew przyulicznych i domowych przeplodkéw). Charakter alei stracityzuwilice:
Kosciuszki, Partyzantow, 1 Maja igdrowszczakdw;

- fauna - problemem w jej zachowaniu i ochronie dziatania zagrajace chgtosci korytarzy
ekologicznych i siedliskom ptakoéw: wycinka drzewadmiernie rozlewara s¢ zabudowa oraz
dzikie wysypiskamieci.

W Studiumzawarto w tym konteicie jako korzysta - informacg dotyczca projektu utworzenia parku
miejskiego mgdzy Jarotami a Nagorkami.

= Zagrozenie wzrostem poziomu hatasu na obszarach ochrony akustycznej

Zmiany w sposobie zagospodarowania analizowanyokndev ledzie skutkowato znagea zmiarg w
sposobie ich wykorzystania. W miejscach kmyania s¢ drég nowych zistnigpymi (réwnie

w miejscach pajczen parkingéw z drogami) dulzie nasipowata kumulacja oddziatywia hatasowych.
Problem ten &dzie sé zaznaczat réwnie w miejscach, gdzie obok hatasu komunikacyjnego
samochodowegochla sic pojawiaty nowezrodta hatasu instalacyjnego, jak np. odadeza wentylacyjno-
klimatyzacyjnych obiektow ustugowych, zwlaszczaebdw wielkopowierzchniowych.
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Jako korzystne w opisywanym konfele naley wskaz& zapisy:,w granicach planu ustala sie nakaz
realizacji stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, a terenami generujgcymi hatas drogowy lub przemystowy, wskazane orientacyjnie na rysunku
planu” oraz ,zakazuje sie realizowania funkcji ustugowych, ktére mogtyby zakitdca¢ towarzyszacg im lub
sgsiadujgcg  funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje
inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej (...) ,,

6. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu redzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentupraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzgédnione podczas opracowywania dokumentu

Analiz¢ zgodndci celow ochronysrodowiska formutowanych w ediych dokumentach (wtym aktach
prawnych) na poziomie krajowym i geizynarodowym odniesiono do problemoéw ochramgdowiska
sformutowanych w pkt. FPrognozy Na ich podstawie nmima wskazé - jako istotne dla omawianego
obszaru - nagpujace cele ochronyrodowiska:
= ochrona biorénorodndci, jako waloru decydgfego o atrakcyjr@i opisywanego terenu,
w szczegblnéci w pohczeniu z istnigjcg i projektowan zabudowy mieszkaniow (w duzym
miescie) oraz z projektowanymi terenami parkowymi,
= ochrona wéd podziemnych (zasob6w wody pitnej) oéamowagi hydrologicznej, jako elementéw
zagrazonych w zwizku z projektowasn znaczm intensyfikacy dzialaa urbanizacyjnych na
opisywanym terenie,
= ochrona przed (rognym) hatasem, wynikaga z rozbudowy uktadu drogowego oraz uglosienia
terenéw pod rozwoj ustug.
Cele te znajduyj odzwierciedlenie w prawodawstwie oraz innych ragjach obowjzujacych na poziomie
krajowym i medzynarodowym, co wykazano paaj:

= Ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym bioréznorodnosci

Ochrona przyrody oznacza utrzymanie proceséw eiadogch i stabilnéci ekosysteméw, zachowanie
roznorodndci biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologigme zapewnienie ggtosci istnienia
gatunkow rdlin lub zwierzt, utrzymywanie lub przywracanie do tawego stanu siedlisk przyrodniczych,
ksztattowanie wiciwych postaw cziowieka wobec przyrody. Spml aktow prawa rgdzynarodowego
i wspdélnotowego okrdajacych cele ochrony przyrody najewymienic:

« Dyrektywa Rady 92/43/EW® sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dziksjny i flory,tzw.
Dyrektywa Siedliskowa. Jgjtéwnym celem jest wspieranie zachowaniznayodndci biologiczne;j.
Integralmy czscig s3 zabezniki Il i IV, zawierapce listy gatunkdw lescych w sferze zainteresowania
UE, ktorych ochrona wymaga wyznaczenia tzw. speg@l obszaréw ochrony oraz gatunkow, ktére
wymagaj scistej ochrony.

« Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009AME v sprawie ochrony dzikiego ptactwiaw.
Dyrektywa Ptasia. Jej gtbwnym celem jest utrzymghib dostosowanie) populacji gatunkow ptakow
na poziomie odpowiadggym wymaganiom ekologicznym, naukowym i kulturowygrzy osaganiu
tego celu nakazujeesuwzgkdnianie wymaga ekonomicznych i rekreacyjnych (fowiectwo).

« Konwencjao ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europ@gloraz ich siedlisktzw. Konwencja
bernéiska. Dotyczy ochrony gatunkéw dzikiej flory i faunguropejskiej oraz ich siedlisk.
W zahczniku Il wymieniascisle chronione gatunki zwiegz wyskepujacych w Polsce. Pozostate
krajowe gatunki uznano w konwencji za podlagajochronie i wymieniono je w zgizniku Ill.

Wsrod aktéw prawa krajowego odnasgch s¢ do zagadnie zwigzanych z ochran przyrody naley
wymieni¢: ustave o ochronie przyrodyustave o ochronie gruntow rolnych i faych rozporadzenie
Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéwdgbych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty a fek kryteribw wyboru obszarow kwalifikigyych s¢ do uznania
i wyznaczenia jako obszary Natura 200@zporadzenie Ministra Srodowiska w sprawie obszardw
specjalnej ochrony ptakgwozporadzenie MinistraSrodowiskaw sprawie ochrony gatunkowej stim,
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rozporadzenie MinistraSrodowiskaw sprawie gatunkow dziko wyptijgcych grzybdw obfych ochroup,
rozporzdzenie MinistraSsrodowiskaw sprawie ochrony gatunkowej zwigtrz

Analizowany obszar nie obejmuje elementéw, ktoransivg cel ochrony srodowiska na szczeblu
migdzynarodowym, tzn. obszarow Europejskiej Sieci Bgmiznej Natura 2000, czy obszary
zainteresowania Komisji Europejskiej (Obszary IBAportant Bird Areas oraXDbszary IPAImportant
Plant Area3. Na podstawie lokalizacji przedmiotowego obszafusytuowania w obszarze
zurbanizowanym), jego wielkoi oraz warunkow gruntowo-wodnych ta przypuszcza ze nie wys¢puja
tu gatunki chronioneéDyrektywami Ptag i Siedliskovg, wskazywane jako obecne na obszarze powiatu
olsztynskiego:

* rosliny: lipiennik Loesela [Zadcznik 11 i IV DS],
bezkegowce: pachnicagbowa, czerwaczyk nieparek, zalotka wksza [Zajcznik 11 i IV DS],
ptazy i gady: kumak nizinny, traszka grzebienig&tdacznik Il i IV DS],
ptaki: mk, baczek, bocian czarny, bocian biaty, trzmielojad, ikagczarna, kania ruda, bielik, btotniak
stawowy, btotniak zhimowy, btotniak bkowy, orlik krzykliwy, rybotéw, kropiatka, zielonkalerkacz,
zuraw, rybitwa rzeczna, puchacz, wlochatka, leleknorodek, dziciot czarny, dzjciot sredni,
dzigciot biatogrzbiety, dziciot zielonosiwy, lerka, swiergotek polny, wodniczka, jaghatka,
muchotoéwka mata, muchotowka biatoszyjasigrek [Zahcznik | DP],
 ssaki: bobr, wydra, wilk, mopek [Zaiznik Il i IV DS].

Na poziomie krajowym, jako way z punktu widzenia ochrony przyrody, ngle wskaza
wielkoprzestrzenny system sieci ekologicz&gonet-Polska ktéry obejmuje najlepiej zachowane pod
wzgledem przyrodniczym obszaryegtowe wraz z 4czagcymi je korytarzami ekologicznymi. Lokalizgcj
Olsztyna w strukturze sie&iconet tzn. na tle obszaréweztowych o znaczeniu riizynarodowym (13M)
oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowymigdzynarodowym przedstawia ryc. 8:

- obszary weztowe
0 znaczeniu miedzynarodowym

biocentra i strefy buforowe

obszary weziowe
0 znaczeniu krajowym

biocentra i strefy buforowe
korytarze ekologiczne
0 znaczeniu migdzynarodowym

korytarze ekologiczne
0 znaczeniu krajowym

W kierunki powigzan ekologicznych

Ryc. 8. Olsztyn na tle Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET [15]

W granicach Olsztyna wy#i¢c mozna kilka kategorii ddowych korytarzy ekologicznych i szlakow
migracyjnych zwiergt, ale dla opisywanego terenu praktyczne znaczen@ge mig tylko drugi

z wymienionych (usytuowanie opisywanego terenu @czniu intensywnej zabudowy oraz drog wyklucza
mozliwos$¢ migracji wiekszych zwierzt):

1. Lokalne przemieszczaniegsptazow w okresie ich migracji wiosennej. Migrad@m ma zazwyczaj
charakter masowy i zezana jest z przemieszczaniera plazéw po przebudzeniu ze shu zimowego
do miejsc rozrodu, ktorymiasptytkie, szybko nagrzewgge s¢ akweny. Plazy z reguty odbywaj
gody w tych samych zbiornikach, zatem wytyczonalszhap charakter staly.

2. Szlaki migracji zwierzgt drobnych. Mate zwiekta, takie jak ptazy (poza okresem godowym), gady,
drobne ssaki (gryzonie, owagyne) przemieszczgjsie na niewielkie dystanse, wykorzysioj
pasowe elementy struktury krajobrazu - aleje, ciekdrzewienia i zakrzewienia wzdtaiekdw.

3. Szlak migracji ssakowsrednich (np. sarna, dzik, lis, borsuk). Zwige te przemieszczgjsic
wykorzystupc ciagi zadrzewié s$rédpolnych, niewielkich kompleksow deych lub zadrzewie
rosmcych wzdhi ciekdéw oraz dolin rzek.
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4. Sie¢ duzych kompleksow lénych lub dolin rzek, dagych maliwos¢ przemieszczania giduzym
ssakom (jelg, tos, wilk).
Do kluczowych dla terenu miasta korytarzy ekologiah zalicza si korytarze: Wagdgu i Lyny, Lyny i jez.
Skanda, tyny i Jez. Krzywego, Jez. Kortowskiegorzygvego, Gutkowo-Lupstych oraz Redykajny [2]
a wiec obszary zlokalizowane poza projektowanym plandejstowym i niezwizane z nim.

= Ochrona wéd

Na poziomie wspdlnotowym cele dla ochrony wdéd defin Dyrektywa 2000/60/EC Parlamentu
Europejskiego i Rady Wspdlnoty Europejskistanawiagca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodn&kt ten ustala ramy dla ochronyddladowych waod
powierzchniowych, morskich przagjowych i przybrzenych oraz podziemnych. Gtéwne cele RDW to:
osiggniecie ,dobrego stanu wéd” do 2015 (dobry stan ekalmgy i chemiczny dla wod powierzchniowych,
dobry stan chemiczny i isiowy dla wod podziemnych), nie pogarszanie stagtict wod, zaprzestanie lub
stopniowe wyeliminowanie zrzutu substanciji priotgteych dosrodowiska lub ograniczone zrzuty tych
substancji (lista substancji priorytetowych - Dyseka 2455/2001), spetnienie wymagapecjalnych,
zawartych w innych aktach prawnych unijnych i poisiprawie, w odniesieniu do obszaréw chronionych.
W uzupeieniu, dyrektywa 2006/118/WE ParlamentuoRajskiego i Radyw sprawie ochrony waéd
podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeciestanu ustanawia szczegolngodki (okrelone
wart. 17 RDW) w celu zapobiegania i ochrony przhieczyszczeniem wod podziemnydrodki te
obejmup w szczegolngi: kryteria oceny dobrego stanu chemicznego wodz@mnych oraz kryteria
stuzace identyfikacji i odwréceniu znagaych i utrzymugcych sk trendéw wzrostowych.

Wsrod przepisow prawa krajowego regultjch zagadnienia zazane z ochrapzasobéw wodnych nate
wymienié ustave Prawo wodnerozporadzenie MinistraSrodowiskaw sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czsci wod powierzchniowych orazodowiskowych norm jakoi dla substancji priorytetowych
rozporadzenie MinistraSrodowiskaw sprawie warunkow, jakie nale spetné przy wprowadzanisciekow

do wod lub do ziemioraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwylzh sdodowiska wodnego
rozporadzenie MinistraSrodowiskaw sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod @odaiych Prawo
wodne reguluje sposoby zajdzania zasobami wodnymi w Polsce. Zgodniegzustaws planowanie

w gospodarowaniu wodami realizowane jest z uadigeniem podziatu na obszary dorzeczy i regionéw
wodnych. Dla kadego dorzecza spadza s¢ wykazy jednolitych cgci wod, w tym tych, ktdére zagrone

s3 hieosignieciem celéwsrodowiskowych.

Omawiajc przepisy istotne dla ochrony jakdwod naley rowniez wspomni€, ze Polska przygpujac do
Unii Europejskiej zobowgizata s¢ do wypetnienia wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWiBtyczcej
oczyszczanidciekow komunalnychGtéwnym celem przygia tej dyrektywy byto ograniczenie zrzutow
niedostatecznie oczyszczanyckciekOw. Aby zidentyfikowa faktyczne potrzeby w zakresie
uporzdkowania gospodarkéciekowej oraz uszeregowach realizac sporadzono Krajowy program
oczyszczanigciekow komunalnych (KPSK). W KPOSK z 2003 r. okréono dla poszczegolnych gmin
zadania rzeczowe wraz z terminem ich realizacjilatdch kolejnych dokument ten podlegat aktualizacji
W aktualizacji z 2010 r. Aglomeracja Olsztyn niesteda wykazana $vdd tych, ktérych dotyegzop&nienia

w realizacji inwestycji stigcych osagnieciu wymaganego efektu ekologicznego w wyznaczorgmminie.

= Ochrona przed hatasem

Podstawowym europejskim aktem prawnym odgogmn skt do problematyki ochrony przed hatasem jest
Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego oRady Unii Europejskiejw sprawie oceny

| zarzgdzania poziomem hatasu ssodowisku Wprowadzita ona trzy podstawowe, rpsfjace po sobie,
rodzaje aktywnégci: ustalenie i przyjcie przez Pastwa Czlonkowskie wspolnych wsk@kow oceny hatasu

i wspolnych europejskich metod ich wyznaczania, rapizenie strategicznych map akustycznych dla
wyznaczonych wg jednolitego kryterium obszarow,agpmanie w oparciu o spadzone mapy i realizacja
wieloletnich programéw ochron§rodowiska przed hatasem (program omowiony w pk.41 Prognozy.

W oparciu o strategicgznmag akustyczn Paistwa Czlonkowskie zobowuzane g przyja¢ Plany Dziata
zmierzajce do: ,zapobiegania powstawaniu hataséredowisku i obntania jego poziomu tam, gdzie jest
to konieczne, zwlaszcza tam, gdzie oddziatlywantasuemae powodowa szkodliwe skutki dla ludzkiego
zdrowia, oraz zachowanie jada klimatu akustycznegérodowiska tam, gdzie jest ona jeszczesohaa”.
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Plany maj takze stwy¢ ochronie obszardw ciszy przed gzkszeniem hatasu i mugspetnid@ minimalne
wymagania okrdone w Zat. Nr V do Dyrektywy.

W krajowym poradku prawnym to ustaw®rawo ochronysrodowiskareguluje zagadnienia zyaane z
ochrony srodowiska przed hatasem. Oceny stanu akustyczéregiowiska i obserwacji zmian dokonuje si
w ramach pastwowego monitoringérodowiska na podstawie wynikéw pomiaréw poziomovaka. Dla
terendéw, na ktérych poziom hatasu przekracza pozdwmpuszczalny, tworzy &iprogramy ochrony
srodowiska przed hatasem, celem dostosowania pozivetasu do dopuszczalnego. W zakresie ochrony
przed halasem istagnrole odgrywaj dziatania planistyczne; w studium uwarunkawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i w miejschvay@nach zagospodarowania przestrzennegaynale
zapewni& warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i ratjra gospodark zasobamgrodowiska, w
szczegolnéci przez uwzgidnianie potrzeb ochrony przed hatasem. Organ sgpaacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma odmeiki uwzgédni¢ dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee dla
terenéw o rénych funkcjach rozpogzdzeniem MinistraSrodowiskaw sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku.

7. Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu

Zgodnie z wymogamiUstawy OG, przewidywane znagze oddzialywania nakg zidentyfikowa
w odniesieniu do nagbujacych elementowsrodowiska: rénorodnd¢ biologiczna, ludzie, zwietta,
rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraklimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. Wrdd przewidywanych oddzialywia ktoére lgdg mialy miejsce na analizowanym terenie
wskutek realizacji zaten przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla aementowsrodowiska
oddziatywania:
1. nieznaczce, wynikajce z niewielkiej skali powodowanych zmian lub zttak w Projekcie planu
uwzgkdniono odpowiednie rozwzania minimalizujce negatywne skutki zmian dieodowiska,
2. potencjalnie znaezre, dla ktéorych mee by wymagane uwzgbnienie dodatkowych ustde
w Projekcie planuw celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatyws/érod analizowanych element&rodowiska nie
uwzgledniono zabytkéw i débr materialnych, jako elementddre nie wysipuja na analizowanym terenie
oraz klimatu, jako elementu nie podlegago istotnym oddzialywaniom ze wgdl na rodzaje
projektowanych inwestyciji, tzn. gtéwnie obiekty midalne oraz handlowo-ustugowe oraz brak zakladéw
produkcyjnych.

7.1. Elementysrodowiska podlegaice nieznacgcemu oddziatywaniu wskutek realizacji_planowanego
sposobu zagospodarowania lub oddziatywaniu skut@&Ezograniczanemu poprzez ustalenia zawarte
w Projekcie planu

= Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych Rrojekcie planubedzie zwhzana z wykorzystaniem zasobdéw waéd
podziemnych. Przgtzenie nowych obiektéw do sieci wodggdwej spowoduje odpowiedni wzrost
zuzycia wody w ugciu zaopatrujcym t czes$¢ miasta. Zapis zawarty \Wrojekcie plany nakazujcy
przyfaczenie nowych odbiorcow wody do istniegj (lub rozbudowywanej) sieci wodagowej naley
uzna za prawidtowe rozwizanie, majce na celu racjonalne wykorzystanie i gospodarosvaasobami
wodnymi pozostaicymi w dyspozycji Gminy Olsztyn.
Proponowane w planie rozaziania w zakresie wykorzystania infrastruktury technej keda réwniez
przyczynialy s¢ do korzystania z energetycznych zasobow naturblnjgkimi @ gaz ziemny, olej
opatowy (uzyskiwany z ropy naftowej) egiel kamienny (zycie pgrednie przy wykorzystaniu energii
elektrycznej lub ciepta systemowego). Ograniczeciuzuzycia maj stuzy¢ proponowane WProjekcie
planumazliwos$ci stosowania do zasilania w ciepto odnawialngdidet energii.
Pomimo zauwzalnego wzrostu ziycia wody w przypadku realizacji zamiefizénwestycyjnych na
projektowanym terenie nie wskazuje sego elementu jako krytycznego, poniew@mina Olsztyn
dysponuje odpowiednimi zasobami (zapasem) wodyepitn
Nie przewiduje si wykorzystania zasobow naturalnych w postaci gegiw i surowcoéw mineralnych.
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Wody podziemne (wgtebne)

W Projekcie planuuwzgkdniono zapisy dotyeze koniecznéci przylczenia nowej zabudowy do
kanalizacji sanitarnej, a w przypadkciekow deszczowych - rowniedo sieci kanalizacji deszczowej,
Z jednoczesnym zakazem wykonywania bezodptywowydlioraikébw do gromadzeniasciekow

i indywidualnych oczyszczalniciekow. § to rozwizania majce na celu przede wszystkim ochgon
jakosciowg zasobow wod podziemnych, szczegdlnie zasobow GRWEL3 Olsztyn.

W granicach planu nie przewidujeg siealizacji duych przedsiwzie¢, ktére moglyby powodowa
bezpdrednie zagreenie dla jakéci wod podziemnych wskutek niekontrolowanego uvaaiid s¢
substancji szczegolnie szkodliwych dieodowiska (8 nimi np. due bazy magazynowania paliw,
sktadowiska odpadow, biogazownie itp.). W omawiasigli, potencjalnym zaggeniem dla jakéci
wod podziemnych megby¢ duwze parkingi, ktére zagrajs jakosci wod podziemnych w przypadku
przedostania sido nich substancji ropopochodnych. Ze wdgl na sposébaytkowania i powierzchgi
mog splywa& zanieczyszczenia stanawe zagraenie dla jakéci wod podziemnych, nagdziem
regulupcym bedzie rozporgdzenie w sprawie warunkow, jakie nafespeint przy wprowadzaniu
sciekow do waod lub do ziemi.

Powierzchnia ziemi - gospodarowanie odpadami

Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodadpadami komunalnymi odwohljsie do
wiasciwych uchwat Rady Miasta Olsztyna, wynikeych z ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czysfoi i porzzdku w gminachObowgzujacy Regulamin utrzymania czystdi porzzdku
na terenie Gminy Olsztyfil6] dotyczy sposobow pagtowania z odpadami komunalnymi, czyli -
zgodnie z definigg zawary w ustawie o odpadach- odpadami powstagymi w gospodarstwach
domowych (z wydczeniem pojazddéw wycofanych z eksploatacii), ad¢addpadami nie zawieegymi
odpaddéw niebezpiecznych pochadymi od innych wytwércéw odpaddw, ktére ze wextil na swoj
charakter lub sktadggpodobne do odpadéw powstaych w gospodarstwach domowych. W odniesieniu
do pozostatych rodzajow odpadoéw plan odsyta dowysta odpadach W Projekcie planuzawarto
réwniez ustalenia dotyege sposobu pagtowania z nadmiarowymi masami ziemnymi.

Powierzchnia terenu - powierzchnia biologicznie czy nna i zmiany uksztattowania terenu

Powierzchnia biologicznie czynna w granicach prigelanego planu zostanie ograniczona w
poréwnaniu ze stanem obecnym. Wplynie na to nikotykalizacja nowych obiektéw kubaturowych
(mieszkalnych, czy ustugowych), ale rownieitwardzenie (najeZciej powihzane z catkowitym
uszczelnieniem) powierzchni pod noweagti komunikacyjne (samochodowe, piesze, rowerowe),
parkingi, place, podjazdy itp. Zagospodarowanieertar wedtug przygtych zalaen bedzie lokalnie
skutkowato zmianami uksztattowania jego powierzcl{np. zagospodarowanie terenu 7MW/U).
Wszelkie dziatania wymaggje prowadzenia robot ziemnych mogiec skutkowd zmiary stosunkow
wodnych.

Jako gtéwne narzizie kontroli ograniczania powierzchni naturaln&jyovy terendw mena wskazé
przyjete w Projekcie planuwskaniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnejejJskutecznemu
zachowaniu w granicach catego plargddstuzyty tereny funkcjonalne zieleni izolacyjne.

Nalezy podkréli¢, ze zachowanie powierzchni biologicznie czynnej ma riylko znaczenie
przyrodnicze, ale przede wszystkim - w terenieisilzurbanizowanym - bardzo istotne znaczenie dla
zachowania zdolrigi retencyjnej terendéw i warunkdw wodnych w zlewhemu celowi maj stuzy¢
zapisy planu zalecgie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z poetiei ,czystych” oraz
ograniczanie powierzchni szczelnych w zagospodamawalziatek poprzez stosowanie materiatdw
i technologii ograniczagych powierzchniowy odptyw wody deszczowe.

Zapis zawarty w art. 29 ustawgrawo wodne méwi, ze zagospodarowanie terenu nie powinno
powodow& zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kieruodiptywu wody opadowej (...) ze
szkod, dla gruntéw ssiednich, co wobec skali ewentualnych zmian nayeyasym terenie powinno by
zaleceniem do zastosowania begpdnio w planie.Nalezy w tym miejscu dodg ze rownie

w Aktualizacji programu rozbudowy kanalizacji deszegjp miasta Olsztyndl7] zaleca si, aby w
przypadku diaych zmian odptywu ukierunkowywainwestoréw na tworzenie zbiornikéw buforowych
na odptywie wody deszczowej w @bie swoich dziatek, z zagospodarowywaniem wody opejl na
wlasnych dziatkach wkznie. Budowa ugdzen lokalnej retencji ma shkyé odcizeniu kolektorow
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kanalizacji deszczowej, poprzez przesui@ w czasie ggci sptywow oraz umdiwienie wtérnego
wykorzystania zgromadzonej wody. Lokalnie warunki niektorych dziatkach wydajsic bardzo
korzystne do stosowania tego typu rogzeh, poniewa wysoki stan woéd gruntowych ebzie
prawdopodobnie przeciwwskazaniem do ich zabudowy.
Stan powietrza atmosferycznego - wplyw emisji gazow i pytow na zdrowie ludzi
Realizacja w obszarze planu nowych goakn drogowych, parkingéw, placow manewrowych i
postojowych spowoduje wzrost emisji zanieczys#aode atmosfery. Bda to giéwnie zanieczyszczenia
zawarte w spalinach samochodowych, ale antmgby¢ réwniez gazy lub pyly zawarte w spalinach z
indywidualnych kottowni (np. spalanie drewna, olejpatowego, gazu ziemnego). Za kwalifikatggo
zagadnienia do grupy oddziatywaieznaczcych przemawia ggle jeszcze d& dobra jakéc¢ powietrza
na terenie Olsztyna, chogianotowane w ostatnim okresie przekroczenia normayglv stzen
benzo(a)pirenu powinny bywskazaniem do dalszego zaostrzania rgzsii w zakresie ogrzewnictwa
indywidualnego. W przypadku emisji spalin samochvweylth, wobec statego przyrostu liczby pojazdow
na miejskich ulicach, niezdne g rozwigzania systemowe (np. tworzenie warunkow i zaehie do
korzystania z komunikacji miejskiej, rowerdw, budopwparkingbw na obrzach stref najsilniej
obcigzonych ruchem itp.; naky zauway¢, ze przedmiotowy plan wd#a rozwipzania w tym zakresie).
W skali lokalnej niezwykle istotnym czynnikiem spjajacym ograniczaniu szkodliwego wplywu emisiji
na zdrowie czlowieka jest ochrona istp@jch zasobdw przyrodniczych (zachowanie w maksyymaln
stopniu terendw zielonych, zwlaszcza pmietych zieleny wysolg i srednp, tworzcg skupiska lub
wicksze grupy), jak réwnie ich systematyczne uzupetnianie (szczegdlnie asiedztwie drog).
Korzystny wptyw zieleni towarzygezej ulicom i drogom polega na tyrze podczas fotosyntezy razem
z dwutlenkiem wgla pochfanianessinne szkodliwe gazy, takie jak: ozon, tlenekgla, tlenki azotu,
amoniak, a nawet pewne $lo dwutlenku siarki; Kcie zatrzymuj czstki kurzu (tym skuteczniej, im
wigksza jest ich powierzchnia). W przypadku nasadzeeleng wysoky wazne jest, aby stosowa
gatunki odporne na zanieczyszczenia z drég, o cmymiankuje si wPQOS, skd proponuje i
rozszerzenie zapisu dotycego tworzenia szpaleréw drzew i zieleni izolacyjng liniach
rozgraniczajcych ulic, o dotycgce stosowania w nasadzeniach gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia pochagte z drég (z uwzgtnieniem nie tylko emisji spalin, ale tak sptywdw
z drég).
Jako potencjalnie ,niefunkcjonalne” najewskazaé zawarte wProjekcie planusformutowanie zawarte
w czsci dotyczacej zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzgoneyt.:

~wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj, szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej w liniach

rozgraniczajgcych niektorych ulic”.

Obowigzek ten dotyczy powinien wszystkich ulic w granicach planwozwigzanie optymalne i zgodne
z zaleceniami zawartymi WOS) lub nalezy wskaza ulice, ktérych dotyczy. Wydaje sigge zapis
w proponowanym brzmieniu pozostawiazgulowolnag¢ interpretacyjy.

W omawianym konteicie, jako rozwazania ograniczage negatywny wptyw proponowanych zmian na
jakos¢ powietrza naley wskaza (oprocz przytoczonego powsj): zakaz stosowania w indywidualnych
systemach grzewczych paliweglowych oraz nakaz ksztaltowania osnowy ekologigzoleszaru
poprzez zachowanie terendéw cennych przyrodniczaydjtaciowej zieleni wysokiej. Do korzystnych
zalec& w opisywanym kontedcie naley zaliczy¢ zapis ugty w Projekcie planuo wprowadzeniu na
parkingach terenowych powsj 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasgmogowym,
zadrzewié wedtug wskanika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

Wody powierzchniowe

Zapisy zawarte wProjekcie plany nakazujce odprowadzeniéciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenie silnie zanieczyszczonych wodlopgch §ciekow deszczowych) do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu zgodnierzeppsami odgbnymi, keda zapobiegaly
przedostawaniu sizanieczyszczedo wod powierzchniowych, ale réwaido wod gruntowych, ktérych
poziom lokalnie jest wysoki (tereny trwale podmgki#gednoczaie, w odniesieniu do pozostatych wod
opadowych i roztopowych (umownie czystych) zaleda &h zagospodarowanie w granicach
nieruchoméci, z maksymalnym wykorzystaniem lokalnych zdgkiagetencyjnych podta.

Ochrore ubogiej lokalnej sieci hydrologicznej naje zwickszy¢ poprzez zwrOcenie uwagi na
konieczné¢ zachowania wyspujacej naturalnie rdinnosci na siedliskach podmokiych, coedzie

32



réwnoznaczne z wdgeniem zalecenia zawartego, m.in P@S, méwigcego o zachowaniu na terenach
potozonych w okolicy ciekédw wodnych oraz oczek wodnydrnorodndci biologicznej siedlisk,
oraz o ochronie wdéd powierzchniowych wraz z paseitmnosci okalapcej.

Krajobraz

Realizacja zaftzen projektowanego planu miejscowego spowoduje zm@czmiarg w lokalnym
krajobrazie, chocia jej negatywny odbior m@ by tagodzony” poprzez faktzi sgsiedztwo
opisywanego obszaru to tereny silnie zurbanizowarmezewag zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
(krajobraz terenéw zurbanizowanych z wyra dominacy cztowieka [18]). W projektowanym planie
brak jest wyranych zalec# dla ochrony lokalnego krajobrazu, co zmowynika z niskiej waloryzaciji
tego terenu zawartej w dokumentach o charakteragegicznym.

O walorach krajobrazowych analizowanego obszaruydige w duej mierze zielé powstata
spontanicznie na gruntach rolnych, o zni@éowanej rzeébie terenu. Naley dazy¢ do maksymalnej
ochrony tych elementow poprzez ich wkomponowanien&wiekszym stopniu w projektowan
zabudow. W Projekcie planudominugcym zapisem shgcym temu celowi jest zalecenie dotyce,
cyt. ,zachowania w maksymalnym stopniu zieleni wysokilydaje s¢, ze zapis ten ma nie by
wystarczagcy dla zachowania wyksztatconych na analizowanymenie wartéciowych skupisk
roslinnosci (nie tylko wysokiej).Plan w ogéle nie odwoluje gido walorow terenu zwzanych z jego
réznorodnym uksztattowaniem.

W literaturze podkrda sk, ze w kadym przypadku wprowadzania zasadniczej zmiany wsacipie
wykorzystania terenu - zwlaszcza w przypadku zagdamwania terendéw nieytkowanych

i niezabudowanych - elementem bardzo korzystnymin(nz estetycznego punktu widzenia) jest
maksymalne zachowanie istrjegj zieleni, zwlaszcza wysokiej, ale wskazugeréwniez na wang role
zieleni ruderalnej, ktéra sty lepszemu wkomponowaniu elementéw zabudowy w krajp [19] (zob.
zalecenia dot. zachowania bien@rodndci).

W uzupetnieniu naley dod&, ze ksztattowaniu krajobrazu przeksztatcanego tempubedy stuzyly
zapisy o pelnej dowoldai realizacji dachow, jak rownie brak innych zalede porzdkujacych
przedmiotowy teren pod wazglem estetycznym i krajobrazowym (poza ustaleniawtyacymi
umieszczania reklam i szyldow). Uwgdhiona w planie informacja o wysokim poziomie rogzeh
architektonicznych dotyczy terenéw o funkcjach dregch (mata architektura w pasie drogowym).

Pomimo # ochrona krajobrazu statagdiormalnie zagadnieniem, ktéremu nglenad& wyzsz rang
takze w dokumentach planistycznych - co wynika z pag ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw oraz w zzku ze wzmocnieniem naaizi ochrony krajobrazuOkreilone w
planie zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegpgodnie z przywotan ustavg

i nowelizacp innych ustaw, w tym ustawg planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymta
dotyczy¢ krajobrazu, a nie krajobrazu kulturowego. Ten tosteermin, zgodnie z nowymi przepisami,
odnosi s¢ do definicji przygtej w ustawieo ochronie zabytkow i opiece nad zabytkamaitomiast dla
pojecia ,krajobraz” stosuje si definice wprowadzog do nowelizacji ustawyo planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennydo ktérej odwotuje si takze znowelizowanaustawao ochronie
przyrody. Wedtug nowej definicjikrajobraz rozumiany jest jakgprzestrzé postrzegana przez ludzi,
zawieragca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacjksatattowana w wyniku dziatania
czynnikdw naturalnych lub dzialalfm czlowieka” Wprowadzone zmiany prawne powaguie

o walorach krajobrazowych terenu decydwvartasci przyrodnicze, (m.in.) kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe oraz zywiana z nimi rzgba terenu, twory i skiadniki przyrody oraz elementy
cywilizacyjne uksztalttowane przez sily przyrody Idaiatalngé czlowieka. Nowe regulacje prawne
powinny wic skutkowa w przyszidci zwickszory ochrory krajobrazu, take w planowaniu
przestrzennym.

33



7.2. Elementy srodowiska podlegaice potencjalnie znagremu oddziatywaniu, ktoére naig

zminimalizowa poprzez dodatkowe ustalenia w Projekcie planu

Stan klimatu akustycznego - wptyw na zdrowie ludzi

Dotychczasowa analiza wskazujes czs¢ terendw potaonych w granicachProjektu planujest lub
b¢dzie naraona na bardzo znagz niekorzystne oddziatywanie hatasuzédet komunikacyjnych.
Wynika to z faktu, 4 teren w granicach planysaduje bezpwednio istniejca arterp komunikacyjn
(ul. Krasickiego). Uwarunkowania te zostaly odnoaow w projektowanym planie w rozdziale
dotyczicym zasad ochronyrodowiska:na czsci obszaru ohitego planem wzdiuulic Krasickiego
(1KDZ) wystpuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego, wzgiojektowanej drogi NDP teren
zagraony wysgpieniem hatasu komunikacyjnego po realizacji drogi

W celu zapewnienia ochrony akustycznej terenowPmjekcie planuokreslono rodzaje terendw
wymagajcych ochrony przed hatasem, zgodnie z metedykzyjeta w rozporadzeniu w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu $odowisku, uwzgidniajgc tereny zabudowy mieszkaniowe]
(réwniez w polczeniu z funkcjami ustugowymi), a taktereny zabudowy zgiane z pobytem dzieci i
miodziezy.

Pozostate rozvgzania proponowane w projektowanym dokumencie dlaramy przed nadmiernym
hatasem opisano w pkt. 1Rrognozy Na szczegom uwag zastuguje rozwgzanie zalecane dla
projektowanej drogi NDP (20-metrowy pas zielenilamyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe)),
ktore naley uzn& za bardzo korzystne ze wzdu na proponowanszeroké¢ pasa zieleni izolacyjnej.
Pas zieleni izolacyjnej musi ndieodpowiedrni wysokaé, gestasé i szerokdé, aby spetniat swaj
funkcje. Np. zywopftot lisciasty o szerokizi 180 cm i wysokéci 160 m, o rzadkim ulistnieniu, ttumi
hatas o ok. 1-2 dB [21], alejwasadzenia drzew i krzewOw w pasach o szer. 7eé@jgwymierrg
redukcg poziomu dwieku w zakresie nawet 10-13 dB [22]. Ze wedljl na isthigjce uwarunkowania,
tzn. sposdb pokrycia terendw sgabslinng, proponuje s uzupetnienie tego zapisu o zalecenie, aby
przy tworzeniu pasow zieleni izolacyjnej w maksynyah stopniu wykorzystyw@ istniepca zielea
wysokg i sredni. Zabieg ten pozwoli szybciej uzyskpozadany efekt ttumienia, poniewapisywany
teren w cesci niezagospodarowanej jest intensywnie pokdy taka zieleni, tworzc lokalnie gste
skupiska. Nalegy zauway¢, ze na zajczniku graficznym do projektowanego planu uwvggdgliono
propozycg przebiegu pasa zieleni izolacyjnej wsedztwie terenow 7MW/U (granica potudniowa i
cze$¢ granicy poétnocnej), ale nie ma podobnego rgzaesmia w odniesieniu do terenu 6MW/U gdzie
réwniez dominupcg ma by funkcja mieszkaniowa.

Wsrod wskazanych vwProjekcie planuprzyktadowychsrodkow ochrony przed hatasem na pierwszym
miejscu wymienia si ekrany akustyczne obsadzanelimami. Kolejngé¢ proponowanych w tym
dokumencie rozwzan nie jest zapewne wigca, ale - jak podké&a si w Programie ochrony
srodowiska przed hatasem dla miasta Olsztymazwigzania w postaci ekrandw akustycznych powinny
by¢ stosowane w ostatecZwp poniewa znaczco zaburzaj wizualnie przestrzemiejsly (co staje s
bardzo istotne w kontékie zmian prawnych dotygezych ochrony krajobrazu, a gad rOwniez walorow
estetyczno-widokowych).

Poniewa problem hatasu komunikacyjnego na opisywanym tiergest zagadnieniem szczegolnie
waznym, a docelowo sytuacja ulegnie pogorszeniu, walestach Projektu planu uwzglhiono
zalecenia dodatkowe, opisywandPnogramie ochrony (...) przed hataseujte w§ 6. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustafganu.

Oproczzrédet komunikacyjnych na stan klimatu akustycznémmenianego lokalnie jako niekorzystny)
mog dodatkowo wptywd negatywniezrodta hatasu typu przemystowego (instalacyjnegd)iekty
typu WOH g bezpdrednio zrédtem hatasu od ugdzen (np. klimatyzacyjno-wentylacyjnych), ale
réwniez genery hatas z parkingdw, czy punktéw dostaw. Obiekt tdkkalizowany jest na terenie
4UC, gsiaduje on z wyznaczonymi terenami zamieszkania.

Minimalizacji skutkbw ma sty¢ zapis wProjekcie planudotyczcy projektowania nowych funkciji
ustugowych w ohgbie planu jako nieugzliwych, co zgodnie z definigjtego rodzaju ustug zawartv
planie powinno si sprowadza do braku przekrocze dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji. Rdzem stiacym
kontroli zgodnéci z obowjzujagcymi standardami jest paegbwanie w sprawie decyzji o
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srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile projektowarsbuowa ustugowa (tu: centra handlowe,

rozumiane jako obiekty centrow oraz towarzygsz im infrastruktura, a Wwt np. parkingi) przekroczy

prég powierzchni gytkowej wynosacy 2 ha. W ramach tego pegbwania administracyjnego

wnioskodawca jest obowzany wykaza, ze spetnione zostgnodpowiednie standardy ochrony

srodowiska, w tym akustycznego, poza terenem niemnckci, na ktorej bdzie realizowane

przeds¢wziecie.

Dla ochrony akustycznej terendw przed hataseniradet innych ni komunikacyjneProjekt planu

przewiduje nagpujace rozwjzania:

- ,wyklucza si lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktérych ucizliwosé mogtaby powodowa
przekroczenia standardow jadad srodowiskd

Bioré znorodno $¢ - siedliska zwierz atiro slin
Sposbb zagospodarowania terendéw w granicach playmausi czéciowy likwidacije lokalnych enklaw
bioréznorodndci. Powinno to by wskazaniem do maksymalnego zachowania isiregjzieleni na
terenach wyznaczonych w planie jako inng zielea (tzn. ZI), rozumianej nie tylko jako ziglavysoka
(cyt. za propozyg w planie: ,zachowanie terendéw cennych przyrodniczo tj. weriowej zieleni
wysokiej").
O bior@norodndci analizowanego terenu decyglagreny porénicte intensywnie réinnoscia (w tym
drzewa i krzewy, ale réwnieroslinnos¢ terendw podmokiych). Oprécz szeregu typowych, baledzo
cennych funkgciji, ktére enklawy zieleni spehaiay miescie, takich jak:
« ochrona przed hatasem,
« ochrona przed emigpytu i zanieczyszczegazowych,
« funkcja estetyczna, a w konsekwencji psychologiczrepoteczna (tereny zieleni jako miejsca
wypoczynku, regeneracji, kontaktu z przyghd
« stabilizugca (na zboczach i skarpach),
« wplyw na obntanie temperatury podta w okresie upatéw (temperatura powietrza na tetena
pokrytych ra@linnoscia maze by o 35 stopni C riisza, nk temperatura asfaltu [23]),
« wplyw na wilgotng¢ powietrza (wilgotné powietrza nad diym trawnikiem dochodzi do 90%,
podczas gdy w poldi drog i powierzchni zabudowanyclega okoto 55% [24]),
spetniaj one take bardzo wzng role ekologiczn, dagc schronienie i zapewnigj zerowiska ptakom
(czesto take miejsca do rozrodu) i mniejszym ssakom (zwieszmaadaernym i gryzoniom). Naley
wigc dhzy¢ do maksymalnej ochrony zieleni w réoge, zwtaszcza jej skupisk o charakterze naturalnym
i pétnaturalnym.
Wskazane jest, aby#ly¢ do zachowania istniggej zieleni w maksymalnym stopniu, zwlaszeéea jak
wykazano wczéniej - lokalne uwarunkowania sprzyjaeda wystpowaniu ponadnormatywnego hatasu
oraz emisji spalin. Naky uwzgkdni¢ fakt, ze wycinka drzew (ale réwniezakrzewié) kompensowana
(przy zata@eniu prawidtowej interpretaciji tego ggja) przez inwestoréw nowymi nasadzeniami daje
oczekiwane efekty (wymienione na wgie) po latach, podczas gdy ochrona zieleni isjo&jpozwala
uzyska te same korzgi ze skutkiem natychmiastowym.
W analizowanym kontekie naley podkreli¢, ze zgodnie z obowkujgcymi przepisami dotyerymi
ochrony zieleni i krajobrazu, podstavdo prowadzenia prawidiowych dzialgest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (w przypadku jegiub- studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania gminyfgodnie z art. 72 ust. 4 ustawBrawo ochronysrodowiska wymagania
zZwigzane m.in. z ugdzaniem i ksztattowaniem terenéw zieleni dkaeske na podstawie opracowa
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju spoizanego dokumentu, cech poszczegdélnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych poyzian. Kazda gmina powinna dysponowapracowaniami lub
operatami odnogzymi sk do terendéw zieleni w aspekcie wskazao do tych elementow
przyrodniczych (drzewa i krzewy), ktore bezwlie musz by¢ zachowane oraz tych, ktére mog
zost& usungte, jak rownie miejscami wyznaczonymi do prowadzenia dziatkompensacii
przyrodniczej, ze szczegbétowym wskazaniem sposolpkensaciji (nasadazeasgpczych) [25]. Innymi
stowy, to zadaniem planu miejscowego jest wskazaeienych terendw, ktére powinny podléga
ochronie ze wzghu na ich walory przyrodnicze i/lub krajobrazoweoobgcie ich ochron poprzez
wyznaczenie w formie terenéw zieleni, na ktérychowlyzuja ograniczenia przede wszystkim
w zakresie usuwania lub niszczenia zieleni.
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Poniewa poréwnanie propozycji zawartych Rrojekcie planuz ustaleniamekofizjografiiwskazuje na
wystepowanie terenéw zieleni na powierzchniekszej nk wyznaczona docelowo (ZI) zaleca,saby
zapisy planu uzupeli o sformutowania wzmacnige konieczn& ochrony, zwlaszczaze w
proponowanym ksztatcie plan zapewnienia ochrgibwnie zieleni wysokiej. W praktyce m® to
prowadzé do pozostawiania wybranych okazow drzew i likwjdgmozostatych elementéw szaty
roslinnej, w tym zakrzewig, ktére w zespotach z zadrzewieniami decydugkologicznej wartei tych
skupisk rdlinnosci. Zaleca si wprowadzenie do planu zapisow g@jch na celu zwkszenie ochrony
istniejacej szaty rélinnej w formie, w jakiej wyksztalcita giw sposob spontaniczny (tzn. optymalny
w istniegcych warunkach). Proponujessiozszerzenie zapisu dotycego zachowania w maksymalnym
stopniu istnigjcej zieleni wysokiej o ziele sredng oraz uwzgldnienie zalecenia stdcego
maksymalnej ochronie istniglych skupisk rélinnosci, szczegoélnie na terenach o wysokim poziomie
wod gruntowych Rozwigzaniem optymalnym bytoby uwzglednienie w planie zapisu, ktéry dla terendw
6MW/U, 7MW/U wprowadzitby wymog przeprowadzenia rozpoznania wystepujacych na tych terenach
chronionych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych.

W opisywanym konteicie naley zauway¢, ze w Projekcie planuznajduje si stwierdzenie dotyezxe
braku ,obiektow i obszaréw oftiych prawnymi formami ochrony przyrodya podstawie ustawy
o ochronie przyrody”.Poniewa ustawa o ochronie przyrody nie definiuje quoj obiekt chroniony,
interpretacja tego zapisu jest utrudniona. Nie powiby podstavy do wnioskowania ha przyktad
0 braku chronionych at ustava okazéw gatunkéw ®hin, zwierzt, czy grzybow, poniewa nie
prowadzono dotychczas doktadnego rozpoznania mimycpego tego terenu i obeddochronionych
gatunkéw nie zostata wykluczona.

7.3. Oddzialywania inwestycji planowanych w graniteProjektu planu w fazie realizaciji

W uzupetnieniu informacji zawartych w poprzednialmktachPrognozy ktére analizyj skutki realizaciji
planu miejscowego w kontékie wzytkowania jego terendw zgodnie z praymi ustaleniami naley dod&,
ze faza realizacji projektowanych elementow zagoapmalania bdzie réwnie powodowa okreslone
oddziatywania ndrodowisko, a wrdd nich w szczegolioi:
= pogorszenie jak@i klimatu akustycznego oraz powietrza w miejsalizacji przedsjwzie¢ oraz w ich
otoczeniu - powodowane peasprztu i maszyn budowlanych oraz ruchem pojazdéw ohgdegch
budowy,
= wzrost zapylenia otoczenia powodowany pracami zigmin
= wzrost nagzenia ruchu na drogach dojazdowych do miejsc reglipazeds¢wziec,
= zajecie terenu pod zaplecza budow, w tym pod placedsikbe, powierzchnie magazynowe, drogi
dojazdowe,
= Zzajecie terenu do zmagazynowania mas ziemnych pozyskamytrakcie rob6t ziemnych,
= wytworzenie odpaddéw (ze wzglu na brak planowanych rob6t rozbiérkowych - o odednio
mniejszej skali) oraz ewentualne gag terenu do magazynowania odpadoéw wytworzonydakcie
prac budowlanych,
= likwidacja szaty rélinnej,
= paruszenie okrywy glebowej.

Oddziatywania w tej faziedola miaty charakter okresowy i w wkszaci ustam po zakdéczeniu prac, nie
powodujc nieodwracalnych zmian svodowisku (dotyczy to emisji hatasu, zapylenia lispawickszonego
naezenia ruchu na drogach dojazdowych). Realizacja madowlanych - w przypadku przegsizigé
objetych obowizkiem uzyskania decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach - w zgodzie z ustalen
zawartymi w tych decyzjach, a w przypadku w inwegtgp matej skali - w zgodzie z zasadami dobrej
praktyki budowlanej, powinna ograni€zaegatywne skutki realizacji ustalprojektowanego dokumentu.
Zapisy planu mgzna w opisywanym kontékie wzmocné zaleceniami dotyexrymi np.zakazu sktadowania

i magazynowania surowcow, materialtdbw i mas ziemnych w takcie prowadzenia prac budowlanych na
terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych lub terenach, gdzie okresowo moze pojawiac sie woda oraz
zachowania szczegdlnej ostroznosci w trakcie prowadzenia prac budowlanych, w tym w szczegdlnosci
manipulowania substancjami niebezpiecznymi, ze wzgledu na szczegdlny wymog ochrony podioza
gruntowego w zwigzku z wystepowaniem i ochrong zasobow wody pitnej GZWP 213.
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7.4. Kumulacja oddziatywéa

Realizacja postanowie projektowanego planu miejscowego oznacza rozwd@egirzenny obszaréw
mieszkaniowo-ustugowych na terenie Olsztyna. Ptoje&ne zmiany ¢da sie wigzaly z pewnym -
nieuchronnym dla wzrostu stopnia zagospodarowanen®dw - kumulowaniemizanieczyszcze gidwnie
akustycznych, ale tak atmosferycznych (zerddet istniejcych i projektowanych). Nakg takze mie€ na
uwadze pospujace wraz z zagospodarowaniem terenOw ograniczarterat@ej zdolnéci retencyjnej
terenéw. W przypadku wielu inwestycji oz skali problem kumulowaniagsbddziatywa powinien by
analizowany i poddawany ocenie w ramach ¢gusvaa w sprawie oceny oddziatywania geodowisko.
W przypadkach pozostatych najeprzyja¢, ze proponowane w planie zalecenia i nakazgabstuzyty
ograniczaniu negatywnych skutkéw kumulacji niektdryoddziatywa, zwilaszcza emisji hatasu, chacia
proponuje si dodatkowe ustalenia, dla akiszenia skuteczioi ochrony. Réwnig i w tym kontekcie
nalezy podkreli¢ bardzo istota role istniegcej zieleni wysokiej kredniej, ktéra sprzyja ttumieniu hatasu,
przyczynia st do poprawy stanu aerosanitarnego oraz sprzyjadontarunkéw odptywu wod ze zlewni.

8. Rozwhgzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengeac przyrodnicza
negatywnych oddzialywa na srodowisko, mogicych by rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie vzgka ze w Projekcie planuuwzgkdniono wiele
rozwigzah mapcych na celu skuteczne zapobieganie i ograniczamégatywnych oddziatywa
proponowanych rozwkan nasrodowisko i zdrowie czlowieka. Prayp metodologia oceny uwzginiata

w pierwszej kolejnéci fakt iz projektowany dokument dotyczy na znacznym obszamz@ny dokumentu
obowigzujacego (chociawdrozonego w praktyce w minimalnym stopniu), co bylo aziniem do podgia
préby zwikszenia ochrony elementéw decyglyjich o biorgnorodndci analizowanego terenu, dla ktérego
okreslono juz nowe funkcje aytkowe. Szereg rozwkan magcych na celu dalsze zgkiszenie ochrony
niektérych elementodrodowiska w granicach planu zawarto w punkckRr@gnozy

9. Rozwhzania alternatywne do rozwjzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonamioceny prowadacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudndci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wikzy

Projekt planuw przedi@zonym do oceny strategicznej ksztalcie stanowi mikdgfe dokumentu, ktéry na
czesciowo przygto juz do realizacji. Jak wykazano w $oé Prognozy postulowane zmiany zachowuj
ustalone funkcje terendw lub rozszeszaj o funkcje mieszkaniowe.

Pazgdana jest zmiana skutkigia wprowadzeniem terendw zieleni (utrzymaniem t@nenieleni), zwlaszcza
na terenie 7MW/U. W przypadku braku takich #ineosci zapisy whczone do planu, dotygee
konieczndci szczegoOtowego rozpoznania zasobow przyrodniczfiolwentaryzacja rdin, zwierzt i
grzybéw) bylyby skutecznym nadziem ograniczenia skali niekorzystnych zmian.

Nie wskazuje si luk wynikajacych z niedostatkdw techniki, czy wspétczesnej eyecktore spowodowaty
trudndsci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowarglamnie rozwjzan nasrodowisko.

10. Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowiai
projektowanego dokumentu oraz cgstotliwosci jej przeprowadzania

Kluczows role w trakcie realizacji ustafeplanu odgrywéa bedzie uwzgédnienie w projektach budowlanych
sformutowanych w planie nakazéw i zaléa@az uzyskanie wymaganych przepisamicbdymi pozwolé
(zwhaszcza zezwore na usungcie drzew i krzewdw, ewentualnie - zniszczenie Igkdgatunkéw
chronionych). Na etapiezytkowania istotne ddzie uzyskanie przez korzysteg¢ zesrodowiska podmioty
odpowiednich pozwole lub zezwolé, oraz dbaté o dobry stan techniczny eksploatowanychadezn.
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Zalecenia dotyce np. analizy porealizacyjnej powinny ¢cbyawarte w decyzjackrodowiskowych
i wynika¢ z przeprowadzonych na odpowiednim poziomie szdpagici analiz.

Dodatkowym nargdziem w opisywanym zakresie jest ngawowy monitoring prowadzony przez
Wojewddzki Inspektorat Ochronyrodowiska w Olsztynie, ktdry na podstawie prowadmbnpomiaréw

i obserwaciji lokalizuje strefy problematyczne i &t odpowiednie dziatania naprawcze. Ten sam organ je
uprawniony do prowadzenia kontroli podmiotow, ktowe toku prowadzonej dziatalda powodug
uciazliwosci dlasrodowiska, w tym zagteenia dla zdrowia lubiycia cztowieka.

Nie wskazuje s dodatkowych narkzizi/metod dla dokonania analizy skutkow realizgojistanowié
projektowanego dokumentu.

11. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Lokalizacja terenu objego projektowas zmiarg sposobu zagospodarowania oraz planowane funkcje
terendw, w tym rodzaje oraz skala emisji z insfallb urzadzen, ktére mog byé realizowane na tym
terenie, wykluczaj mazliwos¢ wystapienia oddziatywa o charakterze transgranicznym.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy spagdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownelegprojektem planu, jest wskazanie ragzsh

planistycznych najkorzystniejszych dlé&rodowiska, czego dokonuje esiw toku procedury oceny

oddziatywania ndrodowisko. W analizowanym przypadku procedura fatab

1) zapoznanie giz przedigona do oceny wergj Projektu planuoraz aktualizacja analizy zgodiwo tego
dokumentu z ustaleniami innych dokumentéw p@anych, w szczegdlioi ze studium uwarunkowia
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  gminyraz 0 ustaleniami  opracowania
ekofizjograficznego,

2) uwzgkdnienie rozpoznania starmodowiska oraz probleméw ochrorsyodowiska na analizowanym
obszarze przyjfych wPrognozieopracowanej di®rojektu planu

3) weryfikacjg elementowsrodowiska najbardziej wediwych na wptywy ustalg projektowanego planu
miejscowego,

4) ocere istotnagci zidentyfikowanych oddziatywaze wskazaniem znagzych negatywnych oddziatywia

5) analiz mazliwosci wyeliminowania przewidywanych znagxch negatywnych oddziatywiapoprzez
zastosowanie rozwzan ograniczajcych oddziatywania negatywne,

6) sporadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganegtaw; OQS.

Oceny zgodngri ustalé dokumentow o charakterze naghtmym i wigzacym dokonano m. in. w oparciu
0 metod naktadania map. Wyniki bafla analiz przedstawiono w formie opisowej oraz grafej, w tym
w zabcznikach zawartych w tég&ie Prognozy
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Konwencja o obszarach wodno-btotnych #gegrh znaczenie mdzynarodowe zwilaszcza jak&rodowisko
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StreszczenidPrognozysporzadzone w gzyku niespecjalistycznym

WSTEP

Prognoza sporzadzona na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 pazdziernika
2012 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie”, zostata dostosowana do nowego zakresu
Uchwaty Nr XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy Nagdrkami i Jarotami w Olsztynie” i objeta czes¢ A.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami projekt planu miejscowego wymaga opracowania prognozy
oddziatywania na srodowisko, a niniejszy dokument stuzy wypetnieniu tego obowigzku. Jest to kolejna
prognoza sporzadzana dla przedmiotowego projektu planu, ktory w efekcie prowadzonych konsultacji
spotecznych zostat zmodyfikowany.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami

Dokument jakim jest plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Na wiekszosci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXX/340/97 z dnia
26.02.1997 r. Poniewaz jednak zaistniata potrzeba wypracowania nowych rozwigzan komunikacyjnych
w przedmiotowej czesci miasta oraz powstaty nowe plany inwestycyjne, przystgpiono do uchwalenia
nowego planu miejscowego.

Projektowany dokument obejmuje przepisy porzgdkowe, ustalenia ogdlne, ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych w planie oraz postanowienia koncowe. Przepisy porzadkowe
zawierajg podstawowe definicje poje¢ uzytych w planie. Ustalenia ogdlne planu wyznaczajg w granicach
planu tereny o nastepujacych funkcjach: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, UC — zabudowa
ustugowo-handlowa, UO —ustugi oswiaty i wychowania, ZI—zielen izolacyjna, KDZ, KDL, KDD - drogi
publiczne (zbiorcze, lokalne, dojazdowe), KP — ciggi pieszo-rowerowe, IT — tereny infrastruktury technicznej.
Ustalenia ogolne projektowanego dokumentu obejmujg réwniez ustalenia i zasady w nastepujgcym
zakresie: ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej, modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, a takze modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji. Ustalenia szczegétowe zawarte w Projekcie planu dotyczg poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych odpowiednimi symbolami. Przeznaczenie terendw
przewidywane w ramach proponowanych funkcji zestawiono skrétowo w Tabeli 2.

Zgodnos$¢ projektowanego dokumentu w odniesieniu do dokumentdw o charakterze nadrzednym
przeanalizowano w stosunku do: Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
(obligatoryjnie), opracowania ekofizjograficznego (obligatoryjnie) oraz Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywqg do roku 2018, Programu ochrony sSrodowiska przed
hatasem dla miasta Olsztyna, a takze Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe Miasta Olsztyn. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono zasadniczg zgodnosé
projektowanego planu z dokumentami nadrzednymi, wskazujgc w tekscie prognozy ewentualne
rozbieznosci.

Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Przedmiotowy teren potozony jest w potudniowej czesci Olsztyna, miedzy osiedlami mieszkaniowymi
Nagorki i Jaroty. Obszar objety planem miejscowym z 1997 r. miat powierzchnie okoto 44 ha. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 20 ha. Jest to teren ograniczony od pétnocy zabudowg mieszkaniowg
przy ul. Barcza. Po stronie potudniowej granice terenu wytycza niezagospodarowany pas terenu, gdzie
projektuje sie droge tzw. NDP (Nauka-Praca-Dom). Wschodnig granice terenu planu wyznacza ulica
Krasickiego, stanowigca jedng z gtéwnych arterii komunikacyjnych w tej czesci miasta; o dwdch pasach
ruchu w kazdym kierunku. Zachodnig granice wyznacza trakt spacerowy faczacy dzielnice ,Nagorki”
z ,Jarotami”.

Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Obszar zainwestowany w granicach projektowanego planu stanowi ok. 50% powierzchni terenu. Istniejgce
formy zagospodarowania, to oprécz ulic, ciggdw pieszych, parkingdw, itp., réwniez:
- obiekty V Liceum Ogdlnoksztatcgcego - potozone po stronie wschodniej obszaru planu, sgsiadujace
z al. Krasickiego,

41



- zabudowa hipermarketu Carrefour - potozona po wschodniej stronie al. Krasickiego (teren sgsiadujgcy

z ogrodami dziatkowymi),

- zabudowa marketu Lidl,
Nie zainwestowana cze$¢ obszaru w granicach Projektu planu to tereny rolnicze, nie wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem. Od wielu lat podlegajg wtérnej sukcesji naturalnej, co skutkowato
wytworzeniem sie duzych grup zadrzewien i zakrzewien, w wielu przypadkach w wieku przekraczajgcym 10
lat.
W opisie stanu srodowiska w Prognozie uwzgledniono jego nastepujgce elementy: morfologia i wody
powierzchniowe (zwracajgc uwage na duzg zmiennos¢ uksztattowania terenu), budowa geologiczna
i hydrogeologiczna (z uwzglednieniem lokalizacji terenu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 213 Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn oraz Subzbiornika Warmia nr 205), gleby i szata roslinna, fauna
(na bazie danych literaturowych), kopaliny oraz obszary objete ochrong prawng ze wzgledu na zasoby
przyrodnicze i krajobrazowe (brak obszarowych form ochrony przyrody) a takze inne obszary o walorach
przyrodniczych (ujete w ekofizjografii). Opis uzupetniono o warunki topoklimatyczne, stan jakosci powietrza
atmosferycznego, warunki klimatu akustycznego (lokalnie bardzo niekorzystne dla cztowieka) oraz pola
elektromagnetyczne.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
Analizowany Projekt planu dotyczy na znacznej powierzchni terendw objetych juz ustaleniami planu
obowigzujgcego. Przyjmuje sie, ze brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat
utrzymaniem w mocy ustalen dokumentu przyjetego w 1997 r.

Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody

W oparciu o analize stanu istniejgcego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu,
dokumentdw o charakterze strategicznym, propozycji zmian w sposobie zagospodarowania terendéw
zawartych w Projekcie planu a takze wnioskéw do planu wskazano jako istotne nastepujgce zagadnienia,
ktore zwigzane sg z ochrong sSrodowiska na omawianym terenie: niekorzystne zmiany stosunkéw wodnych
(zwigzane z istotnym ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej oraz potencjalnie znaczgcymi
zmianami sposobu uksztattowania terenu), zagrozenie dla jakosci wod podziemnych podlegajgcych
szczegdlnej ochronie (ze wzgledu na lokalizacje w zasiegu chronionych zasobdw wdd podziemnych),
ograniczenie zasiegu terendw decydujacych o biordznorodnosci terenu (w zwigzku z wtgczeniem terendw
zieleni do obszaréw funkcjonalnych, gdzie zieler podlega ochronie gtéwnie w odniesieniu do drzew, ktére
nie zostang wskazane przez inwestoréw do wycinki), zagrozenie wzrostem poziomu hatasu i stezen
zanieczyszczen atmosferycznych (w zwigzku z wysokim poziomem hatasu w sgsiedztwie istniejgcych arterii.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Jako istotne dla omawianego obszaru wskazano nastepujgce cele ochrony S$rodowiska: ochrona
bioréznorodnosci jako waloru decydujgcego o atrakcyjnosci opisywanego terenu, w szczegdlnosci dla
zabudowy mieszkaniowej, ochrona wéd podziemnych oraz réwnowagi hydrologicznej, jako elementow
zagrozonych w zwigzku z intensyfikacjg dziatan urbanizacyjnych na opisywanym terenie, ochrona przed
hatasem, wynikajgca z rozbudowy uktadu drogowego oraz udostepnienia terenéw pod rozwdj ustug. Cele te
znajdujg odzwierciedlenie w prawodawstwie oraz innych regulacjach obowigzujgcych na poziomie
krajowym i miedzynarodowym, co szczegdétowo opisano w Prognozie. W zakresie dotyczagcym ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w tym bioréznorodnosci wskazano nie tylko na wage przepiséw zawartych
w Dyrektywach Siedliskowej i Ptasiej, ale réwniez zwrdcono uwage na konwencje dotyczacg ochrony
gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, a takze na regulacje dotyczace obszaréw
zainteresowania Komisji Europejskiej. Odniesiono sie takze do sieci Econet-Polska oraz lokalizacji
opisywanego terenu w uktadzie korytarzy ekologicznych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu

Wsrdd przewidywanych oddziatywan, ktdre bedg miaty miejsce na analizowanym terenie wskutek realizacji
zatozen przedmiotowego planu miejscowego wskazano dla poszczegdlnych elementéw $rodowiska
(wskazanych w ustawie) oddziatywania nieznaczace, wynikajgce z niewielkiej skali powodowanych zmian
lub z faktu iz w Projekcie planu uwzgledniono odpowiednie rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki
zmian dla Srodowiska oraz oddziatywania potencjalnie znaczace, dla ktdrych moze by¢é wymagane
uwzglednienie dodatkowych ustalen w Projekcie planu w celu ich ograniczenia.

Przeprowadzona w tej czesci opracowania analiza skutkowata sformutowaniem szeregu zalecen
proponowanych do uwzglednienia w projektowanym planie:
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- zagospodarowanie terenu nie powinno powodowaé zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntdw sasiednich,

- tworzenie zbiornikéw buforowych na odptywie wody deszczowej w obrebie dziatek,
z zagospodarowaniem wody opadowej na wtasnych dziatkach witgcznie,

- wprowadzenie zakazu zasypywania obnizen terenowych okresowo lub stale wypetnionych woda,

- rozszerzenie zapisu dotyczgcego tworzenia szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajgcych niektérych ulic o zalecenie dotyczgce stosowania w nasadzeniach gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia pochodzace z drdg,

- zalecenie, aby objgé ww. zapisem wszystkie ulice w granicach planu,

- koniecznosé zachowania wystepujacej naturalnie roslinnosci na siedliskach podmoktych,

- przy tworzeniu paséw zieleni izolacyjnej w maksymalnym stopniu wykorzystywaé istniejaca zielen
wysoka i Srednig,

- przy projektowaniu drég w zabudowie mieszkaniowej uwzglednia¢ elementy uspokojenia ruchu,

- w strefach o udokumentowanej ucigzliwosci hatasu powodowanej trasami komunikacyjnymi
wprowadzaé w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej wymdg stosowania elementéw
chronigcych przed hatasem srodowiskowym na elewacjach budynku (np. materiaty budowlane
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ekrany na elewacji budynku, rozpraszajgce elementy
fasad),

- na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dazy¢ do oddalenia zabudowy wymagajgcej ochrony
akustycznej od Zrdodet hatasu, przy uwzglednieniu zmiennosci parametréw tej zabudowy
(intensywnosci, wysokosci itp.),

- na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zaleca sie ekranowanie zrédet hatasu zabudowag nie
wymagajgcg ochrony akustycznej,

- na pasach dzielgcych jezdnie zaleca sie usypywanie niewielkich watéow (o wys. do 1 m), gesto
obsadzonych roslinnoscig,

- uzupetnienie zapisu dotyczacego zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej
o zielen srednig oraz uwzglednienie zalecenia stuzgcego maksymalnej ochronie istniejgcych skupisk
roslinnosci, szczegdlnie na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych,

- dla terenéw 6MW/U, 7MW/U wprowadzenie wymogu przeprowadzenia rozpoznania wystepujgcych
na tych terenach chronionych gatunkow fauny i flory przed przystgpieniem do dziatan inwestycyjnych

W uzupetnieniu informacji zawartych w Prognozie, odnoszacych sie do skutkow realizacji planu

miejscowego wskazano, ze rédwniez faza realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania moze

powodowac okreslone oddziatywania na s$rodowisko, w niektérych przypadkach okresowo o duzej
uciazliwosci.

Projektowane w zwigzku z wprowadzeniem ustalen planu zmiany bedg sie wigzaty z nierozerwalnym dla

wzrostu zagospodarowania kumulowaniem sie zanieczyszczen, gtéwnie  akustycznych, ale takzie

atmosferycznych (ze zrédet istniejgcych i projektowanych). Réwnie istotna bedzie kumulacja niekorzystnych
zmian hydrologicznych, zwigzanych z ograniczaniem naturalnej zdolnosci retencyjnej terenéw.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byc rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie wykazata, ze w Projekcie planu uwzgledniono wiele
rozwigzan majgcych na celu skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko proponowanych rozwigzan planistycznych. Przyjeta metodologia oceny uwzgledniata
w pierwszej kolejnosci fakt iz projektowany dokument dotyczy na znacznym obszarze zmiany dokumentu
obowigzujgcego (chociaz wdrozonego w praktyce w minimalnym stopniu), co byto wskazaniem do podjecia
proby zwiekszenia ochrony elementéw decydujgcych o biordznorodnosci analizowanego terenu, dla
ktorego okreslono juz nowe funkcje uzytkowe.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspdtczesnej wiedzy

W ocenie przyjeto, ze szczegétowe rozpoznanie zasobdw przyrodniczych analizowanego terenu, tzn.
inwentaryzacja roslin, zwierzat i grzybow, nie bytoby narzedziem do zmiany proponowanych w planie
funkcji terendw, a raczej do wskazania w granicach wyznaczonych terenéw o funkcjach innych niz Zielen,
obszaréw objetych zwiekszong ochrong (tzn. gtdéwnie zieleni chronionej przed wycinkg). Nie proponowano
rozwigzan alternatywnych do przyjetych w projektowanym dokumencie, zalecajgc w zamian uzupetnienie
lub rozszerzenie niektorych zapisow.

Nie wskazano luk wynikajgcych z niedostatkéw techniki, czy wspotczesnej wiedzy, ktére spowodowaty
trudnosci w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwigzan na sSrodowisko.
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Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Jako gtéwne narzedzie stuzace monitorowaniu skutkéw zmian wynikajacych z realizacji planu wskazano
panstwowy monitoring prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktéry
na podstawie prowadzonych pomiaréow i obserwacji lokalizuje strefy problematyczne i wdraza odpowiednie
dziatania naprawcze. Ten sam organ jest uprawniony do prowadzenia kontroli podmiotéw, ktére w toku
prowadzone] dziatalnosci powodujg uciazliwosci dla srodowiska, w tym zagrozenia dla zdrowia lub zycia
cztowieka. Nie wskazuje sie zastosowania dodatkowych narzedzi/metod dla dokonania analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Lokalizacja terenu objetego projektowang zmiang sposobu zagospodarowania oraz planowane funkcje
terendéw, w tym rodzaje oraz skala emisji z instalacji lub urzadzen, ktére mogg by¢ realizowane na tym
terenie, wykluczajg mozliwo$¢ wystgpienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Przy sporzadzaniu prognozy przyjeto nastepujgca metodyke pracy: zapoznanie sie z przedtozong do oceny
wersjg Projektu planu oraz sprawdzenie jego zgodnosci z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, w
szczegdlnosci ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
ustaleniami opracowania ekofizjograficznego, dokonanie rozpoznania stanu srodowiska oraz ewentualnych
probleméw ochrony $Srodowiska na analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie oraz
zapoznanie sie z wnioskami do planu od wtasciwych instytucji, identyfikacje elementéw s$rodowiska
najbardziej wrazliwych na wptywy ustalen projektowanego planu miejscowego, ocene istotnosci
zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych oddziatywan, analize mozliwosci
wyeliminowania przewidywanych znaczgcych negatywnych oddziatywan poprzez zastosowanie rozwigzan
ograniczajacych oddziatywania negatywne, sporzadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganego
Ustawg 00S. Oceny zgodnosci ustalen dokumentdw o charakterze nadrzednym i wigzgcym dokonano m. in.
w oparciu o metode nakfadania map. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz
graficznej (8 rycin i 1 zatacznik).
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Zalacznik 1

Zalaczmk graficany Nr 1

do Uchwaly Nr XIN/234/16
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 stycznia 20161

Zalacznik graficzny do uchwaly o przystapienin do opracowania . Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
Nagorkami 1 Jarotami w Olsztynie”
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