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UCHWALA NR
Rady Miasta Olsztyna
z dnia..... roku......

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejo-
nie Oczyszczalni Sciekéw Eyna Os. Redykajny w Olsztynie i zmiany planu o nazwie Zmiana
miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redykajny
w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr .156, dz. 3/11).

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 j.t.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.
230,z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887 )
Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastgpuje :

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr LXI11/724/2010

z dnia 26.05.2010r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w

rejonie Oczyszczalni Sciekow ,,Eyna” Os. Redykajny w Olsztynie i zmian¢ planu o nazwie

Zmiana miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Redy-

kajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr .156, dz. 3/11), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o pow. ok. 116 ha, polozony migdzy ulicami Kardynata Stanistawa Hozjusza,
Lawendowa i rzeka Lyna.

3. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

—  ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

—  rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego

integralna czg¢Scia,
—  rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
—  rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XIV/206/11 Rady Miasta Olsztyna

z dnia 24 sierpnia 2011 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie Oczyszczalni Sciekow LYNA, Os. Redykajny w

Olsztynie" i zmiany planu o nazwie "Zmiana miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy Redykajny w Olsztynie w obszarze ul. Hozjusza (Obr.156, dz. 3/11)"

2. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbolu oznaczajacego funkcj¢ terenu,

4) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,

5) pasa eksploatacyjnego linii elektroenergetycznej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Nastgpujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowa¢ jako orientacyjne lub informacyjne:
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1) orientacyjny przebieg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w projekcie bu-
dowlanym,

2) orientacyjny przebieg ciagéw pieszo - rowerowych do usci§lenia w projekcie budowlanym,

3) orientacyjna granica terenow zalewowych,

4) orientacyjna granica ,,Doliny Lyny”- terenu o duzej roznorodno$ci srodowiskowej z cennymi ze-
spotami fauny i flory,

5) rezerwa terenu pod projektowana sie¢ kanalizacji, objgta wnioskiem o przeznaczenie na cele nie-
le$ne.

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu :

1) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace
na danym terenie, zar6wno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

3) przeznaczenie uzupehiajace oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcje
podstawowa, iktorego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku,

4) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych od-
dzialywan na §rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisoOw ochro-
ny srodowiska, a ponadto w zaden oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania tere-
néw sasiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachoéw, dymow ognisk, gromadzenie nie-
estetycznych odpadow w widocznym miejscu,

5) ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoty obiektow o funkcjach hotelarskich (obejmuja-
cych hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom wycieczkowy, kemping), gastrono-
micznych i rekreacyjnych, wraz z urzadzeniami terenowymi, przeznaczonych do obstugi turystow
i mieszkancOw miasta oraz pokoje goscinne jako baza noclegowa dla funkcji sportowej lub ga-
stronomicznej; funkcje hotelarskie rozumie si¢ jako krotkotrwate, ogdlnodostgpne wynajmowanie
miejsc noclegowych oraz §wiadczenie w obrebie obiektu ushug z tym zwiazanych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej, jest to linia, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ moga przekraczac¢ tarasy, schody zewngtrzne oraz bal-
kony 1 wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz 1,5 m,

7) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym do
budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy okre$lona
liczba kondygnacji nadziemnych,

8) powierzchnia zabudowy - okres$lona procentowo powierzchnia terenu, zabudowana obiektami
kubaturowymi,

9) intensywno$¢ zabudowy — catkowita powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych ( suma
powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji, mierzona po zewngtrznym obrysie budynku )
podzielona przez powierzchni¢ terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu :
1) MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) U- ushugi ogélnomigjskie,
3) UR —ushugi rzemie$lnicze, produkcyjne, sktady,
4) NO- teren oczyszczalni Sciekow,

5) E —teren elektrowni wodnej,



Projekt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.03.2013r. do 02.04.2013r.

6) ZN - zielen naturalna,

7) ZL - zielen le$na,

8) KD - teren drog publicznych,

9) KP - teren ciagu pieszo- jezdnego,
10) K - teren komunikacji,

11) WS — teren wod rzeki Lyny

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ograniczenia

w uzytkowaniu terenu, okreslone sa ustaleniami dotyczacymi :
1) przeznaczenia wydzielonego obszaru NO pod oczyszczalnig §ciekow,

2) sposobdw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolami
ZN, 7L,

3) przeznaczenia wydzielonego obszaru WS pod wody ptynace — teren rzeki Lyny,

4) przeznaczenia wydzielonego obszaru MN pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

5) przeznaczenia wydzielonych obszarow U, UR pod ustugi ,

6) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych pod komunikacje, oznaczonych na rysunku
planu symbolami K, KP, KD,

7) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych pod elektrowni¢ wodna, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E .

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopusz-
czonych ustaleniami szczegdtowymi.

3. Realizowana zabudowa, w tym takze mala architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim po-
ziomem rozwiazan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz
wysokim standardem materiatow wykonczeniowych.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow w kolorach zblizonych do czerwonego, brazowego lub
szarego.

5. Przestrzenia publiczna, ogélnodostgpna na obszarze planu sa tereny drog publicznych, teren rzeki
oraz tereny publiczne dostgpne w ramach terenow ustug i zieleni.

6. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na catej sze-
rokos$ci przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku oraz lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidz-
kiego.

7. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna moze by¢ zlokalizowany je-
den budynek mieszkalny.

8. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

9. Ustalone w § 13 maksymalne wysokos$ci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komor-
kowej.

10. W granicach obowiazywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza nastgpujacy-
mi wyjatkami:

—  dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $Scianie budynku pod warunkiem dostosowania jej formy i

wielkosci do formy architektonicznej i funkeji budynku, reklama nie moze mie¢ formy ekranu
diodowego,
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§
1.
2

dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektow,

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy ( o pow.
do 0.6 m?),

dopuszcza sig reklamy umieszczone na markizach i parasolach o ile beda umieszczane ptasko na
ich powierzchni i nie beda podswietlane,

system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrgbie planu nalezy projektowaé jako nieuciazliwe.
Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenow zainwestowania. Przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do
ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu :

—  dla terenow MN , jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  dla terenu U, w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej Iub szpitali jako funkcji do-
minujacej, jak dla doméw opieki spotecznej lub szpitali.

Dla zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej na terenach rzemie$lniczych, produkcyjnych i skta-
dowych , ochrona przed hatasem ma polega¢ na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniaja-
cych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §8 ni-
niejszej uchwaty.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ wprowadza si¢ zalecenie zachowania
w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;j.

Zasady, jakie obowiazuja przy wycince drzew i krzewoéw, w tym na Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu Doliny Srodkowej Lyny, reguluja przepisy odrgbne.

Zasady zagospodarowania odpadoéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsz-
tyna w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-

czesnej.
W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej i zabytki wymagajace ochrony,

W przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych - na zasadach okre$lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 8.1.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-

niczne;j.

1) Podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanaliza-
cji Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
miasta Olsztyna. Obszar objgty planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozpo-
rzadzeniem nr 43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z p6ézn. zm.), w ktorej
wprowadzono zasadg odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na
oczyszczalnig $ciekow “Lyna”.

2) W granicach planu, za wyjatkiem terenu NO, zabrania si¢ stosowania:

a)

indywidualnych uje¢ wody,

b) indywidualnych urzadzen do oczyszczania Sciekdw sanitarnych,
c) zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ciektych.
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3) Adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
Rozbudowe, budowg lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej wykonywaé w oparciu o
warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu $ciekow sanitar-
nych od deszczowych.

4) Zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodeg obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenach
w granicach opracowania - z miejskiego systemu wodociagowego, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celdow przeciwpozarowych,

b) realizacja sieci wodociagowej musi nastgpowac rownoczesnie z budowa kanalizacji sanitarnej, na-
lezy stosowa¢ zasadg pierscieniowania sieci,

¢) na terenach zieleni dopuszcza si¢ lokalizacje punktow czerpania wody z rzeki do celow przeciwpo-
zarowych, technologicznych lub porzadkowych, na podstawie przepisow odrebnych.

5) Kanalizacja sanitarna:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych i przemystowych z obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi, do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) instalacj¢ kanalizacyjna obstugujaca czg$¢ gastronomiczng obiektow ustugowych nalezy wyposazy¢
W separator thuszczow.

6) Kanalizacja deszczowa:

a) $cieki opadowe lub roztopowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej - istnie-
jacej lub projektowanej , wyposazonej w urzadzenia do oczyszczania, zgodnie z wymogami od-
powiednich przepisow. Lokalizacje separatorow piasku i substancji ropopochodnych na rysunku
planu przedstawiono orientacyjnie,

b) na terenach nie skanalizowanych i nie objetych planem budowy kanalizacji deszczowej, $cieki opa-
dowe lub roztopowe, wymagajace oczyszczenia przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, po-
winny by¢ oczyszczone w urzadzeniach indywidualnych,

¢) parkingi wyposazy¢ w separatory piasku i substancji ropopochodnych,

d) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej nieruchomosci,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez wy-

korzystanie do pokrywania terenéw materiatdéw i technologii ograniczajacych odptyw wody na ko-

rzy$¢ infiltracji.

7) W zakresie gospodarki wodno-$cickowej zakazuje si¢ stosowania innych rozwiazan — rowniez cza-
SOWo — niz przewidziane niniejszym planem.

8) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii. Wyklucza si¢ wykorzysty-
wanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) adaptuje si¢ istniejacy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci
gazowej na podstawie odpowiednich przepisow.

10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i sieci telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudoweg.
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c) stacje transformatorowe, rozdzielnice elektryczne i rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umiesz-
cza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejaca
lub projektowana zabudowe.

11) Realizacj¢ zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisdw prawa energetycznego.

12) Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci 1 urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczaja-
cych drég publicznych, przej$¢ pieszych i tereny zieleni.

13) W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjeg sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w powyzszych zasadach obstu-

gi.

14) Zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowiazujace dla catego planu. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infra-
struktura techniczna, dopuszcza si¢ jej przebudowg zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zapewnie-
nie paséw eksploatacyjnych obowiazuje rowniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow
zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) w granicach planu do terenéw komunikacji zalicza si¢ ulice dojazdowe 1KD, 2KD, 3KD, 4KD,
S5KD, 6KD, 7KD, ciag pieszo- jezdny KP, teren petli autobusowej K.

2) powiazanie terenu opracowania z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez
ulice Hozjusza i Le$na.

3) ustala si¢ wymagana liczbe miejsc parkingowych :

— dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 m.p. na mieszkanie,

— dla biur i urzedow 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

— dla hoteli i szpitali 35 m.p. /100 t6zek,

— dla gastronomii 25 m.p. /100 miejsc uzytkowych,

— dla innych obiektow ustugowych i handlowych od 25 do 30 m.p. na 1000m* pow. uzytkowej,

4) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej

liczby.

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialdéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania, o ile nie narusza to przepisoéw odrgbnych, w tym ustawy
Prawo wodne.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejsé
pieszych, §ciezek rowerowych i1 uzbrojenia, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowia inacze;j.

4. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewngtrzne, przej-
Scia piesze, Sciezki rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czeSci w celu powigkszenia dzialek przezna-
czonych pod zabudowg oraz regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomosciami.

6. Mozna dokonaé¢ podzialu terenu na dzialki gruntu przeznaczone pod zabudoweg, zgodnego
z ustaleniami planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej
1 wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepiséw odrgbnych.

7. Szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci okreslone sa w ustaleniach §13, w kartach terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.



Projekt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11.03.2013r. do 02.04.2013r.

§ 10 Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze ob-
szaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych :

1. Czgs¢ terenu objetego opracowaniem (fragmenty terenéw ZN, ZL, MN, tereny WS i E) wchodzi
w skiad Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Na terenie tym obowiazuja
ustalenia izakazy okre§lone w Rozporzadzeniu Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

2. Teren objegty opracowaniem potozony jest w obrebie zasiggu wystgpowania jednego z gtownych,
wstepnie rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213 ,,0lsz-
tyn” — stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego.

§ 12. 1.W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow
art.2.pkt.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

—  inwestycje zwiazane z oczyszczalnia $ciekow,

—  budowa drog publicznych,

—  budowa zewngtrznych sieci i1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia

w wodg 1 energi¢ oraz odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych.

2.Udziatl gminy m. Olsztyn w finansowaniu wyzej wymienionych zadan bedzie okreslony whasciwymi
uchwatami Rady Miasta Olsztyna w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie
do mozliwo$ci budzetowych gminy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 13. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczonych symbolami:

1. Karta terenu NO

Symbol terenu NO (pow. 305450 m®)

1) |przeznaczenie terenu istniejaca oczyszczalnia Sciekow.

2) |zasady ksztattowa- a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont istniejacej
nia zabudowy zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem oczyszczalni, w tym
1 zagospodarowania terenu zabudowy przeznaczonej pod funkcjg technologiczng oraz za-

plecza socjalno - administracyjno - gospodarczego,

b) zabudowe nowo projektowana nalezy ksztaltowac¢ wg na-

stgpujacych zasad:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii roz-
graniczajacej tereny ,

—  teren biologicznie czynny — min.10 % powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych,

—  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1, liczona dla
terenu w liniach rozgraniczajacych,

—  dla obiektow budowlanych zwiazanych z procesem tech-
nologicznym oczyszczalni nie okresla si¢ maksymalne;j
wysokosci,

—  dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ maksymalna
wysokos$¢ do 3 kondygnacjach nadziemnych oraz dachy
ptaskie lub wielospadowe,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych,

d) obowiazuje nakaz ogrodzenia terenu w formie trwatej, z wy-
kluczeniem ogrodzen petnych,

e) zaleca sig realizacj¢ zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwosci
terenowych.

3) |zasady ochrony i ksztaltowania | wg ustalen ogdlnych uchwaty
fadu przestrzennego
4) |zasady i warunki scalania a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgrani-
i podziatu nieruchomosci czajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania,
b) dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budow-
lane w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
1 ustaleniami planu,
¢) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wyodrgbnienia
ciagow pieszych, dojazdoéw technicznych i pasow eksploata-
cyjnych infrastruktury technicznej oraz regulacji granic mig-
dzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym taczenia czg$ci dzia-
fek,
5) |zasady ochrony srodowiska, wg ustalen ogolnych uchwaty
przyrody i krajobrazu kulturo-
wego
6) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogolnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace | wg ustalen ogdlnych uchwaty
ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow
8) |zasady obshugi w zakresie ko- |a) obstuga terenu z istniejacej ulicy dojazdowej 2KD,
munikacji b) jako dojazd techniczny moze by¢ wykorzystany ciag KP
¢) pozostate wedtug ustalen ogdlnych uchwaty
9) |zasady obstugi w zakresie in- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
frastruktury technicznej
10) | tymczasowe zagospodarowa- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
nie, urzadzanie i1 uzytkowanie
terenu
11) |informacje nie ustala si¢

2. Karta terenu E

Symbol terenu: 1E , 2E ( pow.6117 m®, pow.8289 m®)

1)

przeznaczenie terenu

teren elektrowni wodnej

2)

zasady ksztaltowa-
nia zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy za wyjat-

kiem:

— dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy
elektrowni wodnej, z dopuszczeniem zwigkszenia istnieja-
cej zabudowy kubaturowej o 10%
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— dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdow i dojs¢, ogrodzenia,

— dopuszcza si¢ ktadki i umocnienie nabrzeza do obstugi ka-
jakow 1 todzi wiostowych, polegajacej na umozliwieniu
ominigcia elektrowni wodnej - wylacznie w terenie juz
przeksztalconym antropogenicznie, tzn. w rejonie istnieja-
cego mostu i zabudowan elektrowni wodnej ,

— dopuszcza si¢ most istniejacy , adaptowany

— dopuszcza sig tras¢ pieszo-rowerowa, realizowana jako ad-
aptacjg w/w mostu oraz ciagu pieszego, biegnacego po te-
renie E w ramach istniejacego Szlaku Kopernikowskiego

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy kubaturowej— dwie kon-
dygnacje plus dach wysoki,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,1 - liczona w
odniesieniu do terenu w liniach rozgraniczajacych ,

d) dach — stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci da-
chowych 30° - 45,

e) przebudowe i remont elektrowni nalezy potaczy¢ z wdroze-
niem rozwiazan majacych na celu zwigkszenie biologiczne;j
funkcjonalnosci przeptawki dla ryb,

f) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych, a takze
ogrodzen, ktore uniemozliwiatyby przeprowadzenie szlaku
pieszo- rowerowego.

3) |zasady ochrony ustalen ogdlnych uchwaty
i ksztaltowania tadu prze-
strzennego
4) |zasady i warunki scalania a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki gruntu
i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem :

- podziatéw w celu wyodrebnienia przej$¢ pieszych, dojazdow
technicznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicz-
ney,

- regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, w tym
faczenia czesci dziatek,

5) |zasady ochrony srodowiska, |a) istniejaca zielen naturalng nalezy w maksymalnym stopniu
przyrody i krajobrazu kultu- zachowac ,
rowego b) skarpy nadrzeczne i strome zbocza rzeki podlegaja ochronie,
poprzez nakaz ich utrzymania w stanie maksymalnie zblizo-
nym do naturalnego
¢) pozostate — wg ustalen ogdlnych uchwaty
6) |zasady ochrony dziedzictwa |wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlega- |wg zapiséw Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
jace ochronie na podstawie |nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obsza-
odrgbnych przepiséw row chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz.
3152) — teren wchodzi w sktad ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny”,
8) |zasady obstlugi w zakresie a) obstuga komunikacyjna istniejaca droga le$na,

komunikacji
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9) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen ogolnych uchwaty
infrastruktury technicznej

10) | tymczasowe zagospodaro- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
wanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

11) | informacje nie ustala si¢

3. Karta terenu MN

Symbol terenu: 1IMN(pow.5,06 ha), 2MN(pow.1,68ha), 3MN(pow.7102m?), 4MN(pow.5944m?),
SMN(pow.2038m?)

1)

przeznaczenie terenu

—  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ist-
niejaca, adaptowana oraz nowo projektowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

—  uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe,

—  dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe istniejace, adaptowane,

—  dla terenu SMN ustala si¢ przeznaczenie : zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca, adaptowana bez
prawa rozbudowy ( zwigkszania kubatury),

2)

zasady ksztaltowa-
nia zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) zabudowe¢ nowo projektowana nalezy ksztattowaé jako wolno-

stojaca z zachowaniem nastgpujacych zasad:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgra-
niczajacej terenu drogi dojazdowej KD oraz zgodnie z za-
facznikiem graficznym,

—  wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziem-
ne, ktére nalezy rozumie¢ jako parter i uzytkowe poddasze,

—  wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 25% po-
wierzchni dzialki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

—  teren biologicznie czynny — co najmniej 50% powierzchni
dziatki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

—  dachy — strome wielospadowe, o kacie nachylenia potaci da-
chowych 30° - 45,

—  na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna
moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

—  na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna do-
puszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku gospodarczego,
z pokryciem dachu jak budynek mieszkalny,

b) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury tech-

nicznej oraz drég wewnetrznych.

3)

zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu prze-
strzennego

wg ustalen og6lnych uchwaty

4)

zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospoda-
rowania ,

b) dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
i zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki na po-
trzeby drog wewnetrznych i1 uzbrojenia terenu, oraz regulacje
granic migdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, w tym laczenia
czesci dziatek,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki
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budowlanej — 700 m” .

5) |zasady ochrony srodowi- | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzic- |wg ustalen ogdlnych uchwaty.
twa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultu-
ry wspoélczesnej
7) |tereny lub obiekty podlega- | wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
jace ochronie na podstawie |nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
odrgbnych przepiséw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz.
3152) — teren MN5 wchodzi w sktad ,,Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,
8) | zasady obstlugi w zakresie |a) obstuga dziatek z ul. Lawendowej oraz ulic dojazdowych 5,6,7
komunikacji KD - bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,
b) obstuga terenu MNS istniejaca droga lesna,
¢) pozostate — wg ustalen ogdlnych uchwaty,
9) |zasady obstugi w zakresie | wg ustalen ogolnych uchwaty,
infrastruktury technicznej
10) | tymczasowe zagospodaro- | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
wanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) | informacje Na terenie 1 w jego bezposrednim sasiedztwie moga wystepowac

okresowe uciazliwo$ci odorowe, zwigzane z oczyszczalnia

4. Karta terenu UR

Symbol terenu: UR , (pow. 29696m”)

1)

przeznaczenie terenu

ushugi rzemieslnicze i produkcyjne , sktady

2)

zasady ksztaltowa-
nia zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe i remont ist-
niejacej zabudowy zwiazanej z ustugami rzemie$lniczymi,
produkcja, w tym zabudowy przeznaczonej pod funkcje
technologiczna oraz zaplecze socjalno- administracyjne
oraz sklady,

b) wyklucza si¢ produkcjg zywnosci i lekow,

¢) dopuszcza si¢ dom mieszkalny dla wlasciciela,

d) adaptuje si¢ istniejaca wiezeg telekomunikacyjna,

¢) dla zabudowy nowo projektowanej ustala sig:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii
rozgraniczajacej tereny,

—  wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie. 45 %
powierzchni dziatki objg¢tej zamierzeniem inwestycyj-
nym,

—  teren biologicznie czynny — minimalnie 35 % po-
wierzchni dzialki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

—  wysokos¢ zabudowy kubaturowej — max
2 kondygnacje nadziemne, w przypadku zabudowy
ksztaltowanej z dachami stromymi rozumianych jako
parter i uzytkowe poddasze,
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—  dachy — nie ustala si¢ formy dachu,
f) obowiazuje nakaz ogrodzenia terenu w formie trwatej, z wy-
kluczeniem ogrodzen petnych,
g) zaleca si¢ realizacjg zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwosci
terenowych,
h) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewngtrznych.

3) |zasady ochrony i ksztaltowania | wg ustalen ogolnych uchwaty.
fadu przestrzennego
4) |zasady i warunki scalania a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgra-
i podziatu nieruchomosci niczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zago-
spodarowania,

b) dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budow-
lane w rozumieniu w rozumieniu ustawy o gospodarce nie-
ruchomos$ciami i zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wyodrgbnienia
ciagow pieszych, dojazdow i pasow eksploatacyjnych in-
frastruktury technicznej oraz regulacji granic migdzy sa-
siednimi nieruchomosciami, w tym taczenia cz¢Sci dziatek,

d) minimalna powierzchnia samodzielnej, nowo wydzielanej
dziatki budowlanej wynosi 2000 m” , z tolerancja do 10%

5) |zasady ochrony srodowiska, a) zaleca si¢ pozostawienie w maksymalnym stopniu, istnieja-
przyrody i krajobrazu kulturo- cej zieleni wysokiej,
wego b) pozostate, wg ustalen ogdlnych uchwaty
6) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty,
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace | wg ustalen ogdlnych uchwaty,
ochronie na podstawie odrgb-
nych przepisow
8) |zasady obstugi w zakresie ko- | a) obsluga dziatek z ulicy dojazdowych 4KD i 3KD — bezpo-
munikacji srednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

b) pozostate —wg ustalen ogolnych

9) |zasady obstugi w zakresie in- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
frastruktury technicznej

10) | tymczasowe zagospodarowa- | Na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga wystepo-
nie, urzadzanie i uzytkowanie | wac okresowe uciazliwosci odorowe, zwiazane z oczyszczalnia
terenu

11) | informacje nie ustala si¢

5.Karta terenu U

Symbol terenu: 1U (1,99 ha) , 2U (3,49 ha) 3U (2,49ha),

1)

przeznaczenie terenu

a) ustugi ogdlnomiejskie z zakresu :

—  turystyki,

— sportu i rekreacji,

— ochrony zdrowia i opieki spolecznej,

— handlu,

— administracji,

b) na terenie 2U dopuszcza si¢ ponadto lokalizacj¢ lesni-
czowki,

¢) dla terenu 3U wyklucza si¢ ushugi z zakresu ochrony
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zdrowia i opieki spoteczne;.

2) |zasady ksztaltowania zabudowy a) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe i remont
1 zagospodarowania terenu istniejacej zabudowy zwigzanej z ushugami,
b) funkcje nalezy projektowac jako nieuciazliwe,
¢) dla zabudowy nowo projektowanej ustala sig:

— wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie
45% powierzchni dziatki objetej zamierzeniem inwe-
stycyjnym,

— teren biologicznie czynny — min. 35 % powierzchni
dziatki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

— wysoko$¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziem-
ne, w przypadku zabudowy ksztaltowanej z dachami
stromymi, rozumianych jako parter, pigtro
i uzytkowe poddasze,

— formy dachu dowolna,

d) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury
technicznej oraz drog wewngtrznych
e) prowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych,
3) |zasady ochrony i ksztalttowania wg ustalen ogdlnych uchwaty.
fadu przestrzennego
4) |zasady i warunki scalania i podziatu | a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii roz-
nieruchomosci graniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach za-
gospodarowania,

b) dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo-
$ciami i zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wyodreb-
nienia ciagow pieszych, dojazddéw i pasow eksploatacyj-
nych infrastruktury technicznej oraz regulacji granic mig-
dzy sasiednimi nieruchomos$ciami, w tym taczenia czg$ci
dziatek,

d) minimalna wielko$¢ samodzielnej, nowo wydzielanej
dziatki budowlanej pod funkcje ushugowa wynosi 2000m*
z tolerancja do 10%

5) |zasady ochrony srodowiska, przy- |wg ustalen ogdélnych uchwaty.
rody i krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzictwa kultu- |wg ustalen ogdlnych uchwaty.
rowego i zabytkow oraz dobr kultu-
ry wspoélczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogdlnych uchwaty.
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komuni- |a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio lub
kacji poprzez drogi wewnegtrzne:

— dla 1U z ul. Hozjusza i ul. 4KD,

— dla 2U z ul Hozjusza i 3KD (ul. Sw. Arnolda )

— dla3Uz4KD,

b) pozostate —wg ustalen ogolnych

9) |zasady obstugi w zakresie infra- wg ustalen ogolnych uchwaty
struktury technicznej
10) | tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty
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urzadzanie i uzytkowanie terenu

11)

informacje

Na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie moga wyste-
powac okresowe ucigzliwo$ci odorowe, zwiazane z
oczyszczalnia

6.Karta terenu ZL

Symbol terenu: 1ZL (13.01 ha), 2ZL (15,08 ha), 3ZL(8.,45 ha), 4ZL (2,25 ha), SZL(10,04 ha),

1)

przeznaczenie terenu

zielen le$na,

2)

zasady ksztaltowa-
nia zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) w prowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budow-
lanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych za wy-
jatkiem:

— obiektow malej architektury,

— dojazdow technicznych,

—  ciagow pieszych, tras rowerowych,

—  punktéow widokowych,

— sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
— ogrodzen, w sytuacji gdy uzytek lesSny zlokalizowany
jest na dzialce geodezyjnej z domem jednorodzinnym,

b) na terenie zieleni nie przewiduje si¢ lokalizacji drég do-
stgpnych komunikacji samochodowej, za wyjatkiem nie-
zbednych dojazdow technicznych, realizowanych jako ciagi
pieszo-jezdne,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalna wy-
facznie na podstawie pozwolen na budowe, prawomocnych
w chwili uprawomocnienia si¢ planu,

d) w/w zabudowg traktuje si¢ jako adaptowana, ktoéra moze
funkcjonowaé wylacznie w zakresie okreslonym w pozwo-
leniu na budowe,

e) lasy na terenie 1ZL, 2ZL 1 5ZL pelnia rol¢ buforowa mig-
dzy oczyszczalnia Sciekow a zabudowa, przede wszystkim
w zakresie ograniczania odorow ztowonnych i hatasu ,

f) teren 1ZL, potozony migdzy oczyszczalnia i zabudowa ist-
niejacego osiedla mieszkaniowego sugerowany jest do za-
lesienia.

3)

zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu prze-
strzennego

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4)

zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dzialki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wy-
jatkiem :
—  podziatéw w celu wyodrebnienia ciagdw pieszych
i rowerowych, dojazdow technicznych i pasow eksplo-
atacyjnych infrastruktury techniczne;j,
- regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czgSci dziatek,

5)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6)

zasady ochrony dziedzictwa

wg ustalen ogdlnych uchwaty.
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kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélcze-
snej

7) |tereny lub obiekty podlega- | a) wg =zapisow Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-
jace ochronie na podstawie Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wpro-
odrgbnych przepiséw wadzenia obszarow chronionego krajobrazu na tereniec woje-

wodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — teren 4ZL wchodzi w skiad
,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,

b) na terenie 1ZL wystepuje studnia gigbinowa ze strefa ochronna
— zgodnie z ustawa prawo wodne

8) |zasady obstugi w zakresie na tereny le$ne dopuszcza si¢ wjazdy techniczne z drég gminnych:
komunikacji — 1ZL - z ul. Hozjusza, Les$nej i Lawendowej,

—  27L - z ul Hozjusza, ul. 3KD ( przedhuzenie ul. Sw. Arnolda),
— 3ZL - zul Hozjusza , ul 3KD i 4KD,
— 47L - obshuga poza granicg opracowania z przedtuzenia
ul Hozjusza,
— 5ZL - zul 4KD, 3KD,ciagu KP

9) |zasady obstugi w zakresie | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
infrastruktury technicznej

10) | tymczasowe zagospodaro- a) dopuszcza sig istniejaca, tymczasowa ulicg tzw. Wawozowa,
wanie, urzadzanie zlokalizowana w rejonie oznaczenia ciagu pieszo — rowerowe-

i uzytkowanie terenu g0, do czasu realizacji funkcji zgodnej z planem,
b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.
11) | informacje a) oznaczenie ciagu pieszo - rowerowego na terenie ZL nalezy

traktowa¢ jako orientacyjne — do sprecyzowania
w rozwiazaniach realizacyjnych,

b) realizacja w/w ciagow, powinna maksymalnie ograniczy¢
ewentualng ingerencj¢ w istniejacy drzewostan.

7. Karta terenu ZN

Symbol terenu: 1ZN(7,24 ha), 2ZN(9860 m?), 3ZN (1237m?)

1)

przeznaczenie terenu

zielen naturalna,

2)

zasady ksztaltowa-
nia zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) dla czesci terenow ZN, potozonej w strefie chronionego krajo-
brazu ustala sie:

— tereny potozona na poéinoc od elektrowni wodnej, nalezy
pozostawi¢ w stanie naturalnym, bez mozliwosci lokalizacji
obiektow budowlanych, w rozumieniu ustawy prawo budowla-
ne, z nakazem zachowania istniejacych siedlisk bagiennych
oraz meandrujacego charakteru rzeki, za wyjatkiem :

- istniejacego mostu i dojécia do niego,

- trasy pieszo-rowerowej, rozumianej jako adaptacja
w/w dojscia do mostu od ulicy Le$nej 1 dalej, bie-
gnacej po terenie E w ramach istniejacego Szlaku
Kopernikowskiego,

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz urzadzen niezbednych do ich obshugi, be-
dacych inwestycjami celu publicznego, z nakazem
wbudowania obiektow nowo projektowanych prze-
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chodzacych przez rzeke w istniejagcy most lub
prowadzenia ich pod dnem rzeki
— tereny potozone na potudnie od elektrowni wodnej nalezy
pozostawi¢ w stanie naturalnym, bez mozliwosci lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem :

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz urzadzen niezbednych do ich obshugi, be-
dacych inwestycjami celu publicznego, z nakazem
ochrony walorow krajobrazowych, realizowanym
poprzez prowadzenie obiektu nowo projektowane-
go przechodzacego przez rzeke - pod jej dnem lub,
jesli nie bedzie to mozliwe z powoddéw technicz-
nych, wbudowanie w ktadke pieszo - rowerowa

b) dla czesci terendw ZN, polozonej poza strefa chronionego kra-

jobrazu wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budow-
lanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:
—  ciagéw pieszych, tras rowerowych

obiektow matej architektury,

dojazdow technicznych,

punktéw widokowych,

sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) teren zieleni czg¢Sciowo obejmuje dziatkg rzeki Lyny oraz jej
tereny zalewowe — oznaczone na zataczniku graficznym,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia, zachowanie pasa eksploatacyjnego linii jest
obowigzkowe,

¢) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej w strefie ustalonego pasa
eksploatacyjnego linii wysokiego napigcia (oznaczonego na rysun-
ku planu), nalezy zapewni¢ dostep do elementow ww. infrastruktury
elektroenergetyczne;.

3) |zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty.
1 ksztaltowania tadu prze-
strzennego
4) |zasady i warunki scalania | a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dzialki gruntu
i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wy-
jatkiem :
— podziatléw w celu wyodrebnienia ciagdéw pieszych
i rowerowych, dojazdow technicznych i paséw eksploatacyj-
nych infrastruktury technicznej,
— regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, w tym
faczenia czesci dziatek,
b) podzialy nie moga by¢ sprzeczne z przepisami odrgbnymi
Ustawy Prawo wodne, odnoszacymi si¢ do gruntu pokrytego wo-
dami ptynacymi, stanowiacego wlasnos¢ Skarbu Panstwa.
5) |zasady ochrony $rodowi- |a) w korytarzu rzeki Lyny nalezy

ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

zachowa¢ w stanie nienaruszonym tereny wodno- btotne, starorze-

czy, naturalne zbiorniki,

— ograniczy¢ dziatan sprzyjajacych ruchom osuwiskowym skarp
przybrzeznych i stromych brzegow,

— chroni¢ zielen, pelniaca role glebochronng i zapewnié¢ ciagtosé
nadrzecznych ekosysteméw lesnych,

— wszelkie inwestycje obejmujace korytarz rzeki i jej zbocza
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nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem $rodowiska przyrodniczego
pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych,
b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6) |zasady ochrony dziedzic- | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
twa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultu-
ry wspolczesnej
7) |tereny lub obiekty podlega- |a) cze§¢ terenu ZN, wg zapisow Rozporzadzenia Wojewody
jace ochronie na podstawie Warminsko-Mazurskiego nr 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w
odrgbnych przepiséw sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na te-
renie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 201 poz. 3152) — wchodzi w sktad
,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,
b) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, mozliwa jest w przypadku wykazania w przeprowa-
dzonej ocenie oddziatywania na $§rodowisko braku znaczaco
negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronione-
go krajobrazu, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicz-
nego
8) |zasady obstugi w zakresie |obstuga terenu 1ZN z ul Le$nej, 3ZN i 2ZN drogami lesnymi z
komunikacji Lasu Migjskiego.
9) |zasady obstugi w zakresie |wg ustalen ogdlnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) | tymczasowe zagospodaro- | pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.
wanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) | informacje nie okresla sig

8. Karta terenu WS

Symbol terenu: WS (pow.3,45 ha)

1)

przeznaczenie terenu

wody otwarte, ptynace rzeki Lyny

2)

zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu prze-
strzennego

a) dopuszcza sig korzystanie z wod ptynacych rzeki Lyny jako drogi
wodnej dla kajakow i todzi wiostowych,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia robot budowlanych za wyjatkiem :

mostu istniejacego , adaptowanego,

ktadek i umocnien nabrzeza do obstugi kajakow i todzi

wiostowych, polegajacej na umozliwieniu ominigcia elek-

trowni wodnej - wylacznie w terenie juz przeksztatconym

antropogenicznie, tzn. w rejonie istniejacego mostu i zabu-

dowan elektrowni wodnej ,

istniejacej elektrowni wodnej,

sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej oraz

urzadzen niezbednych do ich obshugi, bgdacych inwesty-

cjami celu publicznego, z nakazem ochrony walorow kra-

jobrazowych, realizowanym poprzez prowadzenie obiektu

nowo projektowanego przechodzacego przez rzeke - pod

jej dnem lub, jesli nie bedzie to mozliwe z powodow tech-

nicznych, wbudowanie w kladke pieszo — rowerowa

¢) z uwagi na istotne znaczenie Lyny jako korytarza ekologicznego
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dla ichtiofauny, nalezy zapewni¢ drozno$¢ przeptawki na zaporze
wodnej,

d) w zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zacho-
wac istniejacy krajobraz rzeczny w naturalnym wygladzie koryta i
brzegdw rzeki; budowe takich obiektow jak: ktadki, dojscia do
wody, wpusty burzowe, umocnienia skarp brzegowych zwiazane
z osuwaniem si¢ gruntu nalezy realizowac¢ w sposob zharmonizo-
wany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobor ro-
slinnosci, z zastosowaniem materiatéw naturalnych — np. faszyny,
a na niewielkich odcinkach, lokalnie np. w miejscu wptywu cie-
kéw wodnych, dopuszcza sig stosowanie umocnien kamiennych,

3) |wymagania wynikajace wg ustalen ogdlnych uchwaty.
z ksztaltowania przestrze-
ni publicznych

4) |zasady i warunki scalania | zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do gruntu pokry-
i podziatu nieruchomosci | tego wodami ptynacymi, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

5) |zasady ochrony $rodowi- |a) w korytarzu rzeki Lyny nalezy
ska, przyrody i krajobrazu —  zachowa¢ w stanie nienaruszonym tereny wodno- blotne,
kulturowego starorzeczy, naturalne zbiorniki,

—  ograniczy¢ dzialan sprzyjajacych ruchom osuwiskowym
skarp przybrzeznych i stromych brzegow,

- chroni¢ zielen, petniaca rolg glebochronng i zapewnic cia-
glo$¢ nadrzecznych ekosystemow lesnych,

—  wszelkie inwestycje obejmujace korytarz rzeki i jej zbocza
nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem S$rodowiska przyrodni-
czego pod katem wystepowania gatunkéw chronionych,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.
6) |zasady ochrony dziedzic- |wg ustalen ogolnych uchwaty
twa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kul-
tury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podle- —  teren w granicach dziatki wodnej rzeki Lyny wg zapisow
gajace ochronie na pod- Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr
stawie odrgbnych przepi- 160 z dn. 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia ob-
sow szar6w chronionego krajobrazu na tereniec wojewddztwa
warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 201 poz. 3152), stanowi ,,Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny”,

—  realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, mozliwa jest w przypadku wykazania w prze-
prowadzonej ocenie oddzialywania na $rodowisko braku
znaczaco negatywnego wpltywu na ochrong przyrody ob-
szaru chronionego krajobrazu, za wyjatkiem realizacji in-
westycji celu publicznego

8) |zasady modernizacji, bu- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
dowy i rozbudowy syste-
mow komunikacji

9) |zasady modernizacji, bu- | wg ustalen ogolnych uchwaty

dowy i rozbudowy syste-
moéw infrastruktury tech-
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nicznej

10) | tymczasowe zagospoda- | wg ustalen ogolnych uchwaty
rowanie, urzadza-
nie i uzytkowanie terenu

11) | informacje nie ustala si¢

9. Karta terenu KD

Symbole terenu: 1KD( 2094m?), 2KD (1.5 ha), 3KD(8498m?), 4KD(6294,8m?), SKD(4891n7),
6KD(2272m?), 7KD(1939n7)

1) |przeznaczenie terenu Ulice dojazdowe, publiczne

a) 1IKD ul.Lawendowa, w wigkszosci przebiegu istniejaca droga
klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci pasa drogowego od
10m do 12m. Czg¢$¢ nowoprojektowana do potaczenia z ul. Le-
$na o szerokosci pasa drogowego min. 12m. Wigkszo$¢ pasa
drogowego znajduje si¢ poza granicami opracowania planu,

b) 2KD ul. Le$na, adaptowana, szerokos¢ pasa drogowego 15
130m,

c¢) 3KD, 4KD ulice projektowane o szerokosci pasa drogowego 15
i 12m, przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.

d) SKD, 6KD, 7KD ulice istniejace Stokrotki, Irysowa, Zonkilowa,
adaptowane, szeroko$¢ paséw drogowych od 8,5 do 12m. Prze-
kroj jednojezdniowy o dwoch lub jednym pasie ruchu, w strefie
zamieszkania ulica moze nie mie¢ wyodrgbnionej jezdni
i chodnikow

2) |zasady ochrony wg ustalen ogolnych uchwaty
1 ksztaltowania tadu prze-
strzennego
3) |wymagania wynikajace wg ustalen ogolnych uchwaty
z ksztaltowania przestrze-
ni publicznych
4) |zasady i warunki scalania | a) wprowadza si¢ zakaz podziatlu terenu na nowe dziatki gruntu
i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za wy-
jatkiem :
—  podziatow w celu wyodrebnienia ciagdw pieszych
i rowerowych, dojazdow technicznych i pasow eksploata-
cyjnych infrastruktury techniczne;j,
—  regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomoS$ciami,
w tym taczenia czgSci dziatek,
5) |zasady ochrony srodowi- |wg ustalen ogdlnych uchwaty
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzic- |wg ustalen ogdlnych uchwaty
twa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kul-
tury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podle- |wg ustalen ogdlnych uchwaty
gajace ochronie na pod-
stawie odrebnych przepi-
sOwW
8) |zasady modernizacji, bu- |a) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

dowy i rozbudowy syste-

b) dopuszczalne rozwiazania pieszo-jezdne lub chodnik jednostron-
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moéw komunikacji ny a takze, dla ulic adaptowanych, odcinki jednokierunkowe .
9) |zasady modernizacji, bu- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
dowy i rozbudowy syste-
mow infrastruktury tech-
nicznej
10) | tymczasowe zagospoda- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
rowanie, urzadza-
nie i uzytkowanie terenu
11) | informacje wskazane jest zastosowanie progow zwalniajacych w przebiegu dro-
gi 1KD, uniemozliwiajacych korzystanie z ul. Lawendowej jako
skrotu tranzytowego do ul. Le$ne;.
10. Karta terenu KP
Symbol terenu: KP pow. 394 m?
1) |przeznaczenie terenu publiczny ciag pieszo-jezdny
2) |zasady ochrony i ksztalttowania fadu | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
przestrzennego
3) |wymagania wynikajace wg ustalen ogolnych uchwaty
z ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych
4) |zasady i warunki scalania i podzialu | a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
nieruchomosci gruntu w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieru-
chomosciami za wyjatkiem :
—  podziatdow w celu wyodrebnienia ciagow pie-
szych i rowerowych, dojazdow technicznych i
pasow eksploatacyjnych infrastruktury tech-
nicznej,
—  regulacji granic migdzy sasiednimi nierucho-
mosciami, w tym taczenia czgSci dziatek,
5) |zasady ochrony srodowiska, przyrody |wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzictwa kulturo- |wg ustalen ogdlnych uchwaty.
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace ochro- | nie wystgpuja
nie na podstawie odrgbnych przepi-
sOwW
8) | zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i rozbudowy systemow komunikacji
9) |zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
dzanie i uzytkowanie terenu
11) | informacje nie ustala sig.

11. Karta terenu K

‘ Symbol terenu: K pow. 1523m?
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1) |przeznaczenie terenu obstuga komunikacji — petla autobusowa
2) |zasady ochrony i ksztalttowania fadu | wg ustalen ogdlnych uchwaty.
przestrzennego
3) |wymagania wynikajace wg ustalen ogolnych uchwaty
z ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych
4) |zasady i warunki scalania i podzialu | a) wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
nieruchomosci gruntu w rozumieniu przepisdOw o gospodarce nieru-
chomosciami za wyjatkiem :
—  podziatdow w celu wyodrebnienia ciagdw pie-
szych i rowerowych, dojazdow technicznych
i pasoéw eksploatacyjnych infrastruktury tech-
nicznej,
—  regulacji granic migdzy sasiednimi nierucho-
mos$ciami, w tym taczenia czg$ci dzialek,
5) |zasady ochrony srodowiska, przyrody | wg ustalen ogdlnych uchwaty
i krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzictwa kulturo- | wg ustalen ogdlnych uchwaty
wego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace ochro- | nie wystgpuja
nie na podstawie odrgbnych przepi-
sOwW
8) | zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty
i rozbudowy systemow komunikacji
9) |zasady modernizacji, budowy wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | wg ustalen ogdélnych uchwaty.
dzanie i uzytkowanie terenu
11) | informacje nie ustala sig.

Rozdzial 4

Postanowienia koncowe.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i w zwiazku z art. 36 i art. 37 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

§ 15. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyn.
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Przewodniczacy Rady

22



