EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

PROJEKT
UCHWALANR ...
Rady Miasta Olsztyn
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego otoczenia jeziora
Siginek (Podkdéwka) w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z
2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ot oczenia jeziora Siginek
(Podkéwka) w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "JEZIORO PODKOWKA" .
2. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego
jego integralng czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie
zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLVIII/555/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia
29 lipca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkowka) w Olsztynie — ,JEZIORO PODKOWKA”

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajgcych funkcje terenu,

3.Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac jako informacyjne - orientacyjne lub postu-
lowane:
1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w projekcie
budowlanym,
2) orientacyjny przebieg ciagdw pieszych i rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,
3) postulowane, wewnetrzne linie podziatu,

4.llekro¢ w uchwale mowa o:

1) ustugach turystyki — kompleksowe obiekty i zespoty obiektow o funkcjach hotelarskich
(obejmujace: pensjonat, schronisko miodziezowe, dom wycieczkowy, kemping, pole
biwakowe), gastronomicznych, rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz z urzadzeniami
terenowymi, przeznaczonymi do obstugi turystow i mieszkancéw miasta; funkcje hotelarskie
rozumie sie jako krétkotrwate, ogdélnodostepne wynajmowanie miejsc noclegowych oraz
Swiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych,

2) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego (z wylgczeniem warsztatow obstugi samochodéw i stacji paliw), informacji,
nauki i odwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne,
hotelarskie, rekreacji i sportu i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na s$rodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepisdéw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrédiem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,
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c) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dyméw, skladowanie
nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni,

3) przeznaczeniu podstawowym — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

4) przeznaczeniu uzupelniaj acym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia funkcje podstawowa, i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie,

6) zabudowie adaptowanej — oznacza mozliwos¢: zachowania stanu istniejgcego zabudowy,
przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane
sposobu jego uzytkowania) lub rozbiorke i realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu
wymogow dotyczacych funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

7) zabudowie nowoprojektowanej —  obejmuje obiekty w calosci nowe oraz rozbudowe
kubatury obiektow istniejacych.
8) terenie biologicznie czynnym  — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng

urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa
na tym terenie,

9) kondygnacji nadziemnej — kondygnacja, ktérej gorna powierzchnia stropu nad piwnicg lub
warstwy wyréwnawczej podiogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzagdzonego terenu,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki
zabudowana obiektami kubaturowymi,

11) nieprzekraczalnej linii  zabudowy jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych; linie t¢ moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych
obiektéw, jednak nie wiecej niz 0 1,3 m,

12) wysoko $ci zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przylegajgcego
do budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia
dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okreslona liczba kondygnacji nadziemnych,

13) zabudowie nowoprojektowanej — obejmuje obiekty w calosci nowe oraz rozbudowe
kubatury obiektéw istniejacych,

14) zieleni izolacyjnej — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z
uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,

15) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych  — oznaczajg pola gier np. siatkdwka, koszykéwka,
szachy polowe, ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci,
rekreacji i wypoczynku, a takze przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.

16) punkcie gastronomicznym — niewielki parterowy obiekt handlowo-gastronomiczny,
bazujgacy na cateringu.
17) obiekcie ogrodowo-gospodarczym — niewielki obiekt matej architektury o powierzchni

zabudowy do 25m? lokalizowany na terenach przeznaczonych pod zielen i rekreacje.

ROZDZIAE 1l
Ustalenia ogoélne planu

§ 3.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

UT — teren przeznaczony na ustugi turystyki,

ZU — zielen urzadzona,

ZN — zielen naturalna,

Z| — zielen izolacyjna

ZL — zielen lesna,

KD - teren przeznaczony na komunikacje — droga dojazdowa,
KDW - teren przeznaczony na komunikacje — droga wewnetrzna,
KPR - cigg pieszo-rowerowy,

10) KP — teren przeznaczony na komunikacje — przejscie piesze,
11) W — wody stojace,
12) E — teren przeznaczony na infrastrukture techniczng — elektroenergetyka.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania przestrzeni publicznej

oraz zasady tymczasowego zagospodarowania , urz  gdzania i u zytkowania terenow.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
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1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL, ZU, ZN, ZI, a w szczego6lnosci wykorzystania terenéw zieleni pod funkcje
wypoczynku i rekreaciji,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu 1UT i 2UT do wykorzystania pod
ustugi turystyki oraz obstuge ruchu turystycznego zwigzanego ze sportem, rekreacjg
i wypoczynkiem,

3) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng adaptowang i nowoprojektowana,

4) sposobdéw zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje, oznaczonego w
rysunku planu symbolem KD, KP, KPR, KDW,

5) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych w
rysunku planu symbolem E, 1IT i 2IT.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopusz-
czonych ustaleniami 85 i §10.

3. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig: tereny przeznaczone pod komunikacje kotowg

1KD, 2KD, 3KD, 1KDW, pieszo-rowerowg KPR i piesza 1KP, wode — W, zielen le$ng 1ZL, 2ZL
i4ZL, tereny infrastruktury technicznej 1IT oraz 2IT. Wymagania dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegotowych w §10.

4. Zaleca sie zorganizowanie przestrzeni publicznej w formie ciggu pieszego lub pieszo-

rowerowego wokot jeziora. W rysunku planu przedstawiono orientacyjny przebieg ciggu.

5. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany

jeden budynek mieszkalny.

6. Poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, sasiadujace ze sobg, moga by¢ za-
gospodarowane tacznie, jednak przy zachowaniu wymaganych dla poszczegoéinych terenow
wskaznikéw dotyczacych terendw biologicznie czynnych oraz wskaznika okreslajacego stosu-
nek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu.

7. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mz,

8. Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:

a. nie uznaje sie za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b. dopuszcza sie szyldy o pow. do 0,6 m? , umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miej-
scu funkcjonowania firmy (szyld rozumiany jest jako ptaski znak zawierajgcy logo firmowe
lub informacje o nazwie firmy, rodzaju dziatalno$ci dacie zatozenia firmy),

c. dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme,

d. reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za rekla-
my pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg podswietlo-
ne i nie bedg wykraczac¢ poza obrys ich powierzchni,

e. nie uznaje sie za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej,

9. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposéb

uzytkowania terendéw.

10. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m npt (m.in. maszty telefo-
nii komérkowej) podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujace tereny podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:

1) dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

2) dlaterenu UT, odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

Czes¢ terenu objetego opracowaniem (fragment terenéw 2ZN i 6ZL) wchodzi w skiad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Na terenie tym obowiazuja ustalenia i zakazy
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

Woprowadza sie zakaz budowy indywidualnych pomostéw. Ogélnodostepne kagpielisko mozna
lokalizowaé na terenach 1ZN, 2ZN i 1UT w sgsiedztwie ustug turystyki.

Wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenig publiczna,
z zielenig oznaczong symbolami 1ZU, 2ZU, 3ZU, 2ZL, 3ZL, 1ZN, 1ZI, 2ZI oraz na terenach
zieleni.

Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegowej jeziora lub rzeki, nalezy
zapewni¢ swobodny dostep do wod publicznych w pasie min. 1,5m od linii brzegowej waéd
publicznych.

Tereny podmokte i oczka wodne nalezy pozostawi¢ w stanie nie zmienionym.
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§ 6.

87.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza sie nakaz odprowadzenia
Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9
niniejszej uchwaty. Na terenach 1ZN, 2ZN, jezeli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza sie stosowanie toalet o technologii ekologicznie
czystej, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Nakazuje sie odprowadzenie sciekéw deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingébw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9. Zaleca
sie miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow
ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retenciji
w zlewni.

Zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslajg wtasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczeg6towych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala sie minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w odpowiednich
zapisach zawartych w § 10.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zalecenie zachowania
w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

Prace ziemne zmieniajgce naturalny ukfad terenu nalezy ograniczy¢é do niezbednych, w celu
zachowania jego waloréw krajobrazowych.

Tereny przylegle do jeziora nalezy zagospodarowa¢ w taki sposéb aby zminimalizowac
negatywny wptyw na zbiornik i nie powodowaé¢ zadnych zmian w uksztattowaniu jego misy.

W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne sSredniego i niskiego
napiecia nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy
realizowa¢ jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

Wyklucza sie stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

Inwestycjg celu publicznego z zakresu ochrony srodowiska i przyrody jest utrzymanie zbiornika
wodnego W.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kdw oraz débr kultury wspotczesne.

1.

2.

3.

W obrebie planu nie wystepujg zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Ze wzgledu na sasiedztwo dos¢ licznych i istotnych ze wzgledow naukowych stanowisk
archeologicznych, prowadzenie rob6t budowlanych nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami
archeologicznymi. Przed przystgpieniem do ww. badan nalezy uzyska¢ od odpowiedniego
oddziatu stuzb ochrony zabytk6w okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

1.

2.

3.

10.

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegoélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drég wewnetrznych,
przejs¢ pieszych i uzbrojenia.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie tgczenie istniejacych dziatek lub ich
czesci w celu powiekszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego
z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wkasciwych przepiséw szczegélnych.

Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg dzialek pod dojazdy wewnetrzne, przejscia
piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

Dopuszcza sie scalanie dzialek.

Szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach 810, w kartach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

W planie nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.
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§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1.

2.

3.

Obstuge komunikacyjng nalezy realizowa¢ z istniejgcych, przylegtych do obszaru opracowania
ulic dojazdowych, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych drég pozarowych.

Granice pasOw drogowych istniejacych i projektowanych ulic mogg ulec skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

Do terendéw komunikacji zaliczono ciag pieszo-rowerowy - KPR, przejscie piesze 1KP, drogi
dojazdowe 1KD, 2KD, 3KD oraz droge wewnetrzng 1KDW. Szczego6towe ustalenia dotyczace
terenéw komunikaciji znajdujg sie w odpowiednich kartach terenu.

Inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sg w granicach terenéw
oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD.

§ 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne J-

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami

przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia

dzialki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakre-

sie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdéw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elek-
tryczna.

W granicach planu zakazuje sie stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywo-
wych na gromadzenie $ciekéw sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolami ZU i ZL, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje punktéw czerpa-
nia wody z wod powierzchniowych do celéw przeciwpozarowych, technologicznych i porzadko-
wych oraz stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi przepisami.

1. Adaptuje sie, przebiegajacy wzdtuz ulicy Lesnej (w planie teren oznaczony jako 3KD) grawita-

cyjny kolektor sanitarny ,centralny” dn 1200 mm odprowadzajgcy scieki sanitarne do oczyszczalni

Sciekéw, obstugujacy przewazajaca czes¢ miasta. Nalezy zabezpieczyé pas eksploatacyjny dla

tego kolektora oraz pas techniczny pod budowe drugiej jego nitki.

2. Adaptuje sie istniejgce systemy infrastruktury technicznej obstugujgce tereny zabudowy istnie-
jacej w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicz-
nej wykonywa¢ w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu za-
sady rozdziatu sciekéw sanitarnych od deszczowych.

W kartach terenéw (rozdziat 3 §10) podano postulowane zasady obstugi terenéw w zakresie in-
frastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejgcej i projekto-
wanej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych.

Kanalizacja sanitarna:

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do
miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejacych i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i
ttocznych.

Kanalizacja deszczowa:

Wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejgcych i projektowanych
utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji
deszczowej. Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zago-
spodarowanie wdd opadowych z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia sciekéw opado-
wych odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z odrebnymi przepisami.
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé¢ indywidualnie w oparciu o gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) Adaptuje sie istniejacy w granicach planu ukiad sieci gazowej niskiego cisnienia,

2) Zasilanie z sieci gazowej podmiotdw ubiegajgcych sie o przytaczenie nalezy realizowa¢ wg
warunkow technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania
odpowiednich wskaznikdw optacalnosci ekonomicznej dla operatora,

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacej
sieci gazowej na podstawie odpowiednich przepiséw,

4) prowadzenie sieci w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni, do-
puszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i sta-
raniem inwestora na warunkach przedstawionych przez operatora sieci gazowe;j.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
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1) Na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg sieci elek-
troenergetyczne: WN 110 kV, SN 25 kV i nN 0,4 kV oraz stacja transformatorowa SN/nN
15/0,4 kV,

2) przytaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem
bedzie nastepowato na ogolnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujacych u dyspo-
nenta sieci,

3) sieci energetyczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach prze-
znaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury energetycznej na terenach przezna-
czonych pod zabudowe,

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami energe-
tycznymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dyspo-
nenta sieci,

6) calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii
energetycznych ponosi Inwestor.

11. Sieci telekomunikacyjne:

1) przytaczanie odbiorcéw do wspélnej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem
bedzie nastepowato na ogélnych zasadach przytgczania odbiorcéw obowigzujacych u dyspo-
nenta sieci.

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe,

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami teleko-
munikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nhormami i warunkami przebudowy wydanymi przez
dysponenta sieci,

5) calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii te-
lekomunikacyjnych ponosi Inwestor.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapew-
niajg odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energe-
tycznego.

13. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i szerokosci paséw eksploatacyjnych sieci uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie
warunkow wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje
réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci:
taras6w, matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na
terenach zieleni. Informacje o istnieniu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy umiescic
w aktach notarialnych przy sprzedazy nieruchomosci.

14. Inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej sg budowa i utrzymanie sieci
infrastruktury technicznej w tym: publiczne sieci wodociggowe i kanalizacyjne, ciggi drenazowe
oraz przewody i urzgdzenia stuzce do przesytania gazéw i energii elektrycznej.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe planu

§ 10. Obowiazujg ustalenia szczegdlowe dla poszczeg6inych terendw w  ydzielonych liniami
rozgraniczaj gcymii oznaczonych symbolami:
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1

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1MN, 2MN, 5MN

(6189,2m2, 4,7909ha, 1,9892ha)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca adaptowana
oraz nowoprojektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.
2) zasady ksztattowania zabu- | 1) Zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztattowac jako wolnostojaca z za-
dowy i zagospodarowania chowaniem nastepujacych zasad:
terenu a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m. od linii rozgraniczajacej tere-
nu drogi dojazdowej 1KD,

b) Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziakki,

c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziaki,

d) Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, ktore nalezy ro-
zumiec¢ jako parter i uzytkowe poddasze,

e) Daochy — strome dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30°-
457,

f)  Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie
lokalizowanie jednego budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem da-
chu jak budynek mieszkalny,

2) w strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicz-
nej.
3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
podziatu nieruchomosci o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaklada sie mozliwos$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i ustaleniami planu
c¢) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 mZ.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Wijazd na dziakki z istniejacej ulicy dojazdowej 1KD.
komunikaciji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
infrastruktury technicznej wnetrznym) w liniach rozgraniczajgacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca
zasadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczng:
- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrédet ciepta, zabrania sie stosowania
wegla i paliw weglopochodnych,
- Scieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejgcego kolektora sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogélnych uchwaty,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadéw.
10) tymczasowe zagospodaro- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacije i zalecenia Nie ustala sie.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 3MN (3246m2)
1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

Uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

2) zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi
terenu

b) Wskaznik powierzchni zabudowy— do 25% powierzchni dziatki,

c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziaiki,

d) Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, rozumiane jako
parter i poddasze uzytkowe,

e) Daochy — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-
457,

f)  Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie
lokalizowanie jednego budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem da-
chu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicz-
nej.

3) zasady ochrony i ksztalto-
wania fadu przestrzennego

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

b) Zaklada sie mozliwos$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

c) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

d) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: min. 20 m.

e) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.

5) zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

a) Wijazd na dzialki z projektowanej ulicy dojazdowe;j.
b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 2mp / 1 mieszkanie.

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujacg
zasadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sie stosowania
wegla i paliw weglopochodnych,
- $cieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejgcego kolektora
sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogélnych uchwaty,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadéw.

10) tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

UWAGA: usytuowanie zabudowy mieszkaniowej od granicy lasu wg przepiséw
szczegolnych,
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 4MN

(5508m2)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabu-
dowie blizniaczej.
Uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.
2) zasady ksztattowania zabu- a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi
dowy i zagospodarowania terenu,
terenu b) Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziakki,
c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziaki,
d) Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne,
e) Dachy — ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,
f)  Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
g) Budynek garazowy powinien by¢ zespolony z budynkiem mieszkalnym,
h) Wprowadza sie zakaz budowy innych obiektéw poza wymienionymi powy-
zej.
i) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicz-
nej.
3) zasady ochrony i ksztalto- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
podziatu nieruchomosci o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.
¢) Minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
blizniaczej — 15 m., za wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych nie wyzna-
cza sie szerokosci frontu dziatki; dla zabudowy wolnostojacej — 20m. Dla
dziatek dostepnych bezposrednio z drogo 1KD min. szerokos¢ frontu dziatki
dla zabudowy blizniaczej — 8m., dla zabudowy wolnostojacej — 17m.
d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy
blizniaczej - 450m?, dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?.
e) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Obstuga komunikacyjna terenu: przez dziatke nr 156-310; z drogi dojazdo-
komunikaciji wej 1KD.
b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
infrastruktury technicznej wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujacg
zasadag, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:
- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sie stosowania
wegla i paliw weglopochodnych,
- Scieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejgcego kolektora
sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogélnych uchwaty,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe zagospodaro- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacje i zalecenia Uznaje sie forme zabudowy tarasowej jako odpowiednig dla realizacji ustalen z

zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 6MN

(1,32 ha)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca nowoprojek-
towana.
Uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.
2) zasady ksztattowania zabu- a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi
dowy i zagospodarowania terenu,
terenu b) Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziakki,

c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziaki,

d) Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, rozumiane jako
parter i uzytkowe poddasze,

e) Daochy — strome dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych 30°-
457,

f)  Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze byé
zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie
lokalizowanie jednego budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem da-
chu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicz-
nej.

3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego

4) zasady i warunki scalania i a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tere-
podziatu nieruchomosci ny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

b) Zaktada sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?.

d) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.

5) zasady ochrony srodowiska, | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi 1KD. W przypadku
komunikaciji braku realizacji przediuzenia ul. Lawendowej dopuszczalny jest zjazd pu-
bliczny z ul. Le$nej.

b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 2mp / 1 mieszkanie.

9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
infrastruktury technicznej wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca
zasadag, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-

nej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sie stosowania
wegla i paliw weglopochodnych,
- Scieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejgcego kolektora
sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogélnych uchwaty,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe zagospodaro- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacje i zalecenia Zaleca sie zapewnienie przejscia pieszego tgczacego ul. Lawendowg z ul. Lesng

przez teren 6MN.
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

5
KARTA TERENU
Symbol terenu: 1UT, 2UT 0,913%ha, 1,1574ha
1) przeznaczenie terenu podstawowe: ustugi turystyki
dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o analogicznym do powyzszego charakterze
i stopniu ucigzliwosci
2) zasady ksztattowania zabu- | a) Dla zabudowy nowoprojektowanej ustala sie:
dowy i zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg linii wyznaczonych na rysunku
terenu planu,
- wskaznik powierzchni zabudowy — max. 25 % powierzchni dziafki,
- teren biologicznie czynny — min. 50 % powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne, w przypadku
zabudowy ksztattowanej z dachami stromymi rozumianych jako parter
i uzytkowe poddasze,
- dachy —nie ustala sie formy dachu,
- w bezposrednim sagsiedztwie jeziora na terenie 1UT dopuszcza sie lo-
kalizacje niewielkich obiektow zwigzanych z obstugg sportow wodnych
i rekreacji wodnej typu: polany wypoczynkowe, tablice informacyjne,
obiekty matej architektury, urzgdzenia rekreacyjne, pomosty todzi wio-
stowych i kajakéw, plazy,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicz-
nej.
3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Dopuszcza sie podzialty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tere-
podziatu nieruchomosci ny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Wijazd na dziatki z projektowanej ulicy dojazdowej 2KD,
komunikaciji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci 3 mp / 10 miejsc noclegowych
oraz 3mp/ 10 miejsc konsumpcyjnych w granicach terenu 1UT i 2UT
c) odlegtos¢ miejsc postojowych od linii rozgraniczajgcej wody jeziora -
min. 30 m.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
infrastruktury technicznej wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujacg
zasadag, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:
- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sie stosowania
wegla i paliw weglopochodnych,
- $cieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejgcego kolektora
sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogélnych uchwaty,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe zagospodaro- W(g ustalen ogolnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacije i zalecenia UWAGA:
Na 1UT strome zbocza stwarzajg skomplikowane warunki gruntowe.
Odlegtos¢ zabudowy od lasu wg przepiséw szczegélnych,
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

6

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1ZU, 2ZU, 3ZU

1) przeznaczenie terenu Zielen urzadzona,

2) zasady ksztatltowania zabu- | a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz pro-
dowy i zagospodarowania wadzenia innych robdét budowlanych za wyjatkiem:
terenu - cigglw pieszych, tras rowerowych oraz drég wewnetrznych,

- innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspélnego za-
gospodarowania z przylegtymi terenami o funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej (obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia rekre-
acyjne), obiekty ogrodowo-gospodarcze itp.,

b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej.
3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziaiki gruntu w rozumieniu
podziatu nieruchomosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiek-
szenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

b) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby cia-
gow pieszych, tras rowerowych oraz drég wewnetrznych i uzbrojenia tere-
nu.

5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow
8) zasady obstugi w zakresie Dojazd techniczny do terenu 1ZU, 2ZU, 3ZU posrednio z wykorzystaniem prze-
komunikaciji jazdu przez tereny zabudowy mieszkaniowej MN. Dojazd do terenu 3ZU réwniez
z drogi 3KD.
W przypadku zagospodarowania terenu 2ZU wspdlnie z zabudowg ustugowg
1UT, dojazd przez teren ustug turystycznych.
9) zasady obstugi w zakresie W(g ustalen ogolnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe zagospodaro- W(g ustalen ogolnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacje i zalecenia Na terenach organizowanych do obstugi turystyki i sportéw wodnych konieczne

jest zapewnienie toalet.
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

7

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1ZN, 2ZN

1) przeznaczenie terenu Zielen naturalna,

2) zasady ksztattowania zabu- a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
dowy i zagospodarowania prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
terenu - cigglw pieszych, tras rowerowych oraz drég wewnetrznych,

- niewielkich obiektéw zwigzanych z obstuga sportéw wodnych i rekre-
acji wodnej typu: punkty gastronomiczne, polany wypoczynkowe, ta-
blice informacyjne, obiekty malej architektury, urzadzenia rekreacyjne,
pomosty todzi wiostowych i kajakow, plazy,

- lokalizacja pomostow i plaz tylko w strefie brzegowej oznaczonej cia-
giem kropek na rysunku planu,

b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzagdzen infrastruktu-
ry technicznej.
3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu
podziatu nieruchomosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiek-
szenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.
b) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie Dojazd techniczny do terenu 1ZN przez ciag pieszo-rowerowy KPR. Dojazd do
komunikaciji terenu 2ZN z istniejacej drogi dojazdowej 3KD.
9) zasady obstugi w zakresie Wg ustalen ogélnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe zagospodaro- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacje i zalecenia a) Na terenach organizowanych do obstugi turystyki i sportow wodnych ko-

nieczne jest zapewnienie toalet.

b) Przed przystapieniem do budowy pomostu i plazy na terenie 2ZN nalezy
uzyskaé decyzje, o ktorej mowa w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody.

¢) Realizacja ciggéw pieszych, zwlaszcza na terenie 2ZN, powinna maksy-
malnie ograniczyé ewentualng ingerencje w istniejgcy drzewostan.
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

8

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1ZI, 2ZI

1) przeznaczenie terenu

Zielen izolacyjna,

2) zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu

a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
- cigglw pieszych, tras rowerowych oraz drég wewnetrznych,
- innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspélnego za-
gospodarowania z przylegltymi terenami o funkcji mieszkaniowej
(obiekty matej architektury),
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktu-
ry techniczne;.

3) zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiek-
szenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

b) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drog
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.

5) zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Wijazd techniczny na teren bezposrednio z istniejacej drogi dojazdowej 1KD i
3KD.

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

10) tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

9

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL

1) przeznaczenie terenu Zielen lesna,

2) zasady ksztattowania zabu- a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
dowy i zagospodarowania prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
terenu - ciggow pieszych, tras rowerowych,

- innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspélnego za-
gospodarowania z przylegtymi terenami o funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej (obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia rekre-
acyjne)

b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktu-
ry techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztatto- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania fadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziaiki gruntu w rozumieniu
podziatu nieruchomosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiek-
szenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.
b) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony srodowiska, | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlega- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie Wijazd techniczny na tereny lesne bezposrednio z istniejacej lub projektowanej
komunikaciji drogi dojazdowej 1KD, 2KD, 3KD, z drogi wewnetrznej - 1KDW lub posrednio z
wykorzystaniem przejazdu przez tereny zieleni 1ZN oraz cigg pieszo-rowerowy
KPR.
9) zasady obstugi w zakresie W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe zagospodaro- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu
11) informacje i zalecenia a) Oznaczenie ciggu pieszo-rowerowego na terenie 2ZL nalezy traktowac¢

jako orientacyjno—informacyjne — do sprecyzowania w rozwigzaniach reali-
zacyjnych.

b) Realizacja ciagdw pieszych, zwlaszcza na terenie 6ZL, powinna maksy-
malnie ograniczy¢ ewentualng ingerencje w istniejgcy drzewostan.
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EGZEMPLARZ WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 20.04.2012R. DO 11.05.2012R.

10

KARTA TERENU

Symbol terenu: W

1) przeznaczenie terenu

wody stojgce

2) zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu

1. W zagospodarowaniu strefy brzegowej Jeziora Siginek nalezy zachowac¢
istniejacy krajobraz i ograniczy¢ do minimum zmiany w naturalnym wygladzie
brzegéw wynikajacych z budowy pomostéw i doj$¢ do wody.

. Dopuszcza sie budowe uje¢ wody do celéw przeciwpozarowych.

. Wprowadzenie $ciekéw deszczowych do woéd wg ustalen 89 ust. 7.

. Dopuszcza sie korzystanie z wod Jeziora Siginek jako drogi wodnej kajakow
i todzi wiostowych. Urzadzenia przystani w sasiedztwie terenow: 1UT i 1ZN
ograniczone do: pomostow,.

5. W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury

technicznej.

HwWN

3) zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatléw w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

5) zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie wystepuja.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie ustala sie.

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie lokalizacje punktéw czerpania wody z wod powierzchniowych do
celéw przeciwpozarowych lub porzgdkowych, zgodnie z odrebnymi przepisami.

10) tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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11

KARTA TERENU

Symbol terenu: 1KD, 2KD

1) przeznaczenie terenu

1. 1KD - W czesciistniejgca droga klasy dojazdowej ,D” 0 zmiennej
szerokosci pasa drogowego ca 10m - 12m. Czesé nowoprojektowa-
na do potaczenia z ul. Le$ng o szerokosci pasa drogowego min
12m., przy czym czes$¢ pasa drogowego znajduje sie poza granica-
mi opracowania planu,

2. 2KD - nowoprojektowana droga klasy dojazdowej ,D” o szerokosci
pasa drogowego min. 10m.

2) zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

3) Wymagania wynikajace z ksztalto-
wania przestrzeni publicznych

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

4) zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumie-
niu ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow
dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego —
w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygo-
waniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane uli-

cy.

5) zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

7) tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

Nie wystepuja.

8) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systeméw komunikacji

a) Przekrdjjednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

b) Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne lub chodnik jednostronny.

c) W przypadku terenu 2KD dopuszczalne jest prowadzenie $ciezki
rowerowej po terenach ZL i ZU poza pasem drogowym ulicy,

d) Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drég wewnetrznych
terenéw mieszkaniowych oraz dla potrzeb dziatek przylegajacych do
pasa drogowego ulicy.

e) Projektowane drogi oznaczone 1KD oraz 2KD zakonczone sa placem
manewrowym wg rysunku.

9) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej

Wg ustalen og6lnych uchwaly.

10) tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

11) informacje i zalecenia

Wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajgcych w przebiegu drogi
1KD uniemozliwiajacych korzystanie z ul. Lawendowej jako skrétu tranzy-
towego do ul. Lesnej.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 3KD

1) przeznaczenie terenu

Istniejaca droga klasy dojazdowej ,D” 0 zmiennej szerokosci pasa drogo-
wego min. 20 m.,

2) zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

3) Wymagania wynikajace z ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

W(g ustalen ogélnych uchwaty

4) zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumie-
niu ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjgtkiem podziatow
dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego —
w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygo-
waniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane uli-

cy.

5) zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

7) tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

Nie wystepuja.

8) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemoéw komunikacji

a) Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

b) Projektowanie chodnikéw i $ciezki rowerowej jednostronnie. Dopusz-
czalne prowadzenie chodnikéw i $ciezki rowerowej na terenie 2ZL,
6ZL oraz ZI poza pasem drogowym ulicy.

c) Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drég wewnetrznych
terendw rekreacyjnych.

d) Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drég wewnetrznych
terenéw mieszkaniowych.

9) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej

Zabezpieczy¢ pas techniczny sanitarny na potrzeby drugiej nitki kolektora
centralnego kanalizacji sanitarne;j.

10) tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 1IKDW

1) przeznaczenie terenu Droga wewnetrzna.
2) zasady ochrony i ksztattowania W(g ustalen og6lnych uchwaly.
tadu przestrzennego
3) Wymagania wynikajace z ksztalto- | Wprowadza sie zakaz grodzenia.
wania przestrzeni publicznych
4) zasady i warunki scalania i podzia- a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumie-
tu nieruchomosci niu ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjgtkiem podziatow
dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego —
w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygo-
waniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane uli-
cy.

5) zasady ochrony srodowiska, przy- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rody i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa kultu- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw
8) zasady modernizacji, budowy i a) Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
rozbudowy systemoéw komunikacji b) Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne.
¢) Ciagi komunikacyjne zakonczone placem do zawracania.
9) zasady modernizacji, budowy i Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe zagospodarowanie, W(g ustalen og6lnych uchwaly.
urzgdzanie i uzytkowanie terenu
11) informacje i zalecenia Nie ustala sie.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: KPR

1) przeznaczenie terenu

Ciag pieszo-rowerowy

2) zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

3) Wymagania wynikajace z ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

W(g ustalen ogélnych uchwaty

4) zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla
realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu
powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji pieszo — rowerowej
moze ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projek-
ty budowlane ciggu pieszo-rowerowego.

5) zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej

W(g ustalen og6lnych uchwaly.

7) tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

Nie wystepuja..

8) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemoéw komunikacji

c) Ciag pieszy taczny lub oddzielony pasem zieleni od Sciezki rowero-
wej, w zaleznosci od uwarunkowan terenowych

d) Nawierzchnie nalezy projektowaé w sposéb umozliwiajacy prze-
puszczalnos$¢ wéd opadowych,

e) Rozwigzanie podbudowy ciggu komunikacyjnego umozliwiajace
prowadzenie dojazdu technicznego do terenéw 1ZN, 3ZL, 4ZL oraz
5ZL,

f) Zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

9) zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych jest
obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

10) tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 1KP

1) przeznaczenie terenu Ciag pieszy
2) zasady ochrony i ksztatto- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania tadu przestrzennego
3) wymagania wynikajace z Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt
potrzeb ksztattowania matej architektury oraz projekt urzadzenia zieleni.
przestrzeni publicznych
4) zasady i warunki scalania i | Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny elementarne
podziatu nieruchomosci oraz na dziatki wg ustalen ogoélnych uchwaty.
5) zasady ochrony srodowi- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony dziedzic- Nie wystepuja.
twa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspot-
czesnej
7) tereny lub obiekty podlega- | Nie wystepuja.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie | Zakaz urzadzania miejsc postojowych dla samochodéw.
komunikaciji
9) zasady obstugi w zakresie | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem zewnetrznym) w
infrastruktury technicznej liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokaliza-
cje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) |tymczasowe zagospoda- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu
11) |informacje i zalecenia Nie ustala sie.
16
KARTA TERENU

Symbol terenu: E

1) przeznaczenie terenu Teren infrastruktury technicznej — urzadzenia elektroenergetyczne.
2) zasady ksztaltowania za- a) Istniejacy budynek stacji transformatorowej — adaptowany.
budowy i zagospodarowa- b) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 4,
nia terenu ¢) Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony i ksztatto- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
wania tadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalaniai | a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy 0 gospo-
podziatu nieruchomosci darce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wlasnosci w za-
kresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sgsiednich nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

b) Wyznaczone planem granice paséw terenéw do prowadzenia sieci moga podlegaé
skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o opracowania projektowe sieci in-
frastruktury.

5) zasady ochrony srodowi- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

6) zasady ochrony dziedzic- Nie wystepuja..
twa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspét-
czesnej

7) tereny lub obiekty podlega- | Nie ustala sie.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

8) zasady obstugi w zakresie | Dojazd od drogi dojazdowej 1KD.
komunikaciji

9) zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
infrastruktury technicznej

10) |tymczasowe zagospoda- W(g ustalen ogolnych uchwaty.
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

11) |informacje i zalecenia Nie ustala sie.
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KARTA TERENU

Symbol terenu: 1IT, 2IT

1) przeznaczenie terenu

Teren dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

2) zasady ksztattowania za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu

a) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 4,

b) Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia drég wewnetrznych, tras pieszych i rowero-
wych,

¢) Po wyznaczeniu paséw eksploatacyjnych dla urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej, mozliwe zagospodarowanie terenu jak dla terenéw zieleni urzadzonej ZU.

3) zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

5) zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

6) zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspét-
czesnej

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie ustala sie.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Dojazd od drogi dojazdowej 2KD oraz ciggu pieszo-rowerowego KPR.

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

10) |tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

11) |informacje i zalecenia

Nie ustala sie.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawki dla naliczania optat planistycznych.
Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% stuzgca naliczaniu opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terendéw
bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn):

§ 13. Postanowienia kohcowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak
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