Egzemplarz projektu planu powtdrnie
wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 18.09.2017 r. do 09.10.2017 r.

UCHWALANR ..o
Rady Miasta Olsztyna

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Przepioérczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.
446 ze zmianami), po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego
Uchwatg Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta
Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Przepidrczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,88 ha, ograniczony od poétnocy i potudnia
odpowiednio ul. Cietrzewig i Przepiorczg, od wschodu terenami zielonymi jeziora Redykajny,
od zachodu ul. Przepiérczg i terenami rolnymi.

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XIIl/167/15 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przepiérczej na osiedlu Gutkowo
w Olsztynie”.

§ 2. 1. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i bedgcego jej integralng czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty,
4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen zawierajgcych numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajgcych.
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3. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowia:
1) os linii elektroenergetycznej 15 kV.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwalty, przyjete na
potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak
i kubatury,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia funkcje podstawowg i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku lub terenu,
3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie,
4) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia terenu wyznaczona przez rzut
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej (nie wlicza sie powierzchni
podziemnej budynku znajdujgcej sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu),
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowaé
budynkéw; linie te mogg przekraczaé balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
jednak nie wiecej niz o 1,5 m pod warunkiem nieprzekroczenia linii rozgraniczajgcej
tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
6) teren — jest to czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczona numerem symbolem literowym.

2. Ponadto w uchwale zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych

przepisach prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami
literowymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

3) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
4) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j,

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) w granicach planu zasady i formy sytuowania ogrodzenh, szyldow oraz reklam na
budynkach i wolnostojgcych realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony krajobrazu oraz uchwat Rady Miasta Olsztyna.

2. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, odnoszace sie do

poszczegodlnych terenow potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi
formami ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
2) na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce tereny, chronione przed
hatasem, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) ZD — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3) dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendéw w odpowiednich
zapisach zawartych w Rozdziale 3,
4) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie nakaz
odprowadzenia sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty,
5) odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu,
6) zaleca sie zachowanie, w maksymalnym stopniu, istniejacych zadrzewien oraz kep i
zakrzewien,
7) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
a) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalcaniem uktadu
hydrograficznego, przeksztatlcenie poziomu terenu moggce naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne w terenie zmeliorowanym, nalezy prowadzi¢
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) w obszarze planu dopuszcza sie przebudowe rowdw melioracyjnych w celu
dostosowania do nowego ukfadu funkcjonalno — komunikacyjnego,
c) dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowow kanalizacjg odwadniajgcg
z odprowadzeniem wdd do odbiornikdow z zachowaniem przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych,
e) zaleca sie zachowanie istniejgcych oczek wodnych,
8) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ z zachowaniem
przepisdw odrebnych oraz wtasciwych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia
szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedacych aktami prawa miejscowego,
9) gospodarowanie pozostatymi odpadami nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséow
odrebnych o odpadach,
10) w granicach planu wprowadza sie zakaz magazynowania odpadow bez
zabezpieczenia przed wptywem warunkéw atmosferycznych i przenikaniem
zanieczyszczen do srodowiska.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujgce sie w rejestrze
zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa,
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2) w granicach planu nie wystepujg krajobrazy kulturowe, ani dobra kultury
wspétczesnej wymagajgce ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowig tereny przeznaczone pod
komunikacje kotowg KDD i KDW,
2) plan ustala zachowanie szczegdélnych wymagan architektonicznych przy
ksztattowaniu przestrzeni publicznej i ogodlnodostepnej poprzez zastosowanie
materiatdw oraz rozwigzan o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym,
3) w liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw z prasg lub
kwiatami, wiat przystankowych, stupéw ogtoszeniowych i innych tradycyjnych
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,
4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych w sposéb umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajgcej sie na
wozku a takze lokalizowanie matej architektury w sposéb zapewniajacy przejazd wozka
inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych, pochylni, wind, odpowiednie
lokalizowanie miejsc postojowych dla niepetnosprawnych a takze stosowanie elementow
orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzgcych.
5) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu,
przepompownie sciekow itp. w liniach rozgraniczajgcych ulic, jezeli istnieje mozliwos¢
realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub podziemnych,
6) wprowadza sie zakaz lokalizacji elementow instalacji i urzgdzeh technicznych
mogacych pogorszy¢ estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, Kkiedy
umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne dopuszcza sie ich realizacje pod
warunkiem zastosowania oston architektonicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) plan ustala linie zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku
planu zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkéw
istniejgcych,
2) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
3) ustalone maksymalne wysokoéci zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury
technicznej,
4) dla istniejgcej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych w momencie wejscia
w zycie planu przekroczone zostaty dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, plan przyjmuje istniejgcg zabudowe za zgodng z planem, z
zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy powodujgcych dalsze przekroczenia
obowigzujgcych na danym terenie wskaznikow, z wyjatkiem zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzgdkowane

wymogom ochrony ilosciowe;j i jakosciowej wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod
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Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego projektowanym obszarze ochronnym o
zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu chemicznego tych wad,

2) w granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze, tereny szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wcelu wyodrebnienia wlasnoSci
poszczegoélnych obiektéw zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,
3) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drég
wewnetrznych, przejsé pieszych, $ciezek rowerowych i uzbrojenia,
4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie tgczenie istniejgcych
dziatek lub ich czesci w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
5) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe,
zgodny z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajgce z wlasciwych przepiséw
odrebnych,
6) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych obowigzkowo
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1) powigzanie terenu objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym
miasta realizowane jest poprzez istniejgcg droge wewnetrzng 6KDW i droge publiczng
2KDD,

2) obstuge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowac z istniejgcych
ulic i uzytkéw drogowych, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych drég pozarowych,
3) uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejgce i projektowane
ulice:

a) ul. Przepidrcza, droga publiczna klasy dojazdowej: 2KDD,

b) ul. Cietrzewia, droga wewnetrzna 6KDW,
4) w planie wyznacza sie optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu
dostosowania ich do obowigzujgcych warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, odpowiednio do przyjetych klas
technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetnienia wyposazenia ulic w
brakujgce elementy lub ich modernizacji, w szczegolnosci chodniki, sciezki rowerowe
lub miejsca parkingowe,
5) w planie ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic,
placow oraz ciggoéw pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych,
okreslonym w Programie budowy sciezek rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizaciji.

§ 13. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji
Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepfo,
energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,
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2) zachowuje sie, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejgcg w obszarze
planu infrastrukture techniczna,
3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych
sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
4) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzieé
z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczgcych zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych,
5) odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych:
a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych
z istniejgcych i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingébw do sieci
kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retenciji,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni
szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp.) w granicach
nieruchomosci,
¢) nalezy ograniczy¢ powierzchnie szczelne, poprzez uzycie materiatéw i technologii
ograniczajgcych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszania
naturalnej retencji w zlewni, a w przypadku braku takiej mozliwoéci, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji,
6) odprowadzenie $ciekdw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o
istniejgcy system kanalizacji komunalnej.
7) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne rozwigzania wykorzystujgce do celéw
grzewczych i technologicznych paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emis;ji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzgdzen
charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania
wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii; w przypadku rozwoju
sieci miejskiej dopuszcza zaopatrzenie z miejskiego systemu cieptowniczego;
8) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,
b) dla istniejgcej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowang
zgodng z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie
i przebudowie rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, weziébw 15/15 KV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach zabudowy, zieleni, infrastruktury technicznej lub
wbudowac¢ w istniejacg lub projektowang zabudowe z zapewnieniem dojazdu
ciezkiego sprzetu i dostepnosci eksploatacyjne;j,
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10) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne realizowaé z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

11) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
sg tereny w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéow pieszych oraz teren 1E, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terendw,

12) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto
zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

13) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgca infrastrukturg techniczng
dopuszcza sie jej przebudowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
W granicach planu wprowadza sie zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjgtkiem
zaplecza budowy, obiektow wystaw, kiermaszy i imprez plenerowych,

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 15. 1. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 E (pow.
0,62ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,
b) uzupetniajgce — parkingi,
c) dopuszczalne — tereny zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wymaog stosowania materiatéw
i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego i uzytkowego
przestrzeni,
3) pozostalte ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie dotyczy,
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogolnymi planu,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sieg,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,
e) wysokos¢ budynkédw — nie ustala sie,
f) dachy — nie ustala sie,
g) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — nie dotyczy,
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9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) potencjalne negatywne oddziatywanie urzadzen infrastruktury technicznej nie
moze wykraczac poza granice terenu,
b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z ul.
Przepiodrczej (2 KDD), w tym z ul. Przepiérczej znajdujgcej sie poza granicami planu,
b) pozostate ustalenia - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

2. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDD (pow. 0,72 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajgce — nie ustala sie,
c) dopuszczalne- nie ustala sie,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymog stosowania materiatow i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia
standardu estetycznego i uzytkowego przestrzeni,
b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) 2 KDD- istniejgca ul. Przepiércza:
b) przekréj jednojezdniowy o dwoéch pasach ruchu, w miejscach przewezenia
dopuszcza sie jeden pas ruchu,
c) chodniki,
d) zatoki parkingowe,
e) przy realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
a) istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, nalezy dazy¢ do
uzyskania charakteru alejowego poprzez nasadzenia szpaleréw drzew,
b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej — nie dotyczy,
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z
ustaleniami ogolnymi planu,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
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9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- nie dotyczy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw— zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZD (pow. 17,56 ha)
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ogrody dziatkowe,

b) uzupetniajgce — nie ustala sie,

c) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie dotyczy,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym przepisami w zakresie rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu — nie dotyczy,
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- nie ustala sie,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Przepiérczej (2 KDD) oraz ul. Cietrzewiej (6 KDW),

b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu,
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

4. Karta ustalen szczego6towych dla terendéw oznaczonych symbolami 4 MN (pow. 0,14ha)
i 5 MN (pow. 1,42ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — nie ustala sie,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu — wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosé
mogtaby powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej,
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie dotyczy,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogolnymi planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu oraz:
— nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od drogi 2 KDD o ile rysunek planu nie
stanowi inaczej,
— pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,8,
C) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna nie ustala sie, maksymalna 2 kondygnacje i do
9m,
f) dachy — ksztattowac¢ dowolnie,
g) forma zabudowy — wolnostojgca,
h) miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
i) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8) szczegotowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— nie dotyczy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z ul
Przepiérczej (2KDD),
b) w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu,
c) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

5. Karta ustaleh szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDW (pow. 0,33 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga wewnetrzna klasy dojazdowej,

b) uzupetniajgce — nie ustala sie,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wymog stosowania materiatow
i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego i uzytkowego
przestrzeni,
3) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) 6KDW — istniejgca ul. Cietrzewia:

b) przekréj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,

c) chodniki przynajmniej po jednej stronie drogi,

d) zatoki parkingowe,
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e) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu — istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, nalezy dazy¢ do
uzyskania charakteru alejowego poprzez nasadzenia szpaleréw drzew,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie dotyczy,
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,
8) granice i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisbw — zgodnie z ustaleniami
0g6lnymi planu,
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu
nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
10) szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw— zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawki dla naliczania optat planistycznych.
Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 iart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% stuzgcg naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy
terenéw bedgcych wtasnoscig Gminy Olsztyn).

§ 17. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wglgdu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Olsztyna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczgca Rady Miasta
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr .............. [ioiiiiiin l.....
Rady Miasta Olsztyna
zdnia ............. 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, zwigzane z ,Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przepiorczej na osiedlu Gutkowo

w Olsztynie”.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 7 ust. 1,2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1045, z 2016
r. poz. 1583) ustala sie nastepujagce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przepiérczej na osiedlu Gutkowo w
Olsztynie”:

1) inwestycje w zakresie realizacji drég z oswietleniem oraz ciggdw pieszo rowerowych na

terenie KDD,

2) inwestycje w zakresie realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
2. Budowa i modernizacja drég bedg finansowane zgodnie z przepisami ustawy o
finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267 poz. 2251 ze
zmianami) oraz art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 206
ze zmianami) z budzetu Miasta Olsztyna lub wspoéffinansowana ze srodkéw zewnetrznych.
3. Wydatki gminy bedg ponoszone na zasadach i w terminach wynikajgcych ze stosownych
uchwat Rady Miasta Olsztyna, w szczegolnos$ci dotyczgcych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzgdzen Wodociggowych i

Kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezgcych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.
4. Nie okresla sie szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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