Uzasadnienie do Uchwaty Nr .................... Rady Miasta Olsztyna
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1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego w rejonie ul. Przepiorczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zostata podjeta w celu adaptaciji istnie-
jacego obszaru ogrodow dziatkowych.

Granicami planu zostat objety obszar w rejonie w rejonie ul. Przepiérczej na osiedlu Gutkowo
o powierzchni okoto 21 ha. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznano zasadnos¢ przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru
i okreslono stopnieh zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Olsztyna.

W obowigzujgcym studium Miasta Olsztyna przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/660/13 z dnia 15
maja 2013 roku obszar w granicach planu przeznaczony zostat na cele ogrodow dziatko-
wych, a w czesci zachodniej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z po-
wyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymég art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w §8 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych, natomiast w §9 i §15 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w §8 wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych, natomiast w §9 i §15 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt planu
miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu.



2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

W §6 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
plan wymienia rowniez w §10 ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania te-
renow i obiektow podlegajgcych ochronie.

Plan nie przewiduje lokalizacji terendw rolniczych, ani lesnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby oséb niepelnosprawnych

Projekt planu zostat sporzgdzony miedzy innymi w celu adaptacji istniejgcego obszaru
ogroddéw dziatkowych, adaptuje takze istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, umozliwiajgc jej
uzupetnienia. Projekt planu miejscowego w §15 zawiera szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a
w §10 — ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

Dodatkowo w ustaleniach szczegdtowych planu okreslono minimalng liczbe miejsc do par-
kowania. Okreslono rowniez w planie zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé nie odnosi sie bezpo-
Srednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany. Jednak zawarte w
§9 i §15 przedmiotowego projektu ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,Prognozie skut-
kéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejo-
nie ul. Przepioérczej na osiedlu Gutkowo”.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty nalezgce do osob prywatnych, osob prawnych
oraz jednostek samorzadu terytorialnego (gmina m. Olsztyn).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostat sporzgdzony miedzy innymi w celu adaptacji istniejgcego obszaru
ogrodow dziatkowych, adaptuje takze istniejacg zabudowe mieszkaniowg, umozliwiajgc jej
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uzupetnienia. Ocenia sie, ze przedmiotowe ustalenia bedg mialy neutralny wptyw na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu podlega opiniowaniu i uzgadnianiu z organami wojskowymi
oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

§8 plan okresla wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12, §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikagji i infrastruktury techniczne;.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Olsztyna na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 21.11.2015 r. Prezydent Olsztyna ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy, na stronie internetowej urzedu gminy oraz
w lokalnej prasie, wyznaczajgc termin skltadania wnioskow do projektu planu.
W wyznaczonym terminie wptynety wnioski, ktére zostaty odpowiednio rozpatrzone.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz
Z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtoszenie znalazto sie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej,
termin wytozenia projektu oraz termin sktadania uwag. W terminach wyznaczonych przez
Prezydenta Olsztyna kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego oraz w prognozie oddziatywania na srodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi
mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia lud-
nosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.



2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ocenia sig, ze ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiasci-
cieli prywatnych.

2.14. Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej za-
budowy

Intencjg sporzadzenia projektu planu byta adaptacja istniejgcego terenu ogrodéw dziatko-
wych oraz adaptacja i umozliwienie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Wyznaczo-
ne w planie przeznaczenia terenéw uwzgledniajg m.in. istniejgce zagospodarowanie terenu,
uwarunkowania przyrodnicze i uksztattowanie terenu.

W kolejnej czesci uzasadnienia, prezentowane sg informacje w odniesieniu do art. 1 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.14.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego

Zagadnienie transportochtonnosci odnosi sie do terenéw zwigzanych z ogdlnie ro-
zumiang funkcjg produkcyjng bazujgcg na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcow.
Przedmiotowy projekt planu nie ustala lokalizacji tego typu terenow, zatem niniejsze
uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia transportochtonnosci uktadu prze-
strzennego.

1.14.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiaja-
cy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbioro-
wego jako podstawowego srodka transportu

Plan adaptuje istniejgcg zabudowe mieszkaniows i, zgodnie z politykg przestrzenng
miasta, zapewnia mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy. Wiekszos¢ mieszkancow
przedmiotowego terenu korzysta z transportu samochodowego. Obecnie obszar nie
znajduje sie w zasiegu publicznego transportu zbiorowego. Ze wzgledu na charakter
zabudowy (pofozona peryferyjnie zabudowa o charakterze ekstensywnym), w naj-
blizszym czasie rozbudowa systemu komunikacji zbiorowej nie jest w tym rejonie
przewidywana.

1.14.3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow ustalajgc mozliwos¢ realizacji sciezek pieszych
i rowerowych gtéwnie w ramach istniejgcych i projektowanych drég publicznych
i niepublicznych.

1.14.4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy



Plan w gtdwnej mierze adaptuje istniejgce obszary istniejgcych ogrodéw dziatko-
wych, jak réwniez istniejgcej zabudowy jednorodzinnej. Ustalenia planu umozliwiajg
takze realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra powstanie w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy — uzupetni istniejgcy uktad przestrzenny.

Dla ww. terendw plan okredla wskazniki i parametry nowej zabudowy, powigzania
komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury technicznej. Planowane tereny nowej
zabudowy wyznaczone zostaty z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej infra-
struktury technicznej, w szczegdlnosci gminnego systemu wodociggowo - kanaliza-
cyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przetozg sie na zapewnienie od-
powiedniej ilosci i jakosci wody, a takze zapewnig wyposazenie terendw w sieci wo-
dociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne.

Projekt planu uwzglednia istniejgcy uktad komunikacyjny oraz przewiduje nowy,
uzupetniajgcy uktad komunikacyjny, w przypadku wiekszych terenéw nowej zabu-
dowy, jak tez poszerzenia niektérych drog publicznych.

W §8 planu zawarto szczegétowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni publicz-
nych, a w §15 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Do wymienionych ustalen nalezg miedzy in-
nymi wytyczne z zakresu ksztattowania linii zabudowy, sytuowania i rozmieszczania
reklam, zasady obstugi parkingowej, a takze ustalenia dotyczgce ogrodzen. Wymie-
niono parametry majg na celu zapewnienie tadu przestrzennego oraz efektywne go-
spodarowanie przestrzenia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Prezydent miasta Olsztyna nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnos$ci projektu planu miejscowego
z przedmiotowag analiza.

Nalezy jednak podkresli¢, ze ustalenia wprowadzone w projekcie planu od 2013 roku umo-
cowane sg w polityce przestrzennej gminy (obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna), co potwierdza zasadnosé wprowadze-
nia ich do planu miejscowego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

»,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Przepiorczej na osiedlu Gutkowo” wykazata, ze miasto Olsztyn na
skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie poniesie zad-
nych wydatkéw. Przewiduje sie natomiast potencjalne wptywy z tytutu optaty planistycznej,
od podatku od nieruchomosci i zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci gminnych.



