UCHWALANR ...,
Rady Miasta Olsztyna

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego w rejonie
ul. Przepiodrczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 446),
po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/660/13 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013r., Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1.
Przepisy porz adkowe

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Przepiorczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie” zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,88 ha, ograniczony od p6tnocy i potudnia od-
powiednio ul. Cietrzewig i Przepiérczg, od zachodu terenami zielonymi jeziora Redykajny,
od wschodu ul. Przepidrczg i terenami rolnymi.

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XI11/167/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia
30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przepidrczej na osiedlu Gutkowo w Olsztynie”.

§ 2. 1. Plan skfada sie z nastepujacych elementow podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,
2)  rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
I bedacego jej integralng czescig, rysunek planu sporzgdzony jest w zapisie numerycznym
na mapie zasadniczej,
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,
4)  rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr
3 do uchwaly.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4)  oznaczeh zawierajgcych numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach rozgrani-
czajgcych.

3. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowi os linii elektroenergetycznej 15 kV.

8 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjete na po-
trzeby planu:



1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,
2)  przeznaczenie uzupetniaj ace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje podstawowg i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% po-
wierzchni catkowitej budynku lub terenu,
3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie,

4)  wysoko $¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy gidwnym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokosc¢ za-
budowy okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych,
5)  powierzchnia biologicznie czynna  — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw z takg nawierzchniag, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode po-
wierzchniowg na tym terenie,
6) powierzchnia zabudowy - jest to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w sta-
nie wykonczonym, wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu (nie zalicza sie powierzchni podziemnej budynku znajdujgcej sie cal-
kowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu),
7) intensywno $¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni cal-
kowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich kondygna-
cji budynkéw znajdujagcych sie na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budow-
lanej,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowac bu-
dynkow; linie te moga przekraczac¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze jednak
nie wiecej nizo 1,5 m,
9) szyld — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowg lub urzgdzenie reklamowe in-
formujgce o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub
urzgdzenie reklamowe sie znajduja,
10) teren — jest to czesc obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczona symbolem.

2. Ponadto w uchwale zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych przepi-

sach prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu

8 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw wydzielonych na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2)  ZD - tereny ogroddéw dziatkowych,
3) IT —tereny infrastruktury technicznej,
4)  KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
5) KDW - tereny drég wewnetrznych.

8§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu ustala sie nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz struktury wtasnosci,
2) w granicach planu ustala sie nakaz ksztattowania osnowy ekologicznej i przyrodni-
czej obszaru objetego planem oraz jego powigzan z miejskim systemem srodowiska natu-



ralnego zapewniajgcy ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez maksymal-
ne wykorzystanie terendw cennych przyrodniczo tj. wartosciowej zieleni wysokiej,
3) w granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2,
4) w granicach planu ustala sie zakaz lokalizacji zespotéw garazy jednokondygnacyj-
nych,
5) w granicach planu ustala sie nakaz stosowania ogrodzen w formie i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony krajobrazu oraz uchwatach Rady
Miasta Olsztyna,
6) w granicach planu zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na budynkach i w for-
mie wolnostojgcej realizowac z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony kra-
jobrazu oraz uchwat Rady Miasta Olsztyna.

2. Szczegdbtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszgce sie do po-

szczegolnych terenéw polozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

8 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawnymi for-
mami ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce tereny, chronione przed hata-
sem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Ssrodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku:
a) ZD — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,
3) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okreslony in-
dywidualnie dla poszczegolnych terenébw w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale
3,
4) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie nakaz
odprowadzenia sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem usta-
len niniejszej uchwaty,
5) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw deszczowych z utwardzonych szczelnych po-
wierzchni ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen niniej-
szej uchwaly,
6) zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni
oraz ograniczanie powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii
zmniejszajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszania naturalnej
retencji w zlewni,
7) zaleca sie zachowanie, w maksymalnym stopniu, istniejgcych zadrzewien oraz kep
i zakrzewien,
8) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
a) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego,
przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosun-
ki wodne oraz prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym, nalezy pro-
wadzi¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) w obszarze planu dopuszcza sie przebudowe rowéw melioracyjnych w celu dostoso-
wania do nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego,
c) dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowdéw kanalizacja odwadniajgcg z odpro-
wadzeniem wdd do odbiornikdw z zachowaniem przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza sie budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikbw wodnych,
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e) zaleca sie zachowanie istniejgcych oczek wodnych,
9) zagospodarowanie odpadow komunalnych nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepi-
sow odrebnych oraz wtasciwych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szcze-
gotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedacych ak-
tami prawa miejscowego,
10) glebe usuwang z terenu budowy nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w
granicach inwestycji, w ramach spetnienia wymogdéw zapewnienia minimalnych powierzch-
ni biologicznie czynnych,
11) dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstatych w tracie prac
budowlanych lub niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o odpa-
dach,
12) gospodarowanie pozostatymi odpadami nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepisow
odrebnych o odpadach,
13) w granicach planu wprowadza sie zakaz magazynowania odpadow bez zabezpie-
czenia przed wptywem warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do $ro-
dowiska.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujgce sie w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa,
2) w granicach planu nie wystepujg krajobrazy kulturowe, czy dobra kultury wspoétczesnej
wymagajgce ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowig tereny przeznaczone pod komuni-
kacje kotowg KDD,
2)  plan ustala zachowanie szczeg6lnych wymagan architektonicznych przy ksztattowa-
niu przestrzeni publicznej i og6lnodostepnej poprzez zastosowanie materialtdbw oraz roz-
wigzan o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym,
3) w liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie lokalizowanie kioskow z prasg lub
kwiatami, wiat przystankowych, automatéw telefonicznych, stupéw ogtoszeniowych i innych
tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan
okreslonych w pkt 2,
4)  plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych m.in. poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikbw w rejonie
skrzyzowah na catej szerokosci przejscia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wy-
jazd osobie poruszajgcej sie na wozku a takze lokalizowanie matej architektury w sposéb
zapewniajgcy przejazd wozka inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych,
pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc postojowych dla niepetnosprawnych,
a takze stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzgcych np. piytki
0 zroznicowanych fakturach zastosowane na ciggach pieszych dla lepszej orientacji prze-
strzennej, znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miej-
sca itp.,
5) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekow itp. w liniach rozgraniczajgcych ulic, jezeli istnieje mozliwos¢ realizowania ich jako
wbudowanych w budynek lub podziemnych,
6) wprowadza sie zakaz lokalizacji elementéw instalacji i urzadzen technicznych moga-
cych pogorszy¢ estetyczny wyglad elewacji budynkéw. W przypadku, kiedy umieszczenie
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tego typu urzgdzen jest konieczne dopuszcza sie ich realizacje pod warunkiem zastosowa-
nia oston architektonicznych,
7) naterenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujgcymi wyjgtkami:
a) nie uznaje sie za reklame nazwy lub funkcji obiektu,
b) dopuszcza sie szyldy o pow. do 0,5 m? umieszczone na budynku lub ogrodzeniu
w miejscu funkcjonowania firmy,
¢) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,
d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za
reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg
podswietlone i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,
€) nie uznaje sie za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej (SIM),
f) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni wiekszej niz 0,5m? zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig, bedgcych integralng czescig projektu elewacji lub projektu
zagospodarowania terenu,
8) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowych ogrodzen pla-
c6éw budowy,
9) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania oswietlenia pulsacyjnego wszelkich
szyldéw i reklam oraz lokalizacji szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu oswietlenia takich
jak telebimy i tablice LCD.

§ 9. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) plan ustala linie zabudowy okreslone w ustaleniach szczeg6towych oraz na rysunku
planu zgodnie z ktérymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkéw istnie-
jacych,
2)  plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
3) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury tech-
nicznej,
4) dla zabudowy na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie pla-
nu przekroczone zostaly dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, plan przyjmuje istniejgcg zabudowe za zgodng z planem, z zakazem jej roz-
budowy lub nadbudowy powodujgcych dalsze przekroczenia obowigzujgcych na danym te-
renie wskaznikdw, z wyjatkiem zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgod-
nien,
5) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw i terenébw moze nastgpic¢ jedynie
po spetnieniu przez istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu wszystkich wskazni-
kéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ilosci miejsc parkingowych
przypisanych dla funkcji obiektéw i terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar w granicach planu znajduje sie w strefie zasiegu wystepowania jednego z
gtébwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP
nr 213 “Olsztyn”, na terenie tym nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej,
brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczysz-
czen,
2) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

8§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegdl-
nych obiektéw zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

3) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dla realizacji drég we-
wnetrznych, przejs¢ pieszych, sciezek rowerowych i uzbrojenia,

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie tgczenie istniejgcych
dziatek lub ich czesci w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz re-
gulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

5) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki przeznaczone pod zabudowe, zgodny
Z ustaleniami planu, jezeli wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajgce z wtasciwych przepiséw odrebnych,

6) dopuszcza sie podzialy w celu regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
7) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1) powigzanie terenu objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym mia-
sta realizowane jest poprzez istniejgcg droge wewnetrzng 7KDW, droge publiczng 2KDD i
3KDD,
2)  obstuge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowac z istniejgcych
ulic i uzytkéw drogowych, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczgcych drég pozarowych,
3) ukiad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejgce i projektowane
ulice:

a) ul. Przepiorcza, droga publiczna klasy dojazdowej: 2KDD i 3KDD,

b) ul. Cietrzewia, droga niepubliczna wewnetrzna 7KDW,
4)  w planie wyznacza sie optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu dostosowa-
nia ich do obowigzujgcych warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie, odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu za-
pewnienia realizacji uzupetnienia wyposazenia ulic w brakujgce elementy lub ich moderni-
zacji, w szczegolnosci chodniki, Sciezki rowerowe lub miejsca parkingowe,
5) w planie ustala sie realizacje sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic,
placéw oraz ciggdw pieszych skoordynowanych z systemem drég rowerowych, okreslonym
w Programie budowy Sciezek rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej
i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycz-
ng i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,
2) zachowuje sie, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejgcg w obszarze planu
infrastrukture techniczna,
3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: elektro-
energetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
4) w granicach planu zakazuje sie stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow
bezodptywowych na gromadzenie Sciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni Scie-
kéw bytowych,



5) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢
z istniejgcej sieci wodociggowe] magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,
6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:
a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejgcych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczo-
wej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych,
Z uwzglednieniem miejscowej retenciji,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczel-
nych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci,
¢) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materia-
tow i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniej-
szeniu naturalnej retencji w zlewni,
d) w przypadku braku mozliwosci ograniczenia powierzchni szczelnych - odprowadzic¢
wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retenciji,
e) odprowadzenie sciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istnie-
jacy system kanalizacji komunalne.
f) Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sa-
nitarnej nalezy poddac podczyszczeniu w separatorze ttuszczu,
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolej-
nosci z sieci cieplnej poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - in-
dywidualnie, w oparciu o ekologiczne zrédta energii: gaz ziemny, olej opatowy, drewno,
energie elektryczng lub energie odnawialng,
b) wyklucza sie wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,
8) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,
b) dla istniejgcej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowang
zgodng z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu,
z zachowaniem przepisow odrebnych,
9) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie
i przebudowie rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, weztéw 15/15 kV, stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
C) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach roz-
graniczajgcych drdg, na terenach zabudowy, zieleni, infrastruktury technicznej lub wbu-
dowac¢ w istniejgcg lub projektowang zabudowe z zapewnieniem dojazdu ciezkiego
sprzetu i dostepnosci eksploatacyjnej,
10) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne realizowaé z zachowaniem przepisoéw odrebnych,
11) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki spos6b, aby mozliwe byto zagospodarowanie
dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,
12) wprowadza sie nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci,
13) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng do-
puszcza sie jej przebudowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.



§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) w granicach planu wprowadza sie zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjat-
kiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw, kiermaszy i imprez plenerowych,
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy
sposéb uzytkowania terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe planu

§ 15. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 IT (pow. 6303 m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna,
b) uzupetniajgce — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — jak tereny sgsiednie,
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
b) wymodg stosowania materiatdbw i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia
standardu estetycznego i uzytkowego przestrzeni,
c) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztalttowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajo-
brazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy,
5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowa-
nia terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) intensywnos¢ zabudowy — 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%,
e) wysokos¢ budynkéw — do 1 kondygnacii,
f) dachy — nie ustala sie,
g) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
7) ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisobw odrebnych — nie dotyczy,
8) ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu i nieruchomo-
$ci oraz podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
9) ustalenia dotyczgce szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu:
a) potencjalne negatywne oddziatywanie urzgdzen infrastruktury technicznej nie mo-
ze wykraczac¢ poza granice terenu,
b)  pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna
z ul. Przepiorczej (3 KDD), w tym z ul. Przepiérczej znajdujgcej sie poza granicami pla-
nu,
b) pozostate ustalenia - zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu.
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11) ustalenia dotyczgce sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu.

2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZD (pow. 175600 m?)
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ogrody dziatkowe,

b) uzupetniajgce — nie ustala sie,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi planu,
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zgodnie z ustaleniami ogolinymi planu,
4) ustalenia dotyczagce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
5) ustalenia dotyczgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajo-
brazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowa-
nia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami w zakresie rodzinnych ogro-
dow dziatkowych,
7) ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami
0goInymi planu,
8) ustalenia dotyczgce szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci oraz podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
9) ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu - nie ustala sie,
10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z ul Przepiorczej (2 KDD, 3 KDD), ul. Cietrzewia (7 KDW)

oraz z ul. Przepibrczej znajdujacej sie poza granicami planu,

b) pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDD (pow. 749 m?)
i 3 KDD (pow. 6889m?):

1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne- nie ustala sie,

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
b) wymdg stosowania materiatdw i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia
standardu estetycznego i uzytkowego przestrzeni,
C) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

3) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:
a) 2 KDD i 3KDD - istniejgca ul. Przepiércza:
b) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
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¢) chodniki,

d) zatoki parkingowe,

e) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, nalezy dgzy¢ do uzyskania

charakteru alejowego poprzez nasadzenia szpaleréw drzew,

b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
5) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajo-
brazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
7) ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — zgodnie z ustaleniami
0goInymi planu,
8) ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
§ci oraz podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
9) ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu - nie dotyczy,
10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji iinfrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem — zgodnie z ustaleniami
0goInymi planu,
11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenbw- zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

4. Karta ustalen szczeg6towych dla terenéw oznaczonych symbolami 5 MN (pow. 1513 m?)
i 6 MN (pow. 14408 m?):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miej-

sca postojowe, budynki gospodarcze,

¢) dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej,
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzeh zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

b) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

c) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu — wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych
ucigzliwos¢ mogtaby powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska wymaga-
nych dla zabudowy mieszkaniowej,
4) ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajo-
brazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej — nie dotyczy,
5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
6) ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowa-
nia terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu oraz:

— nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od drogi 3 KDD,
— pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,6,
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c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna nie ustala sie, maksymalna 2 kondygnacje i do

f) dachy — ksztattowac¢ dowolnie,

g) forma zabudowy — wolnostojgca,

h)  pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6inymi planu,
7) ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podle-
gajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami
0goInymi planu,
8) ustalenia dotyczgce szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci oraz podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6Iinymi planu,
9) ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu — nie dotyczy,
10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna

z ul Przepiérczej (3KDD),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogél-

nymi planu,
C) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu.

5. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 7 KDW (pow. 3332 m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
b) wymoOg stosowania materiatdbw i rozwigzan wysokiej jakosci w celu podniesienia
standardu estetycznego i uzytkowego przestrzeni,
c) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
3) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:
a) 7TKDW — istniejgca ul. Cietrzewia:
b) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) chodniki przynajmniej po jednej stronie drogi,
d) zatoki parkingowe,
e) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu — istniejgca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, na-
lezy dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego poprzez nasadzenia szpalerow drzew,
5) ustalenia dotyczgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajo-
brazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej — nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni pu-
blicznych — nie dotyczy,
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7) ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podle-
gajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — zgodnie z ustaleniami
0gOllnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci oraz podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu - nie dotyczy,

10) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenbw- zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia ko ncowe

§ 16. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% stuzgcg naliczaniu opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (opfata nie dotyczy terenow
bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn).

817. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wglagdu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§18. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Olsztyna.

819. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Urzedu
Miasta Olsztyna.

Przewodniczacy Rady Miasta Olsztyna
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