PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwi  gzaniami przyj etymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Protokét sporzadzono w dniu 23 maja 2012r. w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta w Olsztynie przez Joanne Prusik — inspektora.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) w dniu 16 maja 2012r. przeprowadzono dys-
kusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pitsud-

skiego w Olsztynie.

l. Lista obecnos$ci stanowi zatgcznik do protokotu.

ll. Gtos w dyskusji zabrali:

1. Jerzy Piekarski, Doradca Prezydenta ds. Przestrzeni , wspotautor planu  powitat
zebranych i rozpoczat debate w zastepstwie Pani Magdaleny Rafalskiej - Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego. Glos przekazat Pani Ewie Gadomskiej.

2. Ewa Gadomska, Kierownik Referatu Planistycznego w Biurze Planowania
Przestrzennego, wspétautorka planu  przedstawita gtdbwne zalozenia i funkcje planu.

3. Jerzy Piekarski poinformowal, Ze jest to zmiana planu. Na podstawie starego planu
zostat wybudowany kompleks Aquasfera. Byta prowadzona procedura w trybie PPP, ktora
zakonczyta sie fiaskiem z powodu stawianego wymogu wspolnego prowadzenia uzyska-
nych inwestycji. Posiadali§my wielowariantowe rozwigzania tego samego tematu, przy
tym samym zestawie funkcji, bez narzucania woli inwestora. Plan ma wygenerowac
budowe nowego stadionu pitkarskiego. Uwolniony teren po obecnym stadionie przezna-
czamy na kompleks wielofunkcyjny, gtéwnie ustugowy oraz miejsca postojowe dla stadio-
nu. PrzeszliSmy przez rézne etapy i pomysty i obronili§my atut w postaci przestrzeni
publicznej wielkosci ok. 1 ha — ogniskowej wszystkich funkcji okalajacych.

4. Jerzy Szmit, Poset na Sejm RP przedstawit uwage dotyczgca funkcji stadionu

w proponowanym miejscu. Uznat, ze jest to dobry moment aby zlokalizowaé¢ stadion na
innym terenie. Wstepnie wystapit do PKP o rozmowe w sprawie ewentualnego przeniesie-
nia tej funkcji na stadion ,Warmii” przy ul. Sybirakow. PKP jest otwarta na propozycje

i sklonna odptatnie przekazac¢ ten teren miastu, wedtug wstepnej wyceny kwota wynosi 11
min ziotych.

5. Jerzy Piekarski powiedziat, ze opcja Pana Jerzego Szmita jest brana pod uwage pod
kontem osrodka sportowego z niezbednym zapleczem.

6. Piotr Junkier, mieszkaniec zapytat czy projekt centrum handlowego przewiduje
miejsca parkingowe dla klientow.

7. Jerzy Piekarski odpowiedzial, ze projekty przedstawiane przez inwestorow proponowa-
ly rézne rozwigzania parkingdw m. in. podziemnych czy na dachu centrum. Wskazniki
miejsc parkingowych sg zapisane w planie odpowiednio dla ustug i terenu PU. Na tym
terenie musi by¢ zabezpieczony parking na potrzeby stadionu, w pierwszym etapie w
poziomie terenu planowanych jest 450 miejsc i 5 dla autobuséw plus 100 miejsc dla VIP-
Ow na terenie samego stadionu. Réwnolegle robimy pfu (program funkcjonalno-uzytkowy)
dla stadionu okres$lajgcy wielkosci programowe.



8. Barttomiej Biedziuk, forum Obywatelski Olsztyn powiedziat, ze ulice Pitsudskiego

i Leonharda s3g objete zmiang planu, czy bedg wobec tego przebudowywane.

9. Jerzy Piekarski powiedziat, ze na potrzeby planu zlecono opracowanie projektu komu-
nikacyjnego. KW2 od strony potudniowej bedzie wjazdem na osiedle samochodéw osobo-
wych i typu bus. KW1 od strony ul. Leonharda jako gtowny wjazd z dostawami. Obydwa
wjazdy na lewe i prawe skrety. Elementy przebudowy to pasy rozdzielajace, pasy wyia-
czeniowe na lewe i prawe skrety jadgc z Leonharda w ulice Pitsudskiego. Plan przewiduje
poprowadzenie przejscia podziemnego pod Al. Pitsudskiego poniewaz poziom placu PPP
uzasadnia takie rozwigzanie. KD1i KD2 sg to ulice obstugujace przy czym KD 2 jako cigg
pieszo-jezdny dla samochodow obstugujacych park.

10. Ewa Gadomska dopowiedziata, ze r6znica pozioméw miedzy poziomem Al. Pitsud-
skiego a poziomem posadowienia stadionu wynosi ok. 8 m, stad rozwigzanie
bezkolizyjnego przejscia.

11. Jerzy Piekarski dodat, ze plan uniemozliwia ruch kotowy na placu PPP, ktéry ma
funkcjonowac jako plac miejski.

12. Dariusz Rudnik, Rada Miasta Olsztyna, zapytal, czy istniejg obawy o zalewanie tego
terenu.

13. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze kiedys w tym miejscu byta sadzawka, cze$ciowo

na stadionie i na placu PPP. Teren jest trudny geologicznie zwlaszcza pod stadionem, ale
mozliwy do rozwigzania projektowego. Prognoza oddziatywania na srodowisko szczegoto-
wo omawia zalecenia, by korona stadionu byfa jednocze$nie przegroda do sptywu waod.
Pod stadionem nie przewiduje sie miejsc parkingowych.

14. Michat Biedziuk, forum Obywatelski Olsztyn, zapytat czy przejscie piesze pod Al.
Pitsudskiego uwzglednia przejazdy i parkingi dla rowerow, takze na placu PPP.

15. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze plan uwzglednia cigg pieszo-rowerowy jako gtdwng
0$ kompozycyjng zatozenia placu przestrzeni publicznej. Nalezy dopisaé w planie parkingi
dla rowerow.

16. Glos z sali prosit o wyjasnienie czy cigg pieszo-rowerowy na przejsciu do stadionu
bedzie potaczony z ciggiem, ktory znajduje sie kilka metrow dale;.

17. Jerzy Piekarski i Ewa Gadomska odpowiedzieli, ze cigg pieszo-rowerowy bedzie
potaczony z dalsza $ciezka, byt to priorytet, aby dobrze go skomunikowa¢ m.in. z placem
PPP.

18. Glos z sali stwierdzit, ze wjazd KW2 od strony Al. Pitsudskiego do centrum
handlowego powinien uwzgledniajgc lewoskrety.

19. Jerzy Piekarski zgodzit sie z tg opinia.

20. Glos z sali zapytat gdzie sie przewiduje lokalizacje przystanku autobusowego.

21. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze obecny przystanek bedzie rozbudowany do trzech
stanowisk.

22. Barttomiej Biedziuk zapytat jak bedzie rozwigzane zejscie do $ciezki pod ulicg
Pitsudskiego skoro na gorze bedzie przystanek.

23. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze wedtug zapisu w planie bedg tam zlokalizowane
schody i pochylnia.

24. Dariusz Rudnik, zapytat o ewentualne zjazdy podziemne z ul. Leonharda jako ulicy
przelotowej. Tworzenie dodatkowych prawo i lewoskretow moze zakorkowac te ulice.
Moze nalezy w planie stawia¢ warunki.

25. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze plan zostat poprzedzony szeregiem réznych
koncepcji dajacych oglad na sprawe. Przyjeto zasade, zjezdzania z poziomu terenu

a wszelkie roznicowanie terenu odbywa sie na terenach inwestycyjnych.

26. Dariusz Rudnik zapytat czy, jezeli chodzi o funkcjonalnos¢ stadionu, istnieje
mozliwo$é wykorzystywania go takze na inne sporty jak np. rugby, uwzgledniajac koszty
utrzymania.

27. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze brana jest pod uwage wytacznie pitka nozna — cho-



dzi o koszty murawy. Wedtug standardow UEFA im wyzsza liga tym trudniej udostepniac
stadion na inne dziedziny sportowe.

28. Piotr Junkier poinformowat, ze obecne standardy przy budowie stadionéw uwzgled-
niaja lokalizacje poza centrami miast. Przywotat rozwigzanie z Torunia stadionu zuzlowego
na 15,5 tys miejsc, gdzie koszt budowy wyniést 96 min. Kwestie finansowe sg wazne dla
mieszkancow, wobec tego prosi o wyjasnienie tego aspektu. Czy nie ma niebezpieczen-
stwa zniszczenia przez kiboli sgsiednich zabudowan.

29. Jerzy Piekarski wyjasnit, ze réznica miedzy stadionem naszym a torunskim polega na
jego przeznaczeniu (tamten jest zuzlowy). Stadion olsztynski tez bedzie budowany na
dziatce miejskiej, pozyskanej z terenu po bytym stadionie z dodatkowymi terenami pod
funkcje UH i PU. Koszt budowy stadionu bedzie wynikiem przetargu. W przetargu firmy
walcza o inwestycje | zakladamy, ze uzyskana cena bedzie nizsza od naszych
przewidywan. Ponadto miasto nie dysponuje innym atrakcyjnym gruntem pod taka funkcje.
30. Barttomiej Biedziuk zapytat jaka ma by¢ wielko$¢ tego stadionu czy na 9 czy na 15
tys. widzow.

31. Jerzy Piekarski odpowiedziat, ze stadion jest projektowany na 15 tys., projekt ma by¢
do fazy projektu budowlanego na 15 tys., projekty wykonawcze przewidujg dwie trybuny
zachodnig i wschodnig po 4,5 tys. Il etap zalezy od kosztow pierwszego etapu.

lll. Ustalenia z dyskusiji:

1) Nie wniesiono zasadniczych uwag dotyczacych przestrzennych rozwigzan planu.

2) Podniesiono konieczno$¢ wpisania parkingdbw rowerowych w powigzaniu z ciggiem
pieszo-rowerowym.

3) Poddano pod dyskusje lokalizacje stadionu na obszarze objetym planem w odniesieniu
do zasad rozwoju miasta.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla prezydenta miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Olsztyn, dnia 23.05.2012r.

podpis Prezydenta Olsztyna



