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I.GLOWNE CELE PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO PRZY
AL. M. J. PILSUDSKIEGO W OLSZTYNIE ORAZ JEGO POWI AZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

W dniu 29 lipca 2009 r. Rada Miasta Olazpodgta Uchwat nr XLVIII/5541/09 w
sprawie przysipienia do spormizenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum sportowego przy Al. M. i3uskiego w Olsztynie”.

Przedmiotem planu zgodnie z poawsy uchwah jest okrélenie przeznaczenia terendw,
zasady ksztaltowania zabudowy, warunki, obstugiakresie infrastruktury technicznej oraz
zadania dla celéw publicznych.

Projekt planu okrdony przez Zleceniodawczostat przedstawiony w formie opisowej
w czesci tekstowe] oraz zatznika graficznego w postaci rysunku projektu plama
podkiadzie mapy sytuacyjno-wysakmowej w skali 1:1.000

Podstaw prawry na okoliczné¢ wykonania niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko stanowi Ustawa z dn. 3.10.2008 r. — osiggmianiu informacji osrodowisku i
jego ochronie, udziale spotecstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199 z 2008 r., poz. 1227). @kaek wykonania tego opracowania
migdzy innymi do Projektu miejscowego planu zagospodania wynika z Artykut 51 ust.1
tej ustawy, w zawizaniu do art.46 pkt.1.

Zakres prac nad progrpzskutkdw wpltywu ustake zawartych w projekcie obejmuje
informacje okrélone trecia art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy, z jednoczesnym
uwzgkdnieniem uwag zawartych w uzgodnieniach z RegigmaliDyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie i Powiatowym Inspektorem $amym w Olsztynie.

Dla terenéw stanowcych bezpérednie otoczenie analizowanego terenu obejoago
zZzmiany miejscowego zagospodarowania terenu ofxmj@ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gtywichwah nr XXXVII1/473/04 Rady Miasta Olsztyn
z dnia 01.12.2004 r., opublikowanv dz. Urz. Wojewddztwa Warmisko-Mazurskiego nr
197, poz. 2829 z dnia 31.12.2004 r.

Projekt zmiany planu okéeny przez Zleceniodawci przedstawiony w formie
opisowej w cgsci tekstowej oraz za¢znika graficznego w postaci rysunku projektu plaau
podkitadzie mapy sytuacyjno-wysakmowej w skali 1: 1.000

2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY

Przedstawiona w niniejszym opracowaniogpoza skutkow wptywu ustalezmiany
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenr@gurum sportowego przy Al. M. J.
Pitsudskiego w Olsztynie” dla wkszaici elementowsrodowiska obejmuje obszar w znacznej
czesci aktualnie uytkowany — zabudowany.

Przygta metoda opracowania niniejszej prognozy opiecansi zataeniach, ktore
wynikaja z celéw oraz planistycznego charakteru zmiany gktaj miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prace nad prpgtamowity zatem element metody
sporadzania tego planu.

Podstawowym celem opracowanej prognozy jest:

- Ocena rozwgzan przedstawionych w planie z punktu widzenia zagfipktore mog
powsta& wskutek ich realizacji w konfrontacji z potrzebamehronysrodowiska.



- Ocena istniejcej struktury przyrodniczej obszaru i wskazaniezeity ochrony terenéw o
waznych funkcjach przyrodniczych i ograniézerynikajacych z ceclirodowiska

- Wskazanie uwarunkouialla planowania nowych form zagospodarowania terenu
wynikajacych z istniejcego stansdrodowiska

- Eliminacja rozwazan prowadacych do degradacjrodowiska ze wzgldu na niezgodnid
jego cech z projektem zagospodarowania terenu.

Organizacja pracy przy opracowaniu progrimzegata m.in. na wezeniu s¢ do prac
zespotu projektowego planu na etapie élema przyrodniczych uwarunkowalla budowy
koncepciji tego planu. Podstawod wzgédem merytorycznym stanowity naptijace
dokumenty i opracowania uzupetnione wynikami obs&jinz wizji terenowej:

- Opracowania ekofizjograficzne dotyce analizowanego terenu — wykonane w 2004 i 2009

r przez E. Chéiz Olsztyna

- ,Opinia geotechniczna odémie warunkéw gruntowo-wodnych na obszarze projektoego
stadionu, parkingoéw, galerii handlowej, zlokalilanych u zbiegu ulic Leonarda
i Pitsudskiego” wykonana w pdzierniku 2010 r. przez Zaktad Geologiczny ,GEOL” z
Olsztyna

- Mapy: topograficzna, geologiczna, hydrogeolog&ayeologiczno — itynierska, glebowo -
rolnicza tego rejonu Olsztyna

- Akty prawne powotujce obszary chronione

- ,Dokumentacja, okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla utworzenia strefy obszaru
chronionego zbiornika wéd podziemnych GZWP NR 213.

- Dane z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrémgdowiska (raporty WIS Olsztyn)

W niniejszej prognozie zagadnienia przadgino w formie opisowej z doktadéma, z
jaka okreslono ustalenia w projekcie miejscowego planu zagdapowania przestrzennego
oraz w formie graficznej, zgodnie ze skal jakiej sporadzono ten projekt. Dominuje forma
opisowa.

3.ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO

STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D LA
ZMIANY ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO PRZY AL. M. J. PI tSUDSKIEGO
W OLSZTYNIE”.

_3.1.Istniegcy stansrodowiska.

Analizowanyobszar o powierzchni 12,24 ha, elyj zakresem niniejszego opracowania
potozony jest we wschodniej egci granic administracyjnych miasta Olsztyna, w gtiéci
ok. 2 km na od jego centrum.
Granice omawianego obszaru stanpmastpujace ulice:
- Al. Marszatka J. Pitsudskiegood strony potudniowej, za kiprrozchga sé zabudowa
osiedla mieszkaniowego Kormoran.
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- ul.Leonharda od strony wschodniej, ktéra stanowi w tym rejondsvnoczeénie granie
pomkdzy zabudow mieszkaniow osiedla Pojezierze a dzielpicprzemystowo -—
magazynow wschodniej cgsci Olsztyna.

Pdétnocry granice terenu wyznacza zabudowa mieszkaniowa osiedlaE2ERZE” wzdiu
ulicy Pana Tadeusza.

Zachodng granice wyznacza teren Centrum Wodnego ( basegpiekowego) oraz Park im.
Janusza Kusonskiego.

Potaenie geograficzne oraz lokalizagnalizowanego terenu przedstawiarsa mapach
stanowacych zafczniki nr 1, 2 i 3 niniejszego opracowania.

Pierwotna rzéa terenu na dokumentowanym obszarze jak rGwsti@nowacym jego
bezparednie gsiedztwo zostata w znacznej mierze zatarta, w [@eym rzdzie w trakcie
budowy osiedli mieszkaniowych, a w ngstej kolejndci innych obiektow takich jak
stadion, przedszkole, klasztor zskimtem oraz urzdzania czsci parkowe;j.

W opracowaniu ekofizjograficznym tego teredia zobrazowania zaistniatych zmian w
zakresie pierwotnej (naturalnej) vby dokumentowanego terenu w odniesieniu do stanu
aktualnego przedstawiono dwie mapy topograficzneskali 1: 5.000, z ktérych jedna
przedstawia obraz powierzchni terenuiga lat 90-tych zadruga z okresu lat 1970 — 1973.
Z tej drugiej mapy wynikaze na dokumentowanym terenie pierwotnie wwia zaznaczata
siec obecndéc¢ lokalnego bezodptywowego olzenia terenowego o ¢dnych wysokéciowych
od ok.124 dol30 m. n.p.m. z obeécig wody powierzchniowej w eZ&ci centralnej.
Obnizenie to obejmowato przewajaca (ok. 80%) czs¢ powierzchni analizowanego obszaru.
Teren ten ze wzgtu na pierwotne wykorzystanie rolnicze byt odwadwgisiatky rowow
odwadniagcych. W centrum obwnenia wysgpowata woda powierzchniowa. W okresie
budowy stadionu na obszarze posadowienia poszerggobbiektéw budowlanych stadionu
sportowego nagpita catkowita wymiana stabosoych i niengnych gruntow organicznych
na mineralne — piaszczyste, szaa pozostatym obszarze obemia wymiana ta byta
czesciowa.

Aktualnie teren ten po wykonaniu zabudowyvadniany jest za pomecsieci drenow
odprowadzajcych wody do kanalizacji deszczowej. Odwadnianieerte stanowicego
centralm cz$¢ obnizenia, aktualnie aytkowanego jako boisko zapasowe (treningowe)
wydaje s¢ by¢ nie do kdica skuteczneSwiadczy o tym fakt,ze po okresie wkszych
opadow atmosferycznych i roztopow wiosennych wogiyvsowe z otaczagych zboczy
obnizenia twora rozlewisko a woda na jego powierzchni utrzymugepsizez diuaszy okres -
rzedu kilku do kilkunastu dni.  Generalnie istaigg rzéba powierzchni terenu w ogolnych
zarysach jest zblona do pierwotnej jednak z zatartymi granicami kmdmv tego obnienia,
gdzie zamiast tagodnych zboczy wc¢kszaici przypadkéw mamy ju do czynienia ze
sztucznie utworzonymi skarpami o wyseé&obscian od ok. 1 do 4 m. Istotne zmiany w
hipsometrii terenu zaszty na obszarze obecnej zabydbiektow stadionu, gdzie w rejonie
dna obnienia (centrum) po wymianie rodzimych gruntéw organich osignieto rzedne
wysokaiciowe powierzchni terenu 126,2-126,8 m.n.p.m., gigywotnych rzdnych od ok.
124,5-125,0m.n.p.m. Hipsometria terenow otagz@h obnkenie w obgbie analizowanego
terenu ze wzgdu na znaczny zakres prac ziemnych ulegta zasagjraoaanie w odniesieniu
do wartgci pierwotnych vide zat. Nr 1.
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Generalnie teren opada w kierunku potuwdoio- wschodnim do stadionu a ewi
zgodnym z kierunkiem pierwotnym - do obania, przy czym spadki tereng sieznaczne
rzedu 2 — 3 %. Tak tagodne spadki terenu w znacznppnal  wynikiem wykonania skarp
oraz czsciowej niwelacji powierzchni terendw zboczy tegonoenia. Na obszarze
analizowanego terenu zarowno wadospadkéw terenu jak rowrreich kierunki nieco
odbiegag od naturalnych i dostosowane zostaty do przebiedtualne] kanalizacji
deszczowej. W powsgzej sytuacji w miar szczegotowe ustalenie pierwotnego (naturalnego)
zastgu poziomego wyspowania obszaru bezodptywowego ofemia terenowego jest w
znacznym stopniu utrudnione. Omoéwaorwyzej aktualm morfologe i hydrografe
analizowanego terenu i jego naflsizego otoczenia obrazuje zat. nr 1, 2 i 3 ninigjeze
opracowania.

Przeprowadzona w opracowaniu ekkofizjigraym analiza materiatéw archiwalnych
w postaci wynikow wierage geotechnicznych, uzupetniona wynikami najnowszyaércea
geotechnicznych wykonanych w zoizierniku 2010 r w olgbie analizowanego obszaru a
takze okolicznych wierce studziennych wykonanych poza jego granicami iliwda
szczegotowe rozpoznani budowy geologicznej i wadmnkydrogeologicznych stropowych
partii czwartorgdu w tym rejonie Olsztyna srednio do gibokasci ok. 50 m. Wyniki tej
analizy przedstawiono na przekrojach hydrogeologich, stanowicych zat. Nr 4 do
niniejszej prognozy.

Z przekrojébw tych wynikaze zasadnicze podie tworz plejstocéskie osady
morenowe reprezentowane przez gliny morenowe zdkkiai i przewarstwieniami piaskow
i piaskdéw gliniastych moreny czotowej, powstale uwadium pomorskim ostatniego
zlodowacenia baltyckiego.

W obgbie wspomnianego ohrenia terenowego osady morenowe pokryte zostaty
miodszymi utworami polodowcowymi pochodzenia zadtowego i organicznego. Na uwag
zastugyy gtdbwnie grunty organiczne takie jak: warstwa gletoyfy, gytie organiczne, kreda
jeziorna, namuty organiczne oraz piaski i piaskimigowe, a lokalnie mutki pylaste i
gliniaste, ktére wypeltniajlokalne bezodptywowe zagdienie terenu i naie do gruntéw
stabo przepuszczalnych. Grunty te ze wdglna wysok wilgotnas¢ (mokre) oraz znacan
scisliwos¢ i niejednorodnéc a take lokalne zranicowanie, nie nadajsic do bezpéredniego
posadowienia jakichkolwiek budowli. Bliszdici catego kompleksu wspomnianych gruntow
organicznych w stanie naturalnego (pierwotnego)tgpgsvania byty znacznie zrdicowane
I osiggaty najwy.sze wartéci w rejonie centrum lokalnego olzenia ptaszczyzny stropowej
podicielagcej je gliny zwatowej.

Aktualnie na wkszdici powierzchni terenOw zabudowanych iapgh wymiana tych
gruntbw na mineralne w formie nasypow. N@leprzypuszczé ze mizszaici nasypow
stwierdzone w analizowanych otworach geotechnidzmye w petni odpowiadajmigzszaci
stabongnych gruntéw organicznych.

W opracowaniu ekofizjograficznym (vide zalr N) za podstaw gicbokaici ich
wystepowania na dokumentowanym terenie pgiyj wartagci rzednych wysokeciowych
spmgowej warstwy nasypow nha terenach zabudowanychnodednie jako podstaw do
okreslenia poziomego zasju wystpowania gruntéw organicznych w rejonie analizowaneg
terenu przyjto rzedng wysokaciowa naturalnej powierzchni terenu z lat 1970 — 1978nep
128,75 m.n.p.m., ktéra w przybéniu okrdlata pierwotny zasig wystpowania gruntow
organicznych na powierzchni terenu. Najnowsze wynikiercea geotechnicznych
zlokalizowanych w postaci regularnej siatki na méeeobgtym projektowan zmiary planu
zagospodarowania przestrzennego pozwolity na dold@ke okrélenie zasigu
wystepowania wspomnianych gruntéw organicznych i nasymbwna tym terenie zarowno w
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pionie jak i poziomie. Uaktualnione zegi (w pionie i poziomie) wyspowania tych
gruntdw przedstawia sina zal. Nr 3 niniejszego opracowania — planie agjno —
wysokaciowym w skali 1: 2.000.

Grunty morenowe - spoistaeprezentowane przez kompleks gliny morenowegzahej do
starszego czwartogdu (Plejstocenu) posiadakonsystengj twardoplastyczg plastyczy,
lokalnie poétzwar i na opiniowanym terenie twagzpodstawowe podie o korzystnych
parametrach dla bezfredniego posadowienia budowli. gbkdsci ich wystpowania na
analizowanym tereniegsznacznie zrénicowane i wahaj sie w granicach od 0,50 m na
terenach wysoczyzny, gdzie wystija bezpdrednio pod nadkladem warstwy glebowej do
ok. 4 — 9 m.p.p.t. na obszarach afemia, gdzie zalegaj pod nadktadem kompleksu gruntow
nasypowych i organicznych — vide zat. Nr 3. W g@gsiobnzenia terenowego partie gliny
morenowej o mjzszaci ok. 2 — 4 m. pomej stropu mog posiada konsystengj plastyczi a
wigc nieco mniej korzystne.

Osady m¢dzymorenowe sypkieeprezentowane przez plejstaskie utwory piaszczysto —
zwirowe, ktére na opiniowanym terenie wystija w kompleksie gliny morenowej na
wi¢kszych gébokasciach 15 — 25 m.p.p.t. Mitszas¢ tych utworéw wynosi od 10 do 20, a ich
obecnd¢ w rejonie dokumentowanego terenu zostata potwardzwyhcznie wynikami
analizowanych okolicznych wiergestudziennych, wykonanych w odlegbo 80 - 1350 m. od
granicy analizowanego obszaru. Pafpianalizowanej gbokasci - do spgu czwartorzdu tj.
do ok. 150 m przewa wystpowanie glin morenowych z przewarstwieniami piskow.

Z opracowanych przekrojow hydrogeolagych (vide zat. Nr 4) oraz
przeprowadzonej analizy budowy geologicznej wynik&a,na dokumentowanym terenie do
analizowanej gibokasci ok. 50 m wysipuja d w a horyzonty wod podziemnych:

| horyzontwodonosny tworzg nastpujgce rodzaje wod podziemnych -
gruntowych:

- wody gruntowe o charakterze swobodnym lub lekkpiectym wyskpujace ptytko pod
powierzchng terenu na gbokasci 0,5 — 1,0 m.p.p.t. w osadach bagiennych i nadypa
piaszczystych, wypetniagych aktualnie bezodptywowe zabtenie terenowe.

- wody gruntowe o charakterzgcge: srodglinnychwyskpujace w profilu glin zwatowych.
Generalnie gczenia o tym charakterze wyptija w glinach bardziej uplastycznionych i to na
obszarach nej polazonych. Na obszarach wyniesionychaczenia takie wyspuja
sporadycznie.

- Wody gruntowe wypetnigie lokalnie soczewki piaskow w kompleksie ghmoyenowej. $
to wody najcezsciej o zwierciadle subartezyjskim (lekko netgm), lokalnie - swobodnym.
Zwierciadto wody ze wzghu na soczewkowatforme wodonagca oraz rane gebokaici jego
wystepowania stabilizuje gina znacznie zimicowanych od 1,5 do ok. 6 m.n.p.t.

Mimo tak znacznych rdic w poziomie zalegania wyniki ostatnich wieice
geotechnicznych wykazaly wygiowanie okréonych stref w zaleganiu ustabilizowanego
zwierciadta omowionych rodzajow wod gruntowych. mNagj - na poziomie 122 — 124
m.n.p.m. zwierciadto wody wygbuje na obszarze centrum ofgmnia terenowego, gdzie
mamy do czynienia z najekszymi mpzszaciami kompleksu gruntéw nasypowych i
organicznych. Na zboczach wspomnianego zma, poziom zwierciadta wody gruntowej
podnosi s§ do rzdnych od 124 — 126,5 m.n.p.m. Z pasyych rzdnych wynika,ze spadek
hydrauliczny zwierciadta wod gruntowych, a tym samich przemieszczaniegshastpuje
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promienscie w kierunku centrum obrenia terenowego, ktére wyznaczajptwory
geotechniczne oznaczone nr 1, 6, 7, 11, 15, 16+ vide zat. Nr 3 niniejszego opracowania.

Wykonane badania chemiczne oméwionych wod gruntbwywykazywaty cechy
agresywnéci na beton oraz agresywdtokwasowvy, weglanows oraz tugugca.

Ilhoryzont wodongdny naanalizowanym terenie twarzawodnione utwory
piaszczysto zwirowe, ktore zalegaj pod 10 - 25 m nadktadem trudno przepuszczalmey gl
morenowej. Zwierciadto wody w zaleosci od potaenia ptaszczyzny stropowej warstwy
wodonagnej maze posiada charakter swobodny lub subartezyjski (g, gdzie warstwy
napinajca jest nadkiad trudno przepuszczalnej gliny morenowe

Omawiana warstwa wodama na dokumentowanym terenie tworzy pierwszy poziom
wodonany o charakterzeaytkowym, na ktorym bazuje e& studni wierconych na terenie
miasta Olsztyna, w tym okolicznych analizowanychiniejszym opracowaniu

Zainwestowany praktycznie w c#&o analizowany teren oraz zmiana sposobu jego
uzytkowania, w tym znaczna ¢ obszarow zabudowanych i o utwardzonej powierzchni
powoduje znacgy ubytek zasobow biologicznych. Obeéfiogruntéw nasypowych
praktycznie na catym obszarze @pm planem zagospodarowania przestrzennego,
spowodowataze nie zostaty sklasyfikowane rolniczo.

Wydzielone grunty na obszarze nie zabudowanym tgeptyty: stadionu i boiska
zapasowego w wyniku wagzenia ich z #mytkowania rolniczego aktualnie pokrytey s
specjalm roslinnoscia trawiasy. Pozostate tereny niezabudowane zeakpokryte §
roslinnoscia trawiasé o nieznacznym stopniu zachwaszczenia. Ob&cna tym obszarze jak
rowniez w jego najbliszym gsiedztwie charakterystycznego drzewostanu wysokiego
formie grupy pojedynczych drzew lub icmgu wzdhe alejek parkowych i ogrodaeoraz
obecndci krzakéw towarzysgeych temu drzewostanowi, w tym krzakow ozdobnyctapa
temu obszarowi charakter parkowy z obeoip obiektéw rekreacyjno - sportowych.
Drzewostan wysoki na opiniowanym terenie reprezgalty jest przez nagiujace gatunki
drzew: klon srebrzysty, jagbina czeremcha pospolita, lipa srebrzysta, kasugobiaty,
robienia akacjowa,

Swiat zwierat na tym terenie, ze wzglu na: rodzaj wyspujacej szaty rélinnej,
bezpdredniego ssiedztwa zabudowy mieszkaniowej, oraz sposob jegtkowania ogranicza i
gtéwnie do obecnii ptakow zwazanych z obecrdgia traw, drzew, krzewow parkowych i siedzib
ludzkich. Do najcgsciej spotykanych ptakéw na tym terenie oraz w jego.

Do najczsciej spotykanych ptakéw na tym terenie oraz w jégapdrednim gsiedztwie nalgy
zaliczy¢ nastpujace gatunki: wrony, wréble, sroki, ey, szczygty, szpaki, kosy, gile, skowronki
stowiki, jemiotuszki, mewy i gabie, z ktérych cgi¢ zimuje. Z innych zwiergt naziemnych
obecnych w rejonie analizowanego terenu to gléwmimwvadace nocny trybzycia jak np. jee i
nietoperze oraz dodatkovgbmaki winniczki.
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Do najczsciej spotykanych ptakéw na tym terenie oraz w jegezpdcrednim
sasiedztwie nalgy zaliczy nastpujace gatunki: wrony, wroble, sroki, eliy, szczygty,
szpaki, kosy, gile, skowronki stowiki, jemiotuszknewy i gotbie, z ktérych cgs¢ zimuje. Z
innych zwierat naziemnych obecnych w rejonie analizowanego terém gtownie
prowadace nocny trybzycia jak np. jee i nietoperze oraz dodatkowsimaki winniczki.
Gatunki powysze nie wysfpuja w zahczniku | Dyrektywy Rady Europejskiej w sprawie
ochrony dzikich ptakowZyjace na tym tereni niektére gatunki ptakow i zwignzaziemnych
zostaly wymienione w rozpogdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 12 gdziernika 2011 r w
sprawie ochrony gatunkowej zwigtz(Dz. U. Br 237, poz. 1419). W zal. Nr 1 do tego
rozporzdzenia do gatunkdéw dzikayjacych zwierat objetych scistyg ochrom - gatunkow
wymagajicych ochrony czynnej zaliczono sroki z rodziny giakoraz jee i nietoperze z
rodziny ssakéw. Z innych zwiegz spotykanych na analizowanym terenie w zal. Nr 2
wymienia s¢ slimaki, gokbie i mewy, ktére to nal® do grupy zwiergt chronionych
czasowo. Brak jest natomiast zwigiravymienionych w zal. Nr 5 rozposdzenia, ktére
wymagaj ustalenia strefy ochronnej miejsc rozrodu lub tegnego przebywania oraz
wielkosci strefy ochronnej.

Wedtug ,Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikow av@podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajcych szczegolnej ochronyKleczkowski, Krakéw 1988l poziom wodonény
wystepujacy na catym obszarze miasta, w tym rownma analizowanym terenie wchodzi w
sktad jednego z gtéwnych, udokumentowanych, zbiadwiwod podziemnych w Polsce. Jest
to migdzymorenowy zbiornik n213 ,OLSZTYN".

Granice i rozprzestrzenienie zbiornikaGEWP 213 przedstawia sina zat. nr 6. Z
przebiegu jego granic wynikaze obszar miasta Olsztyna oraz znaczny obszar jego
bezparedniego otoczenia znajduje sv zas¢gu jego wsipowania.

Zbiornik ten zostat udokumentowany w 2007%vrformie ,Dokumentaciji, okrdajacej
warunki hydrogeologiczne dla utworzenia strefy @az chronionego zbiornika wod
podziemnychGZWP NR 213".

Na obszarze opracowania nie wpsfa udokumentowane geologicznaoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow Kopalin

Mazurska dzielnica klimatyczna— do ktorej naley Olsztyn — jest najchtodniejsza w
nizinnej cz:sci Polski, a zwdzane jest to gtdwnie z chtodnymi zimami i wiosnakMarunki
te ksztaltuy bardzo krotki okres wegetacyjny, ktory dla rejddlsztyna wynosi tylko okoto
200 dni. Dla poréwnania dla Szczecina i Wroctaneéaasm wegetacyjny wynosi okoto 230
dni.

Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynodto 7,£C. Najnizsze
temperatury z wielolecia notowang w styczniu i lutym (odpowiednio — £2 i — 3,9C), a
najwyzsze — w czerwcu, lipcu i sierpniu (odpowiednio:11616,9 i 16,4C). Srednia liczba
dni gomcych (powyej 25°C) wynosi 26.Srednia liczba dni mrmych (pontej °C) wynosi
okoto 50.

Roczne sumy opadow wynasgrednio okoto 610 mm. Najwksze g latem (w lipcu
okoto 90 mm), a najmniejsze zamwczesa wiosna (styczé — kwiecie; 32 - 26 mm). Dni z
opadem jest okoto 160 w roku. Pokrydraezna utrzymuje si sSrednio okoto 106 dni w roku.
Najwiecej dni pochmurnych wyspuje p&na jesieny (w grudniu), a najmniej pdym latem
(we wrzeéniu). Zachmurzenie generalnie jesteksze w okresie pdej jesieni i zim,
mniejsze w pozostatych porach roku. Przeaya zdecydowanie wiatry z kierunku
potudniowo — zachodniego (ok. 18%). Takda¢ znaczny udziat majwiatry z kierunku
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zachodniego (ok. 13%). €ztas¢ wiania wiatréow z pozostatych kierunkéw wynasednio
okoto 7-10%. Przewaja wiatry stabe i grednie.

Topoklimat opiniowanego terenu na ogoét charakteryzuje &ednio korzystnymi
warunkami dla stalego przebywania ludzi. Borpod uwag znacznie ograniczan
powierzchn¢ analizowanego terenu trudno méwa znaczcych zr@nicowaniach klimatu na
tym obszarze. W powgzej sytuacji mena jedynie analizowtamikroklimat uksztattowany
przez lokalne czynniki takie jakopografia terenu, potéenie zboczy wzgllem stronswiata,
kierunki i predkasci wiatru, obecnéé wod powierzchniowych, oraz stogienasycenia
zieleny.

W kierunku obnienia terenu zwksza s¢ tendencja do wyspowania w warunkach
bezwietrznej pogody — gtéwnie w porze nocnej — mngieamgler oraz uktadu inwersiji
termicznej.

Topoklimat na terenie olbwen bagiennych oraz terendw beZpadnio do nich
przylegtych posiada charakter inwersyjny i wykazugeze] cechy negatywne dla statego
pobytu ludzi.

Brak obszaréw knych w rejonie analizowanego terenu jak rownies jego
bezpagrednim gsiedztwie nie sprzyja zmniejszaniu dobowej ampiitteimperatury, czy te
wyciszaniu pedkosci wiatréw oraz wzbogacaniu powietrza w olejki gteamne i fitoncydy.

Istotnym elementengrodowiska naturalnego w znacznym stopniu deaaum o
warunkach klimatycznych analizowanego terenu jestiptrze atmosferyczne. Podstawowe
parametry takie jak: pdkosci i kierunki wiegcych wiatrow oraz wilgotné&& i stopier
zanieczyszczenia decydw) komforcie powietrza atmosferycznego.

Z r&y wiatrow sporzdzonej dla miasta Olsztyna wynikae w chgu roku przewzaja
wiatry potudniowo — zachodnie i zachodnie weg w kierunku potnocno — wschodnim i
wschodnim, najcgciej z pedkaosciami 2,1 — 3,5 —$r. 2,9 m/sek. Wiatry o wkszych
predkosciach wys¢puja sporadycznie. Taki kierunek wiatru jest korzystitg analizowanego
terenu wzgldem dymacych kominéw pobliskiego zaktadu produkcji opon satrodowych
»MICHELIN".

Na analizowanym terenie, ktorego powienzahjest falista przy umiarkowanych i
silnych wiatrach nasgpuje wzrost turbulencji powietrza i olenie koncentracji
zanieczyszcze za w okresach ciszy i w nocy naptije akumulacja zanieczyszéz@a
obszarach obnonych. Przy stalej emisji zanieczyszzelo atmosfery poziom ¢ten
zanieczyszczew powietrzu atmosferycznym zalegtownie od struktury termodynamiczne;j
dolnej toposfery, ktar ksztattup takie czynniki jak: wiatr (gdkos¢ i kierunek) oraz
temperatura i opady.

Z map rozkladu @ten zanieczyszczonego powietrza dla miasta Olsztyna,
sporadzonych przez WIS w 2001 r. wynika,ze w najblizszym gsiedztwie obszaru
opracowania w dwoch punktach pomiarowych: przy wlieitsudskiego za zaktadem
produkcyjnym ,MICHELIN” (dawnym ,Stomilem”) - w odigtasci ok. 1300 m na wschod od
granicy analizowanego terenu - na kierunku prawdopaych wiatrow z elektrocieptowni
,MICHELIN" oraz przy ulicy Zotnierskiej (b.WSSE) w odlegkxi ok. 1400 m na
potudniowy zachdd od granicy analizowanego terémisja. sSrednioroczna podstawowych
substancji szkodliwych dla zdrowia ludzi isho w tych punktach pomiaru przedstawia si
nastpujaco:
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dla dla poziomy dopuszczalne
okresu cieptego resi zimnego  ochr. Zdrowia i ochrslno
tlenkéw azotu

(NOx pug/m?) 11,28; 12,89  18,84; 20,19* 40 30
dwutlenku siarki
(SO, pg/nt) 2,58 2,45* 11,55; 8,30* - 02

X — dotyczy punktu pomiarowego przy ulityisudskiego
* - dotyczy punktu pomiarowego przy uli@oierskiej - WSSE

Naley zaznaczy, ze zrédtem tlenkow azotu (N w wypadku opiniowanego terenu i
jego najbliszego ssiedztwa pozostaj gtdwnie pojazdy poruszge sé podstawowymi
ciagami komunikacyjnymi, dlategozemiennd¢ sezonowa jego &tenia (NOx) w badanym
powietrzu jest umiarkowana. Znagzmmiennd¢ sezonow stzenia SQ nalery ttumaczy
zrodtem jego pochodzenia, ktorym jest gidwnie engagme spalanie paliw w okresie
chtodow (zimowym — cieptownia MICHELIN). Analogicenproporcje w steniach NQ i
SO, stwierdzono badaniami w innych latach.

Dopuszczalne poziomyesenia powyszych tlenkow, ze wzgtlu na zdrowie ludzi i
ochrore roslin okresla Rozporadzenie MinistréSrodowiska z dnia 06.06.2002 r. (Dz. U. Nr
87, poz. 796 z dn. 27.06.2002 r.) w sprawie domaingch poziomow niektérych substancji

w powietrzu oraz marginesow tolerancji dla dopuaktozech pozioméw niektorych substancji.

Wyst¢pujacy w rejonie dokumentowanego obszaru hatas to kmmunikacyjny, ktory
pochodzi gtéwnie od samochoddw i innych pojazdévemaaicznych na ulicach. W 2002 r.
WIOS dokonat pomiaréw natenia hatasu komunikacyjnego (samochodowego) w pankc
zlokalizowanym najb#iej opiniowanego terenu przy ulicy Leonharda na Wgsc ulicy
Kotobrzeskiej, gdzigredni poziom hatasu dla okresu 8 godzin ékmeo w wysokdci 75,8
dB, przy dopuszczalnej watm poziomu hatasu 60 dB dla pory dnia przedziatascavego
16 godzin. Z powyszych danych wynikaze poziom hatasu w analizowanym punkcie
pomiaru przekraczat poziom dopuszczalny élkmey dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej a tale dla terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
rzemiglniczymi.

Obliczony rownowany hatas w wysokai 75 dB uwaa st za poziom szczegdlnego
zagraenia. W wypadku analizowanego terenu mpalgednak licz¢ sie z okresowym
wzrostem poziomu halasu pochadego ze zwikszenia ildci pojazdow w okresie
odbywania si imprez sportowych na stadionie oraz wzmmych zakupdw w centrum
handlowym.

Dopuszczalne poziomy hatasusmwdowisku okréla Rozporzdzenie Ministra. OS. Z.
N. i L. z dnia 23 maja 1998 r. w sprawie dopusatyeth pozioméw hatasu vrodowisku
(Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dn. 01.06.1998 r.).
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3.2 .Potencjalne zmianyrodowiska w przypadku braku realizaciji

analizowanego projektu planu.

Waznym argumentem przemawdaym za realizag] projektu zagospodarowania
przestrzennego terenu jest udowodnienie, brak jego realizacji mme spowodowa
pogorszenie ogdlnego statmodowiska na obszarze tego terenu. Nawet z pozuekiy nie
bedgce z korzyécia dla niektorych elementowérodowiska naturalnego o charakterze
lokalnym, wskazyw& mogs na korzystny wplyw na catoksztatt tegoodowiska w skali
globalnej zabudowy miasta w rejonie analizowanegeriu

Dla analizowanego Projektu zmiany zagospodarowaraastrzennego istnigjych juz
obiektow portowych na odpowiednio zaprojektowanenv@oobiekty sportowe i ustugi
handlowe wraz z ggami komunikacyjnymi zapewsqniw miar ograniczony wptyw na zmign
catoksztattusrodowiska naturalnego obejmuopgo jego najblisze otoczenie.

Z jednej strony projektowane obiekty w nieznaczrstopniu przyczyni sic do zmiany
naturalnegosrodowiska o charakterze lokalnym poprzezscmowa zabudow aktualnie
terendw otwartych, Zaz drugiej strony spowodujzwickszenie kontroli w zakresie
gospodarkgciekowej i utrzymania statego poziomu wody gruntpwewnyniku wykonanych
prac odwodnieniowych.

Wane jest aby zaprojektowane a rasie wykonane i eksploatowane obiekty w
bezpagrednim gsiedztwie Parku im. J. Kusdskego tylko w minimalnym stopniu mogty
przyczyni& si¢c do zmiany niektérych podstawowych elementow jegiuralnegagrodowiska
takich jak hatas, oragwviat fauny i flory, ktére w tym rejonie twogzeden lokalny ekosystem
w obrebie ww. obiektow.

W oparciu o obowjzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneguka
2004 czs$¢ terendw objtych zmiam zagospodarowania terenu o by dodatkowo
zabudowywana, gtéwnie obiektami sportowo-rekreaggin z maliwoscia  ustug
handlowych, a tate w mniejszym stopniu budownictwem mieszkaniowynuotybzy to
gtéwnie terendéw otwartych, gav mniejszym stopniu zmiany dotycobszarow aktualnie
zabudowanych z wykluczeniem terenéw zadrzewionych.

4. USTALENIA OBOWI AZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W obecnie obowgizujacym miejscowym planie zagospodarowania przestragmteren
obejmupcy zmiarer jego zagospodarowania, teren generalnie przezngczest do
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego z dopusaecaaprzeznaczeniem na handel |
ustugi nieucizliwe z jednoczesnym wyEzeniem terenow zadrzewionych. W tym celu
przewiduje s utrzymanie zieleni parkowej z zakazem zabudowyekibimi budowlanymi
oraz utrzymanie ggow komunikacyjnych i ugdzei infrastruktury

W zakresie ksztattowania zabudowy zapisano w plaeieealizowana zabudowa musi
charakteryzow@ si¢ wysokim poziomem rozwean architektonicznych. Ustala esi
dopuszczalpwysoka¢ zabudowy na poszczegoélnych terenach.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalone, istniejce i projektowane obiekty
musz by¢ podhczone do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnejutakacje na terenach
spacerowych powinny miezapewnion ekologiczm neutralizagj sciekow.
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Wody opadowe z terendéw utwardzonych zostaprowadzone kolektorami do
istniegcej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej poprzeseparatory produktow
ropopochodnych.

Projektowane obiekty zostamaopatrzone w wedz istniepcej sieci wodoeigowe]

4. USTALENIA PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO
PRZRY AL. M. J. PILSUDSKIEGO W OLSZTYNIE.

Na analizowanym terenie o powierzchnji242ha, objtym projektem zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, przedstawionym zescicgraficznej na zat. nr 5
wydzielono nasfpujace jednostki funkcjonalne:

I. Tereny przeznaczone pod zabudogz przeznaczeniem na ngstijgce funkcje:
1. Ustugi sportu i rekreacjpznaczone symbolelS, gdzie przewiduje giwykonanie

stadionu pitkarskiego z uzupetnieniem funkcji spam-rekreacyjnej, w skiad ktérego
wchodz takie obiekty jak:

- ptyta boiska do pitki nznej,

- zadaszone trybuny,

- zaplecze socjalno-treningowe,

- centrum informacyjno-prasowe,

- pomieszczenia sanitarne i opieki medycznej,

- pomieszczenia i stanowiska do obstugi transmasjiowych i telewizyjnych,

- droga paarowa wokét stadionu - me wystpowa® fragmentami zmiennie jako utwardzona
powierzchnia pieszo-jezdna, ushiwiajaca przejazd wozu strackiego,

- dojazdy i wejcia gtdwne i pomocnicze na stadion od strony wsoledpotudniowej i
zachodniej

Przewiduje si etapowanie budowy stadionu w zakresieeckazenia trybun z 9.000 na ok.
12.000 do15.000 widzow.

2. Handel i _ustugj oznaczone w projekcie symboledH, gdzie przewiduje si budove
centrum handlowo-ustugowego z dopuszczeniem zabyduigszkaniowej wielorodzinnej
oraz lokalizacji obiektéw handlowych powierzchniwyaej 2000 mi, za w ramach ustug
dopuszcza sgiich szeroki zakres dla mieszicw miasta o matym stopniu ygliwosci.

Przewiduje gj ze zabudowa dalzie wolnostgjca w formie jednego obiektu lub zespotu
obiektow o wysokéci 2 kondygnacji nadziemnych od poziomi Al. M. IsBdskiego. Dla
obiektéw o czsci podziemnej rozumiane jako petme poniej poziomu Al M.J.
Pitsudskiego, ze wzgllu na znaczny spadek powierzchni terenedmy czscig potudniows i
poinocry dopuszcza 8i zmniejszenie ich wysokoi oraz pozostawienie ich jako
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odstonetych. Elewacje nalgy zaprojektowa jako reprezentacyjne, nadeg odpowiedni
wystrdj architektoniczny.

II. Tereny przeznaczone pod przestrzé publiczng i komunikacje i zielen

1. Plac przestrzeni publicznepznaczone symbolerRPP stanowi naturalne przedienie
parkowej przestrzeni publicznej Parki im. J. Kusekiegoi obejmuje obszar ograniczony:

- od wschodu - lini zabudowyUH
- od potnocy — lih zabudowyUsS
- od zachodu - lini zabudowy Centrum Wodnego i zielgpiarkows ZP
- od potudnia - Al. Marsz. J Pitsudskieg@

Drogi: KZ, KG, KD1, KD2 w obkbie planu take stanowg przestrzé publiczry

Dla tego terenu przewidujegsnastpujace ustalenia:

-Cigg dla pieszyctz dogciami do otaczagych obiektéw takich jak: Centrum handlowo-
ustugowegoWH), stadionu pitkarskiegdJS), Centrum Wodnego, Parku im. J.
Kusociiskiego i parkingu , z dopuszczeniem na fragmenpazdjazdu wozu strackiego |
pojazdow specjalnych.

- Trasa rowerowa dojazdem do stadionu i Parku im. J. Kuéskiego.

- Trasa dla pojazdéw kotowycl wybranych fragmentach o formie pieszo-jezdridgi

wozOw straackich oraz pojazdéw specjalnych

- Rekreacg w formie elementow maitej architektury takich jéuki, kwiatony, fontanny i
aswietlenie.

Ze wzgldu na znaczn réznicg poziomoOow ponydzy pohczeniem z Al. M.J.
Pitsudskiego, i poziomem posadowienia stadionuapkiego oraz konieczidpofaczenia z
Centrum Wodnym zajdzie konieczdoposadowienia powierzchni placu publicznego na
dwéch/trzech poziomach.

2. Komunikacja

W ramach komunikacji ustalacanastpujace rodzaje ulic
a) Ulice gminne
- ulicaW. Leonharda oznaczona symboleKG aktualnie jako droga gtdwna, a po
wybudowaniu obwodnicy jako droga zbiorcza,
- Al. M. J. Pitsudskiegojako droga zbiorcza oznaczona symboler
b) Drogi gminne, dojazdowe
- do stadionu - oznaczone symbolail i KD2,
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- do centrum handlowego i parkingu - droga oznaazaymbolenkKD2,
c) Zjazdy, ktére nie g drogami publicznymi
- publiczny oznaczony symbolekW1, z ulicy W. Leonharda
- indywidualny oznaczony symbolekW2, z Al. M. J. Pitsudskiego, obstugigy teren UH
c) Cigg pieszo-rowerowystanowi kontynuaejciagu pieszego z Parku im. J. Kustgkiego.
d) Parking oznaczony symbolefaU

- Z przeznaczeniem podstawowym dla samochodéw osaltoingutokaréw na potrzeby

gsiedniegdJS,
- Z przeznaczeniem uzupetriegym dla ustug i zabudowy biurowej

3. Tereny przeznaczone na_ziele obejmup istniegca wysoky | niska 0 nasgpujacej
funkcjonalngci

- Zieler parkowa urgzdzona,oznaczona symbole#P z zakazem zabudowy terenu
obiektami budowlanymi. Stanowi ona fragmentkiBam. J. Kusodaiskiego w granicach
planu.

- Zielei izolacyjnaoznaczona symbolanitll, Z12,z zakazem zabudowy terenu obiektami
budowlanymi

W ramach zakazow i nakazOwv projekcie przewiduje si

- Zakazuje si umieszczania reklam wolnosjoych iswiecacych od strony zabudowy
zabudowy mieszkaniowej pobliskich osiedli.

- Nie dopuszcza swtornego podziatu nieruchordm, jedynie maliwos¢ scalenia z
terenamiI1 i PU, za wygtkiem podziatow dla realizacji praw witasiwow zakresie obrotu
cywilno-prawnego

- Zabrania si sytuowania miejsc parkingowych na terenie przesirpublicznej z

wytaczeniem cgsci podziemnej placu.

- Nakazuje si projektowa& zabudow terenuUH w petni zintegrowas bezpdrednio z
placem przestrzeni publiczriePPi posrednio z zabudowUS, UPoraz Centrum Wodnym.

- Nakazuje si respektowanie wysokich standardéw architektonichrniydobrych ekspozyciji

wszystkich elewaciji.
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W__zakresie ochronysrodowiskg przyrody i krajobrazu kulturowegonakazuje si
zachowanie w maksymalnym stopniu istadgjj zieleni wysokiej i niskiej a szczegodlnie
drzewa rosgce przy zachodniej i potudniowo-zachodniej granayalizowanego terenu
Dopuszcza sijedynie wycinki niezbdne do urzdzenia zachodniej strefy véeja na stadion
oraz uzupetnienie istniggego szpaleru drzew. Ponadto wprowadza rekaz ochrony i
wykorzystania w zagospodarowaniu terenu istieih zadrzewig i zakrzewid.

W granicach planu zabrania stosowania :

- indywidualnych uj¢ wod podziemnych,

- lokalnych oczyszczalriciekow,

- zbiornikdw na gromadzenie nieczystociektych,

- wegla i paliw weglopochodnych jakaréddta energii.

Na pozostate] egci analizowanego terenu nie wgstija ograniczenia wynikage z ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W _zakresie infrastruktunyanalizowany teren posiada petny d@pstdo sieci infrastruktury

miejskiej, w zwazku z czym nakazujecsi

- odprowadzeniéciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizagjngarnej,

- odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzomnlgcmiejskiej kanalizacii
deszczowej,

- zagospodarowanie wod opadowych z pozostatychdere

5. OCHRONA SRODOWISKA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU
ZMIANY -MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO PRZY AL. M. J. PI tSUDSKIEGO
W OLSZTYNIE”, DOTYCZ ACA OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRO NIE PRZYRODY.

System obszardéw chronionych alary rozporadzeniem nr 21 Wojewody Warfgko

— Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r. ogtoszonym weBaiku Urzdowym Wojewddzkiego
Warminsko - Mazurskiego Nr 52, poz.725 z dnia 24.04.200& sprawie wprowadzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewdalztvarmisko — mazurskiego nie
przewiduje obecni@i obszaru chronionego w aimie opiniowanego terenu. Ponadto na
obszarze objfym planem brak jest innych terenow czy tbiektéw chronionych prawem
takich jak: wytkéw i sieci ekologicznych, pomnikéw przyrody, kéw zabytkowych jak
rowniez stref konserwatorskich.

Teren opracowania znajduje¢spoza obszarami odymi terytorialnymi formami
ochrony przyrody, w tym poza obszarami chronionieggobrazu.

Najblizej potazony teren chroniony porony okoto 6,5 kilometra na zachdéd od zachodniej
granicy analizowanego Centrum Sportowego to Ob&taonionego Krajobrazu (OCHK)
Doliny Srodkowej Lyny. Terenem OCHK ofip jest te dziatka wodna rzeki Lyny w obbie
miasta Olsztyna, w odlegioi okoto 1,6 km na zachdd od terenu opracowania.

W podobnej odlegkxi okoto 6 - 7 km na potudniowy — zachdd przebi¢deog w
kierunku Kudyp) granica OCHK Doliny Pakt.
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Omawiany teren od wymienionych Obszarow Chronion€ggobrazu oddzielony jest
zarbwno terenami zurbanizowanymi — zabudowggasni komunikacyjnymi, a tade duwymi
kompleksami lgnymi.

Wobec powyszego prognozuje gibrak oddziatywania realizacji projektu planu na
obszary ohjte terytorialnymi formami ochrony przyrody, w tymarobszary chronionego
krajobrazu.

6.0CHRONA SRODOWISKA USTANOWIONA NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO PRZY
AL. M. J. PILSUDSKIEGO W OLSZTYNIE", ORAZ SPOSOBY REALIZACJI
JAKIE ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
POWYZSZEGO DOKUMENTU.

Zgodnie z zapisem w Konstytucji. Rzeczypospolitejskiej z 1997 r stwierdzacsize
Rzeczpospolita Polskaapewnia ochrop srodowiska, kierugc sie zasad zrownowgonego
rozwoju (art. 5). Konstytucja ustala tad ze ochrona srodowiska jest obowgkiem m. in.
wiladz publicznych, ktére poprzez gwpolityke powinny zapewri bezpieczéstwo
ekologiczne wspotczesnemu i przysztym pokolenfarh 74).

Polityka Ekologiczna Retwa, przygta przez Sejm 23 sierpnia 2001 r., cglkagako
gtéwny cel zapewnienie bezpieéstwa ekologicznego kraju (mieszi@w, infrastruktury
spotecznej i zasobow przyrodniczych), przy zehiu,ze strategia zréwnowanego rozwoju
Polski pozwoli na wdraanie takiego modelu tego rozwoju, ktory nie stworagraenia dla
jakosci i trwatasci przyrodniczych zasobdw.

Il Polityka Ekologiczna Pestwa okréla tez, ze wiodicag zasad polityki ekologicznej naszego
paistwa jest, przyta w Konstytucji RPzasada zréwnowaonego rozwojy ktéra uzyskata
prawo obywatelstwa %wod spoteczistw swiata w wyniku Konferencji Narodow
Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 r. Podstawovaatazeniem zrownowzonego
rozwoju jest takie prowadzenie polityki i dziatav poszczegolnych sektorach gospodarki i
zycia spotecznego, aby zachawaasoby i walorysrodowiska w stanie zapewniaym
trwate, nie doznape uszczerbku, nxtiwosci korzystania z nich zarbwno przez obecne jak i
przyszte pokolenia, przy jednoczesnym zachowanwaitéci funkcjonowania procesow
przyrodniczych oraz naturalnej artorodndci biologicznej na poziomigkrajobrazowym,
ekosystemowym gatunkowym i genowym Istoy zréwnowaonego rozwoju jest
rownorzdne traktowanie racjspotecznych, ekonomicznych i ekologiczny¢chco oznacza
konieczndg¢ integrowania zagadnie ochrony srodowiska z polityg w poszczegdlnych
dziedzinach gospodarki.

Zasada zroéwnowanego rozwoju realizowana jest w projekcie planuprpez
projektowanie przeznaczenia poszczegolnych teregémeralnie w dostosowaniu do ich
warunkow fizjograficznych oraz rangizytkowej i przyrodniczej poprzez szereg zakazow,
nakazow i zalede ograniczajcych antropopresj wynikajgca z projektowanego
zagospodarowania terenu na poszczegolne elersreatywiska.
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Projektowana zmiana planu offae sposOb zagospodarowania terenéw iwyraz
architektoniczny budynkow. Reguluje; slopuszczalpilos¢ kondygnaciji (dwie) i wysoks
zabudowy, a ponadto na niektorych terenach miniynaldziat powierzchni biologicznie
czynnej i intensywn& zabudowy. Ponadto wprowadza gapis o zaleceniu w mliwie jak
najwickszym stopniu zachowania istnjeych zadrzewig (na terenach przeznaczonych pod
zabudow). Ustalenia te powinny shy¢ zachowaniu estetyki krajobrazu.

Srodowisko wodne jest w projekcie planu — podobrik planie obowizujacym —
chronione przed degradacjpoprzez odprowadzenidgciekédw sanitarnych do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, Zavod opadowych z terenow utwardzonych do miejskaalizacji
deszczowej
Ponadto projektem planu wprowadza si.in. zalecenie zachowania w maksymalnym stopniu
istniejacej zieleni wysokiej i niskiej a szczegOlnie drzewsracych przy zachodniej i
potudniowo-zachodniej granicy analizowanego teremopuszcza si jedynie wycinki
niezledne do urzdzenia zachodniej strefy weja na stadion oraz uzupetnienie istyoejgo
szpaleru drzew.

Ochrona powietrza atmosferycznego przed atkodvym  zanieczyszczeniem
projektowanymi obiektami analogicznie jakodowisko wodne realizowana jest w projekcie
zmiany planu poprzez zapis analizowany teren pasg@einy dosfp do sieci infrastruktury
miejskiej, umaliwiajacy korzystania z ogrzewania miejskiej sieci ciepoze).

7.PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO W TYM ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE |
CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE.

Oddziatywaniepierwotne inwestycji nasrodowisko to takie skutki, ktre powodowane
S3 przez inwestycje i ktore wygiuja na ogot wysipuja w tym samym czasie i tym samym
miejscu, co inwestycja.dczy sk je na ogot z budowvi eksploatagj obiektow np:

- zmiana charakterystyki wéd gruntowych na skytegadowienia obiektu wymagaggo
odwodnienia wykopow budowlanych na okres budowy,

- wytworzenie zwkszonych s{zen zanieczyszczenia powietrza oraz podsaonych
poziomow odoréw i hatasu.

Oddziatywanie wtorne sa pasrednie i wysg¢puja W pazniejszym czasie i w innym
miejscu obejmuy najczsciej infrastruktue i polegaj na wprowadzeniu dodatkowej budowy
i dodatkowego uzbrojenia terenu w najbiym otoczeniu inwestycji i obejmunp.:

- wykonanie dodatkowego uzbrojenia terenu. gaahego z odprowadzenieitiekow do
kolektora gtéwnej sieci miejskiej,
- wzrost ruchu drogowego,
- zmiany w zaleganiu poziomu wody gruntowej w niagzym otoczeniu inwestyciji.
Takim terenem palonym w bezpérednim gsiedztwie projektowanej inwestycji,
narazonym na oddziatywania wtorne pod wedgm ekologicznym w powkaniu z planem
0goblnym miasta Olsztyna jest Park im. J. Kuskiego.
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Oddziatywanie krotki i dlugo terminowe uzalenione najczsciej uzalenione g od ich
trwatosci lub czasu trwania wsrodowisku i w wypadku analizowanego obiektu mpog
dotyczy¢ postpowania z zieleninp.

- zniszczenie trawy lub innej niskiejstmnosci zielonej na okrdonym obszarze mma
stosunkowo w krotkim czasie zrekultywoiy@oprzez zasianie izyznienie warstwy
glebowej,

- zniszczenie zieleni wysokiej mioa uwaac za skutek diugoterminowy ze wedu na okres
dogcia drzewa do petnoletsa.

Oddziatywanie skumulowaneobejmuje szereg mniej istotnych oddziatywvtore w sumie
(skumulowane) magby¢ znacace dlasrodowiska i w wypadku omawianego terenu mog
dotyczy¢ takich czynnikow jak:

- zmiany jakdci powietrza w wyniku emisji pochodeej z dziatalnéci zaktadu
przemystowego, jakim jest pobliski Zaktad produlagion samochodowych ,MICHELIN”

- rozbicie pierwotnych (naturalnych) ekosystemolwtgrenow podmoktychaytkow rolnych
wyniku niezalenej realizacji szeregu inwestycji mieszkaniowychstugowych, i
przemystowych, jakie miaty miejsce gtébwnie na pomeie lat 60/70 (budowa fabryki opon
~STOMIL” ) oraz lat siedemdziesiych m.in. w czasie budowy osiedla mieszkaniowego
PJEZIERZE")

7.1. Przewidywane znagze oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralsétego obszaru;

Teren opracowania patony jest z dala od obszaréw NATURA 2000.

Okoto 8 kilometréw na potudniowy-wschdd przebiegamjca obszaru specjalnej ochrony
przyrody Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

Okoto 7 km w kierunku zachodnim znajduje girojektowany specjalny obszar ostoi
siedlisk Jonkowo-Warkaty. W zwzku z tak znacznym oddaleniem omawianego terenu od
granic wyej wymienionych obszaréw Natura 2000 przewiduje brak oddziatywa
projektowanego zagospodarowania na obszary Na@@@. 2

7.2. Przewidywane oddziatywanie siadowisko i poszczegdlne jego elementy
(w tym znacgce), z uwzgidnieniem zalénosci miedzy tymi elementami
srodowiska i mgdzy oddziatywaniami na te elementy;

a) Srodowisko gruntowe i glebowe.

Realizacja zabudowy centrum handlowego na powiaizuk 3,8 ha, co stanowi ok. 30
% catej analizowanej powierzchni terenu spowodujnacznej czici uszczelnienie podia
przez wprowadzenie nowych powierzchni utwardzonyctabudowanych. W ten sposob
nasgpi zmiana powierzchniowej warstwy gruntowej — 2z rmgw naturalnego na
antropogeniczny o charakterze statym. Dotyczy tdaizerenow, z degym udziatem gleb ju
zmienionych antropogenicznie. Przesapce przestrzennie powierzchnie ponigte zielenj
wysoka pozostan generalnie nieutwardzone.
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b) Srodowisko wodne

Zainwestowanie terendw aktualnie nie utwardzonyaoiezabudowanych nieytpliwie
zmniejszy intensywni& wsigkania wod opadowych w g powierzchni terenu w sposob
staly, co tym samym uszczupli zasilanie poziomu wéahtowych. Zwkszy sé natomiast
ilos¢ wdd opadowych i1 splywowych odprowadzanych do rkiejs sieci kanalizacji
deszczowej. Bigic jednak pod uwagistniepcy drena analizowanego terenu oraz znacznie
ograniczon przepuszczalré gruntdw nasypowych i organicznych, zmniejszenie
bezpdredniego zasilania wod gruntowych wodami opadowsgptywowymi nie doprowadzi
do istotnych zmian w stanie wéd gruntowych. W wypadnalizowanego terenu zatesci
wzajemne stosunki wod opadowych, infilgoych w ghb terenu, a odprowadzanych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowejda w znacznym stopniu zalaty od pory roku, za
ewentualne znagze ich zmiany &da posiadaly charakter okresowy. Warunkiem
planowanego sposobu zyikowania terendw stanowdych obszar aktualnego boiska
treningowego jest wykonanie skutecznego sposoburoadmizenia wod opadowych i
roztopowych z tego obszaru do kanalizacji deszcgowe

c) Krajobraz i rzezba terenu.

W wyniku realizacji projektu zmiany planu nggit czcsciowo zmiana krajobrazu — z
otwartego na zabudowany. Przy czym d&lary w omawianym projekcie planu sposéb
zagospodarowania terenu oraz wyraz architektonit@rdynku winien wptya¢ pozytywnie
na estetyk krajobrazu przysziej zabudowy. Postrzeganie krapl po realizacji ustaie
projektu zmiany planu nie powinno buélznegatywnych emocji. W okresie budowy
projektowanych obiektéw w wyniku prac ziemnych raagystipi¢c znacace zmiany rzgby
powierzchni terenu i krajobrazu eds posiadaty charakter negatywny, krotkoterminowy na
okres budowy.

Z projektu wynika, ze zmiany planu wprowadzajograniczenia do niezbnego
minimum prac ziemnych zmienigych aktualny uksztalttowania terenu, ktory dzisiaj
znacznie ju odbiega od naturalnej rzsy terenu. W powsszej sytuacji postrzeganie
krajobrazu po realizacji ustdleprojektu zmiany planu nie powinno buélznegatywnych
emocji.

d) Atmosfera

Zagrazenie dla czyst@i powietrza atmosferycznego zwane ze zmian planu
zagospodarowania terenu posiada charakter lokdilegatywne zmiany magwynikaé
wytacznie ze zwikszenia ildci pojazdéw przemieszczgych sé w rejonie projektowanego
centrum handlowego i raczegdy posiadaty charakter krétkoterminowy, ograniczony d
szczytowych godzin zakupow w centrum handlowym tobajacej pojedynczej imprezy
sportowej. Analogiczna sytuacja meodotyczy zwickszonego hatasu .
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e) Bioréznorodnos¢

Na terenach przeznaczonych pod zabugow zwiazku z pracami ziemnymi i trwat
zmiarg pokrywy glebowej, w tym powierzchniami utwardzonyinusytuowaniem budynkéw
nasgpi czesciowe usuniecie istniggej raslinnosci. W tym celu dla ochrony zieleni wysokiej
na terenach przeznaczonych pod zabudgwojektem planu wprowadza esizalecenie
zachowania w maksymalnym stopniu istgogj zieleni wysokiej. Ponadto na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie wyznacgdasize powierzchni biologicznie czyng,
co warunkuje w miagrmazliwosci zagospodarowanie terenu zieteni

W zwigzku z powyszym realizacja projektu planu nie powinna zmaoznegatywnie
wplyna¢ na obnkenie aktualnego stanu biarrodndci omawianego terenu. W zalexsci
od sposobu zagospodarowania terendw biologiczryilenyzh mae wystpi¢ trwata jednak o
charakterze lokalnym zmiana wygtijacych gatunkow, w szczegoléw flory na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie.

Zwiekszenie fragmentacji tego terenu wynigag] z przewidywanej zmiany planu
zagospodarowania (wydajecsio by nie do unikngcia) nie powinno stanowiistotnego
zakiocenia drenosci przyrodniczej na wksz skak w stosunku do stanu obecnego.

f) Ludzie

Przewidywane zagospodarowanie terenu w trakcie jegonalnej eksploatacji nie
powinno generowa znacacych ucizliwosci dla ludzi zamieszkggych okoliczne osiedla
mieszkaniowe. Oddziatywania krotkoterminowesrednioterminowe w trakcie realizaciji
zabudowy bda zwigzane gtéwnie z ugkliwosciami wynikapcymi z pracujcymi maszynami
tj. gtdbwnie z hatasem i obreniem jakdci krajobrazu. Oddziatywania chwilowe mpg
wystpi¢ w zwigzku z pojedynczymi imprezami sportowymi (mecze gidkie )

8. ROZWIAZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, ZMNIEJSZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO, MOG ACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU
ZMIANY ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ ENNEGO
CENTRUM SPORTOWEGO PRZY AL. M. J. PILSUDSKIEGO W O LSZTYNIE”, W
SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNO SC TEGO OBSZARU (O ILE TO UZASADNIAJ A CELE |
GEOGRAFICZNY ZASI EG PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU W STOSUNKU
DO OBSZARU NATURA 2000)”

Projekt planu warunkuje realizacjprzewidywanego zagospodarowania dziataniami
minimalizujgcymi negatywny wplyw na poszczegoélne elemembdowiska przyrodniczego.
Uwaza sk, ze dzialania te generalnie powinny w sposéb dostatezmniejszé& negatywne
oddziatywanie przewidywanej intensyfikacji zagosaavania.

Ryzyko pogorszenia jakoi srodowiska gruntowo wodnego, zyganego ze zmian
zagospodarowania terendw Centrum Sportowego, frgj@ku minimalizuje zawartymi w
nim ustaleniami okrdajacymi petne maliwosci wykorzystania istniegej infrastruktury,
m.in. odprowadzenidciekow sanitarnych i wod opadowych do odpowiedricthektoréw
kanalizacji miejskiej.
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Przewiduje sibrak oddziatywania projektowanego zagospodarowavyaikajgcego z
omawianego projektu planu, na obszary NATURA 200Gym w szczegOlnézi na obszar
specjalnej ostoi NATURA 2000 - Puszcza Napiwodzk®amucka PLB280007, ktorego
granica znajduje sikilka kilometrow na potudniowy — wschod od omavego terenu.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE ZMIANY ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANI A
PRZESTRZENNEGO CENTRUM SPORTOWEGO PRZY AL. MARSZ. J.
PILSUDSKIEGO W OLSZTYNIE”, WRAZ Z UZASADNIENIEM IC H WYBORU
ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZ ACEJ DO TEGO
WYBORU ALBO WYJA SNIENIA BRAKU ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH,
W TYM WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNO SCI WYNIKAJ ACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZ .

Przewidywane zagospodarowanie terenu poprzez feinistyig sportu, rekreacji handlu
wydaje s¢ by¢ funkcja spotecznie uzasadnigma przedmiotowym terenie, patmym w
granicach administracyjnych miasta, w bezpdnim gsiedztwie nowo wybudowanego
Centrum Wodnego wraz z zapleczem techniczno-lezgmici handlowym. Planowane
zagospodarowanie terenu zwane jest zarbwno z rozwojem przestrzennym migska,
rozwojem funkcji sportowo-handlowej w tejeszi miasta Olsztyna. W powgze] sytuaci
nie przewiduje sirozwigzan alternatywnych.

10.PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Realizacja zagospodarowania przestrzennego zawarteg projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtri®n Sportowego przy Al. Marsz.
J. Pitsudskiego w Olsztynie uwarunkowana jest spelem wymogow, dotyegych take
ochronysrodowiska, wynikajcych z obowizujacego prawa.

W trakcie eksploatacji zrealizowanego zagospodan@vaugeruje siobja¢ kontroh
zgodndg¢ realizacji inwestycji w stosunku do ustalprojektu zmiany planu. Sugeruje; si
rowniez obja¢ monitoringiem i kontral gospodark sciekdw sanitarnych i wod opadowych z
powierzchni utwardzonych. Kontrole te sugerugemobwadzé co najmniej corocznie.

11. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja projektu zmiany miejscowego planu zagdappwania przestrzennego
Centrum Sportowego przy Al. M. J. Pitsudskiego veZdynie nie bdzie oddziatywéa
transgranicznie n&odowisko.



24

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Koniecznd¢ wykonania niniejszej prognozy oddziatywania sradowisko wynika z
Ustawy z dn. 3.10.2008 r. — o udgstianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko. Zakres i
szczegotowed informacji zawartych w niniejszej prognozie zogtapracowane zgodnie z
trescig art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy i z uwgtjiieniem uzgodnie odpowiednich
organow administracji gastwowe].

Analizowanyobszar o powierzchni 12,24 ha, ¢tlgj zakresem niniejszego opracowania
potozony jest we wschodniej egci granic administracyjnych miasta Olsztyna w othég
ok. 2 km na od jego centrum.

Granice omawianego obszaru stanpmastpujgce ulice:
- Al. Marszatka J. Pitsudskiegood strony potudniowej, za kirrozchga sé zabudowa
osiedla mieszkaniowego Kormoran.

- ul.Leonharda od strony wschodniej, ktéra stanowi w tym rejojgeinoczeénie granie
pomkdzy zabudow mieszkaniow osiedla Pojezierze a dzielpicprzemystowo -—
magazynow wschodniej cgsci Olsztyna.

Pdinocry granice terenu wyznacza zabudowa mieszkaniowa osiedlazieae wzdta ulicy
Pana Tadeusza.

Zachodng granice wyznacza teren Centrum Wodnego ( baseypigkowego)
Potaenie geograficzne oraz lokalizagnalizowanego terenu przedstawiarsa mapach
stanowacych zafczniki nr 1, 2 i 3 niniejszego opracowania.

Pierwotna rzéa terenu na dokumentowanym obszarze jak rGwsti@nowacym jego
bezparednie gsiedztwo zostata w znacznej mierze zatarta, w [@eym rzdzie w trakcie
budowy osiedli mieszkaniowych, a w ngsiej kolejndci innych obiektow takich jak stadion
w obrbie analizowanego terenu, jak rownieprzedszkole, klasztor z &wotem oraz
urzadzania czsci parkowej, stanowte najblzsze jego otoczenie

Pierwotnie wyranie zaznaczata siobecndé¢ lokalnego bezodptywowego olzenia
terenowego z obeckoa wody powierzchniowej w &ci centralnej, ktdre obejmowato
przewaajaca (ok. 80%) czs¢ powierzchni analizowanego obszaru. Teren ten agedu na
pierwotne wykorzystanie rolnicze byt odwadnianytlsiaowow odwadniajcych. W centrum
obnizenia wys¢powata woda powierzchniowa.

W okresie budowy stadionu na obszarze zabydego obiektow nagpita wymiana
stabongnych i niengnych gruntdw organicznych na mineralne. Aktualnéeeh ten po
wykonaniu zabudowy odwadniany jest za pomsieci drendéw odprowadzgych wody do
kanalizacji deszczowe.

Generalnie aktualna rziea powierzchni terenu w ogolnych zarysach jestzahl do
pierwotnej jednak z zatartymi granicami kekglzi tego obnienia, gdzie zamiast tagodnych
zboczy w wekszaici przypadkéw mamy pudo czynienia ze sztucznie utworzonymi skarpami
0 wysokdaci scian od ok. 1 do 4 m.

Zagospodarowanie terenow w obie obszaru opracowania jest mato ziGowane.
Zdecydowanie domingj(ok. 90 %) przestrzennie tereny zabudowane olnaksportowymi
takimi jak stadion sportowy wraz z zapleczem techmd-socjalnym, hotelem i restauracj
infrastruktug drogows, oraz dodatkowo boisko treningowe. Tylko niewielkibszary ocalcznej
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powierzchni ok. 1,2 ha, co stanowi ok.10 % to tgreatkowicie wolne od zainwestowania.
Obecnd¢ gruntdbw nasypowych praktycznie na catym obszarzljetyym planem
zagospodarowania przestrzennego, spowodowataie zostaty sklasyfikowane rolniczo.

Swiat zwierzit na tym terenie, ze waglu na rodzaj wyspujacej szaty rélinnej,
bezparedniego ssiedztwa zabudowy mieszkaniowej, jak rowngposob jego aytkowania
ogranicza s gtownie do obecnii ptakdw zwjzanych z obecrioig traw, drzew, krzewdw
parkowych i siedzib ludzkich. Do gtéwnie spotykahygtakOw na tym terenie oraz w jego
bezpdrednim gsiedztwie nalgy zaliczy¢ nast¢pujace gatunki: wrony, wréble, sroki, etiy,
szczygly, szpaki, kosy, gile, skowronki stowikinjetuszki, mewy i gagbie z ktdrych czsé¢
zimuje. Z innych zwiergt naziemnych obecnych w rejonie analizowanego tetergtownie
prowadace nocny trylzycia jak np. jee, nietoperze oraz dodatkowdlonaki winniczki.

Gatunki powysze nie wysipuja w zahczniku | Dyrektywy Rady Europejskiej w
sprawie ochrony dzikich zwiestz jednak niektdre z nich wymienione w zat. Nr 12i
rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 pdziernika 2011 r w sprawie ochrony
gatunkowej zwiergt (Dz. U. Br 237, poz. 1419) — vide p. 3.1.

Hydrograficznie teren l& w dorzeczu Lyny.

Pierwsz warstwe wodon@ng o charakterze aytkowym na analizowanym terenie
tworza zawodnione utwory piaszczysto zwirowe, ktére zaleggj pod ok. 10 - 25 m
nadktadem trudno przepuszczalnej gliny morenoweyieiciadto wody w zalenosci od
potozenia ptaszczyzny stropowej warstwy wodémgj maze posiadé charakter swobodny
lub subartezyjski (naply), gdzie warstw napinagca jest wspomniany nadktad. Tak znaczny
nadkiad tworzy skutecan izolacg warstwy wodonénej przed zanieczyszczeniami
powierzchniowymi.

Naley zaznacz§, ze wspomniany pierwszy poziom wodaéng o charakterze
uzytkowym na terenie Olsztyna wchodzi w skiad chroeigo zbiornika wody podziemnej o
znaczeniu strategicznym, ktory zostat w Atlasie v@tgch Zbiornikbw Wod Podziemnych
Polski pod nazew GZWP Nr 213 ,OLSZTYN". Zbiornik ten w 2007 r. zedt
udokumentowany w formie dokumentacji hydrogeologejz

Mazurska dzielnica klimatyczna, do ktorej rgleOlsztyn — jest najchiodniejsza w
nizinnej cz:sci Polski, a zwdzane jest to gtdwnie z chtodnymi zimami i wiosnakMarunki
te ksztaltuy bardzo krotki okres wegetacyjny, ktory dla rejddlsztyna wynosi tylko okoto
200 dni.

Z map rozktadu sken zanieczyszczonego powietrza dla miasta Olsztyparzgdzonych
przez WIGS w 2001 r. wynikaze w najbliszym asiedztwie obszaru opracowania w dwéch
punktach pomiarowych: przy ulicy Pitsudskiego za kiddem Produkcji Opon
Samochodowych ,MICHELIN” (dawnym ,Stomilem”) - w ¢ebtosci ok. 1300 m na wschod
od granicy analizowanego terenu - na kierunku popedobnych wiatréw z elektrocieptowni
,MICHELIN" oraz przy ulicy Zotnierskiej (WSSE) w odlegkai ok. 1400 m na potudniowy
zachod od granicy analizowanego tererfrednioroczne wydzielanie do atmosfery
podstawowych substancji szkodliwych dla zdrowia zlud roslin nie przekracza
dopuszczalnych norm

Wystpujacy w rejonie dokumentowanego obszaru hatas to kmmunikacyjny, ktory
pochodzi gtdwnie od samochodow i innych pojazdovemaaicznych na ulicach.
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Plan zawiera ustalenia w zakresie ksztatow zabudowy. W zakresie infrastruktury
technicznej ustala gize istniegce i projektowane obiekty zostapodiczone do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe znéve utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe.

Projektem zmiany planu ustala siasady zagospodarowania terenow oraz reguluje
parametry zabudowy, w tym gtdwnie maksymalos¢ kondygnaciji i maksymainwysokai¢
zabudowy, oraz optymadrpowierzchng biologicznie czyna.

Adaptuje st generalnie tereny istnigjej zieleni wysokiej, w tym réwnie zieleh
niewielkiego skrawka obszaru Parku im. J Kusskiego, gdzie ustalaeszakaz zabudowy
terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia atmyobot budowlanych.

W zakresie infrastruktury ustalae sigeneralnie: zaopatrzenie w wodz siecCi
wodochgowej, odprowadzenie sciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych z ista@jch i projektowanych powierzchni szczelnych ulic
i parkingbw do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Obszar opracowania znajdujec gp0za obszarami ofdymi terytorialnymi formami
ochrony, w znacznym oddaleniu od ich najipotazonych form: obszaréw chronionego
krajobrazu (1,6 i 7 km) i obszarow NATURA 2000 (7k&1). Przewiduje si wi¢cc brak
oddziatywa projektowanego zagospodarowania na peag formy ochrony przyrody.

Przygta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolite] Polskisyierdza,ze Rzeczpospolita
Polskazapewnia ochransrodowiska, kierujc sk zasad zrownowaonego rozwojuZasada
zrownowaonego rozwoju realizowana jest w projekcie planuprpez projektowanie
przeznaczenia poszczegolnych terendw generalniestosbwaniu do potrzeb mieszkaw,
warunkéw fizjograficznych i rangi przyrodniczej graistanowieni szeregu zakazéw i
nakazOow ograniczagych antropopresj wynikajaca z projektowanego zagospodarowania, na
poszczegolne elemenggodowiska.

W zaleznosci od czasu, miejsca, trwalm oddziatywania inwestycji narodowisko, a
takze oddziatywania okolicznych obiektow mamy do czwmez nasipujacymi rodzajami
oddziatywaniami :

- pozytywne i negatywne,
- pierwotne, wtérne i skumulowane,
- krétko i dlugoterminowe,

Przewidywane zagospodarowanie terenu w trakcie jegnalnej eksploatacji nie
powinno generowauciazliwosci dla ludzi.

Realizacja projektu zmiany miejscowego planu zagdapowania przestrzennego
Centrum Sportowego przy Al. M.J. Pitsudskiego w ZDlsie nie ledzie oddziatywa
transgranicznie ng&odowisko.

W trakcie eksploatacji zrealizowanego zagospodan@vaugeruje siobja¢ kontroh
zgodndg¢ realizacji inwestycji w stosunku do ustalprojektu zmiany planu. Sugeruje; si
rowniez obja¢ monitoringiem i kontral gospodark wodnosciekows, a w szczegolni
skuteczné¢ zakresie odprowadzenia wod:

- sptywowych z parkingdw samochodowych poprzezstalowanie saparatorow

oddzielagcych oleje i substancje ropopochodne,

- roztopowych i sptywowych z obszaru centralngjsczobnizenia terenowego, poprzez

wykonanie odpowiedniego drenatych wod z tej agci powierzchni terenu.



