W sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obej-
mujacego polnocng czesé Trzcinowiska Kortowskiego oraz tereny polozone pomiedzy Al. War-
szawska i ul. Tuwima w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 j.t., Dz.U.2013 poz. 951,1445, 21, 405,1238) oraz art.18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013 r. poz. 594 j.t., Dz.U.2013
poz.645 i poz.1318). Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna” przyje-
tego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala si¢
,»Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego pdinocng czese
Trzcinowiska Kortowskiego oraz tereny potozone pomigdzy Al. Warszawska i ul. Tuwima
w Olsztynie” w tekScie uchwaty zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,2 ha, ograniczony: od pdétnocy - terenem zabudowy
ushugowej 1 mieszkaniowej przy Alei Warszawskiej, od wschodu - ulica J. Iwaszkiewicza i tere-
nem zabudowy mieszkaniowej przy ul. 1. Gatczynskiego i J. Iwaszkiewicza, od potudnia — ulica
J. Tuwima (nowa), od zachodu - Aleja Warszawska, jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

3. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty i bedacego jego integralna
czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XIX/316/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25
stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu obejmujacego péinocna czgs¢ Trzcinowiska Kortowskiego oraz
tereny potozone pomigdzy Al. Warszawska i ul. Tuwima w Olsztynie”.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3.1. Wyja$nienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)  teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony jednym
symbolem,;

2)  przeznaczenie podstawowe — jest to przeznaczenie terenu, ktore dominuje w danym terenie
zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

3)  przeznaczenie dopuszczalne — oznacza to przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu lub
wystepuje zamiennie;



4)  uslugi nieucigzliwe — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ushugowa, w tym ustugowo-
produkcyjna, handel, nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska okre-
slonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych, dotyczacych ochrony srodowiska, sa to row-
niez przedsigwzigcia nalezace do katalogu mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (wg
przepisoOw ochrony srodowiska ), jesli zostanie wykazane, zgodnie z procedurami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, ze ich realizacja 1 funkcjonowanie nie beda powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkow i lokali przeznaczonych na po-
byt ludzi;

5)  ushugi ogélnomiejskie - to ustugi o znaczeniu ogoélnomiejskim, potrzebne do funkcjonowania
miasta, lokalizowane samodzielnie lub z mieszkalnictwem, w tym ustugi z zakresu administracji
1 zarzadzania, nauki i o$wiaty, kultury, rekreacji, kultu religijnego, ochrony zdrowia, handlu, ga-
stronomii itp.;

6) zabudowa adaptowana - w odniesieniu do budynkow i budowli oznacza mozliwo$¢: przysto-
sowania obiektu do potrzeb uzytkownika, zachowanie w niezmienionej formie, remont, przebu-
dowg, rozbudowe, zmiang sposobu jego uzytkowania lub rozbiérke i realizacj¢ nowej zabudo-
wy, przy spelnieniu wymagan dotyczacych funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zagospoda-
rowania, okre§lonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

7)  wysokos$¢ zabudowy — okre$lona iloscia kondygnacji nadziemnych lub wysokoscia budynkow
W rozumieniu obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8)  powierzchnia zabudowy terenu lub dzialki budowlanej — oznacza powierzchni¢ zabudowana
budynkami i innymi obiektami kubaturowymi;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytu-
owanie budynkow oraz, okreslonych w zapisach planu, budowli — nieprzekraczalna linia zabu-
dowy dotyczy réwniez balkonow i1 wykuszy, linia nie dotyczy schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, jesli ustalenia planu nie stanowia inaczej,
linia zabudowy nie dotyczy obiektow bedacych elementami infrastruktury technicznej oraz
obiektow zwiazanych z obstuga publicznego transportu zbiorowego;

10) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest odpowiednie przymocowanie roweru do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem - migjsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najbli-
zej wejscia do budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia, w zabudowie mieszkaniowej minimum
60% miejsc nalezy lokalizowa¢ w pomieszczeniach wewngtrznych budynku dostgpnych dla
og6hu mieszkancow bezposrednio z drog komunikacji wewngtrznej lub bezposrednio z poziomu
terenu, minimum 20 % nalezy projektowa¢ jako miejsca postojowe zewnegtrzne;

12) ciagi komunikacji pieszej — ogdlnodostepne trasy komunikacji pieszej uwzgledniajace powia-
zania funkcjonalne, trasy spacerowe, itp. (na rysunku planu przebieg ciagéw nalezy traktowaé
jako orientacyjny, istotne sg kierunki potaczen komunikacyjnych, przejicia skrotowe);

13) ciagi komunikacji pieszo-rowerowej - ogdélnodostgpne trasy rowerowe i piesze o charakterze
turystyczno-krajobrazowym lub $ciezki rowerowe z oddzielona lub zintegrowana czescia komu-
nikacyjna przeznaczong dla ruchu pieszego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana w sposéb gwarantu-
jacy pemienie funkcji ochrony przeciwpytowej i1 akustycznej oraz uwzgledniajaca walory krajo-
brazu;

15) przepisy odrebne — oznacza to inne przepisy tj. ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych;

16) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (rozumianej jako suma
powierzchni kondygnacji, po obrysie budynku), podzielona przez powierzchnig terenu.

§ 4.1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych niZzej wymienionymi symbolami literowymi i literowo-
cyfrowymi:



1) tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j:

a) IMWU,

b) 2MWU,

c) 3AMWU,

d) AMWU;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej, mieszkaniowo-ustugowej w tym np. ustugi zwiazane
z nauka, o$wiata, administracja, medycyna, kultura, gastronomia,, rekreacja,

b) UAN — ustugi ogélnomiejskie,

¢) UST - ustugi sportu, turystyki, rekreacji oraz ushugi ochrony zdrowia, rehabilitacyjne, odnowa bio-
logiczna, ustugi o$wiaty, nauki i kultury.

4) tereny zieleni:

a) 1ZN, 2ZN — zielen naturalna,

b) 1ZU, 2ZU, 3ZU — zielen urzadzona,

¢) 171, 271, 371, 471, 5Z1 — zielen izolacyjna;

5) tereny komunikacji:

a) 1IKDD, 2KDD, 3KDD — publiczne drogi dojazdowe.

§ 5.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla obszaru obje-
tego planem:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

a)

b)

d)

e)

2)
h)

i)
)

nalezy realizowa¢ zabudowe gwarantujaca wysoki standard w zakresie formy, funkcji i wy-
konczenia;

zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych garazy, wiat garazowych;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakazuje si¢ realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwiazane;j
ze sportami motorowymi oraz zwigzanych z uzywaniem broni palnej;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga samo-
chodow, w tym warsztatow, stacji paliw, myjni;

ustala si¢ zasady realizacji obiektow matej architektury, umieszczania tablic i urzadzen rekla-
mowych oraz ogrodzen:

w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza wyznaczonymi na ten cel
miejscami odpowiednio wkomponowanymi w architektur¢ budynkoéw oraz zagospodarowanie
terenu 1 bedacych jednoczesnie integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospoda-
rowania terenu;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, nazw wiasnych i logo obiektow, pod warunkiem odpo-
wiedniego, spojnego dla wszystkich uzytkownikéw, kompleksowego wpisania ich w architek-
tur¢ budynku i zagospodarowanie terenu;

dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach o ile beda umieszczone ptasko
na ich powierzchni;

zakazuje si¢ stosowania o$§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz umiesz-
czania §wietlnych ekranéw o zmiennym natgzeniu $wiatta (np. telebiméw LCD, LED);
zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;

zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach mieszkalnych oraz na czeg$ci mieszkaniowe;j
budynkéw mieszkalno-ustugowych;

zakazuje si¢ umieszczanie reklam, urzadzen reklamowych w granicach terendéw zieleni ZI,
ZU, ZN;

ustalenia ogodlne dotyczace reklam obowiazuja na caltym obszarze planu, chyba, Ze ustalenia
szczegotowe mowia inaczej;

system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame;

zakazuje si¢ stosowania wszelkich ogrodzen pelnych oraz azurowych betonowych prefabry-
kowanych, z wyjatkiem w uzasadnionych przypadkach, ogrodzen pethiacych funkcj¢ izolacji
akustycznej realizowanych na podstawie przepiséw odrgbnych;



k) zakazuje si¢ stosowania typowych metalowych ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pie-
szych i rowerzystow np. ,,ogrodzenia olsztynskiego” lub podobnych, a w przypadkach uza-
sadnionych wzgledami bezpieczenstwa dopuszcza sig:

- stosowanie barier i ogrodzen wg indywidualnego projektu dostosowujacego forme architektoniczna i
materiat do charakteru zagospodarowania terenéw zieleni oraz architektury budynkoéw i sposobu zago-
spodarowania terenu wokot nich,

- stosowanie rozwiazan systemowych obejmujacych rézne elementy matej architektury, tworzace spoj-
nie zagospodarowana przestrzen terendw zieleni, otoczenia budynkow, terendw komunikacji;

8) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu.

§ 6.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla
obszaru objetego planem:

1) nowe budynki nalezy projektowaé o formach zharmonizowanych z otoczeniem, z istniejaca zabu-
dowa, do wykonczenia stosowa¢ materiaty charakterystyczne dla krajobrazu lokalnego;

2) wszelkie obiekty budowlane projektowac z uwzglednieniem poziomu wody gruntowej nie nizej
niz na rzednej 102,51 m n.p.m. - wg stanu maksymalnego na rzece Lynie na wodowskazie ,,Kor-
towo”’;

3) w granicach planu nie ma obszaréw obje¢tych prawna terytorialng forma ochrony przyrody
wg przepisow odregbnych, jednak znaczna jego cz¢$¢ znajduje si¢ w poinocnej czgSci planowanego
uzytku ekologicznego ,,Trzcinowisko Kortowskie”- projektowanego ze wzgledu na ochrong tere-
néw podmoktych stanowiacych miejsce lggowe ptakow wodno-blotnych;

4) ze wzgledu na charakter obszaru opracowania, jego walory przyrodnicze, nalezy szczegolnie prze-
strzega¢ odrgbnych przepiséw dotyczacych ochrony przyrody, w tym ochrony gatunkowej zwie-
rzat;

5) zakazuje si¢ w sezonie lggowym ptakow prowadzenia robot budowlanych zwiazanych z urzadza-
niem przej$¢ komunikacyjnych przez tereny ZN i ZU oraz prac zwiazanych z realizacja drogi do-
jazdowej 2KDD;

6) obszar bagienny, podmokte obnizenie terenowe - c¢zg$¢ polnocna planowanego ,,uzytku ekolo-
gicznego”, przeznaczony do utrzymania, dopuszczalna ingerencja wg zapisow szczegotowych w
kartach terenow;

7) otwarte rowy melioracyjne przeznaczone sa do utrzymania wg przepisoOw odrgbnych, row melio-
racyjny na terenie 1UST nalezy wkomponowaé¢ w zagospodarowanie terenu - dopuszcza si¢ regu-
lacje przebiegu, szerokosci i czgsciowe skanalizowanie (do 50 % diugosci ) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z p6zn. zm.), w ktorej wprowadzono za-
sad¢ odprowadzenia $ciekoéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig¢
sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty;

9) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odregbnymi;

10) drzewa w obrgbie planu przeznaczone sa w maksymalnym stopniu do zachowania, teren wokot
drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, dopuszcza sig:

a) uzupehnianie drzewostanu,

b) przy nowych nasadzeniach nalezy zachowa¢ gatunki charakterystyczne dla obszaru przyrodniczego.

¢) przesadzanie lub wycinke pojedynczych drzew wylacznie z przyczyn uzasadnionych sposobem
zagospodarowania, na podstawie przepiséw odrgbnych.

12) ustugi lokalizowane w granicach planu powinny spetniaé¢ standardy przewidziane dla ushug nie-
uciazliwych zgodnie z definicja w niniejszym planie;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania, odpowiednio do
obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terendéw MWU, UST, UAN, U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,



b) dla terenow zieleni ZN, ZU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno
— wypoczynkowych;

14) hatas (gtownie komunikacyjny) nalezy minimalizowa¢ przez odpowiednie komponowanie zieleni
(tereny ZI), odpowiednie sytuowanie i ksztaltowanie zabudowy oraz stosowanie specjalnych roz-
wiazan technicznych w projektowanych lub adaptowanych budynkach, ze wzgledow krajobrazo-
wych nie dopuszcza sig realizacji ekranow przeciwhatasowych;

15) powierzchnia biologicznie czynna — wg ustalen zawartych w kartach terenu;

16) przy zagospodarowaniu terenow stosowac na przewazajacej powierzchni nawierzchnie wodoprze-
puszczalne, z wyjatkiem terendw drog oraz zespoldw miejsc postojowych.

§ 7.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, dla obszaru objetego planem:

1)  w granicach obszaru objgtego planem utrzymuje si¢ nastgpujace obszary ochrony konserwator-
skiej wyznaczone w Studium Olsztyna 2013 r.:

a) obszar czgSciowej ochrony konserwatorskiej bedacy fragmentem obszaru problemowego B29,
obejmujacy zabytkowe budynki mieszkalne z otoczeniem, w tym z zachowanym drzewosta-
nem, w granicach obszaru:

- mnalezy chroni¢ historyczny uklad przestrzenny, w tym rozplanowanie zabudowy, skalg zabudo-

Wy, istniejacy drzewostan,

- dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkoéw na nowa funkcje umiejetnie wpisana w zabytek,

b) obszar konserwatorskiej ochrony krajobrazowej bedacy fragmentem obszaru K5 - w grani-
cach, ktorego wszelka dziatalno$¢ nalezy podporzadkowac ekspozycji wartosci krajobrazo-
wych,

- warunki zawarte w ustaleniach ogolnych i szczegotowych okreslone dla poszczegdlnych tere-

néw dotyczace sposobu zagospodarowania obszaru K5 uwzgledniaja jego charakter krajobrazowy,

w zwiazku z powyzszym decyzje administracyjne (np. o pozwoleniu na budowg) dotyczace zago-

spodarowania terenu lezacego w obrgbie obszaru K5, poza obszarem B29, nie wymagaja uzgod-

nienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

c) obszar obserwacji archeologicznej OW, obejmujacy caly teren planu - w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych nalezy bra¢ pod uwage ewentualna mozliwos¢ wystapienia znalezisk
archeologicznych, a w konsekwencji konieczno§¢ wykonania badan lub prowadzenia nadzoru
archeologicznego - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) obiekty przeznaczone do zachowania i objete ochrong konserwatorska:

a) budynek (dom mieszkalny) przy Al. Warszawskiej 111 — wpisany do rejestru zabytkow, utrzy-
manie i wszelkie prace przy zabytku i w otoczeniu zabytku wg przepiséw odrgbnych;

b) budynek (dom mieszkalny) przy Al. Warszawskiej 107 — ujety w gminnej ewidencji zabyt-
kéw, nie wpisany do rejestru zabytkdw, utrzymanie i wszelkie prace przy zabytku i w otocze-
niu zabytku wg przepisow odrgbnych;

c) stanowisko archeologiczne AZP 14 w rejonie Al. Warszawskiej w poinocno-zachodniej czgsci
obszaru planu — utrzymanie 1 wszelkie prace przy zabytku i w otoczeniu zabytku wg przepi-
sow odrgbnych;

3) szczegotowe zapisy wg kart terenow.

§ 8.1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych, dla obszaru objetego planem:
1) przestrzen publiczng w obrebie planu stanowia -

a)  droga dojazdowa 1KDD — ul. J. Tuwima (stara),

b)  droga dojazdowa 2KDD — projektowana,

¢) droga dojazdowa 3KDD - istniejacy dojazd,

d)  droga dojazdowa 4KDD — projektowana,

e)  ogoélnodostepne ciagi komunikacji kotowej,

f) ogolnodostepne ciagi komunikacji pieszej 1 ciagi komunikacji pieszo-rowerowej (1KPR,

2KPR),
g)  ogolnodostepna przestrzen zwiazana z obiektami uzytecznosci publiczne;j,
h)  tereny zieleni ogolnodostgpnej 1ZN, 2ZN, 1ZU, 171, , 4Z1, 571,



2) na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sig -

a)  realizacje ciagdbw komunikacyjnych z infrastruktura, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b)  realizacj¢ matej architektury, na zasadach wg zapisow szczegdtowych w kartach terenow,

c)  sytuowanie reklam i tablic informacyjnych na zasadach wg ustalen ogélnych uchwaty doty-
czacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalen szczegdélowych w
kartach terenu,

d)  urzadzenie zieleni, w tym ksztalttowania zywoplotow zamiast ogrodzen (barier) ograniczaja-
cych ruch pieszy lub rowerowy,

e) realizacjg infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem zasad:

- czeg$ci podziemne, naziemne 1 nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
w sposdb uwzgledniajacy nasadzenia drzew, aranzacj¢ zieleni,

- elementy naziemne i nadziemne infrastruktury realizowac jako elementy harmonijnie
wkomponowane w zagospodarowanie terenu i projektowana zabudowe.

§ 9.1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu — ustalono nastgpujace wskazniki i parametry dla obszaru obje¢tego planem:

1) zasady ksztalttowania zabudowy okreslone w poszczegolnych kartach terenu;

2) parametry 1 wskazniki okreslone w planie - wg ustalen szczegdétowych w kartach terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna,

¢) powierzchnia zabudowy,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy,

e) linie zabudowy,

f) miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdw.
2. Ustala si¢ wielkosci wskaznikow miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow
na potrzeby projektowanych inwestycji:

1) wskazniki ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (funkcja - miejsca postojowe /
podstawa odniesienia):

a)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 / 1 mieszkanie, zwigkszona o 0,2 m.p./ 1 mieszka-
nie — z przeznaczeniem wyltacznie na miejsca ogolnodostgpne rotacyjne,

b)  obiekty zamieszkania zbiorowego — 2/10 miejsc noclegowych,

c)  biura, urzedy — 2 - 2,5/ 10 zatrudnionych,

d)  obiekty ustugowe i handlowe — 2 - 2,5 / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e)  gastronomia — 1,5/ 10 miejsc uzytkowych (konsumpcyjnych),

f) teatry, kina, obiekty widowiskowe, sportowe — 2 - 2,5/ 10 miejsc uzytkowych,

g)  uczelnie, szkolty — 1 - 2 / 10 zatrudnionych i studentow,

h)  obiekty hotelarskie, hotele — 2,5 - 3 / 10 miejsc noclegowych,

1) przychodnie, biblioteki - 1 / 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) wystawy — 0,5 - 0,8 / 10 zwiedzajacych,

k)  zaklady produkcyjne — 1,5 - 2 / 10 zatrudnionych;

2)  wskazniki minimalnej iloSci miejsc postojowych dla rowerdw:

a)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,8 / na 1 mieszkanie,

b)  obiekty zamieszkania zbiorowego — domy studenckie — 5 / 10 mieszkancow,

c)  biura, urzedy — 1 / 100 m 2 powierzchni uzytkowej,

d)  obiekty ustugowe i handlowe — 2 / 100 m? powierzchni sprzedazy,

e)  gastronomia — 0,6 /10 miejsc konsumpcyjnych,

f) teatry, kina, obiekty widowiskowe, sportowe — 2 / 100 m? powierzchni uzytkowej lub 2 / 100
miejsc siedzacych,

g)  uczelnie, szkoty — 4 / 10 studentow,

h)  obiekty hotelarskie, hotele — 0,5 / 10 miejsc noclegowych (schroniska mtodziezowe — 3 /10
miejsc noclegowych),

1) przychodnie, biblioteki — 1 / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

) wystawy - 1 /100 m? powierzchni wystawienniczej,

k)  zaklady produkcyjne — 1 / 100 m ? powierzchni uzytkowej lub 2 / 10 zatrudnionych;

3) dla funkcji nie wymienionych w ust. 2 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.




§ 10.1. Tereny objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozZone osuwaniem mas ziemnych:

1) w granicach planu, wystgpuja obszary zalewowe — obszar narazony na zalewanie zostal wyznaczo-
ny na rysunku planu zgodnie z maksymalnym stanem wody wg wodowskazu ,,Kortowo” w rzece
Lynie wg rzednej 102,51 m n.p.m. —

a) zagrozenie - przy dlugotrwatym, wysokim poziomie wody mozliwe zmiany warunkéw gruntowo-
wodnych w otoczeniu terenéw zalewowych migdzy innymi w podtozu gruntowym pod zlokalizo-
wanymi w sasiedztwie budynkami i pod ul. J. Iwaszkiewicza,

b) szczegdtowe ograniczenia i zasady zagospodarowania terenow zalewowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami ustawy Prawo wodne oraz przepisami dotyczacy ochrony przyrody;

2) teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie zasiggu wystgpowania jednego z glownych,
wstgpnie  rozpoznanych  zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
nr 213 ,,0lsztyn” — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

3) na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

§ 11.1. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN dla ktérej wskazuje sig¢
zasigg strefy potencjalnego szkodliwego oddzialtywania wynoszacy po 5,0 m w kazda strong od
osi linii;

2) do czasu skablowania, likwidacji lub przeniesienia napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN
poza obszar objety planem, w pasie tym ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli
oraz zieleni wysokiej.

§ 12.1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji (przebudowy z wprowadzeniem nowoczesnych
rozwiazan), rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla ob-
szaru objetego planem:

2. Obshuga komunikacyjna - od ul. J. Tuwima (starej) i J. Iwaszkiewicza, od Alei Warszawskiej, od ul.
J. Tuwima (nowej) — zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

1) uktad komunikacji kotowej na obszarze planu nalezy powiaza¢ przynajmniej w dwoch punktach z
podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta — przez wlaczenie drog zlokalizowanych na ob-
szarze planu do uktadu komunikacyjnego w miejscu istniejacego polaczenia ul. J. Tuwima (starej)
z ul. J. Iwaszkiewicza i jednocze$nie przez bezposrednie potaczenie komunikacyjne z Al. War-
szawska;

2) plan przewiduje réwniez obstuge komunikacyjna obszaru planu przez potaczenie projektowana
droga dojazdowa z ul Tuwima (nowa), z dopuszczeniem opcji zjazdu z ul. J. Tuwima (nowej ) na
zasadach prawoskretu;

3) zagospodarowujac tereny komunikacji nalezy stosowa¢ nawierzchnie drogowe odpowiednie do
funkcji ciggu komunikacyjnego, pozwalajace na rozréznienie poszczegdlnych elementéw ciagdw
komunikacyjnych (jezdni, chodnika, trasy rowerowej) i jednoczesnie ulatwiajace poruszanie si¢
osobom niepetnosprawnym;

4) miejsca postojowe dla samochodoéw i roweréw wg ustalen ogoélnych oraz ustalen zawartych w kar-
tach terenow;

5) modernizujac, rozbudowujac oraz budujac systemy komunikacyjne nalezy uwzgledni¢ wymagania
dotyczace drog przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji (przebudowy z wprowadzeniem nowoczesnych rozwiazan),
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dla obszaru objgtego planem:

1) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanaliza-
cji Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe
dla miasta Olsztyna;

2) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastruktu-
re techniczna;



3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudow¢ z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sani-
tarnej;

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywo-
wych na gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni Sciekdw bytowych;

5) zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzieé z istniejacej sieci
wodociagowe]j magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow do-
tyczacych zaopatrzenia w wodg do celdw przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z  istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i utwar-
dzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci, nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odpltyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni, w przypadku braku takiej
mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miej-
scowej retencji;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji
komunalnej, $cieki z ushug gastronomicznych, $cieki technologiczne przed odprowadzeniem do miej-
skiej kanalizacji sanitarnej nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu, zgodnie z przepisa-
mi odr¢bnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci
cieplnej poprzez jej rozbudowe , natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o
ekologiczne zrodta energii: gaz ziemny, olej opatlowy, energi¢ elektryczna lub energi¢ odnawialna,
wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia (poza planem) poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie lub przebudowie ,
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowana zabudowe, zapew-
ni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnosé eksploatacyjna;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni Iub
wbudowac¢ w istniejaca lub projektowana zabudowg;

12) realizacj¢ zewngtrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, za-
pewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energe-
tycznego;

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w
liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych oraz tereny zieleni;

14)w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjeg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach ob-
shugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;



15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowiazujace dla calego planu, zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje przy projekto-
waniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbu-
dowanych systemach korzeniowych, itp.;

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci, w przypadku
kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

17) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz segre-
gacji odpadow u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnianiem odpadow niebezpiecz-
nych, zgodnie z zasadami dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy - zasady
zagospodarowania odpadow komunalnych na terenie gminy okre$laja wlasciwe uchwaty Rady Miasta
Olsztyna, bedace aktem prawa miejscowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i
uzytkowania terenéw, dla obszaru objetego planem:
w granicach planu wprowadza sig¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw 1 imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczo-
nych ustaleniami szczegbétowymi.

§ 14. Ustalono stawke 30% stanowiaca podstawe¢ do okre$lenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaru objgtego planem.

§ 15.1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sig podzialy nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, taczenie istniejacych dziatek lub ich czgsci w celu powigkszenia dziatek
przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomo$ciami;

4) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych $cie-
zek rowerowych i uzbrojenia;

5) nowe samodzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, kto-
rych wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spetniaja wymagania realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych niniej-
szego planu 1 przepisow odrebnych.

§ 16. Organizacja imprez masowych w granicach planu:
dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenie 1UTS, 2UTS wg przepiséw odrgbnych.

§ 17.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) infrastruktura techniczna, w tym migdzy innymi przebudowa napowietrznych sieci elektroenerge-
tycznych;

2) droga dojazdowa 1KDD — istniejaca ul. J. Tuwima (stara) — do adaptacji;

3) droga dojazdowa 2KDD — projektowana;

4) droga dojazdowa 3KDD - istniejaca do adaptacji;

5) droga dojazdowa 4KDD — projektowana;

6) prace zwiazane z opieka nad zabytkami, w tym rewitalizacja obiektow zabytkowych;

7) budowa obiektow sportowych, budowa obiektow stuzby zdrowia.
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Ustalenia szczeg6lowe — karty terenu

§ 18.1. Karta terenu IMWU

2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa istniejaca, adaptowana w ograniczonym
zakresie wg zapisOw niniejszej karty i obowiazujacych przepisoOw odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia lokali mieszkalnych na funk-
cje ustug nieuciazliwych np. biura, gabinety lekarskie, ushugi zwiazane z nauka, o§wiata, na wa-
runkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowa historyczna, (Al. Warszawska 107), ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw, przeznaczona
do utrzymania wg ust. 6 niniejszej karty;

2) dopuszcza si¢ remont budynku, podnoszenie standardu lokali przez stosowanie nowoczesnych
rozwiazan technicznych w zakresie instalacji wewngtrznych,

3) dopuszcza sig polepszenie komfortu akustycznego lokali przez zastosowania w istniejacych otwo-
rach okiennych dodatkowych przeszklen od wewnatrz;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zewnetrznego podnosnika lub dzwigu dla 0sob niepetnosprawnych z za-
chowaniem formy minimalistycznej 1 konstrukcji niezaleznej od budynku istniejacego;

5) zakazuje si¢ rozbudowy, zmiany formy zewngtrznej budynku istniejacego, w tym ocieplenia od
zewnatrz styropianem;

6) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow;

7) dopuszcza si¢ budowe ostony $mietnikowej;

8) dopuszcza si¢ realizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodow;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen
og6lnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) zabudowa historyczna przeznaczona do utrzymania z zachowaniem formy obiektu, ksztattu i pokry-
cia dachu, kompozycji fasad, sposobu wykonczenia, form stolarki, kolorystyka elewacji nawiazu-
jacej do historycznej;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynku elementow (urzadzen) zaktocajacych widok ele-
wacji, niezbedne urzadzenia zwiazane z przylaczami instalacyjnymi nalezy projektowac z zasto-
sowaniem indywidualnych rozwiazan w zakresie form plastycznych i harmonijnie wpisaé w ist-
niejaca substancje zabytkowa;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia o formie plastycznej
dostosowanej do obiektu, umieszczanych w sposob nie zaktocajacy wystroju elewacji.

7. Ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — wg ustalen og6Inych.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez budynek istniejacy, nie ustala si¢ linii zabudowy dla ostony
$mietnikowej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ ostony $mietnikowej z zastosowaniem w elewacjach materiatdéw charakte-
rystycznych dla zabudowy historycznej, zadaszenie z pokryciem z dachéwki ceramicznej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych:
maksymalna — wg stanu istniejacego, nie dopuszcza si¢ rozbudowy;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy — wg stanu istniejacego, nie dopuszcza si¢ rozbudowy;

6) gabaryty budynkow: budynek istniejacy mieszkalny - nie dopuszcza si¢ zmiany gabarytow.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:
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1) teren poza obszarem zalewowym;
2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obshluga komunikacyjna: dopuszcza si¢ dojazd z Alei Warszawskiej oraz z drogi dojazdowe;j
2KDD;

2) nalezy stosowac nawierzchnie drogowe odpowiednie do funkcji pozwalajace na rozroéznienie po-
szczegblnych elementéw zagospodarowania terenu;

3) infrastruktura techniczna - z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 19.1. Karta terenu 2MWU

2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym zabudowa wieloro-
dzinna istniejaca adaptowana w ograniczonym zakresie wg zapiséw niniejszej karty i obowiazuja-
cych przepisow odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustug nieucigzliwych np. biura, gabinety lekarskie, ushugi
zwiazane z nauka, o$wiata na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) budynek przy Al. Warszawskiej 111 wpisany do rejestru zabytkdw, przeznaczony do utrzymania

zgodnie ze stanem historycznym;

2) dopuszcza sig realizacj¢ nowego budynku na warunkach okreslonych w ust.8 niniejszego paragrafu;

3) dopuszcza si¢ budoweg ostony Smietnikowej;

4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg usta-
len ogdlnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) zabudowa historyczna przeznaczona do utrzymania z zachowaniem formy obiektu, ksztattu i pokry-
cia dachu, kompozycji fasad, sposobu wykonczenia, formy stolarki, kolorystyki zgodnej ze stanem
historycznym;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen reklamowych;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynku zabytkowego elementow (urzadzen) zaktdcaja-
cych widok elewacji, niezbgdne urzadzenia zwigzane z przylaczami instalacyjnymi nalezy projek-
towac z zastosowaniem indywidualnych rozwiazan w zakresie form plastycznych i harmonijnie wpi-
sa¢ w istniejaca substancj¢ zabytkowa;.

4) wszelkie prace przy obiekcie lub w otoczeniu obiektu, w tym montaz urzadzen zwiazanych z infra-
strukturg techniczng nalezy organizowac i prowadzi¢ wg przepisoOw odrgbnych zwiazanych z ochro-
na zabytkoéw 1 opieka nad zabytkami;

7. Ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych uchwa-

ly.

8. Ustalenia dotyczace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, parametry i

wskazniki:

1) linie zabudowy — wg rysunku planu i zapiséw zawartych w niniejszej karcie terenu;

2) dopuszcza sig realizacje nowego budynku z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) nowy budynek realizowaé¢ w odleglto$ci minimum 18 m od istniejacego budynku historycznego,

b) w elewacjach stosowac materiaty zharmonizowane z zabudowa historyczna,

c¢) dach stromy dwuspadowy, spadki potaci dachowych od 30° - 45 °,

d) pokrycie dachu - dachowka ceramiczna ceglastoczerwona matowa,
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e) wysokos¢ nowego budynku — do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza sig realizacj¢ ostony Smietnikowej z zastosowaniem w elewacjach materialow charakte-
rystycznych dla zabudowy historycznej, zadaszenie z pokryciem z dachowki ceramicznej cegla-
stoczerwonej matowe;j;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych —
do 45 %

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni terenu;

6) intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 — do 0,9;

9.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) teren poza obszarem zalewowym;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: dopuszcza si¢ dojazd z drogi dojazdowej 1KDD oraz obstuge komunika-
cyjna od Alei Warszawskiej;

2) miejsca postojowe - w granicach wlasnej dziatki,

3) stosowaé nawierzchnie drogowe odpowiednie do funkcji pozwalajace na rozrdznienie poszczegol-
nych elementéw zagospodarowania terenu;

4) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 20.1. Karta terenu 3MWU

2. Powierzchnia terenu — 2,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi ogolnomiejskie (np. naukowo-badawcze, laboratoryjno —
produkcyjne, ustugi zwiazane z ochrona zdrowia);

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ wytacz-
nie ustugi (w tym handel) spetniajace kryteria dla ustug nieuciazliwych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nalezy wykorzysta¢ walory unikalnej lokalizacji - z wybranych miejsc w terenie i z wigkszosci
budynkow mieszkalnych zapewni¢ wglad (otwarcia widokowe) w kierunku naturalnej zieleni
1ZN, 27ZN;

2) w celu wykorzystania walorow widokowych lokalizacji dopuszcza sig realizacj¢ ustug na naj-
wyzszych kondygnacjach budynkoéw mieszkalnych lub ustugowo-mieszkalnych (w zakresie
dziatalnosci takiej, jak: kawiarnia, rekreacja, odnowa biologiczna), pod warunkiem umiesz-
czenia funkcji w obrysie bryty budynku wg cze$ci mieszkaniowej;

3) nowa zabudowe projektowaé w sposob umozliwiajacy realizacjg skrotowych, pieszych
i rowerowych, powiazan komunikacyjnych terenu 3SMWU z ul. I. Gatczynskiego — w kierunku
szkoty, koSciota, osiedlowych obiektéw handlowych poprzez ciag komunikacji pieszej i rowe-
rowej 1KPR, nie ogranicza¢ zabudowa mozliwosci przej$¢ przez teren z ulicy J. Tuwima w
kierunku ciagu pieszego 1KPR;

4) zabudowe Iub jej czgS¢ stanowiaca zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng realizowac
w formie zespotu obiektow tworzacych harmonijny zespot odrebnych bryl, np. zblizonych
forma do budynkéw punktowych, nalezy unikac¢ obiektow o masywnych formach dominuja-
cych lub agresywnych, np. bardzo dtugich bryt budynkéw lub budynkéw projektowanych z
zastosowaniem katow ostrych;
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5) w budynkach mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ czg$ci ustugowej o wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ lokalizowanie czgsci uslugowej poza obrysem
czes$ci mieszkaniowej budynku;

6) dopuszcza sig realizacje samodzielnych (wolnostojacych) budynkéw o funkcji ustugowej Iub
mieszkaniowej;

7) dopuszcza si¢ adaptacje (rozbudowe, przebudowe, remont, rozbidrke) istniejacych budynkow
o funkcji ustugowej lub ustugowo-produkcyjnej, laboratoryjnej, naukowo-badawczej;

8) zagospodarowanie terenu, dojazdy do budynkdéw, drogi wewngtrzne nalezy realizowaé z
utrzymaniem koniecznej obstugi komunikacyjnej zwiazanej z zabudowa istniejaca (o funkcji
naukowo-badawczej, laboratoryjnej, ustugowo-produkcyjnej) przeznaczona do zachowania
lub adaptacji;

9) odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie terenu projektowa¢ w sposéb gwarantujacy wykorzystanie walorow przyrodni-
czych i krajobrazowych obszaru objgtego planem;

2) ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie terenow bagiennych, projektowane budynki sytuowaé¢ w
sposob umozliwiajacy przewietrzanie terenu i odpowiednie nastonecznienie;

3) teren pomiegdzy budynkami zagospodarowac zielenia urzadzona, minimalizowaé zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) dla parkingdw terenowych wigkszych niz 10 miejsc postojowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia
wg wskaznika co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow;

5) odpowiednio wg ustalen ogolnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1)  teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna 2013 r.,

2)  fragment terenu w granicach obszaru konserwatorskiej ochrony krajobrazowej K5 wyznaczone-

go w Studium Olsztyna 2013 r.;

3)  wgustalen ogdlnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tere-
nu w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) linie zabudowy — wg zatacznika graficznego;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwesty-
cja: maksymalna 50 % ;

3) powierzchnia zabudowy ustug — minimum 25 % powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych
1 mieszkalno-ustugowych tacznie — w parterach budynkow;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;

6) gabaryty budynkow:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: maksymalnie do 8 kondygnacji,
z tym, Ze na obszarze konserwatorskiej ochrony krajobrazowej K5 dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabu-
dowy maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych,

d) wysokos¢ netto kondygnacji mieszkaniowej - minimum 2,6 m,

e¢) wysoko$¢ budynkow wolnostojacych o funkeji wytacznie ustugowej do 3 kondygnacji;

6) forma zabudowy:

a) zabudowa gwarantujaca wysoki standard obiektow w zakresie rozwiazan funkcjonalnych i architek-

tonicznych, w tym wysoki standard wykonczenia,

b) wejscia do budynkéw projektowac jako uniwersalne, zapewniajace jednakowy dostgp osobom
sprawnym i niepelnosprawnym;

c) ksztalt dachu — dowolny z wykluczeniem form dachu mansardowego, dachu stromego jednopota-
ciowego;

3) miejsca postojowe dla samochodow:
a) dopuszcza si¢ parkingi podziemne pod budynkami,
b) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdw wg ustalen ogoélnych uchwaty,
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¢) nakazuje si¢ realizacj¢ rotacyjnych ogolnodostepnych miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych
uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

b) fragment terenu na obszarze zalewowym,
c) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

11.Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna od istniejacej ul. J. Tuwima (starej) i jednoczesnie od projektowanej drogi
dojazdowej 2KDD;

2) miejsca postojowe - w granicach wlasnej dziatki;

3) dopuszcza sig realizacje komunikacji wewngtrznej, droég dojazdowych, drég pieszo-jezdnych, tras
pieszych — chodnikow;

4) stosowaé nawierzchnie drogowe odpowiednie do funkcji ciagu komunikacyjnego, pozwalajace na
rozroznienie poszczegolnych elementow ciagow komunikacyjnych;

5) infrastruktura techniczna - z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.

§ 21. 1. Karta terenu 4MWU

2. Powierzchnia terenu — 0,70 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) w granicach terenu nalezy lokalizowaé wylacznie ustugi (w tym handel) spetniajace kryteria dla
ushug nieuciazliwych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow o funkcji mieszkaniowe;;

2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow o funkcji ushugowe;;

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow mieszkaniowo - ushugowych, o czesci ustugowej o wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie czes$ci ushugowej poza obrysem czgSci mieszkaniowej budynku;

5) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa nalezy ksztattowaé jako zintegrowany kompozycyjnie kom-
pleks;

6) zakazuje si¢ stosowania katow ostrych w brylach budynkow, nalezy unika¢ obiektow o formach
masywnych, dominujacych lub agresywnych, np. bardzo dtugich bryt budynkéow;

7) odpowiednio wg ustalen ogélnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie terenu projektowa¢ w sposob gwarantujacy wykorzystanie walorow przyrodni-
czych i krajobrazowych obszaru objgtego planem;

2) teren pomigdzy budynkami zagospodarowac zielenia urzadzona, minimalizowac zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony krajobrazowej K5 wyznaczonego w Studium
Olsztyna 2013 r. — dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o wysokosci do 4 kondygnacji, w tym pod-
dasze uzytkowe,

4) istniejace drzewa — przeznaczone sa do zachowania w maksymalnym stopniu, teren wokot drzew
zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalna wegetacj¢, dopuszcza sig:

a) uzupelianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinke wylacznie z przyczyn uzasadnionych sposobem zagospodarowania te-
renu, na podstawie przepisow odrgbnych.
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©)

odpowiednio wg ustalen ogélnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

1)
2)
3)

wspolczesnej:

teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna 2013 r.,

teren w granicach obszaru ochrony krajobrazowej K5 wyznaczonego w Studium Olsztyna 2013 r.;
wg ustalen ogdlnych uchwaty;

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

zakaz reklam wolnostojacych, pozostale ustalenia wg ustalen ogélnych uchwaty;

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1)
2)

3)

4)
5)

6)

w odniesieniu do powierzchni terenu:

linie zabudowy — wg zalacznika graficznego;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczaja-
cych: do 50 %;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni terenu w liniach roz-
graniczajacych;

intensywno$¢ zabudowy: od 0 do1,2;

gabaryty budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych: do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dlugos¢ elewacji czgSci mieszkaniowej budynku — do 50 m,

c) dopuszcza sig, dla czesci uslugowej, przekroczenie dlugosci elewacji czesci mieszka-
niowej budynku maksymalnie o0 20 m;

d) wysokos$¢ netto jednej kondygnacji mieszkaniowej - minimum 2,6 m;

e) wysokos¢ budynkow wolnostojacych o funkcji wytacznie ustugowej - do 2 kondygnacji
plus poddasze nieuzytkowe lub uzytkowe;

forma zabudowy, miejsca postojowe:

a) wejscia do budynkdéw projektowac jako uniwersalne, zapewniajace jednakowy dostep
dla osob sprawnych i niepelnosprawnych,

b) dach — stromy o nachyleniu potaci od 30° — 45°, z wykluczeniem form dachu mansar-
dowego oraz jednopotaciowego (pulpitowego), pokrycie dachu - dachowka ceramiczna
matowa w kolorze ceglastoczerwonym — kolor tradycyjnej dachowki ceramicznej,

c) miejsca postojowe realizowac gtownie na wlasnej dziatce,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu wielostanowiskowego w poziomie piwnic lub w parte-
rze budynku,

e) dopuszcza si¢ uzupehienie ilosci miejsc postojowych dla terenu 4AMWU przez wyko-
rzystanie na ten cel miejsc postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym 1KDD (ul.
J. Tuwima - stara) na dlugosci terenu 4MWU,

f) wskazniki miejsc postojowych dla samochodow i rowerdw wg ustalen ogoélnych uchwa-

ly.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-

10.

11.

12.

1)

2)

cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) teren czgSciowo na obszarze zalewowym,;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdélnych

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

obstuga komunikacyjna: od istniejacej ul. J. Tuwima (starej) 1 od projektowanej drogi dojazdowej
2KDD;

dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej, drog dojazdowych, drog pieszo-jezdnych, tras
pieszych — chodnikow;
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3) stosowaé nawierzchnie drogowe odpowiednie do funkcji ciagu komunikacyjnego, pozwalajace na
rozroznienie poszczegolnych elementow ciagow komunikacyjnych;

4) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.

§ 22. 1. Karta terenu U

2.Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe, w tym np. ushugi zwiazane z nauka, o$wiata,
kultura, administracja, ochrona zdrowia, gastronomia, rekreacja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) w granicach terenu zakazuje si¢ lokalizowania:

a) wszelkiego typu warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni,

b) stacji paliw,

¢) sktadow,

d) obiektow handlu hurtowego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) priorytetem przy realizacji obiektu jest harmonijne wpisanie projektowanego budynku w krajobraz,
otaczajaca zielen oraz uwzglednienie sasiedztwa zabudowy zabytkowe;.

2) zakazuje si¢ projektowania budynku o formie architektonicznej dominujacej wzgledem architektury
historycznej zlokalizowanej na sasiednich dziatkach.

3) odpowiednio wg ustalen ogélnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg usta-
len ogdlnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar czgSciowej ochrony konserwatorskiej bedacy fragmentem obszaru problemowego B29;

2) teren objety strefa obserwacji archeologicznej] OW wg Studium Olsztyna 2013 r.;

3) fragment terenu w granicach obszaru ochrony krajobrazowej K5 wyznaczonego w Studium Olsz-

tyna 2013 r.;

4) odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

w odniesieniu do powierzchni terenu:

6) linie zabudowy — wg zatacznika graficznego;

7)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczaja-
cych: maksymalna 50 %;

8)  minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni terenu w liniach roz-
graniczajacych;

9)  intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,2;

10) gabaryty budynkow: wysokos$¢ budynkéw - do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

11) forma zabudowy, miejsca postojowe:

a) wejscia do budynkow projektowac jako uniwersalne, zapewniajace jednakowy dostgp dla osob
sprawnych i niepelnosprawnych,

b) dach stromy o nachyleniu potaci od 30 °- 45°, z wykluczeniem form dachu mansardowego
oraz dachu jednospadowego (pulpitowego), pokrycie - dachowka ceramiczna matowa, cegla-
stoczerwona — kolor tradycyjnej dachéwki ceramicznej,

c) zakazuje si¢ stosowania katow ostrych w brytach budynkow,

d) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa nalezy ksztalttowaé jako zintegrowany kompozycyjnie
kompleks,

e) miejsca postojowe realizowaé w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
wg ustalen ogolnych uchwaty,
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f) dopuszcza sig realizacj¢ garazy lub garazu wiclostanowiskowego w poziomie piwnic lub w
parterze budynku,
g) wskazniki miejsc postojowych dla samochodoéw i roweréw wg ustalen ogdlnych uchwaty.
9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a tak-
Ze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych
1) teren poza obszarem zalewowym, w bliskim sasiedztwie;
2) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty.
10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych uchwaty.
11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna: od drogi 2KDD;
2) miejsca postojowe: w granicach wlasnej dziatki;
3) infrastruktura techniczna - =z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi
uchwaty.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogolnych

§ 23.1 Karta terenu UAN

2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi ogélnomiejskie, w tym ushugi administracji ustugi zwigzane z
nauka, w tym obiekty laboratoryjno-produkcyjne, ustugi zwiazane z oswiata, kultura, sportem, re-
kreacja ochrong zdrowia.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — odpowiednio wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie terenu projektowa¢ w sposob gwarantujacy wykorzystanie waloréw przyrodni-
czych i krajobrazowych obszaru objgtego planem;

2) projektowane budynki sytuowac¢ w sposéb umozliwiajacy przewietrzanie terenu i odpowiednie na-
stonecznienie;

3) teren pomigdzy budynkami zagospodarowaé zielenia urzadzona, minimalizowaé zastosowanie na-
wierzchni nieprzepuszczalnych;

4) dla parkingéw terenowych wigkszych niz 10 miejsc postojowych sytuowanych poza pasem drogo-
wym nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojo-
wych dla samochodow.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna 2013 .,

2) ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy zabytkowej - zakazuje si¢ projektowania budynkow o formie
architektonicznej dominujacej, przystaniajacej architekturg historyczna zlokalizowana na sasied-
nich dziatkach.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustalenia dotyczace umieszczania reklam wg ustalen ogdlnych uchwaty;

2) zapisy dotyczace przestrzeni publicznej - odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) zabudowa istniejaca adaptowana;

2) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy;

3) linie zabudowy — wg zatacznika graficznego;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych
maksymalna 50 %;
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5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni terenu w liniach rozgra-
niczajacych;

6) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: maksymalna 1,5;

7) gabaryty budynkow - wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w strefie o szerokosci 40 m od gra-
nicy z terenem 3MWU do 5 kondygnacji;

8) forma zabudowy, migjsca postojowe:

a) zabudowa gwarantujaca wysoki standard obiektow zakresie funkcji i wykonczenia,

b) wejscia do budynkow projektowacé jako uniwersalne, zapewniajace jednakowy dostgp osobom
sprawnym i niepelnosprawnym;

c) ksztalt dachu — dowolny z wykluczeniem form dachu mansardowego oraz stromego jednopota-

ciowego (pulpitowego),

d) dopuszcza sig parkingi podziemne pod budynkami,

¢) miejsca postojowe dla samochodow i roweréw na wiasnej dzialce,

f) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw i rowerow wg ustalen ogdlnych uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1)  teren poza obszarem zalewowym;
2)  pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) obshuga komunikacyjna gtdéwnie od istniejacej ul. J. Tuwima (starej) 1KDD oraz od Al. Warszaw-
skiej przez teren zieleni izolacyjnej 2Z1;

2) miejsca postojowe - w granicach wlasnej dziatki;

3) infrastruktura techniczna - z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.

§ 24. 1. Karta terenu 1UST

2. Powierzchnia terenu — 2,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, turystyki, rekreacji, w tym obiekty hotelarskie, widowi-
skowo-sportowe, boiska sportowe, obiekty zwiazane z rehabilitacja, odnowa biologiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi zwiazane z nauka, kultura, administracja oraz ochrong zdro-
wia;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow ustugowych zwiazanych ze sportami motorowymi, samocho-
dowymi oraz z uzywaniem broni palne;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zatozenie przestrzenne powinno charakteryzowac si¢ spojna kompozycja tworzaca harmonijna ca-
10$¢ z uwzglednieniem zagospodarowania i funkcji istniejacych obiektow;

2) w celu wykorzystania waloréw widokowych i ekspozycyjnych lokalizacji, ze wzgledu na usytu-
owanie w sasiedztwie skrzyzowania gtdownych ulic, obiekty posiadajace cechy dominant architek-
tonicznych nalezy lokalizowaé¢ w potudniowo-zachodniej czgsci terenu;

3) zabudowg projektowaé w sposdb uwzgledniajacy piesze i rowerowe powiazania komunikacyjne:

a) z ul. J. Tuwima (nowa), w tym z projektowanymi przystankami komunikacji miejskiej,
b) z terenem 3MWU — jako powiazanie komunikacyjne terenu 3 MWU z ul. J. Tuwima (nowa).

4) dopuszcza sig realizacj¢ potaczenia drogowego ulic J. Tuwima (nowej) z ul. J. Tuwima (stara);

6) odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

18



1) zagospodarowanie terenu projektowa¢ w sposob gwarantujacy wykorzystanie waloréw przyrodni-
czych i krajobrazowych obszaru objgtego planem;

2) projektowane budynki sytuowaé¢ w sposéb umozliwiajacy przewietrzanie terenu i odpowiednie na-
stonecznienie;

3) teren pomigdzy budynkami zagospodarowaé zielenia urzadzona, minimalizowaé zastosowanie na-
wierzchni nieprzepuszczalnych;

4) dla parkingéw terenowych wigkszych niz 10 miejsc postojowych sytuowanych poza pasem drogo-
wym nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojo-
wych dla samochodow,

5) zielen istniejaca, szczegdlnie wieloletnie drzewa oraz istniejace cieki wodne (rowy melioracyjne)

wkomponowaé w zagospodarowanie terenu w sposob podkreslajacy walory krajobrazowe terenu, do-

puszcza si¢ regulacje przebiegu, szerokosci i czgsciowe skanalizowanie rowu melioracyjnego (do 50%

dhugosci), utrzymanie rowdéw melioracyjnych wg przepisoéw odrgbnych.

6) odpowiednio wg zapiséw ogolnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna 2013 r.,

teren miesci si¢ w granicach obszaru ochrony krajobrazowej K5 wyznaczonego w Studium Olsztyna

2013 r.;

2) odpowiednio wg ustalen ogolnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:

1)  linie zabudowy — wg zatacznika graficznego;

2)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu w liniach rozgraniczajacych: maksymal-

na 50 %;

3)  minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni terenu w liniach roz-

graniczajacych;

4)  intensywnos$¢ zabudowy terenu w liniach rozgraniczajacych: maksymalna 1,5;

5)  wysoko$¢ budynkow - dopuszcza sie¢ wysokos¢ zabudowy - maksymalnie do 6 kondygnacji

nadziemnych;

6) forma zabudowy, miejsca postojowe:

a) gltowne wejscia do budynkoéw projektowaé jako uniwersalne, zapewniajace jednakowy dostep
osobom sprawnym i niepelnosprawnym;

b) ksztalt dachu — dowolny z wykluczeniem form dachu mansardowego oraz stromego jednospa-

dowego (pulpitowego),

c) miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerow realizowac na wilasnej dziatce, dopuszcza sig:

- parkingi podziemne pod budynkami,

- parkingi terenowe,

- realizacje wolnostojacego budynku parkingu wielopoziomowego dla samochodow osobowych,

do 4 nadziemnych poziomoéw parkowania,

d) wskazniki miejsc postojowych - wg ustalen ogolnych uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) teren poza terenem zalewowym;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogélnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:
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1)  obshuga komunikacyjna od istniejacej ul. J. Tuwima (starej) — 1KDD ;

2)  dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna od ul. J. Tuwima (nowej), poprzez droge projektowana
4KDD;

3)  dopuszcza sig realizacj¢ obiektow zwiazanych z systemem publicznego transportu zbiorowego;

4)  miejsca postojowe - w granicach wlasnej dziatki;

5)  dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewngtrznej, droég dojazdowych, drég pieszo-jezdnych,
tras pieszych — chodnikdw, tras rowerowych zachowujac zasady wg zapisow ogolnych;

6) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.

§ 25.1. Karta terenu - 2UST
2. Powierzchnia terenu: 0,9 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ustugi sportu, turystyki, rekreacja.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynek ptywalni istniejacy adaptowany, zakaz realizacji nowych budynkow;
2) zakazuje si¢ umieszczanie reklam na dachu i elewacjach budynku, pozostale zapisy dotyczace
umieszczanie szyldow, reklam i no$nikow reklamowych — wg ustalen ogolnych uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren wokot budynku przeznaczonego do adaptacji zagospodarowac zielenia urzadzona, minimali-
zowac zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) dla parkingéw terenowych wigkszych niz 10 miejsc postojowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia
wg wskaznika co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodow;
3) zielen istniejaca, wkomponowa¢ w zagospodarowanie terenu w sposéb podkreslajacy walory krajo-
brazowe terenu;
4) odpowiednio wg zapisdOw ogolnych uchwaty.
6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna 2013 r.;
2) teren miesci si¢ w granicach obszaru ochrony krajobrazowej K5 wyznaczonego w Studium Olszty-
na 2013 r.;
3) odpowiednio wg ustalen ogélnych uchwaty.
7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wg ustalen ogolnych uchwaty.
8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w odniesieniu do powierzchni terenu:
1) linie zabudowy — wg zatacznika graficznego,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczaja-
cych : maksymalna 50 %;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni terenu w liniach roz-
graniczajacych;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu w liniach rozgraniczajacych: (istniejaca 0,74) maksymalna
0,8.
9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a tak-
Ze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych: wg
ustalen ogdlnych uchwaty.
10. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - wg
ustalen ogdlnych uchwaty.
11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna od istniejacej ul. J. Tuwima (starej) — 1KDD, od ulicy J. Tuwima
(nowej) poprzez projektowana droge 4KDD;
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2) miejsca postojowe - w granicach terenu w liniach rozgraniczajacych;
3) infrastruktura techniczna istniejaca adaptowana (dopuszczona - przebudowa, rozbudowa, roz-
biorka);
4) infrastruktura techniczna - z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogélnych uchwaty.

§ 26. 1. Karta terenéw - 1ZN, 2ZN

2. Powierzchnia terenéw:

1) 1ZN — 5,17 ha;

2) 2ZN - 3,43 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna — istniejace trzcinowisko, teren podmokty, zaba-
gniony, z siecig kanatow i rowoéw melioracyjnych, pokryty gtdéwnie szuwarem trzcinowym i nie-
licznymi kepami krzewow i drzew;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ przeznaczenie fragmentéw terenu na spokojna rekre-
acje zwiazana z edukacja przyrodnicza.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach 1ZN, 2ZN nalezy zachowac charakter istniejacej szaty roslinnej;

2) naterenach 1ZN, 2ZN dopuszcza sig:

a) realizacj¢ rekreacyjnych ciagow pieszych wg wyznaczonych na rysunku planu orientacyjnych
tras,

b) aranzacje miejsc wypoczynkowych, maksymalnie na terenach 1ZN i 2ZN - 5 miejsc o po-
wierzchni do 50 m? kazde,

¢) realizacj¢ przyrodniczych $ciezek edukacyjnych;

d) realizacje ktadek dla pieszych przez nawodniony obszar trzcinowiska taczacych istotne elemen-
ty przestrzeni wg orientacyjnej trasy wyznaczonej na rysunku planu, ww. ktadki nalezy projek-
towac o lekkiej konstrukceji, jako punktowo podparte,

e) realizacj¢ ambon widokowych o lekkiej, azurowej konstrukcji, zwiazanych z zagospodarowa-
niem $ciezek edukacyjnych — maksymalnie 3 obiekty tacznie - na terenach 1ZN i 2ZN,

f) utworzenie zbiornikéw wodnych o funkcji krajobrazowej w wyznaczonych na rysunku planu
orientacyjnych rejonach oznaczonych symbolami ZW1, ZW2, ZW3, zgodnie z przepisami od-
rgbnymi,

g) realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem ciagdéw komunikacyjnych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu;

3) na terenach 1ZN, 2ZN zakazuje sig:

a) tworzenia nasypow dzielacych lub zmniejszajacych obszar naturalnego zaglebienia terenu,

b) stosowania nawierzchni szczelnych, w tym betonowych, bitumicznych,

¢) realizacji budynkow 1 innych obiektow kubaturowych (nieokreslonych w niniejszej karcie tere-
nu),

d) sytuowania miejsc postojowych dla samochodow,

d) sytuowania reklam, no$nikow reklamowych,

e) nasadzen roslinnych niezgodnych z istniejacym charakterem przyrodniczym terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 1ZN i 2ZN zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna 2013 r. objete sa obszarem konserwatorskiej ochrony krajobrazowej K5;

2) na terenach 1ZN, 2ZN okre$lono obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — strefa zalewu
rzeki Lyny wyznaczona wg rz¢dnej 102,51 m n.p.m. — maksymalny stan poziomu wody wg wo-
dowskazu ,,Kortowo”;

3) dopuszcza sig objgcie terenow ochrona np. utworzenie uzytku ekologicznego, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody;

4) odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) utrzymuje si¢ obszar ochrony krajobrazowej K5 wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna 2013 r.;
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2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

w odniesieniu do powierzchni terenu:

1) wg ustalen niniejszej karty zawartych w ust. 41 5;

2) w zwiazku z zakazem zabudowy budynkami — nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) obszary zalewowe, to wigkszo$¢ powierzchni terendw zieleni naturalnej 1ZN 1 2ZN — zagrozenia:

a) przy dlugotrwatym, wysokim poziomie wody wystapi¢ moze zagrozenie zmian warunkow grun-
towo-wodnych na terenach przylegtych (réwniez poza obszarem planu), w tym pod zabudowa i
drogami,

2) szczegodtowe ograniczenia i zasady zagospodarowania terenéw zalewowych zgodnie z przepisami

odrebnymi, w tym przepisami ustawy Prawo wodne oraz przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

3) pozostate odpowiednio wg ustalen ogolnych;

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: przez tereny ZU od drogi 2KDD oraz od ul. I. Gatczynskiego, przez tere-
ny ZI1 1 ZU od Al. Warszawskiej od ul. J. Iwaszkiewicza;

2) dopuszcza sig realizacj¢ ciagow pieszych;

3) nie dopuszcza sig¢ — realizacji ciagdéw komunikacji rowerowej 1 innych przeznaczonych dla komu-
nikacji kotowe;j;

4) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow -

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 27.1. Karta terenéw 12U, 27U, 3ZU
2. Powierzchnia terenéw:

1) 1ZU - 2,50 ha;

2)27U - 0,14 ha;

3) 3ZU - 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ziclen urzadzona.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenach zieleni urzadzonej zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw i innych obiektow ku-
baturowych za wyjatkiem altan parkowych na terenach 1ZU i1 2ZU:

a) do 5 obiektow na tereniel ZU rozmieszczonych w réznych rejonach terenu,

b) do 2 obiektéw na terenie 2ZU,

2) 1ZU - zielen stanowiaca stref¢ kompozycyjna pomigdzy zielenig naturalng a innym sposobem
zagospodarowania, pelniaca jednoczesnie funkcje strefy dystansowej pomigdzy terenami ZN a te-
renami ewentualnych inwestycji lub istniejacej zabudowy, dopuszcza sig:

a) urzadzone niewielkie miejsca wypoczynku, przej$cia tras komunikacji pieszej, rowerowe;;

3) 2ZU - zielen urzadzona z przewaga zieleni wysokiej (drzewa) na obszarze strefy ochrony kon-
serwatorskiej zwiazana kompozycyjnie z sasiadujaca zabytkowa zabudowa , do utrzymania, piele-
gnacji, na terenie dopuszcza sig:

a) realizacje¢ obiektow matej architektury i obiektow zwiazanych z aranzacja miejsc wypoczynko-
wych takich jak: altana, tawki, plac zabaw itp.,

22



b) na terenie 2 ZU adaptacje¢ istniejacych budynkdéw garazowych i gospodarczych, z wylaczeniem
rozbudowy, pod warunkiem zastosowania materiatow budowlanych zharmonizowanych z sasiadu-
jaca zabudowa zabytkowa (tzn. drewno, cegla, dachowka ceramiczna) w tym, zmiang form zada-
szenia istniejacych budynkow zwiazana ze zmiana pokrycia dachowego na tradycyjna dachowke
ceramiczna,

c) dopuszcza sig rozbiorke istniejacych budynkow garazowych i gospodarczych,

d) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow,

e) terenowe miejsca postojowe — nie dopuszcza sig;

4) 3ZU — teren do zagospodarowania zielenia, istniejacy drzewostan do utrzymania.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) 2ZU - obszar czg$ciowej ochrony konserwatorskiej bedacy fragmentem obszaru problemowe-
go B29;

2) 1ZU, 2ZU, 3ZU - teren objety strefa obserwacji archeologicznej OW wg Studium Olsztyna
2013 r.;

3) 1ZU, 3ZU - utrzymuje si¢ obszar ochrony krajobrazowej K5 wyznaczony w Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna 2013 r.;

4) wg ustalen ogolnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam, no$nikow reklamowych;

2) pozostate odpowiednio wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) wg ustalen niniejszej karty zawartych w ust.4 i 5;

2) na terenie 2ZU ustala sig¢:

a) linie zabudowy — wg budynkoéw adaptowanych, istniejacych,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych :

do 10 %,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70 % powierzchni terenu w liniach

rozgraniczajacych,

d) intensywno$¢ zabudowy dla terenu w liniach rozgraniczajacych: do 0,1;

2) w zwiazku z zakazem zabudowy budynkami i innymi obiektami kubaturowymi — na pozostatych

terenach ZU nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegaja-

cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a tak-

Ze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych:

1) tereny zalewowe obejmuja zasiggiem fragmenty terenu 1ZU;

a) przy dhugotrwatym, wysokim poziomie wody mozliwe zmiany warunkéw gruntowo-wodnych w
otoczeniu terenow zalewowych - pod budynkami oraz pod sasiadujaca z terenami zalewowymi
ulica J. Iwaszkiewicza,

b) szczegdtowe ograniczenia i zasady zagospodarowania terenow zalewowych zgodnie z przepisami
odregbnymi, w tym przepisami ustawy Prawo wodne oraz przepisami dotyczacymi ochrony przy-
rody;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna —

a) 1ZU - dopuszcza si¢ dojazd od ul. J. Tuwima (starej), od drogi 2KDD, od drogi 3KDD, od ul.

1. Galczynskiego, przez tereny ZI od Alei Warszawskiej i od ul. J. Iwaszkiewicza,

b) 2ZU — dojazd od projektowanej drogi dojazdowej 2KDD,

¢) 3ZU — dojazd od ul. J. Tuwima (starej) oznaczonej symbolem 1KDD;
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2) naterenach 1ZU, 2ZU, 3ZU dopuszcza si¢ komunikacje piesza, rowerowa;

3) na terenie 2ZU — dopuszcza si¢ komunikacj¢ kolowa, na pozostatych terenach dopuszcza sig nie-
zbedne dojazdy techniczne, realizowane jako ciagi pieszo-jezdne;

4) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 28.1. Karta terendéw zieleni izolacyjnej - 1Z1, 271, 371, 471, 571

2. Powierzchnia terenéw:

1) 1Z1—- 0,71 ha;

2) 271 - 0,08 ha;

3) 37Z1-0,48 ha;

4) 471-0,11 ha;

5) 57Z1-0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zielen komponowaé¢ z uwzglednieniem izolacji akustycznej, przeciwpylowej oraz ekspozycji cech
krajobrazu;

2) dopuszcza si¢ realizacje: ciagow komunikacji pieszej 1 pieszo-rowerowej wg wyznaczonych na
rysunku orientacyjnych tras;

3) dopuszcza sig realizacj¢ przejazdow kotowych;

4) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem systemu komunikacji miejskiej,
publicznego transportu zbiorowego np. kioski, przystanki itp.;

5) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, z wyjatkiem dopuszczonych w punkcie 4 niniejszego ustepu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

7) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) kompozycje zieleni realizowac z zachowaniem zieleni wysokiej istniejace;j;

2) teren wokot drzew zagospodarowac w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) wycinkg pojedynczych drzew dopuszcza sig tylko w przypadkach uzasadnionych konieczno$cia
umozliwienia dojazdu na tereny przylegle lub realizacja innych istotnych elementéw zagospoda-
rowania terenu;

4) na terenie 1ZI nie dopuszcza sig realizacji ekranow przeciwhatasowych — stref¢ buforowa pomigdzy

ulica a terenem ZN zagospodarowaé z zastosowaniem odpowiednio komponowanej zieleni wysokiej i

niskiej (drzewa, krzewy);

5) projekt zagospodarowania terenu 1ZI powinien umozliwia¢ co najmniej w dwoch miejscach bezpo-
srednia komunikacjg terenu Al. Warszawskiej z projektowana trasa pieszo-rowerowa 2KPR;

6) pozostate wg ustalen ogolnych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ternu w
odniesieniu do powierzchni terenu:

1) wg ustalen niniejszej karty zawartych w ust.4 1 5;

2) w zwiazku z zakazem zabudowy budynkami — nie ustala si¢ wskaznikéw zagospodarowania tere-

nu.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) obszar zalewowy obejmuje zasiggiem znaczng czgS¢ terendw zieleni izolacyjnej 471, 571,
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2) przy dhugotrwatym, wysokim poziomie wody mozliwe zmiany warunkéw gruntowo-wodnych w
otoczeniu terenow zalewowych, pod budynkami oraz pod sasiadujaca z terenami zalewowymi
ulica J. Iwaszkiewicza;

3) szczegotowe ograniczenia i zasady zagospodarowania terenéw zalewowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami ustawy Prawo wodne oraz przepisami dotyczacymi ochrony przy-
rody;

4) odpowiednio wg ustalen ogolnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci -
wg ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: wg ustalen ogdélnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendw ZI — dopuszcza si¢ od z Alei Warszawskiej, ul. J. Tuwima (sta-
rej) oraz od ul. J. Iwaszkiewicza oraz od drogi dojazdowej 2KDD;

2) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowanej sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

13. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

§ 29.1. Karta terenéw komunikacji — 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD

2. Powierzchnia terenéw:

1) 1IKDD — (ul. J. Tuwima stara) — 0,95 ha;

2) 2KDD - projektowana droga dojazdowa — 0,61 ha;

3) 3KDD - istniejacy dojazd (fragment w granicach planu) — 0,05 ha;

4) 4 KDD — projektowana droga dojazdowa — 0,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — pasy drogowe drog publicznych, dojazdowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) IKDD -ul. J. Tuwima (stara), do adaptacji -
a) klasa drogi: D, szeroko$¢ pasa drogowego - 18 m,
b) droga jednojezdniowa, chodniki obustronne, plac manewrowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym,
d) dopuszcza si¢ ruch rowerowy na obszarze jezdni lub wydzielona Sciezka rowerowa
¢) nakazuje si¢ urzadzenie pasow zieleni z zachowaniem istniejacych drzew wieloletnich, przy za-
pewnieniu wlasciwych warunkow dalszego wzrostu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

2) 2KDD - projektowana droga dojazdowa klasy D szerokos$¢ pasa drogowego - 12 m — potaczenie
ul. J. Tuwima (starej) z Al. Warszawska -
a) droga przeznaczona dla ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego, dopuszcza si¢ realiza-
cje jednostronnego chodnika dla ruchu pieszego,
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych w pasie drogowym;

3) 3KDD - istniejaca droga dojazdowa klasy D, przeznaczona do adaptacji, szerokos¢ pasa drogowe-
g0 — ok.12 m, dopuszcza si¢ utworzenie ciagu rowerowego lub pieszo-rowerowego;

4) 4KDD - droga dojazdowa klasy D, szerokos¢ pasa drogowego — 12 m, dopuszcza si¢ utworzenie
ciagu rowerowego lub pieszo-rowerowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen
og6lnych uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej: wg ustalen ogélnych uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ternu w
odniesieniu do powierzchni terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

25



2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow bedacych integralnymi elementami systemu komunikacji miej-
skiej np. kioski, przystanki.

3) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziem-
nych:

1) 2KDD - trudne warunki geotechniczne, fragment pasa drogowego projektowany na terenie zale-
wowym, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi na odpowiednio profilowanym nasypie - zagrozenia od-
powiednio wg ustalen ogodlnych;

2) pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: wg
ustalen ogdlnych uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: wg ustalen ogolnych uchwaty.

12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dla terenéw komunikacji wg ustalen ogélnych oraz niniejszej karty;

2) infrastruktura techniczna - z istniejacej 1 projektowane]j sieci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

uchwaty.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

2) do czasu realizacji drogi dojazdowej (lacznie z ciagiem pieszym, rowerowym) dopuszcza si¢ tym-

czasowe przeznaczenie terenu 4KDD (lub fragmentu ww. terenu) pod ciag pieszy, ciag rowerowy,

zielen urzadzona,;

3) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 30. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
§ 32. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i jest publikowana na stronie internetowej
Urz¢du Miasta Olsztyna.
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