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WSTEP

Podstawa formalna

Podstaw formalmy niniejszego opracowania, ktore jest prognamldziatywania nasrodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggaupotozonego medzy bocznia kolejows, ulica Lubelska
i granica Miasta Olsztyna o nazwie ,DZIELNICA PRZEMYSLOWA - WSCHOD 4” (dalej w tekcie: Projekt

planu) Prognoz opracowano na zlecenie Gminy Olsztyn udzielonaiér,Ekopro” w lutym 2014 r.

Podstawa prawna
Zgodnie z Uchwat Nr XI11/192/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 Ep2011 r. przyapiono do sporgdzenia zmiany

,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregmzwie DZIELNICA PRZEMYSLOWA - WSCHOD 3,
przyjetego Uchwad Nr LVII/763/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 luteg006 r. W myl art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenhyrezydent miasta, po pedju przez rad gminy
uchwaty w sprawie przygpienia do spormlzenia planu miejscowego, spadza jego projekt wraz z progrnpz
oddziatywania narodowisko, o czym stanowi art. 46 ustawy z dnisadgiernika 2008 ro udosgpnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoletstva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko(dalej: UstawaOQSs).

Zakres prognozy
Niniejsza prognoza oddziatywania sr@dowisko(dalej w tekcie: Prognoza dotyczy terenu pofmnego w Olsztynie

migdzy bocznig kolejowa, ulica Lubelsky i grania miasta Olsztyn, zgodnie z oznaczeniem przedstammion
w zahczniku graficznym nr 1 do Uchwaly Nr Xl11/192/11dla. Zakcznik 1 na kécu opracowania). Jest to teren, na
ktorym obowazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania jpzeesiego.

ZakresPrognozyjest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust2 Ustawy OG. Do chwili zakaczenia prac nad
niniejszym dokumentem nie okteno w drodze aktu wykonawczego dodatkowych wymagakim powinna
odpowiadé prognoza oddziatywania n&odowisko dotycgca projektdw miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, o czym jest mowa w art. 52 ustj @stawy.

1 Zrédta urzdowe dla cytowanych w téie ustaw i rozporzizei podano na kécu Prognozy



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Dzielnica Przemystowa - Wschod 4” w Olsztynie

1. Informacje o zawartdsci, gléwnych celach projektowanego dokumentu orazego powazaniach z innymi

dokumentami

1.1. Gtéwne cele dokumentu

Dokument podlegagy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strawij oceny oddziatywania réaodowisko
stanowi projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania rpestrzennego Dokument jakim jest plan
miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia darefw tym terenéw dla inwestycji celu publicznegojaz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.wi¥zoijacy plan miejscowy, olkty zmiary, udostpnia
tereny na funkcje przemystowe, sktadowe i ustugdqwetym ustugowo-sportowe) oraz pod rozbudowkiadu
komunikacyjnego miasta Olsztyna. Zmiana w ok@wjacym planie miejscowym ma na celu przede wszystkim
wprowadzenie do planu terendw pod zabuglowrzadzenia dla potrzeb cieptownictwa i elektroenergetykaz z

mozliwosciag prowadzenia gospodarki odpadami.

1.2. Informacje o zawartdci projektowanego dokumentu

Projekt planuwprowadza zmiany w obowdujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Najisfeze zmiany
w zakresie obowgzujacych funkcji terenéw podsumowano w tabeli 1. W pagku zachowania w dokumencie
projektowanym funkcji istnigcych - tereny nie zostaly uwzglnione w tabeli. Na przykiad nie uwzdhiono
W ponizszym zestawieniu nagiujacej zmiany: wprowadzenie na terenie 2PS - terenudaby przemystowej,
skladowej i ustugowej, terenéw oznaczonych nowyymisolami 3PU1 oraz 4PU1, zachoaeych t sam funkcie.
Projekt planunie wprowadzazmian na terenach o funkcjach tereny zieleni nigmanej oraz tereny dae we
wschodniej cgsci terenu planu. W planie oboyziujacym oraz projektowanym nie dopuszczalekalizacji zabudowy

mieszkaniowej i mieszkalnictwa zbiorowego.

Tabela 1.Zakres zmian proponowanyé&mojektem planw stosunku do planu oboaviujacego

Funkcja terenu Symbol terenu Funkcja terenu Symbol terenu Czy naskpuje istotna
w planie w planie w Projekcie planu | w Projekcie planu zmiana funkcji
obowigzujacym obowigzujacym terenu?
TAK - w odniesieniu
do rodzajow instalaciji
tereny zabudowy
; , dopuszczonych do
i urzadzen R
. ; . realizacji; weksze
cieplownictwa | prawdopodobigstwo
elektr(:)ergsrgetym 1CEO realizacji
. przedsgwzie¢ zawsze
gospodarowania
tereny zabudowy . znacaco
: odpadami o
przemystowej, oPS oddziatupcych na
sktadowej i srodowisko
ustugowej NIE < - wprowadzone
zostaj tereny funkcji
. . komunikacyjnych,
drogi publiczne 16KD-L . \
klasy lokalnej 17KD-L ktore moglyby powsta
na bardzo obszarze
2PS réwnie jako drogi
wewrgtrzne
droga wewatrzna 19KD-W NIES
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Funkcja terenu Symbol terenu Funkcja terenu Symbol terenu Czy naskpuje istotna
w planie w planie w Projekcie planu | w Projekcie planu zmiana funkcji
obowigzujacym obowigzujacym terenu?

TAK € -
wprowadzenie funkcji
terenow zieleni
Zwicksza szanse
zachowania
wystepujacej na terenie
IT zieleni naturalnej
oraz zachowaniu
funkcji buforupcej
strefy zieleni

zieleh nieuradzona
z mazliwoscia

21T lokalizacji sieci 7ZN1
i urzadzen

infrastruktury

tereny infrastruktury
technicznej

tereny infrastruktury

technicznej WKE jow. 6ZN1 TAK . w.

NIE < - zmiana
niezkedna ze wzgidu
na rozbudow systemu
komunikacyjnego
15KD-L miasta; dotyczy
niewielkiego
fragmentu terenéw US
w granicach
przedmiotowego planuy

tereny
ustugowo-sportowe

droga publiczna

US klasy lokalnej

Jak wynika z powsszego zestawienia, proponowane zmiany nie wplmsposéb istotny na uzgodnionyzju
w obowizujacym planie miejscowym ,charakter” terenéw. Wprowaa dla analizowanego obszaru nowa funkcja
pod zabudow cieptownica/energetycza bedzie realizowana na terenie wémej dedykowanym dla przemystu,
handlu i ustug, co naty wskaza jako zmiar o charakterze neutralnym (przy zadoiu, ze nowe instalacje/ugdzenia
beda spetniaty wymogi okrdone przepisami o ochronieodowiska). Jako korzystne najenatomiast wskazazmiany
polegajce na wprowadzeniu na tereny przeznaczone podsinfidue techniczm terenéw zieleni, ktére pomimo
zachowania mdiwosci realizacji tej infrastruktury zyskajfunkcje znacznie korzystniejgzrzyrodniczo.

Przy prognozowaniu zmian wynikgych z przygcia planu w proponowanym ksztalcie uwatiiono

w szczegolnfci fakt, ze na omawianym terenie obawija juz postanowienia uchwaly wprowadzegj tu funkcje

przemystowe, ustugowe i skladowe oraz komunikagyjia ktérych w poprzedniej prognozie oddziatywamia

srodowisko [14] wskazywano nagtujace negatywne skutki:

» lokalne pogorszenie stanu aerosanitarnego w Kezghim gsiedztwie gtownych ulic i drog,

+ obnizenie i degradacja waa krajobrazowych wskutek utwardzenia terenow, lidkaeiji zagkbien terenowych i
zmian nachylenia naturalnych stromych zboczy,

» zagraenie dla czyst&i wod w lokalnych oczkach powodowane sptywem porgbniowym z terendéw obfych
zainwestowaniem,

e zniszczenie warstwy glebowej biologicznie czynreeterenach podleggajych zabudowie,

< eliminacja naturalnych terenéw zielonych wskutedlimacji zabudowy,

« lokalnie - zniszczenie istniggych warunkéw siedliskowych étin i zwierzat.
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Projekt planuprzediazony do oceny [1] zawiera oprdcz przepisdw pdkowych obejmujicych wyjanienie

wazhiejszych pog¢ uzytych w tresici dokumentu, take ustalenia ogdlne planuraz ustalenia szczegétowe pladia

poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozigzapcymi.

Wsrdd pog¢ zdefiniowanych w Przepisach padkowych jako istotne dl@rognozywskazé nalezy:

e przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inhepadstawowe, ktore uzupetnia funkcpodstawow lub

wystepuje zamiennigjak rowniez przeznaczenie nie wymienione wégeustalé, o charakterystyce zhbnej do

wymienionych w ustaleniach szczegétowych dla posgéinych terenéw,
- Zielea nieuradzona - istnigjca zielé naturalna adaptowana, 0 ograniczonym zakresie kgziaca

zagospodarowania.

Ustalenia ogdlne planobejmuj wprowadzenie projektowanych funkcji terendw, tzn.:

PU1 - tereny zabudowy na funkcje przemystu, sktadéandiu i ustug,

PU2 - tereny zabudowy na funkcje przemystu, sktadéandiu i ustug - istniece

CEO - tereny zabudowy i ugelzen cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodaxdpadami,
ZN1 - tereny zieleni nieustizonej z maliwoscia lokalizacji sieci i uradzen infrastruktury,

ZN2 - tereny zieleni nieusdzonej,

ZL - tereny zieleni linej,

KD-G, KD-L, KD-W - drogi publiczne klasy - odpowiednio - gtownejkalnej i wewrtrzne,
KK - tereny komunikacji kolejowej, czynne bocznicddowe.

Rozmieszczenie poszczegodlnych rodzajow terendb-Zahcznik 2 na kécu opracowania.

Ustalenia ogélne planobejmuj rowniez ustalenia i zasady oboziujace w granicach planu w naptijacym

zakresie (zacytowano najistotniejsze z punktu widzBrognozy:

- ksztaltowania przestrzeni publicznej (dot.: tereimpg publicznych KD oraz zieleni nieawdzonej ZN) itfadu

przestrzennegqo:
= zakaz stosowania ogrodz@elnych na granicach nieruchofnbprzylegtych do drog publicznych i

terendw zieleni,
= nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do pbtasdb niepetnosprawnych,
= zakaz lokalizowania wolnostgjych uradzen infrastruktury technicznej,
= zakaz lokalizowania obiektow wielkopowierzchniowyathiektéw handlowych,

= ograniczenia w stosowaniu reklam (np. bez ekranédaivych);

- ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= dla terendbw przeznaczonych do zainwestowania zatmidgprowadza s nakaz odprowadzenia
sciekow (bytowych i przemystowych) do sieci kanatigasanitarnej;scieki przemystowe wymagaj

podczyszczenia w stopniu oklenym przepisami ogdbnymi,
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= zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy w vpszej kolejnéci z miejskiego systemu
cieptowniczego; rozwizania indywidualne na bazie paliw niskoemisyjnyehergii elektrycznej lub
odnawialnychzrodet energii,

= zakaz stosowania indywidualnyche¢éijwody, za wygtkiem ugé dla celéw technologicznych i
p.paz.,

= zakaz wykonywania zbiornikéw bezodptywowych #eeki oraz indywidualnych oczyszczalni
sciekow,

= nakaz odprowadzeniziekdw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowepy opadowe (czyste)
powinny by zagospodarowane lokalnie; zaleca sigraniczanie powierzchni szczelnych w
zagospodarowaniu terendw,

= w granicach planu nie wygiuja tereny wymagagce ochrony przed hatasem,

= wyklucza s¢ lokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych mocy wikszej ni 100 kW,
urzadzenia o mniejszej mocy, wytwarzag energi w oparciu o odnawialnérédta energii, mog
by¢ stosowane na potrzeby obiektéw realizowanych mstasvie planu,

= w granicach terenéw zieleni niegdzonej ZN wprowadza &inakaz zachowania zabien
terenowych lub bezodplywowych zbiornikbw wodnychaorinnych elementowérodowiska o
wysokich walorach przyrodniczych,

= dopuszcza sidokonywanie przeksztattezagkbien terenowych lub bezodptywowych zbiornikow
wodnych potaonych w granicach terendéw przeznaczonych na zabgdewszczeg6lnéci w celu
wykorzystania ich dla lokalnej retencji wod opadaWwy z zachowaniem ¢tnnosci typowej dla
terenow podmokiych; usuwanie gatunkéw chronionychwwa. miejsc wymaga uzgodnienia z
regionalnym dyrektorem ochrogdyodowiska,

= w zagospodarowaniu terenéw pr&yjzasad maksymalnego zachowania zieleni istmogj, w
szczegOlnéci skupisk drzew i krzewéw, w ramach spetnienia wgdw dot. minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej; wycinka drzew tomniu niezlednym do realizacji zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem,

= zasady gospodarowania odpadami komunalnymistdjaewtasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczeg6towych zasad utrzyneamyistécei i porzadku na terenie Gminy Olsztyn;
zasady gospodarowania pozostatymi rodzajami odpaddulup przepisy ustawy o odpadach,

= gleke usuwam w trakcie prac ziemnych zagospodaréwa pierwszej kolejnéci w granicach

inwestycji;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dibltury wspétczesnej:

= w granicach planu nie wysiuja dobra kultury wspétczesnej i zabytki wymagag ochrony,
= stwierdzenie wygpowania obiektow archeologicznych etych ochrom konserwatorsk podlega
obowiazkowi przeprowadzenia archeologicznych hadatunkowych na terenie altym realizacy

prac ziemnych;

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infraktumy technicznej (ustalenia inneznvymienione w punkcie

dot. zasad ochronyrodowiska):
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= zachowuje s istniejca infrastruktue technicza,

= w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczomal pEabudow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna tnizapewnion mozliwos$é przylczenia uzbrojenia
dzialki lub bezpérednio budynku do zewtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodggwej i
kanalizacji sanitarnej,

= zaopatrzenie w gaz przewodowy z istpegj sieci gazowej niskiegosiedniego dinienia poprzez jej
rozbudowg; teren 1CEO mie by zaopatrywany w gaz z sieci wysokiegénignia,

= zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci istniejcej po rozbudowie lub przebudowie; linie
energetyczne natg projektowd jako podziemne, za wytkiem terenu 1CEO, gdzie dopuszcza si
linie napowietrzne,

= obszarami realizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznejastereny w liniach rozgraniczgjych
ulic i ciagbw pieszych oraz tereny zieleni; w uzasadnionydygadkach dopuszczagdokalizacg
ww. elementdw na pozostatych terenach funkcjondnygrzy zachowaniu nitiwosci
zagospodarowania dziatki zgodnie z jej przeznaezeni

= wprowadza si nakaz niwelacji terenu w odlsie projektowanych sieci;

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunjkac

» w granicach planu przewidujecdbudowe drogi publicznej klasy gtéwnej KD-G, jako polczenie
uktadu komunikacyjnego Olsztyna z DK16, realizowan w ramach inwestycji ,Budowa
obwodnicy Olsztyna w przebiegu Drogi Krajowej Nr 16,

= do terenéw komunikacji zalicza esitereny drég publicznych klasy lokalnej oraz terednpg
wewretrznych,

= ustala st wymagan liczbe miejsc parkingowych: dla CEO - min. 20 msc./10€wdn., na terenach
zabudowy przemystowej i ustugowej PU1 - min. 20 #$€0 zatrudn., dla funkcji administracyjno-
biurowych - min. 25 msc./100 zatrudn., dla funkwindlowych dopuszczonych ustaleniami planu -
min. 25 msc./1000 frpow. wytkowe;j,

= ustala s mazliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic,
skoordynowanych z systemem drog rowerowych @&rgm w miejskim programie rozbudowy

sciezek rowerowych.

W granicach planu zadaniami dla realizacji celovblipznych s: budowa drog publicznych, w tym drogi o
znaczeniu krajowym, budowa obiektéow i amzeh dla potrzeb cieptownictwa, elektroenergetyki olz/
gospodarowania odpadami, budowa zewmmych sieci i uradzean technicznego uzbrojenia terenu w zakresie

zaopatrzenia w wagl odprowadzeniéciekéw, gazownictwa i elektroenergetyki.

W granicach planu wygbuje teren bocznicy kolejowej (teren zamity), pasy eksploatacyjne linii wysokiego
napkcia 110 i 220 kV o szerokoiach - odpowiednio - 30 i 50 m. Teren w granicatdnu potaony jest w obgbie
zasktgu wystpowania gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 21Bzn. W granicach planu nie wypuja

obszarowe formy obfe ochror na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 200zt achronie przyrody
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Ustalenia szczegdblowezawarte w Projekcie planu obejmuji poszczegélne tereny wydzielone

rozgraniczajcymi i oznaczone odpowiednimi symbolami. Najistejsie ustalenia zestawiono pgipwo w poniszej

tabeli.

Tabela 2.Ustalenia szczeg6towe dla terendéw proponowanyétrajekcie planu

liniami

Funkcja terenu Symbol Opis
dla przeznaczenia podstawowego ustafansakaz stosowania
paliw ekologicznych, jak gaz ziemny, biomasa, lubyirh
kwalifikowanych jako odnawialngrodta energii,
- podstawowa dla spalarni ]ub wspc')lspalarni odpadoéw wprowadzanakaz .
- cieptownia lub elektrocieplownia wykorz,ystanla paliwa alternatywne_go z przetwarzgnia
produkujica energi cieplm na potrzeby odpadow _ komunalnych, zgodn[e z qstalemam
miejskiego systemu cieplowniczego. 2 WOJeWdeklego_ Planu GE)sp_odarowgnla Odpadfa_mu dopu_szcza
mazliwoscia kogeneracji en elektryczr’1e Sie wqu%spalanle odpadow mnygh‘zrigomunalne i innych i
wraz z niezbdrg infrastlruktual ’ n|ebezp|eczn_e oraz Wspélfspalanle_ b|o_masy,
1CEO dopuszqza slwykorzysyanle wgla i pallvy w;glopochqqlnych _
_- dopuszczalna wytacznie pod warunkiem zastosowania technologii spalania
. " . . zapewniajcych dotrzymanie standardéw emisji
- spalarnia lub wspotspalarnia odpadow z zanieczyszcae
odzyskiem _energii na potrzeby_ mi(?js_kie jo maks. wskanik intensywngci zabudowy 3,0,
systerI:lu mep+ovymczeg|o|,(z mwvo§0|q maks. wskanik powierzchni zabudowanej 80 %,
ogeneracji en. elektrycznej min. wskanik powierzchni biologicznie czynnej 10%,
maks. wysokéc zabudowy 55 m; dopuszczag Sivysoka¢
wieksz dla uradzen technologicznych instalacji spalania
paliw lub odpadéw, obiektow budowlanych innychz ni
budynki, niezlkdnych dla funkcjonowania instalacji
dziatalng¢ prowadzona zgodnie z przeznaczeniem tereny nie
moze powodowd przekroczé norm emisji szkodliwych
substancji dosrodowiska oraz przekrocaedopuszczalnych
poziomOéw hatasu na terenach podlegggh ochronie przed
zabudowa na funkcje przemystu, sktadow, hatasem, N .
handlu i ustug 2PU1 maks. wskan!k |nter_lsywné(_:| zabudowy 3_,0,
maks. wskanik powierzchni zabudowanej 70 %,
minimalny wskanik powierzchni biol. czynnej 15 %,
maks. wysok& zabudowy do 25 m, dopuszcza siysokaé
wieksz dla obiektéw i urzdzen wg przygtych rozwihzan
technologicznych, jak kominy, kolumny chiodniczg. it
maks. wskanik intensywndci zabudowy 3,0,
zabudowa na funkcje przemystu, sktadéw, 3PU1 maks. wskanik powierzchni zabudowanej 70 %,
handlu i ustug 4PU1 min. wskanik powierzchni biologicznie czynnej 15 %,
maks. wysoké& zabudowy do 25 m
zabudowa na funkcje przemystu, sktadow, teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej,
handlu i ustug - istniefa, 5pPU2 dopuszcza s8i wydzielenie dzialek gruntu na popraw
zagospodarowana wspolnie z przylegtym zagospodarowania przylegtego terenu 1CEO
terenem zainwestowanym
zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowtan
tereny zieleni nieurgzonej oraz prowadze_nia inn_ych_rob(’)_t b_udowlanych_ _
z mazliwoscia lokalizacii sie(’:i 6-10 QOpuszcza 8l re?‘"za".ﬁ siect uz’brOJ(.ama ' uezjz_eﬁ
i urzadzeh infrastruktury ZN1 infrastruktury technicznej oraz obiektéw niedhych dla ich
eksploatacji, w szczegélbei dojazdow technicznych dp
obstugi infrastruktury
. - . zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowtan
tereny zieleni nieurgizonej 11ZN2 oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych
zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowtan
tereny zieleni lnej 1271 oraz prowadzenia innych robot budowlanych,

dopuszcza i realizacg sieci uzbrojenia iukdzen

infrastruktury technicznej
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Funkcja terenu Symbol Opis

- szerokdé¢ pasa drogowego zmienna, min. 55 m,

- przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu,

- pofaczenie drogi z pozostatymi ulicami przez skmawanie
skanalizowane z ulicami 15KD-L i 16KD-L orazcknicami
ulicy 13KD-G,

13KD-G | - dopuszcza sgirealizacg wiaduktu drogowego z pgdzeniem
bezkolizyjnym z pozostatymi elementami uktadu dnoggo,

- nakaz prowadzenia chodnika&diezki rowerowej co najmnie
jednostronnie,

- w pasie drogowym dopuszcza esirealizacg sieci
infrastruktury technicznej

doga publiczna klasy gtéwnej, stanaea

pofaczenie uktadu komunikacyjnego

Olsztyna z planowanobwodni@a w ciagu
DK16

- szerokd@¢ pasa drogowego 45 m,

- ulica jednojezdniowa, o dwdch pasach ruchu,

- dopuszcza sirozbudow do przekroju dwujezdniowego

droga publiczna klasy zbiorczej, czterech pasach ruchu,
S 14KD-Z . S . L
istniejaca ul. Lubelska - nakaz prowadzenia chodnik&diezki rowerowej co najmnie
jednostronnie,

- w pasie drogowym dopuszczea Skalizacg sieci uzbrojenig
i urzadzen infrastruktury technicznej

()

- szerokdé¢ pasa drogowego zmienna, min. 25 m,

- ulice jednojezdniowe, o dwdch pasach ruchu, min. 3 m,

15-18 | - nakaz prowadzenia chodnika&diezki rowerowej co najmnie

KD-L jednostronnie,

- w pasie drogowym dopuszczea Skalizacg sieci uzbrojenig
i urzadzen infrastruktury technicznej

tereny drog publicznych klasy lokalnej

19KD- | - dopuszcza si realizacg sieci uzbrojenia iurgdzen

droga wewatrzna w infrastruktury technicznej

Rozmieszczenie terenéw w granicdojektu planupokazano w Zatzniku 2 doPrognozy

1.3. Powazania i zgodnd¢ ustalen Projektu planuz innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @dem prawa miejscowego, dla ktérego dokumentem
nadrzdnym i wiazacym w kwestii ustal® powinno by studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Projekt planu miejscowego ipiew rowniez uwzgkdniac analiz ekofizjograficza, ktéra
charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegolrsieimentowsrodowiska oraz okiéda przydatnéc terenu, a tate
wskazuje ograniczenia wynikgie z istniegcych uwarunkowa. Poniej przeprowadzono anatizgodndci zapisow
Projektu planuz ww. dokumentami oraz innymi, wigiwymi dla analizowanego planu dokumentami o chimrale
nadrzdnym.

1.3.1. Studium uwarunkows i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi&3isztyna[2] (dalej: Studium zostato
uchwalone przez RadGminy Olsztyn Uchwat Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r. a rgstie zmienione
Uchwah Nr XXXVI1/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 j@2013 r., zgodnie z ustaw dnia 27 marca 2003 @.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyifrzeprowadzona wStudium analiza uwarunkowa i kierunkéw
rozwoju Olsztyna umdiwita wyodrebnienie dwéch zasadniczych obszaréw w strukturzékdionalno-przestrzennej
miasta: Pasma Aktywdoi Miejskiej oraz Pasma Mieszkalnictwa, Ustug i Redcji, w ktérych wydzielono
odpowiednie strefy. Teren w granicaémojektu planupotazony jest w Strefie Ustugowo-Gospodarczej Glalej:
Strefa G3. Stref, ta objete @ tereny potéone na wschéd od ul. Leonharda i rageiace s¢ wzdtuz ul. Towarowe]

i al. Pitsudskiego. Po stronie wschodniej strefatamzi do granic Olsztyna (zob. ryc. 1).
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Ryc. 1. Lokalizacja Strefy G3 na terenie Olsztyna.
Wskazano orientacyjniokalizacp terenu w granicach Projektu plangiodio: Studium]

Objeta Projektem planwczesé Strefy G3to zgodnie zeStudiumobszary ustug, przemystu i skladow oraz innej
aktywnosci gospodarczej W granicach Strefs3 wyznacza s nastpujace obszary
(1) ustug, przemystu i skladowpzmieszczenia ugdzer wytwarzaacych energi z odnawialnychirodet energii i ich
stref ochronnych zwranych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospedariu i lzytkowaniu terenu,
(2) koncentracji ustug komercyjnych,
(3) rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektidandlowych (nie dotyczy terenéw w granicaojektu plany,
(4) zieleni uradzonej oraz nieurizonej zieleni krajobrazowe;j.
Ponadto, wstrefie G3wyznaczono réwnietereny
(1) technicznej obstugi miasta,
(2) parku naukowo-technologicznego (nie dotyczy teremogranicactProjektu plant,
(3) ogroddw dziatkowych i rolnicze (nie dotyczyeadw w granicacProjektu plany,
(4) zamkngte.
Obszary i tereny, ktére znalazte sv granicach projektowanego dokumentu (gepi linia zielona) oraz w jego

bezpdrednim gsiedztwie pokazano na ryc. Zdacej wiaciwym fragmentem za€znika graficznego d8tudium
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] 1—%/ tereny ustug, sportu i

rekreacii

\ _— | pasy eksploatac. linii EE
wysokiedao napiecia

h

/ obszary zieleni nieurza-
dzoneij kraiobrazowej

tereny technicznej obstugi miasta

17 oraz tereny rozmieszczenia urz  adzen

1T wytwarzaj acych energi e ze zrodet

[' —_|| odnawialnych (kreskowanie ozn.
obszary do przeksztatcer)

G 3 L .
obszary ustug, przemystu i sktadéw

oraz innej aktywno $ci przemyst.
(kreskowanie - obszary
do przeksztatcen)

\ projektowany odcinek
obwodnicy

Ryc. 2. Wyrys z8tudium dla terenu w granicacRrojektu planyZrédio: Studium]

Analiza porbwnawcza materialdw graficznych, tzntaganika graficznego ddProjektu planuoraz zadcznika
graficznego ddStudiumwskazuje,ze funkcje terenéw w granicadProjektu planusa zgodne z ustalenian8tudium
Analize funkcjonalnej zgodriwi ustaléh obu dokumentéw uzupetniono o poréwnanie propozygivartych w
Projekcie planu ze sformutowanymi wStudium kierunkami zachowania i zmian w strukturze przasinej
i przeznaczenia terenow diatrefy G3 w rozpatrywanym zakresie. Kierunki te, dla wyznacadnyw Strefie G3

obszaréw ustug, przemystu i skladow obejmuitrzymanie i rozwdj funkcji ustugowo-gospodarczyploprzez:

preferencje dla rozwoju aktywtd przemystowo-produkcyjnej w zakresie technik theologii innowacyjnych,
utrzymanie i wprowadzanie dalszych obiektéw hangichy ustugowych, gastronomicznych, administracyinyc
socjalnych i innych pomocniczych obstugeych stre¢ oraz podnosicych jej atrakcyjnét w strukturze funkcjonalnej

miasta, a take intensyfikagi wykorzystania terendwPrzewiduje s mozliwosé lokalizacji uradzer wytwarzapcych

energé z odnawialnyctirédet energii 0 mocy przekraczaej 100 kW(z wylaczeniem energii wiatru), a tad ich stref

ochronnych zwizanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospedariu terenu. Pordwnanie zapiséw zawartych
w Projekcie planuwskazuje na zgodié obu dokumentéw w opisywanym zakresie (w granicgknu 1CEO nie

wyznacza & w Projekcie planustrefy ochronnej).

Dla terendw technicznej obstugi miasta i elementdéw infrastruktury w analizowanej czesci Strefy G3
przewiduje sie wg Studium:
- utrzymanie lokalnej retencji w obm@niach terenowych,
- budowe elementusystemu zaopatrzenia w ciepto EC Olsztyn-Wschoakalizacja nowej elektrocieptowni

pracupcej na potrzeby miejskiej sieci cieptowniczej, wykygstupcej paliwa kopalne, biomas inne ngniki
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kwalifikowane jako odnawialnérédia energii oraz paliwa alternatywne (m. in. tRDF /z angrefuse-derived
fuel/ produkowany na bazie odpadéw komunalnych),

- utrzymanie i zagospodarowanie (zgodnie z przepisaszegoinymi) paséw eksploatacyjnych linii eneygetych
wysokiego nagicia,

- zachowanie wskanikow zagospodarowania orazytkowania terenow, jak dla terenéw ustugowo-gospaziah,
produkcyjnych, sktadowych, handlowych i in. na mogie - maks. intensywsé zabudowy 3,0; maks.
powierzchnia zabudowy dziatki 80 %; wskiki miejsc parkingowych zgodnie z politykparkingows miasta (w
Projekcie planyrzyjeto wskazniki dla strefy C).

Powyzsze zasady uwzglniono zgodnie z zatleniamiStudiumw Projekcie planupor. rownie: z tabes 2).

Zasady ochrony srodowiska wg Studium dla analizowanego obszaru:
- utrzymanie i ochrona istniggych kompleksow zieleni, w tym zespotow zadrzéwiech przeksztatcanie w zigle
urzadzom lub zielei izolacyjma,

- projektowanie zieleni w pasach drogowych ulic

- utrzymanie i objcie ochron doliny pojeziernejpotazonej przy wschodniej granicy miasta, stargmej fragment

duzego kompleksu lokalnej retencji wod powierzchniotvytzw. Rozlewisko Klebarskie),

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom poprzez instatogv uradzer do redukcji zanieczyszcepowietrza i
poprawe sprawndci obecnie funkcjonuagych uradzen,

- wykorzystanie odnawialnyctirodet energii do produkcji energii w EC Olsztyn-Weéd w ramach rozbudowy
systemu zaopatrzenia miasta w ciepto.

Powyzsze zasady uwzglniono w Projekcie planu Mozliwos¢ dalszego zwgkszenia zgodnwi projektowanego

dokumentu z ustaleniarSitudiumwskazano w pkt. ®rognozy

Zasady obstugi komunikacyjnej wg Studium:
- utrzymanie i rozbudowa elementéw uktadu podstawaw@tpztyna znajdarych s¢ w Strefie w tym utrzymanie,
budowa i modernizacja ulic uktadu obstugggo oraz utrzymanie i rozwdj systesuiezek rowerowych,
- budowa przyleglego do granic miasta odcinka trasygidgtéwnej ruchu prz§pieszonego obwodnicy — od al.
Pitsudskiego do wrta ,Gradek”.
Nie stwierdza braku zgodéa Projektu planuze Studiumw zakresie obstugi komunikacyjne;j.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg Studium:
zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowane] sieci wodagjowej; zakazuje sistosowania indywidualnych
uje¢ wody,
odprowadzeniesciekéw sanitarnych na oczyszczalniciekOw poprzez istniegy i projektowany system

!

l

kanalizacyjny; zakazuje gistosowania zbiornikow bezodplywowych do gromadaéniekéw sanitarnych oraz
indywidualnych oczyszczaldtiekow,

odprowadzeniesciekédw deszczowych do odbiornikéw istniej i projektowam sieca kolektoréow i kanatow

!

deszczowych z oczyszczeniem, zgodnie z przepisdreboymi,

nakaz odprowadzeniziekOw deszczowych z istnigjych i projektowanych powierzchni szczelnych utigcow i

!

parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej; zaleea ssosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
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miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostapowierzchni. Stopie oczyszczeniasciekdw
deszczowych powinien byzgodny z wk&ciwymi przepisami odsbnymi,

- zasilanie w gaz z istnigjeji projektowanepieci gazowej niskiego luyedniego dnienia,

- zaopatrzenie w ciepto na obszarach uzbrojonychewi siieptownicze w pierwszej kolejs z miejskiej sieci
cieptowniczej, natomiast przy braku takiej #iwosci indywidualnie, w oparciu 0 gaz ziemny, olej apay,
drewno, energi elektryczm lub ekologicznezrddia energii, a na obszarach nie uzbrojonych wi sieptownicze
indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opatowyewno, energielektryczm lub ekologicznerddia energii,

— zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej sieci elektroenergetycznej oraz stacji tramafdorowych;
przewiduje s mazliwo$¢ budowy i przebudowy uszlze i linii elektroenergetycznych zazanych z budowEC
Olsztyn-Wschadd,

- ustalonymi obszarami lokalizacji sieci infrastruktdechnicznej i urgdzen z nimi zwiazanych g tereny w liniach
rozgraniczajcych drég publicznych i prz&j pieszych, tereny zieleni oraz wyetnione tereny infrastruktury
technicznej.

Stwierdza si zgodnd¢ Projektu planuz ustaleniamiStudiumw zakresie zasad obstugi infrastrulstuechniczia, z

wyjatkiem zapisu zawartego Rrojekcie planudopuszczajcego maliwosé realizacji indywidualnych g wody do

celéw poboru wody technologicznej lub przeciwg@mwej.

1.3.2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaruaiego Projektem planu

Wykonawe opracowania ekofizjograficznego (dal&kofizjografig dla obszaru okjego Projektem planyest firma
Ustugi Projektowe i Ekspertyzy w Zakresie Geologiiydrologii i OchronySrodowiska E. Ché z Olsztyna [3].
Wedlug ustalgé zawartych w tym opracowaniu (z wipéa 2011 r.) obszar planu to w przewadze terenyicné (od

kilku lat wytaczone z iytkowania rolniczego), nie zainwestowane, z urucloomwtorm sukcesi naturalm.

Na obszarze planu aut&kofizjografii wyznaczyt dwa zasadnicze rodzaje terendw: terdnie przeksztalcone
dziatalnGcia ludzka, na ogét o niskich warfgiach przyrodniczych oraz tereny otwarte, wekgzcci porcnicte
zielenk niska 0 przecttnych wartdciach przyrodniczych. Do pierwszej grupy zaliczotereny oznaczone w
Ekofizjografii symbolem Z. $ to tereny zainwestowane pod bocznice kolejowe fiagtruktug drogows. Ich
lokalizacja koresponduje z terenami oznaczonynirajekcie planujako KK. Oba dokumentyaszgodne w zakresie
mozliwosci zagospodarowania tych terenéw. Na terenach opefarzidentyfikowano natomiast dwa gtéwne rodzaje
obszaréw:

(1) obszary o wart@i przyrodniczej przeetnej lub ponkej przecitnej - ozn. S1, S1AS2, S3, L1,
(2) obszary ponadprzetne lub przeaitne, z bogato rozwietym zyciem biologicznym - ozn. S4, W, Wo.

Na obszarzeProjektu planuna terenach nieprzeksztalconych przez cztowiekaimiga obszaryS2 a wic o
znikomych walorach przyrodniczycha $ gorne isrodkowe partie zboczy wyniesigerenowych o spadkach od 5 do
20 %, korzystne dla budownictwa, w tym na staly yidhdzi. Pozostale tereny, o przegtiaych lub niskich walorach
przyrodniczych, to fragmenty wysoczyzny lodowcoweformie pojedynczych wyniesieterenowych lub dolne partie
zboczy wyniesié terenowych, ale o spadkach do 10 %, korzystnenoiej korzystne pod zabudew

Na terenach o walorach przyrodniczych co najmmiegcitnych wEKkofizjografiiwyrézniono:

- tereny S4 - zagtbienia wytopiskowe, z obecéma torfowisk, szuwaréw, rdinnosci wysokiej z wodami
powierzchniowymi, zlokalizowane najgziej w centralnej ogci obnizen. Wyskpuja lokalnie w potudniowej

czesci terenu CEO, na terenie oznaczonym 13 KD-G (itzy skrzyowaniu ulic), w zachodniej ezci terenu
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4PU1 (tu przy drodze 19KD-W) oraz na terenie 11ZN2. Tertny poza 11ZN2 - nie zostaly etg szczeg6hn

ochrory poprzez wydzielenie w formie terenéw zieleni. Falen jest spowodowany zachowaniem w

proponowanym dokumencie rozgan planistycznych przytych w dokumentach uchwalonych wémiej, m. in.

w podlegajcym zmianie planie miejscowym ,WSCHOD 3”, w ktérytereny te wiczono do obszaréw o
funkcjach przemystowych, skfadowych i ustugowyclie Nnazna wic stwierdzé, ze projektowany dokument
dokonuje w tym zakresie niekorzystnych zmian, paaiezostaty one juformalnie zatwierdzone;

- tereny wod otwartych o stalej obednbwody W, wyskpujace w cze$ci péinocnej obszaru opracowania (po
stronie po6tnocnej ul. Lubelskiej), po stronie wsdhiej (proponowany teren 9ZN1, ztuprzy zalesieniu),
w potudniowej czsci terenu 1CEO oraz po wschodniej stronie projekiosy drogi wewetrznej 19KD-W (dwa
ostatnie w bezpwednim otoczeniu terenéw S4). W analizowanej sytuderwszy z wymienionych zbiornikow
zostat whczony do terenu 6ZN1 (uprzednio WKE - tereny intinglgury technicznej), natomiast drugi do terenu
9ZN1, ktory w tej czsci opracowania stanowit dotychczas teren 3IT (teirgrastruktury technicznej). Obie
zmiany naley wigc ocené jako korzystne. Dwa pozostate zbiorniki pozastaja terenach o funkcjach

przemystowych (w tym CEO), co stanowi kontyngatptychczasowych rozawzan w tym zakresie

- tereny wod powierzchniowych wystujacych okresowoWo, tzn. w czasie roztopdéw i wzraonych opaddow
deszczu, to w praktyce dwa niewielkie powierzchmoeczka wodne, z ktérych jedno znajdzie sa terenie
7ZN1, a drugie w pin.-zach. €zi terenu 3PUL, tuprzy granicy z pasem drogowym 13KD-G (dotychczas
odpowiednio 2IT oraz 2PS).

Podsumowujc, wyniki analizy porownawczej ustal@pracowania ekofizjograficznego z propozycjami aeymi

w Projekcie planuw odniesieniu do zidentyfikowanych form o #gych ni przeceétne walorach przyrodniczych i

ekologicznych wskazuajna zachowanie rozedan przyjetych dotychczas lub wprowadzenie zmian korzystnigih -

w poréwnaniu z rozwizaniami przygtymi w obowizujacym planie miejscowym ,WSCHOD 3Projekt planunaley

wiec uzna& za zgodny z ustaleniami opracowania ekofizjogeafgo.

1.3.3. Strategia Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020

Studium,o ktérym mowa w pkt. 1.3.1., w cald realizuje zalaeniaStrategii Rozwoju Miasta Olsztyna na lata 2006-

2020[4]. W Strategiizdefiniowano cele strategiczne w rozwoju przesingen miasta, polityce spolecznej, aktyweio
gospodarczej i jakmi funkcjonowania miasta, natomiast Studiumskoncentrowano gina gospodarce przestrzgni
oraz ochroniesrodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy Zzapiu, ze cele gospodarcze i spotecznedd
spetnione. Powssze pozwala wic wnioskowa - na podstawie wykazanej zgodobProjektu planuze Studium- takze

0 zgodndci tego dokumentu z zateniamiStrategii

1.3.4. Program Ochrony$rodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 zspektyvy do roku 2018

Analiza zgodndci dla potrzeb niniejszego dokumentu gbj réwniez Program Ochrony Srodowiska dla Miasta
Olsztynna lata 2011-2014z perspektyw do roku 2018[5], (dalej: POS), poniewa dokument ten prezentuje cele
i kierunki dziatea w ramach lokalnej polityki ochronygrodowiska. Zataeenia Projektu planu odniesiono do 5
priorytetéow ekologicznych sformutowanych ROS na podstawie przeprowadzonej diagnozy stanu pegpiizych
elementéwsrodowiska. Sformutowano dla nich cefeedniookresowe do 2018 r. oraz wskazano zadaniaictila
realizacji. Poréwnanie zgodém Projektu planuz POS oparto o wybrane, tzn. mge zwihzek z projektowanym

dokumentem, cel&edniookresowe i zadaniag ®:
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uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennggtaga: ochronysrodowiska i gospodarki wodnej, w
szczegolnéci wynikajacych z opracowa ekofizjograficznych, prognoz oddzialywania frmdowisko - niniejszy
dokument wraz ze spaidzonym opracowaniem ekofizjograficznymstuealizacji tego zadania;

uwzgkdnienie w planach zagospodarowania przestrzennggédw monitoringusrodowiska, w szczegoldoi w
zakresie powietrza, wéd i hatasu - analiza wynikéwnitoringu srodowiska uwzgidniona w opracowaniu
ekofizjograficznym miata wplyw na ustalenia tegdkdmentu, a wic takee na rozwizania przygte w Projekcie
planu

uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzenneymrytetow dziatéa okreslonych wProgramie
ksztattowania i rozwoju zieleni miejskiej w Olsityizn.:

e utrzymanie istnigjcych terenéw zieleni i ich wéaiwa ochrona, piehnacja i rewaloryzacja Projekt planu
zaktada zachowanie terenéw zieleni poprzez wyzmaezerendw zieleni nieugdzonej (ZN) oraz zalecenia
dotyczice zachowania zieleni w mlovym stopniu na terenach pozostatych;

» realizacja projektow pilotawych Programy w tym pilotazowego Projektu Il Jrzy za jednd (3 nowe
drzewa/krzewy za 1 uswte), dotycacego nasadzezamiennych drzew i krzewow projektowanych w ramach
inwestycji realizowanych w granicach miastaProjekt planu nie uwzgédnia zalaen tego projektu,
przenoszc wdraanie zatgen Projektu Il na organ udzielagy zezwolenia na usuie drzew lub krzewdw,
poniewa praktyka wykazataze inwestorzy cgsto projektowali nasadzenia kompensej mtodymi okazami
dowolnych gatunkéw drzew lub krzewow, obmac tym samym realn wartgs¢ kompensacyijm tych
zabiegéw. Wydaje gj ze zalecenie dotyaze realizacji w planach miejscowych progranmiuzy za jednd
wymaga analizy i weryfikacji na poziomie strategigm;

» projekt pilotazowy Il ,Kazda droga to aleja’- projekt oparty na bogatej historii Olsztyna (ovdarmii)

dazacy do tego, aby przy wkszdci drog (nie tylko_gtdwnych ukladéw komunikacyjnycéle réwnie drog

osiedlowych i dojazdowygh wprowadzano koniecz§é sadzenia drzew odpornych gatunkowo na

zanieczyszczenia - jest to zagadnienie, ktore os¢ato wyeksponowane Rrojekcie planu
zwiekszenie wykorzystania paliw alternatywnych (np.pailbva) - Projekt planuuwzgkdnia wykorzystanie paliw
alternatywnych, w tym biopaliw;
ograniczanie udziatu paliw stalych na rzecz paliekglogicznych” (np. oleju opalowego, gazu ziemnego,
alternatywnychzrédet energii), w pierwszym ¢dzie w jednostkach podlegaych miastu, ale rownieprzez
podmioty gospodarczeRrojekt planujest zgodny z tym zaieniem PG,
promowanie wykorzystania technologii przyjaznych @dbdowiska naturalnego - j. w. oraz stosowanie @ayych
srodowisku nawierzchni do utwardzania terenu; st@soe technologii przyjaznychsrodowisku lgdzie
weryfikowane - w odniesieniu do inwestycji mggch znacaco oddzialywé na srodowisko - w ramach
postpowar w sprawie oceny oddziatywania gr@dowisko,
budowa nowychsciezek rowerowych na terenie Olsztyna, zgodnie z zziami Studium wykonalrsi dla
projektu:,,Budowa rekreacyjnychiciezek rowerowych na terenie Miasta Olsztyna” - Projpkinuzaktadabudove
sciezek rowerowych,
intensyfikacja dziata kontrolnych majcych na celu przeciwdziatanie odprowadzaniu nieszegonychiciekdow
komunalnych do waéd Projekt planuuwzgkdnia wymogi w zakresie prawidtowej realizacji godptki sciekowe;j

w odniesieniu ddciekdéw bytowych i przemystowych,
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- wspieranie dziaka inwestycyjnych maicych na celu ograniczenie i eliminacffadunku zanieczyszcae
odprowadzanych vgciekach dosrodowiska wodnego, a w szczegdoosubstancji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego - przewidujegsize obiekty realizowane na obszam2eojektu planubgda przylaczane do
istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacjangtarnej; scieki przemystowe okje s nakazem
podczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizanjtarnej; gospodarowanie silnie zanieczyszczonyodami
opadowymi i roztopowymis€iekami deszczowymi) ma byealizowane w sposéb uweghiajacy koniecznéc¢ ich
oczyszczenia przed wprowadzeniem do sieci kangilidaszczowej;

- elementy i obszary cenne przyrodniczo postulowamelgicia ochrola prawry wg ,Programu ksztattowania i
rozwoju terenéw zieleni miejskiej Olsztyraiie stwierdza siwystpowania tego rodzaju elementow, ani obszarow
w granicach Projektu planu. Zgodnie z przywolanym opracowaniem, tereny w grachh planu to tereny
zabudowane oraz nieudzone, niezagospodarowane (zob. ryc. 3).

1. OZNACZENIA OGOLNE:

tereny zabudowane

nasypy kolejowe

[:] tereny zieleni urzadzonej

il obszary produkeji rolniczej | ogrodniczej
E | obszary nieurzadzone, niezagospodarowane
|_ | jeziora, oczka wodne

. m | rzeki

Ryc. 3. Waloryzacja terendw zieleni na obszarzetyibj Projektem planu. Obszary zaznaczone koloremkolrym, domingce w
granicach Projektu planu, niezsvyznaczone jako tereny zieleriiddto [6].

W POS podkréla sk, ze Olsztyn posiada szczegolnie atrakcyjne pemie krajobrazowe. Wyznaczono 15 punktow
widokowych, otwaf i panoram, ale nie opracowano dotychczas peinéggiiusn krajobrazowego wyznaczaggo
kierunki ochrony ekspozycji. Zespét Wandy tagunyorie w ,Programie ksztattowania i rozwoju terenéw zieleni
miejskiej Olsztyna'l6] podijat probe wskazania obszaréw cennych krajobrazowo w grahi€isztyna, nie stwierdzit
na opisywanym obszarze, ani w jego b&zpdnim gsiedztwie, terendéw cennych krajobrazowo.

Podsumowuijc, naley stwierdzé ze analizowanyProjekt planuuwzgkdnia sformutowane WOS priorytety
ekologiczne oraz zadania ochraimgdowiska.
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1.3.5. Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztyna

Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Olsztgpeacowata Spétka BMT Argoss z Ga#a w 2010 r.
[7]. Zawarte w tym dokumencie dziatania zdeterminow zostaly zmieniagym sk uktadem transportowym miasta
oraz planowam budovwe uktadu obwodnicowego. Program nie uwexiylia praktycznie probleméw zugdanych z
hatasem pochodezym odzrodet innych ni komunikacyjne.

Na podstawieMapy akustycznej Olsztynaozna stwierdzi, ze na przewszajacej czsci analizowanego terenu
poziom hatasu powodowanego przg&adta komunikacyjne w porze dziennej zawiera \si przedziale od 51-60 dB.
Jedynie w bezpwednim asiedztwie ulicy Lubelskiej halas przekracza poziédndB, s¢gajac poziomu nawet ponad
75 dB. Na analizowanym terenie nie wgmije natomiast obecnie problem hatasuzai&det instalacyjnych. Wobec
planéw dotycgcych pohczenia uktadu komunikacyjnego miasta z obwoglmialezy przyja¢, ze zastg oddziatywania
hatasu zezrédet komunikacyjnych ulegnie zgkszeniu. Ten sam kierunekdrzie dotyczyt zmian w zakresie hatasu
instalacyjnego, np. w wyniku zagospodarowania tesDEQO.

Podstawowe kierunki redukcji hatasu komunikacyjnegaz wytyczne, jakie wérogramu ochronyrodowiska
przed hatasen(...) nalezy uwzgkdniat na etapie wgpnych prac nad dokumentami odngsgni sk do ochrony przed
hatasem to wg autoréw tego opracowania: ograniezpridkosci ruchu pojazdéw, budowa ekranéw akustycznych,
watdéw ziemnych i tworzenie paséw zwartej zielenihimnnej, stosowanie nawierzchni o dobrych pararobtra
akustycznych (ciche nawierzchnie, nawierzchnieeglzkowanej hakiwosci), rozwoj systemuciezek rowerowych i

ciagow pieszych, wprowadzanie do planéw zapisow daiyyeh klasyfikacii terenow pod wzglem akustycznym

Analizowany Projekt planuobejmuje tereny nie podlegag ochronie akustycznej, co wynika z petygh funkcji
terendbw. W Projekcie planu nie uwzgkdniono wkc szczegdtowych zaleiew zakresie dodatkowych metod
ograniczania hafasu, co mogloby tieastosowanie w przypadku zaggaia terendéw, np. zamieszkania, czy
uzyteczngci publicznej, wynikaicych z realizacji ustafe planu. Wniosek ten nie jest oczyeie réwnoznaczny
Z przyzwoleniem na ponadnormatywemisg hatasu powodowanprzezzrédita komunikacyjne lub instalacyjne poza

granicami planu, co zostato zasygnalizowane w gtojganym dokumencie.

1.3.6. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wigisko-mazurskiego na lata 2011-2016

W Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami [8] (dal®PGQ zawarto informagj, ze (wg stanu na 2010 r.) na
terenie wojewddztwa znajdujecsiedna spalarnia odpadoéw niebezpiecznychiasi do unieszkodliwiania odpadow
medycznych i weterynaryjnych, zadzana przez Olszigki Zaktad Komunalny Sp. z o0.0. w Olsztynie (o mocy
przerobowej 300 Mg/rok) oraz jedna suszarnia iapé osaddviciekowych, administrowana przez Przebtsrstwo
Wodochgow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie (zdoddgprzerobowa 1,4 Mg/godz.). Z danych zawartych w tym
dokumencie wynika tale, ze na terenie wojewddztwa w 2010 r. funkcjonowatopB2edstbiorcéw posiadacych
wspotspalarnie odpaddw, ktore klasyfikuje s grupie 03 tj. odpady z przetwérstwa drewna, pkagi ptyt i mebli.

Nie ma wic w wojewoddztwie warniisko-mazurskimzadnej instalacji przeznaczonej do spalania odpadéw
komunalnych. Jednocgse, z informacji zawartych w WPGO wynikae na terenie wojewodztwa warnisko-
mazurskiego w 2010 r. powstato 33,8 tys. Mg odpagéimych, tzn. paliwa alternatywnego (kod odpadui29.0), a

brak instalacji do termicznego zagospodarowania tapadéw wskazywany jest jako jeden z problepmmtaszcza,

ze w nowobudowanych w wojewddztwie instalacjach raadtzno-biologicznego przetwarzania odpadéw
komunalnych kdzie tych odpaddéw powstawato corazed (przewiduje si, ze w okresie 2013-2016etzie to okoto

80 tys. Mg rocznie). §£to odpady, z ktérych mma wytworzy paliwo alternatywne. Do momentu wybudowania
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instalacji do termicznego przetworzenia paliwa rali¢ywnego odpady teca zagospodarowywane w instalacjach

potozonych poza obszarem wojewddztwlakze w rozdziale pg&wicconym problematyce gospodarki odpadami

opakowaniowymi sygnalizuje i ze w perspektywie lat 2016-2022 ngst wzrost maliwosci odzysku energii z
odpadoéw opakowaniowych nieprzydatnych do recyklipgyrzez spalanie w spalarniach odpadéw komunalmych
wojewodztwie.

Na podstawie przytoczonej powsj krétkiej analizy problemu mma wnioskowa, ze przygta wProjekcie planu
mozliwosé realizacji instalacji do termicznego przetwarzaoi@padow bdzie odpowiedz na padce problemy w

gospodarowaniu odpadami nie tylko w Olsztynie réleniez w skali ponadlokalnej.

1.3.7. Zaldenia do planu zaopatrzenia w ciepto, ener@lektryczm i paliwa gazowe Miasta Olsztyn

Celem opracowania tego dokumentu [9] bylo przepomeaie analizy stanu zaopatrzenia Miasta Olsztymosmiki
energii oraz wskazanie nieginych kierunkéw dziatania dla zapewnienia szerokaumianego bezpiecastwa
energetycznego miasta. Wegei analitycznej wskazano m. inze zagrageniem dla utrzymania dostaw ciepta na
zadanym poziomie na terenie Olsztyna jest informacjazygnaciji Elektrocieptowni Michelin z dostarcizaniepta na
potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego (dostaigpta dla Spotdzielni Mieszkaniowej Pojezierze) pd roku
2015. Oznacza to konieczitoznacznego zwkszenia mocy zainstalowanejanddle miejskim (MPEC) lub wdeenia

nowego rozwjzania

Wsrdd rozpatrywanych wariantéw zaopatrzenia miastaepto analizie poddano midvos¢é wykorzystania paliw
alternatywnych (odpadéw komunalnych, wtérnych osaddekowych, biogazu) do produkcji energii z tzw. ysgych
technologii”. W dyskusji zwrocono uwag ze odpady komunalne poddane procesowi odzysku twpeawry
pozostaté¢, dostatecznie bogatw czsci palne (organiczne), by moa p wykorzystg z dobrym efektem
energetycznym i ekologicznym (tak higienicznym) w spalarni odpadéw komunalnych.rgeg/czne spalanie paliwa
z odpadéw wirédle pracuicym na potrzeby systemu cieptowniczego miasta stajgaino z najbardziej racjonalnych
ogniw systemu utylizacji odpadéw komunalnych. Peélkino, ze dégwiadczenia krajéw UE w tej dziedzinie wskaguj
ze nowoczesne spalarnie to jedna z bardziej beapjebzi przyjaznych dl@rodowiska metod utylizacji odpadéw

komunalnych. W analizie uwzglniono fakt, ze na terenie Olsztyna planowana jest budowa ir§taldo

unieszkodliwiania odpadéw komunalnych w oparciechnhologé mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadoéw

wraz z odzyskiem materiatlowyfprodukcja paliwa alternatywnego). Prognozujg # do ZUOK w Olsztynie trafia

bedzie rocznie okoto 130-135 tys. Mg odpadow, w tyrreenu samego Olsztyna okoto 80 tys. Mg/rok. Szace
ilosci produkcji paliwa alternatywnego - ok. 45% stremia dostarczonych odpadéw do zakladu, o weito
energetycznej ok. 17 MJ/kg - pozwoli pozyskenerge z paliwa alternatywnego na poziomie ok. 800 TJ/rd&
koniec zaznaczonae energetyczne zagospodarowanie tego potencjahovgiia powinno priorytet w dziataniach
Miasta, przy zachowaniu ekonomicznie uzasadnionyatunkéw produkcji ciepta dla odbiorcéw.

Projektowany dokument stanowi a@i baz dla zabezpieczenia potrzeb miasta w zakresie wostapta dla
mieszkacéw, m. in. w oparciu o technolegstanowica korzystne rozwizanie problemu zagospodarowania frakciji
palnej wytwarzanej w powstglym na terenie miasta nowym zaktadzie mechaniciolodicznego przetwarzania

odpadow.
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2. Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Teren w granicaclProjektu planuzajmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha. Roly jest we wschodniej egi
Olsztyna (gmina M. Olsztyn, powiat grodzki Olsztyvoj. warmisko-mazurskie), w odlegdoi nieco powyej 4 km od
centrum miasta. Granice tego terenu wyznacza pétnocny - ul. Lubelska, agziowo, tzn. na odcinku o dt. ok. 170
m, gdzie plan obejmuje rowrideren po drugiej stronie ulicy Lubelskiej - teremptocrossowe, od wschodu - granica
miasta, od potudnia - zabudowa Centrum Logistycaridichelin, a od zachodu - bocznica kolejowa i zédwa strefy
przemystowo-sktadowej.

Otoczenie przedmiotowego terenu po stronie zadkpdtanowi zabudowa dzielnicy przemystowe] Wschod
obiekty przemystowe, magazynowe, sktady, punktyugmswnve i rzemiélnicze, sklepy i parkingi. Od strony
potudniowo-zachodniej do granic obszaru planuzalplisic obiekty Centrum Logistycznego fabryki opon MiclelPo
stronie pétnocnej rozegaja sie niezagospodarowane terenyytkowane w formie torow motocrossowych, a po stoni
wschodniej niegiytki przechodz w bardzo duy kompleks ogrodow dziatkowych, zbdijacy sk w czsci potudniowe;j
do zabudowa wsi Klebark Maty.

Ulica Lubelska, przechodea w drog krajowa Nr 16, to gtéwny szlak komunikagy Olsztyn z terenami Wielkich

Jezior Mazurskich.

3. Istniejacy stan srodowiska ze szczegdlnym uwzgtinieniem stanu srodowiska na obszarach obgtych

przewidywanym znaczcym oddziatywaniem

Opis aktualnego sposobu zagospodarowania terenu

Teren w granicach planu jest niezamieszkaty. Przajwau nie zainwestowane tereny rolnicze, ktére odlwiat
wytaczone § z wytkowania rolniczego. Spowodowato to uruchomieniecpséw spontanicznej sukcesji naturalnej,
ktére przejawiaj sic zanikaniem pierwotnej gbnnosci oraz systematycznym przeksztatcaniem siedlisk, co w
efekcie doprowadzito do powstania ugoréw. Lokalnedas¢ licznych bezodptywowych obigniach terenowych,
wystepuja niewytki. Tylko na niewielkiej powierzchni (ok. 0,25 haa wschodnim kng&cu obszaru wysgpuje zwarty
drzewostan wysoki (starodrzew).

W obrbie analizowanego obszaru przebiega szereg lighitelenergetycznych. Trzy linie (wysokiegogdniego i
niskiego nagicia) przebiegaj wzdiwz zachodniej granicy, jedna linia wysokiego raga wzdhe wschodniej granicy, a
jedna linia niskiego nagtia centralnie wzdtu drogi dojazdowej do Centrum Logistycznego. Karadja deszczowa
(kd200) przebiega w kierunku potudnikowym przgadek obszaru (od ul. Lubelskiej do Centrum Logighego);
kanalizacja sanitarna (ks250) znajduje \si ul. Lubelskiej, a przy granicy miasta biegniekigrunku potudniowym.
Infrastruktue obszaru uzupetnigj ul. Lubelska (na odcinku ok. 700 m przebiagajwzdhi pétnocnej granicy terenu),
drogi wewrgtrzne (o nawierzchni asfaltowej lub betonowej) ja@dd z ul. Lubelskiej do Centrum Logistycznego,g#o
biegraca w kierunku potudniowym od ul. Lubelskiej przyagicy miasta oraz dwa odcinki bocznic kolejowych o

tacznej dtugdci ok. 900 m wzdha zachodniej granicy.
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Lokalizacja w uktadzie geofizycznym. Geomorfologia i hydrografia

Analizowany obszar polony jest w zachodniej egci mezoregionu Pojezierze Olsiskie, obejmujcego zachodai
cze$¢ makroregionu Pojezierze Mazurskie. Pojezierze tiskie rozciga st po obu stronach gérnego biegu rzeki
tyny i odpowiada zasgowi ptata lodowcowego ostatniego zlodowaceniarddd fazy zaniku zaznaczytygsiv
postaci tukow watéw morenowych (o wysdgkodo 200 m n.p.m.) [10].

Obserwowana rzda terenu na wkszdci analizowanego terenu jest naturalna, falistagagérkowata. Pewne
zmiany hipsometrii nagpity w najblizszym otoczeniu istniegych budowli, zaréwno na terenie analizowanym,ijak
bezpdrednim gsiedztwie. Dwa pojedyncze pagoérki, o maksymalnysfdmych wysokéciowych 131,7 i 140,6 m
n.p.m. potaone g we wschodniej agci obszaru. Gig wyniesié o rzdnych 135-140 m n.p.m. przebiega wzdtu
zachodniej granicy obszaru. Spadki terenu chargdagr sie zmienndcia kierunku i wartdci (5-20 %). Najczsciej na
poziomie ok. 125 m n.p.m. zbocza przechpdzobnizenia terenowe o g¢gnych 120-124 m n.p.m., twez lokalne
bezodplywowe zagbienia terenowe; w centrum twaraczka wodne.

W potudniowo-wschodniej e%ci terenu zbocza przechedw wigksze obszarowo ohreénie pojezierne (117,5-

118,6 m n.p.m.) tworre w tym rejonie rozlegte torfowisko, zwane ,Klefidm”. Tylko niewielki fragment tego

torfowiska (przy granicy miasta) znajduje esw obrbie analizowanego terenwZnacznie mniejsze obszarowo

torfowisko, o powierzchni 1,2 ha iganych wysokéciowych 124,5-125 m n.p.m., znajduje gizbiegu ul. Lubelskiej i
bocznicy kolejowej.

Sptyw wod powierzchniowych z analizowanego obszathywa st zgodnie z kierunkami naturalnych spadkow
terenowych, a odbiornikami tych wod pozosthgzne bezodpltywowe obinia terenowe oraz niewielka obszarowo
czes¢ obnizenia pojeziernego przy wschodniej granicy terenu.

W ramach opracowanej przez pracownikéw AR-T w @lsie w 1994r. charakterystyki przyrodniczej wodnych i
torfowiskowych zagibien terenowych na terenie Olsztyna szczegdtowej apgbiaddano, midzy innymi, dwa obiekty
zlokalizowane w olgbie analizowanego terenu:

1. Torfowisko potaone przy skrzyowaniu ul. Lubelskiej z bocznickolejowy (W7). Zdaniem autoréw w
przesziéci odwodnione przez odprowadzenie wod przepustedndoog: w kierunku pétnocnym do innego zbiornika.
Utrzymujaca sk tylko na nieznacznej ggci powierzchni obrienia woda (o gbokasci 0,3 m) ma skiad chemiczny
typowy dla zbiornikbw torfowych. Charakteryzuje pardzo wysoka barwa i utleniak®o niska zawart& tlenu,
kwasny odczyn i wysoka zawardd dwutlenku wggla. Zbiornik znajduje giw koncowej fazie zarastania dlonnoscia
szuwarowy. Torfowisko to, ze wzgdu na swaqj lokalizacg posiada charakter zbiornika akumughtggo

zanieczyszczenia z okolicznych p6ét uprawrfyidbocznicy kolejowe;.

2 Informacja, ktéra nie odpowiadajtstanowi faktycznemu.
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Fot. 1. Widok terenu W7 - w tle bocznica kolejowahdoa;ca do ul. Lubelskiej
(fot. wtasna, luty 2014)

2. Zagtbienie terenowe polone przy potudniowej granicy analizowanego tergmay( Centrum Logistycznym;
ozn. W8). Poleone w odlegtéci ok. 350 m od krawdzi rozlegtego torfowiska ,Klebarskiego”. Woda p@nzchniowa
tworzaca oczko wodne posiada niski odczyn, niezwykle \Wwydmarwe i utlenialngé oraz zawart& zelaza, manganu,
azotu i fosforu, przy przeginej twarddci i ilosci wapnia wskazugej na wyrane zanieczyszczenie wody typu
torfowiskowego. Jako maly zbiornikrodpolny (o pow. ok. 0,06 ha) akumuluje zmki biogenne i organiczne

sptywapce z okolicznych pdl.

Fot. 2. Widok terenu W8 - w kierunku ptd.-zachragowewn. prowadzcej do Centrum Logistycznego
(fot. whasna, luty 2014)
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Na terenach o podio czsciowo piaszczystym wody opadowe i sptywowe w zngozrstopniu podlegaj
procesowi infiltracji w gib podiaza, zasilajc bezpdrednio wody gruntowe. Z mapy geologicznej oraz krajl
hydrogeologicznego analizowanychBkofizjografii wynika, ze w obebie analizowanego obszaru istaigjwa rejony,
na powierzchni ktérych wygpuja przepuszczalne piaski. Generalnie wody opadowehiw®we z analizowanego
terenu poprzez system kanatdw i otemia terenowe odprowadzan@ @ kierunku potudniowym_do Jeziora
Klebarskiegoi poprzez Jezioro Silickie i Kanat Kiermas kiergie ku poétnocy, gdzie Kanatem #liety uchodz do
jeziora Wadg. Pewna oz¢ wdd powierzchniowych wypeigtych oczka wodne przy utrudnionej infiltracji (stab
przepuszczalne grunty organiczne oraz trudno pezalne gliny i mutki piaszczyste w pog) ulega parowaniu. W
opisywanych warunkach poziom wdéd powierzchniowyeh tym terenie ulega znacznym wahaniom rocznym, w
zaleznosci od ilosci opaddéw i intensywni@i procesu parowania, a z&giich wystpowania w zalenosci od

powierzchni zbiornika mae okresowo zwgksza si¢ lub zmniejsz4, do zaniku wicznie [3].

Zgodnie z zajcznikiem graficznym do opracowania ekofizjografiegn istotnym - ze wzgtlu na powierzchgi-
elementem ukladu hydrograficznego analizowanegenterjest zbiornik wodny polony po pétnocnej stronie ul.
Lubelskiej, w gsiedztwie terendw motocrossowych. Pomimo stosunkaej powierzchni - w poréwnaniu z
pozostatymi zbiornikami na opisywanym terenie - @@stat opisany w cytowanym opracowaniu z 1994 roku
Wzmianke na jego temat znaleziono w publikacji Grochowskigj. z 2004 r. [11] zatytutowaneM/ptyw zlewni na
warunki hydrochemiczne w malych zbiornikach wodnwsthodniej dzielnicy OlsztyhaPrzedmiotowy zbiornik
opisano jako jeden z nalgych do grupy czterech zbiornikdéw, potonych hydrologicznie przy wysokich poziomach
wod. Wszystkie poteone g w zlewni Jeziora Trackiego, na nigtkach. Analiza skladu chemicznego i parametrow
fizycznych wykazala,ze zbiorniki te wylapuyj zawiesiny mineralne i organiczne oraz gki biogenne. W
analizowanym zbiorniku stwierdzono wysoki odczyndyao(powyzej pH 8), co w peiczeniu z brakiem wolnego
dwutlenku vegla i nisky zawartdcia mineralnych form azotu i fosforiwiadczyto o intensywnej produkcji pierwotnej.
Stwierdzono take bardzo wysokie stenia chlorkow, wskazuag jako ichzrédio ulice Lubelsk. Jako istotny element
wplywajacy na stan zbiornika wskazano tereny motocrossodére z jednej strony wykluczaj rekreacyjne
uzytkowanie opisywanego iasiednich zbiornikdw, a z drugiej - poprzez zniszieeokrywy glebowej (w warunkach
normalnych, tzn. przy zachowanej okrywie glebowsgjzyjajcej redukcji tadunku zanieczyszdzprzedostajcych sé
do wod oraz zapobiegggej erozji) - przyczyniaj sic do szybszej degradacji zbiornikéw. W podsumowaariykutu

przedmiotowy zbiornik, analizowany wraz Zntioma innymi w tej cgsci miasta,_nie zostat wskazany jako cenny

komponent krajobrazu, z potencjatem rekreacyjnym
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Fot. 3. Widok na maty zbiornik wodny po stronienp@hej ul. Lubelskiej (fot. wlasna, luty 2014)

Budowa geologiczna

Przeprowadzona dla potrzeliEkofizjografii analiza materiatdbw archiwalnych z wieficegeotechnicznych
przeprowadzonych na analizowanym obszarze oraz aticekych sond penetracyjnych i wiefcestudziennych
wykonanych poza granicami obszaru wykazata, zasadnicze podie tworz plejstocéskie osady morenowe
reprezentowane przez gliny morenowe oraz piaskisip zaglinione moreny czotowej, powstate w stadjpomorskim
ostatniego zlodowacenia baityckiego. Osady morenewebrbie obnien i zagkbien terenowych pokryte as
mtodszymi utworami polodowcowymi pochodzenia splywego, zastoiskowego i organicznegosrdd analizowanych
gruntéw podtga mazna wydzielé nastpujace serie osadow:

- osady holocgskie - reprezentowane gtdwnie przez grunty organicznee tak: warstwa gleby, namuly, torfy oraz

gliniasto-piaszczyste osady deluwialne z zawsarioprochnicy wypetniajce lokalne zagbienia terenu. Grunty te nie
nadaj sie do bezpéredniego posadowienia jakichkolwiek budavMajwyzsze mazszaici (2-8 m) grunty te osgaja

na obszarach stanosgych centrum bezodptywowych zalgten i obnizen terenowych;
- grunty morenowe spoistereprezentowane przez gliny morenowe o konsygtemardoplastycznej i plastycznej. Na

opiniowanym terenie twonz podstawowe podi® o korzystnych parametrach dla begpdniego posadowienia
budowli. Gkbokdsci ich wystpowania § znacznie zrénicowane i wahaj sie w granicach od 0,3 m na terenach
wysoczyzny, gdzie wyspuja bezpdrednio pod nadkladem warstwy glebowej do ok. 2-p.mt. na obszarach olieh

i zagkbiefn terenowych pod nadkladem gruntéw organicznycHuwii@inych;

- osady lodowcowe sypkiereprezentowane przez utwory piaszczystirowe lokalnie zaglinione moreny czotowej,

ktére na opiniowanym terenie budujwa wyniesienia terenowe. Misza¢ tych utwordw mae wahé sie od zera u
podstawy wzniesienia do 8 - 10 m w partiach szcayti.

Miazsza¢ glin morenowych podtielajacych kompleks gruntéw organicznych i deluwialnyahzpiaszczystych
wyniesieh terenowych mge wah#& sie w granicach 3-15 m. Pod warstwgliny wysepuje kompleks utworow
piaszczystazwirowych z wktadkami gliny odcznej miazszasci 10-20 m [3].
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Gleby. Szata roslinna

Gleby sklasyfikowane rolniczo obejmujprzewaajaca cze$¢ obszaru (ok. 70 %). Dominujkompleksy srednio

urodzajnych gruntéw ornych llib, IVa i IVb, lokakina bardzo ograniczonym obszarze wysk gleby stabe V klasy.
Zdecydowana wgksza¢ wydzielonych gruntéw ornych (ok. 80 %) w wynikueldletniego wydczenia z iytkowania

rolniczego aktualnie pokryta jestslimnoscia trawiasg o wysokim stopniu zachwaszczenia (wykazogchy ugoréw,
zob. fot. 4).

Fot. 4. Widok terenu raiizy wewatrznymi drogami dojazdowymi do Centrum Logistycznego
(fot. whasna, luty 2014)

Lokalnie, na bardzo ograniczonym obszarze, gpgh uzytki zielone oznaczone jako pastwiska IV klasy dekz

V klasy, ktére wysipuja na gruntach podmokitych. Gleby torfowo-bagiennehgozenia organicznegpalegaq na

obszarach twoerych obnkenia terenowe oraz niewielkie obszarowo bezodptyevaagébienia terenowe (oczka
wodne), ktére charakteryzujsic ptytkim wystpowaniem woéd gruntowych. Wygtuja tu gleby wytworzone z
namutéw i torfow, na podia ktérych wyksztatlconeas uzytki zielone, rdlinnos¢ turzycowa, trzciny i zada tozowe.

W bezpdrednim sgsiedztwie szuwar6éw od stronwydu na ptaskich brzegach okresowo zalewanych wodami
wyksztalcag sie ekstensywne zbiorowiskaakt wilgotnych lub podmoklych o stosunkowo bogatymiadkie
florystycznym. Obrzea niektérych zbiornikéw najgzciej otoczone & zwartymi pasami zash tozowych lub

fragmentarycznie pojedynczych drzew olchowych. [3]

Cytowana w Ekofizjografii analiza wyodgbnionych jako torfowiska obszaréw o wysokim poziemivdd
gruntowych przeprowadzona przez pracownikow AR-T1984 r. w naspujacy sposOb charakteryzuje walory
przyrodnicze wybranych terenéw w granicach planu:

Torfowisko W7 - w czsci ze stagnujca woda, opanowane przez szuwar wysoki, azejyprzez szuwar mozgi
trzcinowej. Zbiornik znajduje siw koncowej fazie zarastania dlonoscia szuwarow. Wyskpujace tu lepy trzcinowe
tworza terytoria dla par rokitniczka i trzcinniczka. Otagce wierzby g zasiedlane przez pary tozéwek i trznadla, a
powierzchn¢ wodmy zajmup pary tysek.
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Zaglebienie terenowe W8- w catdici otoczone polariwyréznia sk bogag kolekci wierzb. W bardzo wysokim

szuwarze licacym ok. 2,5 m znajduje sptytkie, muliste silnie przeg/znione oczko wodne opanowane przebieniec
bablk; wodmn. Raélinnos¢ szuwarowa otaczaga zagibienie terenowe jest miejscem przebywania kizyek.

Opis szaty rélinnej w Ekofizjografii dla potrzeb zmiany planu miejscowego uzupetnioninformacg, ze
fragment starodrzewustiiastego obejmuje gtownie:dy i lipy. W rzeczywistéci starodrzew ten to niewielkie skupisko
drzew (zob. fot. 5). W uzupetieniu nzjedod&, ze na omawianym terenie wskutek egiéenia od aytkowania
rolniczego, a jednoc#eie wobec braku innych form jegaydkowania, wyksztalcity si grupy zadrzewi@ ktorych
wiek nalery szacowa na ponad 10 lat (zob. np. fot. 2 - brzozy w t@)upa drzew na terenie 12LS nie stanowi obecnie
jedynej formy zadrzewiepodlegaicych ochronie. Ich ewentualna wycinka powinna pgaiaizgodnieniom. zgodnie

Z obowhzujacymi przepisami.

Fot. 5. Starodrzew na terenie Projektu planu (foasma, luty 2014)

W podsumowaniu opracowania ekofizjograficznegaestiza s¢, ze analizowany teren posiada znaczne waito

ekologiczne z uwagi na rozmadtoprzyrodnica zwiazary z wystpowaniem podmoktych obien, ktére tworza w tym

rejonie system patzen wazny dla zachowania rownowagi ekologicznej terenowojanych daleko poza granicami

analizowanego terenu. Tak ze wzgidu na swqj réznorodndé w uksztattowaniu powierzchnierenu posiada

znaczace walory krajobrazowe iestetyczne. Wietle powyszego jako wskazane sugerowano g¢pgice

rozwiagzania:

a) maksymalna ochrona gleb biologicznie najbardzieynogch poprzez oszedne przeznaczanie ich pod
zainwestowanie,

b) wykorzystanie gleb o najwgzych klasach bonitacyjnych do tworzensaoalkéw terenéw zielonych,

c) zdejmowanie warstwy czynnej gleby na terenach praezonych do zainwestowania i wykorzystanie jej na
terenach rekultywowanych,

d) ochrona gleb przed erazpoprzez utrwalenie zieleqi

e) zwiekszenie nasycenia zielargréznicowary gatunkow obszaréw olfych zabudow,

3 Informacja nieaktualna, ze wzglu na budow Centrum Logistycznego po stronie potudrépw
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f)  wyksztalcenie tam, gdzie jest to aliave, tzw. korytarzy ekologicznych.

Fauna
Dla potrzeb opracowywanych dotychczas prognoz ediglzania nasrodowisko dla planéw miejscowych dotycgch
dzielnicy przemystowej we wschodniejegzi Olsztyna (Wschdd 1, Wschdd 2 i Wschéd 3, progmolat 2004 i 2005;
[12-14]) nie wykonywanazadnych bada terenowych magych na celu szczego6towe rozpoznanie yysfcych tu
gatunkow zwiergt. W oparciu o istniejcy stansrodowiska wnioskuje gj ze jest to teren, na ktérym mpwystpowa
sarna i zajc. Potencjat siedliskowy analizowanego terenu wesik wys¢powania awifauny mae by uzupetniony o
wyniki analiz zawartych w opracowaniu ptPtaki Olsztyna [15], w ktdrym zawarto opis wynikow obserwacji
ornitologicznych prowadzonych na terenie Olsztyndatach 1991-2006. W opracowaniu tym wymienia \&érod
szczegolnie cennych z punktu widzenia potencjadliskowego ptakéw, radzy innymi, tereny krajobrazu otwartego,
z elementami zadrzewid zakrzewié, w szczegdln&i w sisiedztwie jezior i dolin rzecznych. Informacje zatgaw
tym opracowaniu w rozdziale zatytulowanyfrzeglqd gatunkéw - Liczebré i wyskpowanie na terenie miasta”,
pozwalauzupetné informacje towarzyske opisowi terendbw W7 i W8 o nagptijace gatunki (wymieniono te, dla
ktorych liczebné¢ okreslono na poziomie powagj 1 pary égowej):

1. skowronekAlauda arvensi$2-5 par) - tereny przy potudniowej granicy obszapracowania,

2. dymowkaHirundo rustica(pow. 15 par) - tereny w cz. zach., na styku pefsszagospodarowan

3. rokitniczkaAcrocephalus schoenobaeniek. 15 par) - tereny w cz. wsch., przy granicasta,

4. potrzosEmberiza schoeniclupow. 6 par) - tereny przy potudniowej granicy zdrsi opracowania.
Powyzsze zestawienie wymaga jednak weryfikacji, wazku z rozbudow fabryki opon (Centrum Logistyczne), ktéra

wptyneta na zmiagn charakteru opisywanego terenu vwg&d potudniowe;j.

Kopaliny
Na obszarze opracowania nie zostaty udokumentowdoi&a kopalin ewidencjonowane w Krajowym Bilansie

Zasobow Kopalin. Na obszarach atsii i zagkbien terenowych wyspuje torf, ale w olgbie analizowanego terenu

brak jestladow jego eksploatacji

Wody podziemne

Z przeprowadzonej analizy budowy geologicznej wgnile na dokumentowanym terenie do analizowangjakasci
ok. 40-45 m wysipuja dwa zasadnicze horyzonty wod podziemnych:

|l horyzont wodondny tworz nastpujace rodzaje wod podziemnych - gruntowych:

- wody gruntowe o charakterze swobodnym lub leldgietym wystepujace ptytko pod powierzchaiterenu w osadach

bagiennych i deluwialnych, wypetnigych zagthienia bezodptywowe lub w sgowych partiach warstwy piaskéw
moreny czotowej na wkszych gébokdsciach rzdu 6 - 8 m p.p.t.,

- wody gruntowe o charakterzgczei srodglinnychwystpujace w profilu glin zwatowych. Generalnigczenia o tym

charakterze wyspuja w glinach bardziej uplastycznionych i to na obaear niej potazonych. Na obszarach
wyniesionych gczenia takie wyspuja sporadycznie,

- wody gruntowe wygbujgce lokalnie, soczewki piaskéw w kompleksie ghimorenowej- s to wody najczsciej o

zwierciadle lekko nagtym, lokalnie - swobodnym. Zwierciadto wody ze wahl na soczewkowatforme wodondgna

oraz ré&ne gkbokasci jego wystpowania stabilizuje sina zré@nicowanym poziomie od 121 do 123 m n.p.m.
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Wykonane badania chemiczne omdéwionych wéd gruntbwygkazywaly cechy agresywsm na beton oraz
agresywné¢ kwasow, weglanows oraz tugujca.

Ilhoryzont wodon#énytworza zawodnione utwory piaszczystavdrowe, ktére zalegaj pod 5-20 m

nadkladem trudno przepuszczalnej gliny morenowejiefciadio wody posiada charakter lekko ré@pilub lokalnie
swobodny, w zalenosci od potaenia stropu, ktdry stanowi nadklad gliny. Warstwa @ korzystnych parametrach
hydrogeologicznych dla eksploatacji wody podziemmejcelow pitnych i gospodarczych, jest eksploatmavarzez
wszystkie analizowane okoliczne otwory studzienngainowi w tym rejonie miasta pierwszyytkowy horyzont
wodondny o podstawowym znaczeniu jakddto do celéw pitnych i gospodarczych. O strategjen znaczeniu tego
poziomu wodongnego mae swiadczy fakt, ze znajduje s w obrbie chronionego zbiornika wody podziemnej nr 213
»LOLSZTYN".

Odptyw wody podziemnej z tej warstwy woddnej odbywa s w kierunku pdétnocno-zachodnim. Na tym

kierunku znajduje si Zalew Tracki, a w dalszej odleglh Jezioro Wadg. Wody tej warstwy nie posiadaj

bezpdredniej wezi hydraulicznej z wodami Zalewu Trackiego; mogatomiast wykazyw@ataka wiez z wodami

jeziora Wadg [3].

Obszary objete ochrong prawng ze wzgledu na zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe. Inne obszary o

walorach przyrodniczych

Tereny w granicackProjektu planupotozone g poza obszarami wyznaczonymi w celu ochrony przyrdtbtazony
najblizej w stosunku do zachodniej granicy planu Obszaofibnego Krajobrazu Dolingrodkowej tyny, dla ktrego
obowiazuja ustalenia rozposdzenia Wojewody Warmsko-Mazurskiego Nr 160 z dnia 19 grudnia 2008 atpjony
jest w odlegtéci ok. 4 km. Réwni¢ pozostale tereny ofip ustawow ochrorm przyrody zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta znajduic poza zasigiem potencjalnych oddziatywiaustalé planu, tzn.:

e rezerwat torfowiskowy ,Mszar” - w odlegdoi ok. 5,3 km

* rezerwat torfowiskowy ,Redykajny” - w odledici ok. 6,3 km.

Potazone w najbliszym gsiedztwie Olsztyna obszary Natura 2000 tj. Obsparcfainej Ochrony Ptakéw Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz Specjalne Obszachrony Siedlisk: Ostoja Napiwodzko-Ramucka
PLH280052 i Jonkowo-Warkaty PLH280039 nied podlegalyzadnym oddziatywaniom wynikagymi z realizacji
Projektu planu Granice tych obszar6w wyznaczono poza granicaimiimistracyjnymi OlsztynaZadna z nich nie
przebiega wasiedztwie granicy wschodniej miasta.

Tereny, ktore wyrgniono w Ekofizjografii jako stanowice o walorach przyrodniczych i krajobrazowych
opisywanego obszaru przeniesiono w celach gomylych na zajcznik graficzny do projektowanego planu (zob.
Zalcznik 3).

Klimat

Klimat Olsztyna odznaczaesiduza réznorodndcia i zmienndcia typow pogody, typow dla mazurskiej dzielnicy
klimatycznej. Fluktuacje stanéw pogodyts wicksze nk w pozostatych nizinnych regionach kraju, co #zsine jest z
réznorodndcia fizjograficzry podiaza: urozmaicoa rzezba terenu, wysipowaniem daych kompleksoéw lénych,

obszar6w podmoktych ibogatej sieci wod powierzokryich. Mazurska dzielnica klimatyczna jest jedn
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Z najchtodniejszych w nizinnej exi Polski (chtodne zimy i wiosny). Warunki te kditga bardzo krétki okres
wegetacyjny, ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylikoto 200 dni. Wedtug danych stacji meteorologez0lsztyn -
Dajtki srednia roczna suma opad6éw wynosi 609 mérednia temperatura powietrza 6,7°C. W tych waruhkaarta¢
odplywu jednostkowego szacuje; sia 6,5 I/s*km2. Przewaja wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (18 %)
oraz zachodniego (13 %), stabedredniej prdkosci.

W Ekofizjografii lokalne warunki klimatyczne okrdono jako na og6t korzystne dlgycia i pobytu ludzi. Ze
wzgledu na znikon ilo$¢ zwartych zadrzewig jako istotny elemenirodowiska naturalnego decyday o warunkach

klimatycznych wskazano powietrze atmosferyczne.

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Wyniki bada monitoringowych prowadzonych przez Wojewodzki klgporat OchronySrodowiska w Olsztynie w
2012 roku [16] pozwalajwnioskowd, ze stan powietrza atmosferycznego w Olsztynie jgsiroe dobry. Lokalnie
warunki mog Sig pogarsza w sisiedztwie starych, wyeksploatowanych kotltowni wsoiej zabudowie oraz w pobli

najruchliwszych drég (tu: ul. Lubelska)ako potencjalnérodto zagraenia dla obszaru Olsztyna wskazuje réiwniez

»zle zlokalizowany przemyst’. Niebezpiecdmtwo pogorszenia jakoi powietrza dotyczy gtdwnie zanieczyszczenia
pytem zawieszonym PM10 oraz benzo(a)pirenem (wgkazigl na ogrzewanie gospodarstw domowych materiatami z
tworzyw sztucznych).

W ukladzie lokalnym jako istnigge gldwnezrédio zanieczyszczenia powietrza riglevskazé ulice Lubelslky
oraz drog dojazdow do Centrum Logistycznego Michelin. Znacy wplyw na jaké¢ powietrza na opisywanym
terenie ma réwnie sasiedztwo terenu opracowania - po stronie zachodmpetudniowo-zachodniej;asto tereny w

petni zainwestowane strefy przemystowo-sktadowej.

Stan klimatu akustycznego

W obszarach zurbanizowanych, a&eviéwniez na terenie Olsztyna, najagliwszym zrédiem hatasu jest komunikacja.
Halas zezrédet przemystowych ma zazwyczaj charakter wybitlwikalny, a przekroczenia dopuszczalnych norm
siggaja max 10 dB [5]. Badania monitoringowe halasu z dpdgwadzone na terenie miasta przez Wojewodzkiego
Inspektora Ochrongrodowiska w Olsztynie w latach 2001-2003 wykazaly wszystkich 18. punktach pomiarowych
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu [Uzyskane w tamtym okresie wyniki pomiaréw potwiexdz
opracowana w 2010 roku Mapa Akustyczna Olsztyna
(http://msipmo.olsztyn.eu/imap/?locale=pl&login=fakgpmap=gpl5). Wykazuje ona na opisywanym obszarze
poziomy hatasu w bezpednim gsiedztwie ulicy Lubelskiej na poziomie poiej 66 dB (pora dnia). Na terenach
niezagospodarowanych pozionkwdeku istotnie obmia sk i wynosi od 45-65 dB (ob#sajac sk w kierunku
potudniowym wraz ze wzrostem odleggd od ulicy). W porze nocnej zag istotnych oddziatywa hatasowych
Znacaco maleje.

Nalezy zauwayé, ze w$wietle wymogow okréonych rozporzdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r.w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasfrosowisku(t. j. Dz. U. 2014 poz. 112) dopuszczalne poziomy
hatasu (m. in. drogowego) okteno dla terenéw chronionych akustycznie. W analianej lokalizacji nie stwierdzaesi
terenéw o funkcjach oblych taly ochron. Zaktadka Mapy Akustycznej Olsztyna - ,mapa #irgosci na hatas” - nie

identyfikuje zadnych tego rodzaju obszaréw wsedztwie analizowanego terenMajblizsza zabudowa mieszkalna

znajduje s w odlegigci ok. 0,9 km w kierunku potudniowo-wschodnim (zebwania wsi Klebark Maty), ale
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ewentualny_bezpwedni wptyw projektowanych na tereniBrojektu planuzmian (budowa obiektéw i wdzen
bedacych zrédtami halasu) ddzie istotnie modulowany w zwiku z planami budowy obwodnicy Olsztyna
i zwigzanymi z tym planami rozbudowy ukiadu komunikacgimew granicach miasta, w tym na terenie
projektowanego planu miejscowego.

Jako najbliszezrédta hatasu przemystowego wskazano na Mapie Akmsgj zabudow przemystow potazong
w kierunku potudniowo-zachodnim, przy ul. Sghawej (hatas w eigu dnia na poziomie 61-65 dB), a nie obiekty

pobliskiego Centrum Logistycznego.

Pola elektromagnetyczne

Jako istotnezrédia promieniowania elektromagnetycznego na opgsyn terenie nakly wskazaé przesytowe linie
energetyczne powsgj 110 kV. Prowadzone w 2012 roku przez WWI® Olsztynie pomiary pdl elektromagnetycznych
objely 45 punktéw, w tym 3 na terenie Olsztyna, abden nie dotyczyt wschodniej gzi miasta (brak terenéw

zamieszkania). W badanych punktach nie stwierdporekroczenia wartgi dopuszczalnej.

4. Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Na wstpie naley podkréli¢, ze projektowany dokument stanowi PROJEKT ZMIANY OBQVYXUJACEGO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGR®Trak realizacji projektowanego planu
miejscowego bdzie wic skutkowat utrzymaniem w mocy ustaldokumentu przyitego Uchwad Nr LVII/763/06
Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 lutego 2006 r. w wgauchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie DZIELNICA PRZEMYSLOWA - WSGD 3”. Jak jui wykazano w pkt. 1.2Prognozy
proponowane projektem zmiany nie wprowadzawych - co do rodzaju - funkcji terenéw na opiaywym obszarze, a
jedynie dla przyjtej dominujcej funkcji przemystowej wprowadzajmazliwo$é realizacji instalacji stincej do
wytwarzania ciepta i energii elektrycznej. Plangladowy uktadu komunikacyjnego Olsztyna - w tym @stycji
kluczowej jak jest budowa obwodnicy i jej pmizer z miastem - wymuszajréwniez aktualizact ustalé planu w
zakresie terenow o funkcjach komunikacyjnych. Rdm@any dokument umiiwia wiec modyfikacg przyjetych
ustalér wynikajaca z koniecznéci ich dostosowania do potrzeb rozwoju miasta r&quoie strategicznym.

Brak realizacji projektowanego dokumentwdbie skutkowat szeregiem zmian, ktore sygnalizowamo
poprzednich prognozach oddziatywania dnadowisko (zob. str. 3rognozy, ktére zostaly zaakceptowane poprzez
przyjecie kolejnych uchwat w sprawie miejscowych plané@agaspodarowania przestrzennego tefcizmiasta.

Na szczeg6lne podldienie zastuguje jednocggie fakt, ze odsipienie od przycia proponowanych w
projektowanym dokumencie zmian w zakresie stwoeenizliwosci zagospodarowania odpaddéw w postaci tzw.
paliwa alternatywnego, przyczyniesilo koniecznéci poszukiwania innych rozwian w zakresie zagospodarowania
odpaddw tego rodzaju, co - jak sygnalizowano #eieg - bedzie problemem o znagzej ilosciowo skali zaréwno dla
Olsztyna, jak i innych jednostek funkcjoaoych w ramach Regionu Centralnego gospodarowanigadami

komunalnymi na terenie wojewodztwa wafisko-mazurskiego (zgodnieV¥PGQ - zob. pkt 1.3.6.
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5. Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji progktowanego dokumentu, w

szczegolnéci dotyczace obszaréw podlegajcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przycy

Analiza stanu istniacego terenow w granicach oraz wsigdztwie Projektu plany dokumentéw o charakterze

strategicznym oraz obowdujacych przepisow prawnych, a tak wnioskdw do planu pozwala wskézako istotne

nastpujace zagadnienia, ktore zagane § z szeroko rozumianochror srodowiska:

= wplyw zmian w sposobie zagospodarowania terenévbrabie planu na stosunki wodne,

= lokalizacja terenéw polmnych w granicaclProjektu planuna obszarze wygtowania zasobéw wdd podziemnych
podlegagcych ochronie,

& zagraenie dla biorénorodndci analizowanego terenu wynilkge ze zmian w uksztattowaniu terenu i szacie

roslinne;.

5.1. Wplyw zmian w sposobie zagospodarowania teremndv obrebie planu na stosunki wodne

Zagadnienie to naky wskazé jako jedm z istotniejszych znagzych zmian wynikajcych z wdrdgenia ustalé
projektowanego planu (jak réwrieplanu zmienianego). Analizowany teren, o powierzchlisko 36 ha, jest
praktycznie niezagospodarowany. \Afgk stanowi: ulica Lubelska (odcinek w granicach planu to @4 ha
powierzchni) oraz wewtrzne drogi dojazdowe do Centrum Logistycznego (dezna ok. 650 m, przebieg
dwujezdniowy). Utwardzony piytami betonowymiaski ciag komunikacyjny po stronie wschodniej ana w tym
kontekécie pomir¢. Docelowy bilans powierzchni zabudowanych/trwalagaspodarowanych me sk wigc
przedstawié nasgpujaco:

1. tereny pod funkcje przemystowo-sktadowe (CEOULP PU2) = 17,8 ha, z czego min. 15 % powinna cstah
powierzchnia biologicznie czynna tj. ok. 2,7 hayiac potencjalnie ok. 15 ha pod zabudpw

2. tereny pod drogi (KD-G + KD-L + KD-W) - potentijige 11 ha pod zabudawuwzgkdniono cate powierzchnie
terenéw funkcjonalnych, a g catg¢ terendw w wyznaczonych pasach drogowych, ktéreaktgce nie musgw
caldsci podlegé uszczelnieniu).

Ten uproszczony i w praktyce zapewne zzamy bilans powierzchni obych istotnymi zmianami sposobu
zagospodarowania wskazuje na okoto 70 % powierz¢drgnu w granicach planu. Nawet przy uwggieniu
odpowiedniego marginesugoliu zmiana ta d@zie znaczca w analizowanym kontégie. Wysoki wzrost powierzchni
szczelnych spowoduje gwattowny wzrost odptywu wédztzowych i roztopowych z analizowanego terenilge aie
beda wdrazane rozwizania zapobiegage. Sygnalizuje to rowniedyrektor Regionalnego Zaygu Gospodarki Wodnej
w Warszawie we wniosku doProjektu planu zawartym w pimie z dnia 05.08.2011 r. (znak:
NZG/0/0211/118/MP/74/11). Ze wzglu na przewidywane zmniejszenie naturalnej retemojfinej w zlewni organ
ten wnioskuje o ograniczanie powierzchni szczelnpdprzez pokrywanie terenéw materiatami oraz stesoev
technologii zmniejszagych odptyw wody.

W zwiazku z powyszym przeniesienie wniosku dyrektora RZGW w Warseaw catgci do ustalé planu (w
czesci dotycacej zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego) rigleizn& za niezkdne. Zabieg
ten miat miejsce w przypadku analizowanéqjojektu planu Bardzo wane kxdzie egzekwowanie uwzglnienia tego

zapisu w projektach budowlanych.
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Roéwnie istotny wptyw na warunki hydrologiczne vewini beda miaty zmiany w sposobie uksztattowania terenu.
Obecnie teren w granicach projektowanego planu ardZo urozmaicanrzezbe. Liczne g pagorki, wysépujace
naprzemiennie z obigniami i zagtbieniami, w ktérych okresowo utrzymuje; svoda. Lokalnie zaobserwowanozna
zmiany w uksztattowaniu terenu, ktére dokonaly wiostatnim okresie i nie majcharakteru naturalnego (sztuczne
skarpy). Projektowane zmiany - szczegdlnie datgezterendéw funkcjonalnych wyznaczonych pod budardg -
wymusz dalsz zmiarg obserwowanych ezinych, skutkujca w niektérych przypadkach robotami niwelacyjnymi na
duza (w odniesieniu do analizowanego terenu) skdako dziatania skutkage potencjalnie znagzymi zmianami w
tym zakresie naley wskaz& budowe drogi na terenie 13KD-G (przebieg m. in. po teeeWi7) oraz 17KD-L. Korekcie
bedzie réwnie podlegat przebieg ulicy Lubelskiej (teren funkadmy w projektowanym planie zostat poszerzony).
Zmiany tego rodzaju nie pozostabez wptywu na warunki wodne w zlewni, a w konsekejena zasilanie (pionowe)
wod gruntowych. Te z kolei, jak wykazano Bkofizjografi, s powiazane hydraulicznie - poprzez Rozlewisko
Klebarskie (wzmiankowane jako przedmiot ochrongtudium - z Jeziorem Klebarskim.

W opisywanym konteicie jako bardzo wae naley wigc wskazéa zapisy proponowane Wrojekcie planu
zalecajce miejscowe zagospodarowanie wod opadowych i poztgch oraz wykorzystanie istniglych zagtbien
terenowych lub bezodptywowych zbiornikbéw wodnycla dth lokalnej retencji. Rozdzielne zagospodaroeamdd
opadowych tzw. ,czystych”, ktére mpna podda lokalnej retencji éciekéw deszczowych, ktéretta odprowadzane do
kanalizacji deszczowej, jest bardzo istotne réwrie wzgédu na przepustowod istniepcego systemu kanalizacji
deszczowej. Juw opracowaniu dotyezym Aktualizacji programu rozbudowy kanalizacji deszezpmiasta Olsztyna
[23] sygnalizowano,ze kanalizacja deszczowa odwadaia zlewn¢ we wschodniej egci miasta (m. in. ulice
Lubelsky, Towarows, Kotobrzesk, Leonharda, Pilsudskiego, Sgiawa) wymaga szeregu prac remontowych oraz
rozbudowy (ze wzgHu na podtopienia). Wskazywano m. in. na konieézmozebudowy kanatu Szesne, ktory jest
lokalnym odbiornikiem wéd opadowych. W dokumengientzawarto réwnig zalecenie ogélne, aby ze wegl na
duwza zmiare odptywu ukierunkowywéa inwestoréw na tworzenie zbiornikébw buforowych naplywie wody
deszczowej w olgbie swoich dziatek, z zagospodarowywaniem wody opaj na swoich dziatkach wdznie.
Tworzenie lokalnych pojemsoi retencyjnych z regulagj odptywu miato spowodowa odchzenie kolektoréw
kanalizacji deszczowej, przesua@jw czasie og¢ sptywdw oraz umdiwiajac wtorne wykorzystanie zgromadzonej
wody.

Zapisy w zakresie sposobdw gospodarowania wodgrad@wvymi isciekami deszczowymi uwzglnione w
Projekcie planunalezy uzna za korzystne dla odpowiedniego ukierunkowaniatdaiprzysztych inwestoréw. Wae
jest, aby w pogpowaniach w sprawie decyzji frodowiskowych uwarunkowaniach egzekwda@wigh skuteczne

wdrazanie.

5.2. Lokalizacja terenéw potdonych w_granicach Projektu planu na obszarze wystpowania zasobéw wdd

podziemnych podlegaacych ochronie

Przeciwdziataniu ewentualnym zagemiom dla zasobow wod podziemnych Gtownego Zbianwdd Podziemnych
Nr 213 Olsztyn sl w szczegolnéci ustaleniaProjektu planuobejmujce: zakaz wykonywania bezodptywowych
zbiornikbw do gromadzeniéciekdéw oraz zakaz wykonywania indywidualnych oczysdni sciekdw. Celowi temu
stuza réwniez ustalenia nakazage wprowadzanigciekow bytowych i przemystowych do miejskiej sié@inalizacji
sanitarnej (odprowadzajej scieki do wysokosprawnej zbiorczej oczyszczadniekéw) oraz zalecenia dotyge

obowiazku odprowadzania silnie zanieczyszczonych wéod opsdh i roztopowych sciekéw deszczowych) do sieci
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kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniwymaganym przepisami agbmymi stopniu. UstaleniBrojektu
planu naley uzna& za wiaciwe dla zapewnienia ochrony zasobéw wdd podziemn@ZWP 213 Olsztyn na

przyjetym poziomie ogoéIngi.

5.3. Zachowanie bior@norodnosci

O bior@norodndci analizowanego terenu decyagtwarte, niezagospodarowane i rigikowane tereny posaigte
réznorodry roslinnoscia, w tym take liczne zagibienia o charakterze podmoktym, trwale lub okresawmetnione
woda. Poniewa jednak analizowany teren jest przeznaczony podvdpZunkcji przemystowych (i pokrewnych),
zachowanie waloréw przyrodniczych, ktére wyksztgicsic w sposOb spontaniczny gsto wtérny) wskutek
wieloletniego wyiczenia tych terendéw zzytkowania rolniczego, duwlzie niemdaliwe. Nalezy jednak dzy¢ do
zachowania enklaw zieleni, ktore rowhiea terenach przemystowych mggpetni@ szereg pozytywnych funkcji, np.:

* ochrona przed hatasem (pomimo braku terendéwtydd) ochrom w granicach planu ziedebedzie spetniata

korzystna rad w lokalnymsrodowisku akustycznym),

* ograniczanie rozprzestrzeniania pitu i zanieczyszczegazowych w atmosferze,

* stabilizacja okrywy glebowej na zboczach i skarpach

* wplyw na obntanie temperatury podta w okresie upaldw (temp. powietrza na terenachryppéh

roslinnoscia maze byt w czasie upatdéw nsza nawet o 35°C atemp. asfaltu [18]),

* wplyw na wilgotnd¢ powietrza (wilgotné¢ powietrza nad diym trawnikiem dochodzi do 90 %, podczas gdy

w poblizu drég i powierzchni zabudowanyclkga zaledwie okoto 55% [19]).
Wsrdd funkcji ekologicznych, ktére na przedmiotowyerenie lyda w ukladzie docelowym znacznie ograniczone,
nalezy wymienic schronienie izerowiska dla ptakow (potencjalnie miejsca rozrodtugkéw dobrze adaptgych si
na terenach zurbanizowanych) i mniejszych ssakd@mifo projektowanych funkcji, ktére wadzap staty pobyt i
przebywanie ludzi, naky dazy¢ do maksymalnej ochrony zieleni, zwlaszcza jej #um charakterze naturalnym
i p6tnaturalnym. Szybszemu odtwarzaniu funkcji bgtznej terenéw poddanych przeksztatlceniom w tealcac
ziemnych ldzie sprzyjat zapis zawarty Rrojekcie planudotyczcy preferencji dla miejscowego zagospodarowania
powierzchniowej warstwy gleby zdejmowanej na czamt ziemnych.

Wyznaczone wProjekcie planutereny zieleni $ wynikiem kompromisu midzy planowanymi zmianami a
potencjalem biologicznym opisywanego obszaru. Rueiiejednak tereny wyznaczone pod zagospodarowanie
dominup w bilansie powierzchni w granicach planu (tereisleni ZN i ZL to hcznie ok. 7 ha z 36 ha) ochrona
istniejacej zieleni rownie na tych terenach powinna &yw planie uwzgidniona, nie tylko w formie zapisu o
zachowaniu minimalnej wymaganej powierzchni biotagie czynnej. Realizacji tego celu Bjuzapis dotycacy
wycinki drzew wyhcznie w stopniu niezlinym do realizacji zabudowy zgodnie z przeznacrene take zalecenia
dotyczice ochrony rélinnosci stref podmoktych.

Jako rozwizanie uzupetniage proponuje gi obok zalecg minimalizupcych usuwanie istniggej zieleni, take

zapisy zalecage nowe nasadzenia zieleni, co uwggiono na kécu niniejszego opracowania.
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6. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblu redzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz spasby, w jakich te cele i inne problemysrodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Analizowany obszar nie obejmuje elementow, ktéreanswityby cel ochrony §rodowiska na szczeblu
migdzynarodowym i wspolnotowym. Na poziomie krajowyrjako istotny z punktu widzenia ochrogsodowiska -
nalezy wskaza& system sieci ekologicznefconet-Polska, obejmujcy najlepiej zachowane pod wzgem
przyrodniczym obszary gztowe. Jednym z elementow tej sieci j@dtszar Chronionego Krajobrazu Dolisyodkowej
tyny, ktéry przebiega w zbyt daj odlegtdci, aby mana byto wskazapowiazania zZProjektem planu

Innym wskazaniem do ochrony, o wysokiej randze ajdwym systemie ochrony przyrody jest ,Porozumiemie
sprawie dziatA na rzecz ekorozwojdielone Piuca Polski’ Podstaw wyznaczenia granic tego obszatujedne z
najcenniejszych w kraju i Europie systemy ekologezktérych unikatow&g w dobie powszechnej globalizacji nafe
chroni jako wartd¢ sam, w sobie. PorozumienigPP podkréla jednak take, ze wartd¢ te nalezy rowniez umiegtnie
wykorzystywa w dla potrzeb tzw. marketingu terytorialnego. zZald s, ze Zielone Ptluca Polsk& unikatowym
obszarem, ktory m@ st& sie polskim swoistym ,towarem" eksportowym, a cechyrépiajace ten obszar stanowi
szczegllny, ztony i niezwykle atrakcyjny ,produkt’. Skiadajsie na to m. in.: niska eptas¢ zaludnienia i
dostosowana do warunkéw naturalnych, zréwnmma si€ osadnicza, spokdj i czyste powietrze, dobra §éko
srodowiska przyrodniczego, unikatowazndbrodnd¢ systemu przyrodniczego, atrakcyjne kompleksy lasi@zior
i uzytkow zielonych, maliwos¢ obcowania z przyragdnie zmienion przez cywilizact, dobre warunki do produkciji
zdrowej zywnosci i lokalizacji ,czystego przemystu". Ochrona elemdw, ktdre decyduj o bior&norodndci
analizowanego obszaru, jestwibardzo istotna rownieze wzgédu na realizagjzataen tego porozumienia.

Analizowany wczéniej Program Ochrony Srodowiska dla miasta Olsztynawzgkdnia wymogi Polityki
Ekologicznej Pastwa na lata 2009-2012 z perspekiydo roku 2016, co wobec wykazanej zgodn@rojektowanego
dokumentu z tynProgramempozwala wnioskow@ o jego zgodnéi takze zesrodowiskowymi celami polityki na

poziomie krajowym.

7. Przewidywane znacgce oddziatywania nasrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu

Zgodnie z wymogamUstawy OG, przewidywane znagee oddziatywania naky zidentyfikowa w odniesieniu do
nastpujacych elementéwsrodowiska: réanorodndé biologiczna, ludzie, zwieeta, raliny, wody, powietrze,
powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naloe, zabytki i dobra materialne. $¥8d przewidywanych
oddziatywa, ktére keda miaty miejsce na analizowanym terenie wskutekizeagji zalozen przedmiotowego planu
miejscowego wskazano dla ww. element&adowiska oddziatywania:
1. nieznacace, wynikajce z niewielkiej skali powodowanych zmian lub z tfakiz w Projekcie planu
uwzgkdniono rozwizania minimalizuice negatywne skutki zmian dieodowiska,
2. potencjalnie znaeze, dla ktorych wskazane jest uwadienie dodatkowych ustalew Projekcie planuw
celu ich ograniczenia.
Ponizej dokonano charakterystyki ww. grup oddziatywanie uwzgédniajac zabytkdéw i débr materialnych, jako

elementow, ktére nie wygtuja na analizowanym terenie.
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7.1. Elementy $rodowiska podlegapce nieznacacemu oddzialywaniu wskutek planowanego sposobu

zagospodarowania lub oddziatywaniu skutecznie ograczanemu poprzez ustalenia zawarte w Projekcie plan

= Zasoby naturalne
Realizacja funkcji przewidzianych wProjekcie planu bedzie zwihzana z wykorzystaniem zasobéw waéd
podziemnychPrzyhczenie nowych obiektéw do sieci wodggdbwej spowoduje odpowiedni wzrostzzgia wody
W ujeciu zaopatrujcym f cze$¢ miasta. Warunek konieczny zawarty Rrojekcie plany polegajcy na
przylaczeniu nowych odbiorcéw wody do istriegj (lub rozbudowywanej) sieci wodagobwej naley uzna& za
prawidiowe rozwizanie, majce na celu racjonalne wykorzystanie igospodarosvanasobami wodnymi
pozostaicymi w dyspozycji Gminy OlsztyrProjekt planudopuszcza rownierealizowanie indywidualnych ¢g
dla potrzeb technologicznych, co w opisywanych glakch) uwarunkowaniach hydrogeologicznych niglZie
zagraato zasobom waéd podziemnych (GZWP 213), zwlaszazajowoczesne technologie ukierunkowagas
racjonalne gospodarowanie woe wzgédéw ekonomicznych).
Proponowane w planie rozaziania w zakresie wykorzystania infrastruktury tachnej keda rowniez przyczyniaty

sie do korzystania z energetycznych zasobdéw naturblfgldmi s3 gaz ziemny, olej opatowy (uzyskiwany z ropy

naftowej), vegiel kamienny (ziycie bezpérednie lub pérednie przy wykorzystaniu energii elektrycznej).
Ograniczeniu ich ziycia maj stwy¢é proponowane wProjekcie planualternatywy w postaci nitiwosci
wykorzystania odnawialnycirodet energii, w tym - pozyskiwania energii z odpad

Nie przewiduje si wykorzystania zasobow naturalnych w postaci dee®w i surowcow mineralnych.

=  Wody podziemne(wgtebne)
W Projekcie planuuwzgkdniono zapisy dotyexe koniecznéci przylaczenia nowej zabudowy do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadkéciekdw deszczowych - rowniedo sieci kanalizacji deszczoweja $ rozwhzania
majace na celu przede wszystkim ochggakosciowa zasobdéw wod podziemnych, szczegdlnie zasobow GZWP
213 Olsztyn.

= Powierzchnia ziemi- gospodarka odpadami, powierzchnia biologicznie czyra, uksztattowanie powierzchni
terenu
Ustalenia projektowanego planu w zakresie gospodadpadami odnoszsic do odpowiednich dokumentow
regulupcych to zagadnienie w spos6b kompleksowy, tj. ugtevedpadach oraz ustawy o utrzymaniu cz§ato
porzadku w gminach, ktéra znajduje odzwierciedlenie wzegmisach miejscowych w posta&egulaminu
utrzymania czyskei i porzzdku na terenie Gminy OlsztyR0]. Zaktada si wigc, ze gospodarowanie odpadami na
analizowanym terenie w przypadku przedsiiec mogcych znacaco oddziatywd na srodowisko (np.
elektrocieptownia, spalarnia odpadévedhie szczegotowo regulowane w odpowiednich decyziawestycyjnych
a nastpnie eksploatacyjnych i nie wymaga dalszego usz#aggania w planie miejscowym. \Rrojekcie planu
zwrocono szczegGinuwag: na kwest magazynowania odpadéw, ktére w przypadkwlmmsci wystpienia
emisji zanieczyszczedo srodowiska musz by¢ zabezpieczane przed wpltywem czynnikow atmosfemyatzn

przenikaniem zanieczyszazdo srodowiska.
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Powierzchnia biologicznie czynna zostanie w baigmtnym stopniu ograniczona, co jest konsekwenealizacji
strategicznych planéw rozwoju miasta. Wobec potidenej zgodnéri Projektu planuze Studiumrozwiazania
wskazane w projektowanym dokumencie pgléraktowa jako kompromis neidzy pazadanymi industrialnymi
funkcjami terenéw a midiwoscia zachowania ich funkcji biologicznej. W tym cel) ustalono wProjekcie planu
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej niarenach funkcjonalnych zabudowy przemystowo-

skiadowej oraz (2) wyznaczono tereny zieleni ndhajd lesne;.

Zagospodarowanie terenu wedtug perygh zalaen bedzie skutkowato znagzymi zmianami uksztattowania jego
powierzchni. Realizacja drogi 13KD-G oraz jej qu@enie z istniejca ulica Lubelsk, a take dowhzanie drogi
17KD-L spowoduje niezitina koreke rzednych wysokéciowych, zwlaszczaze teren w granicach planu jest
zréznicowany wysokéciowo. Dziatania te magspowodowa zmiarg stosunkéw wodnych parugych obecnie na
analizowanym terenie, w tym réwniena terenie Rozlewiska Klebarskiego ramejacego st po stronie
potudniowo-wschodniej. Zmiante, chocia potencjalnie znagzo negatywn, zaklasyfikowano do niniejszej
grupy biogc pod uwag brak maliwosci jej radykalnego ograniczenia, np. poprzez zgamoponowanych funkcji
terenéw. Plany w zakresie rozwoju komunikacyjnedszna, a zwtaszcza pilna potrzeba realizacji atmicy,
beda skutkowaly znacymi skutkami dlasrodowiska. Poniewajednak w opisywanej e4ci Olsztyna walory
przyrodnicze i krajobrazowe ni@ sharakteryzowane jako ponadprateé naley uzna, ze lokalizacja nowych
elementéw zagospodarowania na tymsnia terenie jest korzystna, a lokalne negatywnekskamian powinny
by¢ minimalizowane poprzez odpowiednie rozeénia techniczne itechnologiczne, egzekwowane mvach

inwestycyjnych procedurodowiskowych.

Stan powietrza atmosferycznego i klimatu akustyczrgo (wptyw na zdrowie ludzi)

Wprowadzona w obszar planu &igrég - w tym rownie o znaczeniu ponadlokalnym - spowoduje wzrost émisj
zanieczyszcze zawartych w spalinach oraz hatasu. Pomimo lokejizgch elementéw zagospodarowania poza
strehy zamieszkania, skutki ich funkcjonowania dieodowiska powinny by minimalizowane, co oprdcz
technicznych rozwizah drogowych powinno by wsparte wykorzystaniem istniglych zasobéw przyrodniczych
terenu (zachowanie w maksymalnym stopniu teren@wmych, zwlaszcza posoictych zieleni wysoky i sredna,
tworzaca skupiska lub wiksze grupy), jak rownieuzupetnione o nowe nasadzenia w pasach drogovegridiie

z zaleceniem zawartym ®tudiun). Korzystny wptyw zieleni towarzyszej ulicom i drogom polega na tyme
podczas fotosyntezy razem z dwutlenkiergla pochtanianeasinne szkodliwe gazy, takie jak: ozon, tleneégia,
tlenki azotu, amoniak, a nawet pewnedgiodwutlenku siarki; Bcie zatrzymuj czastki kurzu (tym skuteczniej, im
wigksza jest ich powierzchnia). W przypadku nasaddeleni wysoky wazne jest, aby stosowagatunki odporne
na zanieczyszczenia z drég, o czym wzmiankujevdPOS.

Powszechn& wykorzystania komunikacji samochodowej i zrany z tym wymog zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych magpowodowa catkowite uszczelnienie terenu oraz elimirazieleni na diych
powierzchniach. Korzystne jest et stosowanie w projektowaniu parkingébw nasaddezew w odsfpach kilku
stanowisk postojowych.

Ze wzgkdu na charakter projektowanego zagospodarowargaueplanu - zabudowa przemystowa, ustugowa -
istotnym zrédtem zanieczyszcieatmosferycznych dula emisje technologiczne z #ych instalacji, ale réwnie

emisje z indywidualnych systeméw grzewczych (w pemku braku przykczenia do sieci miejskiej). Jako ivey
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nalezy w tym kontekcie wskazé zapis ugty w planie dotycacy zaopatrzenia obiektéw w ciepto przy
zastosowaniu paliw niskoemisyjnych. W przypadkuwckhuwych inwestycji, ktéredula realizowane na omawianym
terenie, jak elektrocieptownia lub spalarnia odpadémisje atmosferycznextty objete restrykcyjnymi regulacjami

w zakresie rodzajow oraz fo emitowanych do atmosfery zanieczyszcze na etapie aytkowania leda
podlegatyscistej kontroli (monitoringowi) w trybie aglym. Odbiegajce od przyjtej normy zaktdcenia w pracy
urzadzen, skutkupce przekroczeniami standardéw jékiopowietrza, kda wychwytywane na bieco, co mae
skutkowa& nawet wyhczeniami. Ze wzgdu na istniejce szczegétowe regulacje w tym zakresie nie zachodz

koniecznd¢ uwzgkdniania dodatkowych zapisow w tym zakresie w planiejscowym.

Podobniejak w przypadku wzrostu poziomu zanieczyszczenia poraeha terenach oftych planem, réwnie
wzrost poziomu hatasu nale uzn& za nieunikniony. Jako korzystny w tym kontele naley wskaz& brak
terenéw podlegagych ochronie przed halasem w granicach planu. ®adaowych obiektéw i urdzer o
charakterze przemystowym w wyznaczonej do tego caléci miasta jest jednym z najkorzystniejszych razsh

eliminujacych potencjalne konflikty, ktére pojawiggic w przypadku ich lokalizowania w strefach zamiesiéa

Wody powierzchniowe

W granicach projektowanego planu miejscowego wodwierzchniowe (o charakterze statym) to niewielki
zbiornik wodny po stronie pétnocnej ul. Lubelskigpz mata sierowdw odwadniajcych w gsiedztwie okresowo
wypetniahcego st woda zbiornika u zbiegu ul. Lubelskiej z boczaikolejowa. Pozostate zaghienia terenowe, w
ktérych mae sk gromadzé woda traktowaneasjako zbiorniki okresowe. Jakjuvspomniano, mate zbiorniki na
tym terenie pelnity przez lata funkcpdbiornikbéw wod sptywaicych z p6l uprawnych, co spowodowato trwate
pogorszenie ich jalkkoi. Ze wzgkdu na posfpujace procesy sukcesji naturalnej oraz wzrost pradjistrialnej nie
nalezy oczekiwa& poprawy jakéci tych wdd, ale réwnocZeie naley zapobiegéa ich pogarszaniu. &la temu
stwyé¢ zapisy zawarte WProjekcie planunakazujce odprowadzeniéciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzanie silnie zanieczyszczonych woéd opadbwigciekéw deszczowych) ze zlewni do kanalizacji
deszczowej. Jednocgee, w odniesieniu do pozostatych wod opadowychortapowych zaleca eiich
zagospodarowanie w granicach nieruchéechow tym z wykorzystaniem zdoldoi retencyjnych opisywanych
zbiornikéw. W planie zwracaesrowniez uwag: na konieczn& zachowania wygpujacej naturalnie rdinnosci na
siedliskach podmokiych (waa funkcja ekologiczna). Ustalerfaojektu planuzapewna prawidtows ochrore wod

powierzchniowych w lokalnym ukfadzie hydrologicznym

(Mikro)klimat

Realizacja zalen planu spowoduje zmiany lokalnego klimatu, wynik& z realizacji nowej zabudowy
kubaturowej (w tym wysokiej) z elementami towarzysani, jak parkingi, cigi jezdne i piesze o szczelnej
nawierzchni. Spowoduje to ograniczenie dziataniatmwi (co w szczegdlnych sytuacjach pogodowychiarimé
uznawane za okoliczeé korzystry, ale ogélnie nie sprzyja przewietrzaniu terenwgienianie terenu, spadek
wilgotnosci powietrza, wzrost temperatury powietrza nad gonéhniami uszczelnionymi, wzrost odptywu wody
deszczowej i spadek lokalnej retencji wody. Zmiaayw pohkczeniu z maliwa znaczi redukcp zadrzewid i
zakrzewi@, mogy skutkow& zmianami lokalnego klimatu. Powinno dyo wskazaniem do ograniczenia skali

zmian w sposobie zagospodarowania terenu.
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= Krajobraz
Realizacja zalzen projektowanego planu miejscowego spowoduje z@aczmiary w lokalnym krajobrazie,
chocia skala jej odbioru dzie do pewnego stopnia ograniczana poprzez faktv iasiedztwie omawianych
terenéw - po stronie zachodniej ieéziowo potudniowej - tereny pelpijuz funkcje identyczne (lub zlidone) z
projektowanymi. Krajobraz w tej egci miasta w chwili obecnej nie by klasyfikowany jako krajobraz terenéw

zurbanizowanych z wy¢aa dominacy cztowieka[21]. Najbardziej zauwalna zmiara w lokalnym krajobrazie

bedzie realizacja obiektéw elektrocieptowni lub oliak spalarni odpadoéw, skutkigia pojawieniem giwysokich
emitorow spalin.

W kazdym przypadku zasadniczej zmiany sposobu wykormjstaterenu - zwlaszcza w przypadku
zagospodarowania terenow nigtkowanych i niezabudowanych - elementem bardzazyginym (m. in. z
estetycznego punktu widzenia) jest maksymalne zeahie istniejcej zieleni, zwlaszcza wysokiej. W literaturze
przedmiotu podkrda sk jednak nawet waa role zieleni ruderalnej, ktéra sty lepszemu wkomponowaniu

elementéw zabudowy w krajobraz [22].

7.2. Elementy$rodowiska podlegapce potencjalnie znacgcemu oddzialywaniu, ktére nalgy zminimalizowaé

poprzez dodatkowe ustalenia wProjekcie planu

= Biordznorodnos¢ (siedliska zwierzt i roslin)
Zdeterminowany rozwgzaniami ponadlokalnymi planowany sposéb zagospedari@ terenéw (np. ukiad
komunikacyjny zwazany z budow obwodnicy miasta) wymusza gziowa likwidacje enklaw biorénorodndgci
charakteryzowanych w skali opisywanego terenu jpkoadprzeeitne (chocia nie wynikajce z ustawowej
ochrony obszarowej). Sprawia taee pozostate tereny zieleni - pomimo niskiej walawjz krajobrazowej i
przyrodniczej - powinny podlegaochronie, w celu podtrzymania - wobec brakuzlmesci zachowania -
réwnowagi biologicznej na tym terenie. Potencjalniaczna utrata elementéw decydyih o biorégnorodndci
przedmiotowego terenu me by wigc wskazana jako ten sfrod negatywnych skutkow realizacji projektowanego
planu, ktéry poprzez uwzglnienie dodatkowych zapiséw ag@ulec pewnemu ograniczeniu.
Proponowany uktad drég istnigjych i projektowanych oraz ich przebieg, w go@eniu z rozmieszczeniem
terenéw intensywnie zagospodarowanych (isioigih i projektowanych) wskazyjze na przedmiotowym terenie

zanikmy ewentualne szlaki migracyjne zwietzzwtaszcza diych ssakow diych isrednich.

7.3. Oddziatywania inwestycji planowanych w graniceh Projektu planuw fazie realizacji

W uzupetlnieniu informacji zawartych w poprzednichngtach Prognozy ktore analizuyj skutki realizacji planu

miejscowego w kontekie wytkowania jego terendw zgodnie z prgymi ustaleniami naley doda&, ze faza realizacii

projektowanych elementéw zagospodarowaridzie réwnie powodowa okreilone oddziatywania nérodowisko, a

wsréd nich w szczegdélroi:

= pogorszenie jaki klimatu akustycznego oraz powietrza w miejscaliracji przedsiwzie¢ oraz w ich otoczeniu -
powodowane pracsprztu i maszyn budowlanych oraz ruchem pojazdéw ohghegch budowy,

= wzrost zapylenia otoczenia powodowany pracami zigminw tym o stosunkowo o daj skali (roboty drogowe,

kubatura pod die instalacje),
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= wzrost na¢zenia ruchu na drodze dojazdowej do miejsc realipaizpdséwzie¢ (dot. ul. Lubelskiej),

= zajecie terenu pod zaplecza buddéw, w tym pod placedski@, powierzchnie magazynowe, drogi dojazdowe,

= zajcie terenu do zmagazynowania mas ziemnych pozyskanywykopow,

= wytworzenie odpadéw (ze wzglu na brak rob6t rozbiérkowych - o odpowiednio srej skali) oraz ewentualne
zajecie terenu do magazynowania odpadow wytworzonyttakcie prac budowlanych,

= likwidacja szaty rélinnej,

= naruszenie okrywy glebowej.

Oddziatywania w tej fazie dola miaty charakter okresowy i w wkszaci ustam po zak@czeniu prac, nie
powodujc nieodwracalnych zmian svodowisku - dotyczy to emisji hatasu, zapyleniaglsp zwickszonego natenia
ruchu na drodze dojazdowej. Realizacja prac budowla - w przypadku przedsizig¢ objetych obowizkiem
uzyskania decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach - w zgodzie z ustalemn zawartymi w tych decyzjach, a w
przypadku w inwestycji o matej skali - w zgodziezasadami dobrej praktyki budowlanej, powinna ogrzagi

negatywne skutki wdeania ustalé projektowanego dokumentu.

7.4. Kumulacja oddziatywan

Realizacja postanowieprojektowanego planu miejscowego oznacza rozwapgirzenny strefy przemystowej na
terenie Olsztyna, w tym tak mazliwos¢ realizacji daych instalacji stanowtych potencjalnie znagee zrodta emisji
do srodowiska. Projektowane zmianyeda sSie wiazaly z kumulowaniem ei zanieczyszcze atmosferycznych i
akustycznych (zeérddet istniejcych i projektowanych). Jak juvspomniano wczZmiej, w przypadku diych instalacji
emisja zanieczyszcaedo atmosfery jest regulowana przepisami zawartymozporadzeniuw sprawie standardow
emisyjnych z instalacjZagadnienia zwizane z lokalizowaniem w obszarze plangksiej liczby instalacji znageo
oddziatupcych na atmosfer beda podlegé kontroli w ramach pospowai w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, w ktdrych obligatoryjnie analizujes shazliwo$é kumulowania s oddziatywa. Nalery wiec przyjagé, ze
wymagane przepisami procedury oceny oddziatywaniavestycji na srodowisko Ileda przeciwdziatéd
ponadnormatywnym oddziatywaniom planowanych inwgstya srodowisko, wynikaacym z kumulacji emisji.

Jako czynnik korzystny w tym aspekcie nglevskazé brak stwierdzanych obecnie przekratz#andardéw
jakaosci srodowiska na opisywanym terenie, co oznaczbkalne srodowisko posiada pewn,pojemna¢ buforowy”
dopuszczajca zmiare sposobu zagospodarowania skuikujwystapieniem emisji, nie podlegagym natychmiastowej

kumulacji do pozioméw powodagych przekroczenia standardéw jékicsrodowiska.

8. Rozwhpzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompengacprzyrodnicza negatywnych

oddziatywan na srodowisko, mogicych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie vezgka, ze w Projekcie planuuwzgkdniono szereg rozwiran

majacych na celu skuteczne zapobieganie i ograniczaagatywnych oddziatywana srodowisko proponowanych

rozwiazan. Przygta metodologia oceny uwzglniata w pierwszej kolejrigi fakt iz projektowany dokument stanowi
zmiare dokumentu przytego ju do realizacji (chocia nie wdrazonego), co bylo wskazaniem do perda proby
zwiekszenia ochrony elementéw decyalyjch o biorénorodndci analizowanego terenu, ktéry weaju docelowym

istotnie zmieni charakter i przeznaczenie.
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Proponuje s rozpatrzenie madiwosci uzupetnienia zapiséw planu w ramach ogdlnycladaschronyrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego o ngstijace zalecenia:

* wzdlwz projektowanych ulic stosowa nowe nasadzenia drzew, obejaug gatunki odporne na
zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodovwyaptywach powierzchniowych z drég,

« na parkingach o diych powierzchniach stosowaasadzenia drzew, wedtug zasady drzewo co kilgaZh
stanowisk,

e w projektowaniu rozwizaa mapcych wplyw na stosunki wodne terenu uveriylia¢ konieczné¢ ochrony
duzego kompleksu lokalnej retencji wéd powierzchniotvymtazonego w gsiedztwie terenu planu po stronie

potudniowo-wschodniej, tzw. Rozlewiska Klebarskiego

9. Rozwhzania alternatywne do rozwjzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasatdeniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadgej do tego wyboru albo wyj&nienie braku rozwigzan
alternatywnych. Wskazanie napotkanych trudndci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we

wspoifczesnej wiedzy

Projekt planu w przedimnym do oceny strategicznej ksztatcie stanowi mikdgfe dokumentu, ktéry przgjo juz do
realizacji. Jak wykazano w #& Prognozypostulowane obecnie zmiany zachoawj duzej mierze ustalone funkcje
terendw. Istota zmiarg w stosunku do planu uchwalonego stanowi wprowadzdo planu terenéw drogowych, a
zwlaszczadcznika uktadu komunikacyjnego Olsztyna z projektogvavschodni obwodnig miasta. Projekt ten - o
znaczeniu nadezinym - nie podlega wt weryfikacji co do jego zasadiw, czy nawet proponowanego przebiegu w
ramach niniejszePrognozy Przygto bowiem,ze przebieg obwodnicy oraz drég dojazdowych z tenmmsta zostat
poddany analizie w ramach oceny oddziatywaniasradowisko tej inwestycji, kté@r rozpatrywano rownie w
lokalizacyjnym ugciu wariantowym.

W wyniku przeprowadzonej Wrognozieanalizy ustalonoze autorzy przedmiotowej wersji planu pedprébe
pogodzenia potrzeb miasta w zakresie rozwoju styazemystowo-skladowej oraz uktadu komunikacyjnego
istniejacymi uwarunkowaniami, ktére w chwili obecnej wynikam. in. z wieloletniego wylczenia obszaru w
granicach planu zaytkowania (spontaniczna sukcesjalimosci). Nie podgto wigc préby wskazywania rozazan
alternatywnych w zakresie innychznproponowane funkcji terenéw, czy przebiegu ichngraW zamian, podjo

prob; zwigkszenia ochrony przyrodniczych elementéradowiska na terenach innychzitereny zieleni.

Szczegotowe rozpoznanie zasobow przyrodniczychizameanego terenu, tzn. inwentaryzacjalig zwierzt i
grzybow, nie bytoby naerlziem np. do zmiany funkcji terenéw lub istotnejédkty przebiegu ich granic. Ponieiva
kluczowe inwestycje planowane do realizacji w gtaoh planu &da wymagaly uzyskania decyzji @odowiskowych
uwarunkowaniach natg przyja¢, ze w ramach procedur szczeg6towych organ ochronyrquly bedzie egzekwowat

wymag okrdlenia, czy na przedmiotowym obszarze wpsia chronione gatunki &in, zwierzt lub grzybow.

Nie wskazuje si luk wynikajacych z niedostatkow techniki, czy wspdiczesnej ejedktére spowodowaty

trudnaici w ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanglanie rozwizan nasrodowisko.

* Do decyzji organu

40



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dzielnica Przemystowa - Wschod 4” w Olsztynie

10. Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacjipostanowiaer projektowanego

dokumentu oraz czstotliwosci jej przeprowadzania

Uwzglednienie w planie miejscowym dodatkowych ustateapcych na celu ochransrodowiska, szczegoélnie ochrgn
bioréznorodndci analizowanego terenugdizie podstaw do stwierdzeniazi nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
analizy skutkéw realizacji postanowieprojektowanego dokumentu. Kluczewole przy realizacji ustale planu
odgrywa bedzie uwzgkdnienie w projektach budowlanych sformutowanych iange nakazéw i zaledeoraz
uzyskanie wymaganych przepisami garymi pozwolé (zwlaszcza zezwote na usunjcie drzew i krzewdw,
zniszczenie siedlisk gatunkéw chronionych). Na ietapytkowania istotne ddzie uzyskanie przez korzysteg ze
srodowiska podmioty odpowiednich pozwoléub zezwolé, oraz dbalé¢ o dobry stan techniczny eksploatowanych
urzadzer. Zalecenia dotycge np. analizy porealizacyjnej powinny dogawarte w decyzjackrodowiskowych i
wynika¢ z przeprowadzonych na odpowiednim poziomie szdpegici analiz. Naley rowniez uwzgkdni¢ fakt, ze
dwze instalacje &da objgte statym monitoringiem emisji zanieczysztzk srodowiska.

Z powyzszych wzgtdow nie stwierdza ei konieczndci przeprowadzenia analizy skutkow postandwie

projektowanego dokumentu dadowisko.

11. Informacje o mazliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Lokalizacja terenu obfego projektowasm zmiary sposobu zagospodarowania oraz planowane funkgede, w tym
rodzaje oraz skala emisji z instalacji lub adzen, ktére mog by¢ realizowane na tym terenie, wykluczanozliwosé

wystapienia oddzialywa o charakterze transgranicznym.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy spagdzaniu prognozy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownelegl projektem planu, jest wskazanie rozeh
planistycznych najkorzystniejszych déeodowiska, czego dokonujegsiv toku procedury oceny oddziatywania na
srodowisko. W analizowanym przypadku procedura fatab

1) zapoznanie 8iz przedtgona do oceny wersgj Projektu planuoraz sprawdzenie jego zgodiub z ustaleniami
innych dokumentéw powzanych, w szczegdldoi ze studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustaleniami opracowadéizpograficznego,

2) dokonanie rozpoznania stadtodowiska oraz ewentualnych probleméw ochrénydowiska na analizowanym
obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie aggwznanie giz wnioskami do planu od instytucji (oraz
ewentualnie mieszkadéw),

3) identyfikacg elementéw srodowiska najbardziej wediwych na wplywy ustalé projektowanego planu
miejscowego,

4) ocer istotndci zidentyfikowanych oddziatywaze wskazaniem znagzych negatywnych oddziatywia

5) analiz maozliwosci  wyeliminowania przewidywanych znagzch negatywnych oddziatywia poprzez
zastosowanie rozazan ograniczajcych oddziatywania negatywne,

6) sporadzenie prognozy w formie dokumentu wymaganggtaw; OOS.
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Oceny zgodrézi ustalé dokumentow o charakterze naghtmym i wiazacym dokonano m. in. w oparciu o me¢od
naktadania map.

Wyniki bada i analiz przedstawiono w formie opisowej oraz graiej, w tym na rysunkach i mapach zawartych
w tekscie Prognozy Integralnym elementem dokumentuzahczniki, ktére obejmuj:

= Zal. 1 - Oznaczenie przebiegu graRiojektu plany zgodnie z odpowiedaiuchwah Rady Miasta Olsztyna.

= Zal. 2 - Rozmieszczenie terendw o gkoeych funkcjach, zgodnie Rrojektem planw wersji przediaonej do

oceny w ramacPrognozy
= Zal. 3 - Rozmieszczenie obszar6w o ponadpepegih walorach przyrodniczych (wskazanych w opreeaiw

ekofizjograficznym) a uklad planistyczny terenu.
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StreszczenidPrognozysporzadzone w gzyku niespecjalistycznym

Wstep

Zgodnie z Uchwatg Nr XII/192/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 lipca 2011 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie DZIELNICA PRZEMYStOWA - WSCHOD 37,
przyjetego Uchwatg Nr LVII/763/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 lutego 2006 r. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego,
sporzadza jego projekt wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, w zakresie okreSlonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu

Dokument podlegajacy ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
stanowi projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy ma na celu
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Obowigzujacy plan
miejscowy (podlegajacy zmianie) udostepnia tereny na funkcje przemystowe, sktadowe i ustugowe oraz pod rozbudowe
uktadu komunikacyjnego Olsztyna. Projektowana zmiana w obowigzujgcym planie miejscowym ma na celu przede
wszystkim wprowadzenie do planu terenéw pod zabudowe i urzadzenia dla potrzeb cieptownictwa i elektroenergetyki,
wraz z mozliwo$cig prowadzenia gospodarki odpadami. Projekt planu obejmuije tereny o nastepujacych funkcjach: PU -
tereny zabudowy na funkcje przemystu, sktadéw, handlu i ustug (projektowane oraz istniejace), CEO - tereny zabudowy i
urzadzen cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodarki odpadami, ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, w tym
czesciowo z mozliwoscig lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury, ZL - tereny zieleni le$nej, KD-G, KD-L, KD-W - drogi
publiczne klasy gtownej, lokalnej i wewnetrzne. Ustalenia projektowanego dokumentu obejmujg zasady obowigzujace w
granicach planu w zakresie: ksztattowania przestrzeni publicznej i tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Zadaniami dla realizacji celéw publicznych sa; budowa drég publicznych, w
tym drogi 0 znaczeniu krajowym, budowa obiektéw i urzadzen dla potrzeb cieptownictwa, elektroenergetyki oraz/lub
gospodarowania odpadami, budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw, gazownictwa i elektroenergetyki. W granicach planu wystepuje teren
zamkniety (bocznicy kolejowej) oraz pasy eksploatacyjne linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV. W granicach planu nie
wystepujg obszarowe formy objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zestawiono w
Prognozie w ujeciu tabelarycznym, wskazujac najistotniejsze parametry charakteryzujace projektowane formy
uzytkowania terendéw, w tym wysoko$¢ zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowanej i
powierzchni biologicznie czynnej, projektowane szerokosci paséw drogowych.

Powiazania i zgodnos$¢ ustalen Projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z wymogami ustawy, projektowany plan miejscowy zostat poddany analizie zgodno$ci z najwazniejszymi
dokumentami o charakterze strategicznym. W analizie tej uwzgledniono nastepujace opracowania: Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna uchwalone przez Rade Gminy Olsztyn
Uchwatg Nr LXI1/724/2010 z dnia 26 maja 2010 r. (zmienione Uchwatg Nr XXXVI11/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia
15 maja 2013 r.), opracowanie ekofizjograficzne przygotowane przez firme Ustugi Projektowe i Ekspertyzy w Zakresie
Geologii, Hydrologii i Ochrony Srodowiska E. Chu¢ z Olsztyna, Strategie Rozwoju Olsztyna na lata 2006-2020, Program
Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn na lata 2011-2014 z perspektywa do roku 2018, Program ochrony $rodowiska
przed hatasem dla miasta Olsztyna, Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warmifisko-mazurskiego na lata 2011-
2016, Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta Olsztyn. W wyniku
poréwnania rozwigzan zawartych w Projekcie planu z ww. dokumentami ustalono, ze jest on zgodny z przyjetymi na
poziomie strategicznym kierunkami rozwoju i zatozeniami oraz proponowanymi sposobami dziatan.
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Wielkos¢ i usytuowanie przedmiotowego obszaru

Teren w granicach Projektu planu zajmuje obszar o powierzchni ok. 36 ha pofozony we wschodniej czesci Olsztyna.
Granice terenu wyznaczajg: od potocny - ul. Lubelska, a czeSciowo tereny motocrossowe, od wschodu - granica
miasta, od potudnia - zabudowa Centrum Logistycznego Michelin, a od zachodu - bocznica kolejowa i zabudowa strefy
przemystowo-sktadowej. Otoczenie terenu stanowi w wigkszo$ci zabudowa dzielnicy przemystowej, a czesciowo grunty
rolne, w kierunku wschodnim sgsiadujace z kompleksem ogroddw dziatkowych, a po stronie potudniowej zblizajace sie
do zabudowan wsi Klebark Maty.

Istniejacy stan Srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem stanu $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Na obszarze Projektu planu przewazajg nie zainwestowane tereny rolnicze, ktore od wielu lat wytaczone sg
z uzytkowania rolniczego. Spowodowato to spontaniczng sukcesje roslinnosci ugorowej. W licznych bezodptywowych
obnizeniach terenowych okresowo wystepuje woda. Zadrzewienia zajmujg niewielka czes¢ terenu; liczne sg linie
elektroenergetyczne, w tym linie wysokiego napiecia. Teren jest wyposazony w kanalizacje deszczowg i sanitarna.
Oprécz ulicy Lubelskiej, ciggi komunikacyjne w granicach planu stanowig drogi wewnetrzne (w tym droga dojazdowa do
Centrum Logistycznego).

W niniejszej Prognozie opis istniejacego stanu sSrodowiska uzupetniono o charakterystyke geomorfologiczna,
hydrograficzna, geologiczng i hydrogeologiczna, a takze opis gleb, szaty roslinnej i fauny. Na obszarze opracowania nie
zostaty udokumentowane ztoza kopalin. Dla potrzeb charakterystyki warunkéw sanitarnych omowiono stan jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz zrédta pola elektromagnetycznego.

Na analizowanym terenie nie stwierdza si¢ przekroczeh standardéw jako$ci $rodowiska. Walory przyrodniczo-
krajobrazowe kwalifikowane sg jako przecietne i stabsze, chociaz rzezba terenu wykazuje duzg zmiennos¢. Wskazano
tylko kilka elementéw (torfowiska, oczka wodne) stanowigcych o bioréznorodnosci tego terenu.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Poniewaz projektowany dokument stanowi projekt zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjeto, ze brak realizacji projektowanego planu miejscowego bedzie skutkowat utrzymaniem w mocy
ustalen dokumentu przyjetego Uchwatg Nr LVII/763/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie DZIELNICA PRZEMYStOWA - WSCHOD
3”. Brak realizacji projektowanego dokumentu bedzie wigc skutkowat szeregiem zmian sygnalizowanych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko opracowanej dla potrzeb obowigzujgcego planu miejscowego, ktdre zostaty
zaakceptowane poprzez przyjecie wiasciwej uchwaty.

Na szczegolne podkre$lenie zastuguje jednoczesnie fakt, ze odstapienie od przyjecia proponowanych w projektowanym
dokumencie zmian w zakresie stworzenia mozliwosci zagospodarowania odpaddw w postaci tzw. paliwa
alternatywnego, przyczyni sie do konieczno$ci poszukiwania innych rozwigzan w zakresie zagospodarowania odpadow
tego rodzaju, co bedzie problemem o znaczacej iloSciowo skali zaréwno dla Olsztyna, jak i innych jednostek
funkcjonujacych w ramach Regionu Centralnego gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie wojewddztwa
warmirisko-mazurskiego.

Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Analiza stanu istniejacego terendw w granicach oraz w sasiedztwie Projektu planu, dokumentow o charakterze
strategicznym oraz obowigzujacych przepiséw prawnych, a takze wnioskdéw do planu, pozwolita wskaza¢ jako istotne
nastepujace zagadnienia, ktére zwigzane sg z szeroko rozumiang ochrong $rodowiska:

- wplyw zmian w sposobie zagospodarowania terenéw w obrebie planu na stosunki wodne - zmiany spowodowane
wzrostem stopnia uszczelnienia zlewni i wynikajacym stad wigkszym odptywem wod ze zlewni, jak réwniez zmiany
wynikajace z korekty rzednych terenu wykonywanej gtownie przy budowie nowych potaczen komunikacyjnych;

- lokalizacja terenéw potozonych w granicach Projektu planu na obszarze wystepowania zasobéw wéd podziemnych
podlegajacych ochronie - konieczno$¢ ochrony zasobow wéd podziemnych przed wptywem zanieczyszczen oraz
nadmierng eksploatacjg;

- zagrozenie dla bioréznorodnosci analizowanego terenu wynikajace ze zmian w uksztattowaniu terenu i szacie
roslinnej - zmiany wynikajgce z realizacji obiektéw i urzadzen na terenach obecnie niezagospodarowanych oraz
koniecznosci likwidacji niektdrych form stanowigcych o wartosci przyrodniczej terenu (gtownie wskutek budowy
drogi 13KD-G oraz duzej instalacji cieptowniczej).
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W kazdym przypadku wykazano w Prognozie, ze projektowany plan miejscowy uwzglednia rozwigzania (nakazy i
zalecenia) majace na celu ograniczanie skali niekorzystnych zmian. W szczegoinosci sq to zapisy dotyczace sposobow
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oraz $ciekami komunalnymi i deszczowymi. Jako istotne wskazano
ustalenia dotyczace maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien wystepujacych poza obszarem zieleni leSnej oraz
naturalnych form uksztattowania terenu odpowiadajacych za utrzymanie lokalnego rezimu hydrologicznego, wraz z
wystepujacg tu rodlinnoscig terenéw podmoktych. Jako bardzo korzystne wskazano réwniez regulacje dotyczace
sposobéw postepowania z masami ziemnymi podlegajacymi manipulacji w trakcie robdt ziemnych oraz odpadami
podlegajacymi magazynowaniu w granicach planu.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym

Analizowany obszar nie obejmuje elementdw, ktére stanowityby cel ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowym. Na poziomie krajowym istotny z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest system sieci ekologicznej
Econet-Polska, ale wchodzacy w jego sktad Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny przebiega w zbyt
duzej odlegto$ci, aby mozna byto wskaza¢ istotne powiazania z Projektem planu.

Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko w wyniku realizacji zatozen Projektu planu

Zgodnie z wymogami Ustawy 0OS, przewidywane znaczace oddzialywania nalezy zidentyfikowa¢ w odniesieniu do
nastepujacych elementow $rodowiska: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, ro$liny, wody, powietrze,
powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materiaine. W$rod przewidywanych
oddziatywan, ktdre bedg miaty miejsce na analizowanym terenie wskutek realizacji zatozen przedmiotowego planu
miejscowego wskazano dla ww. elementéw Srodowiska oddziatywania: (1) nieznaczace, wynikajace z niewielkiej skali
powodowanych zmian lub z faktu iz w Projekcie planu uwzgledniono rozwigzania minimalizujace negatywne skutki
zmian dla $rodowiska oraz (2) potencjalnie znaczace, dla ktérych wskazane jest uwzglednienie dodatkowych ustalen
w Projekcie planu w celu ich ograniczenia. Wigkszo$¢ sposrdd elementdéw $rodowiska zaliczono do grupy (1),
argumentujac brak znaczacych negatywnych oddziatywar w oparciu o ustalenia projektowanego planu oraz lokalne
uwarunkowania. Jako element podlegajacy najistotniejszym zmianom o charakterze negatywnym wskazano
bioréznorodno$¢ (w tym siedliska zwierzat i roslin). Pomimo niskiej waloryzacji krajobrazowej i przyrodniczej uznano, ze
w skali proponowanych zmian elementy decydujace o bioréznorodno$ci powinny podlegaé ochronie, w celu
podtrzymania - wobec braku mozliwosci zachowania - rownowagi biologicznej na tym terenie. Proponowane zapisy
dodatkowe w tym zakresie przedstawiono w odpowiednim punkcie Prognozy.

Oddziatywania inwestycji planowanych w granicach Projektu planu w fazie realizacji

Nie wskazano oddziatywan, ktére wystapig na analizowanym terenie w fazie realizacji, innych niz typowe dla prac
budowlanych, w tym réwniez prac o duzej skali (tu: np. projekt drogowy, budowa elektrocieptowni). Podkreslono wage
zalecen i wymogdw okreslonych dla tej fazy w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Kumulacja oddziatywan

Realizacja postanowien projektowanego planu miejscowego oznacza rozwdj przestrzenny strefy przemystowej na
terenie Olsztyna, w tym takze mozliwos¢ realizacji duzych instalacji stanowigcych potencjalnie znaczace zrodta emisji do
$rodowiska. Projektowane zmiany beda sie wigzaty z kumulowaniem sie zanieczyszczehn atmosferycznych i
akustycznych (ze zrodet istniejacych i projektowanych). Lokalizowanie w obszarze planu instalacji znaczaco
oddziatujgcych na $rodowisko bedzie podlega¢ kontroli w ramach postepowan w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko, w tym w zakresie kumulowania sie oddziatywan. Jako korzystny nalezy wskaza¢ brak stwierdzanych
obecnie przekroczer standardéw jakosci Srodowiska na opisywanym terenie, co oznacza iz lokalne Srodowisko posiada
pewng ,pojemno$¢ buforowq” dopuszczajacg zmiane sposobu zagospodarowania skutkujacg wystapieniem emisji.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Analiza przeprowadzona w niniejszym dokumencie wykazata, ze w Projekcie planu uwzgledniono szereg rozwigzan
majacych na celu skuteczne zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko proponowanych
rozwigzan. Przyjeta metodologia oceny uwzgledniata w pierwszej kolejnosci fakt iz projektowany dokument stanowi
zmiane dokumentu przyjetego juz do realizacji (chociaz nie wdrozonego), co bytlo wskazaniem do podjecia proby
zwigkszenia ochrony elementéw decydujacych o bioréznorodnosci analizowanego terenu, ktéry w ujeciu docelowym
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istotnie zmieni charakter i przeznaczenie. Zaproponowano rozpatrzenie mozliwosci uzupetnienia zapiséw planu w
ramach ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego o zalecenia dotyczace: stosowania
nowych nasadzen drzew wzdtuz drog (gatunkami odpornymi na zanieczyszczenia zawarte w spalinach samochodowych
i w sptywach powierzchniowych z drég), stosowania nasadzenr drzew na parkingach o duzych powierzchniach (drzewo
co kilka stanowisk), uwzgledniania koniecznosci ochrony duzego kompleksu lokalnej retencji wéd powierzchniowych
potozonego w sasiedztwie terenu planu (Rozlewisko Klebarskie) w projektowaniu rozwigzan majacych wplyw na
stosunki wodne na analizowanym terenie.

Rozwigzania alternatywne do zawartych w projektowanym dokumencie. Wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy

Projekt planu w przedtozonym do oceny strategicznej ksztatcie stanowi modyfikacje dokumentu, ktéry przyjeto juz do
realizacji. W wyniku przeprowadzonej w Prognozie analizy ustalono, ze autorzy przedmiotowej wersji planu podjeli probe
pogodzenia potrzeb miasta w zakresie rozwoju strefy przemystowo-sktadowej oraz uktadu komunikacyjnego z
istniejgcymi uwarunkowaniami, ktore w chwili obecnej wynikajg m. in. z wieloletniego wytaczenia obszaru w granicach
planu z uzytkowania. Nie podjeto proby wskazywania rozwigzan alternatywnych w zakresie innych niz proponowane
funkciji terenéw, czy przebiegu ich granic. W zamian, podjeto probe zwiekszenia ochrony przyrodniczych elementéw
srodowiska na terenach innych niz tereny zieleni.

Nie wskazuje sie luk wynikajacych z niedostatkéw techniki, czy wspotczesnej wiedzy, ktére spowodowaty trudnosci w
ustaleniu wptywu proponowanych w analizowanym planie rozwigzan na $rodowisko.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Kluczowg role przy realizacji ustalen planu odgrywa¢ bedzie uwzglednienie w projektach budowlanych sformutowanych
w planie nakazow i zalecen oraz uzyskanie wymaganych przepisami odrebnymi zezwolen (zwlaszcza na usuniecie
drzew i krzewdw, zniszczenie siedlisk gatunkéw chronionych). Na etapie uzytkowania istotne bedzie uzyskanie przez
korzystajace ze srodowiska podmioty odpowiednich pozwoler lub zezwolen. Zalecenia dotyczace np. analizy
porealizacyjnej powinny by¢ zawarte w decyzjach Srodowiskowych i wynikaé z przeprowadzonych na odpowiednim
poziomie szczegdtowosci analiz. Nalezy réwniez uwzgledni¢ fakt, ze duze instalacje bedag objete statym monitoringiem
emisji zanieczyszczen do $rodowiska. Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia analizy skutkéw postanowien
projektowanego dokumentu na $rodowisko.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Lokalizacja terenu objetego projektowang zmiang sposobu zagospodarowania oraz planowane funkcje terenéw, w tym
rodzaje oraz skala emisji z instalacji lub urzadzen, ktére mogq by¢ realizowane na tym terenie, wykluczajg mozliwo$é
wystapienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Wskazanie rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska w niniejszej procedurze oceny oddziatywania
na S$rodowisko oparto na nastepujacych dziataniach: (1) sprawdzenie zgodnosci projektowanego dokumentu
z ustaleniami innych dokumentéw powigzanych, (2) dokonanie rozpoznania stanu $rodowiska oraz ewentualnych
problemdw ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze, w tym poprzez rozpoznanie w terenie oraz zapoznanie si¢ z
wnioskami do planu, (3) identyfikacja elementéw Srodowiska najbardziej wrazliwych na wptywy ustalen projektowanego
planu miejscowego, (4) ocena istotnosci zidentyfikowanych oddziatywan ze wskazaniem znaczacych negatywnych
oddziatywan, (5) analiza mozliwosci wyeliminowania przewidywanych znaczacych negatywnych oddziatywan poprzez
zastosowanie rozwigzan ograniczajacych oddziatywania negatywne. Wyniki badan i analiz przedstawiono w formie
opisowej oraz graficznej, w tym na rysunkach i mapach zawartych w tekscie Prognozy oraz w trzech zatgcznikach
graficznych.
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