Uchwata Nr XXXVI11/493/04
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
miasta Olsztyna w rejonie ulicy Sielskiej (obr eb 47, dziatka 48/1, 48/3 i cz esci
dziatki 48/4).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41), Rada Miasta Olsztyn
uchwala co nastepuje:

1)
2)
3)

4)
5)

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna

w rejonie ulicy Sielskiej (obreb 47, dziatka 48/1, 48/3 i czesci dziatki 48/4) zwany

dalej planem — Sielska 2.

Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

ustalen planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty,

rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zalgcznik graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly i bedacego jego integralng czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,
rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik

nr 4 do uchwaly.

Rozdziat |
Przepisy porz adkowe

§2

Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XX1/306/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia
28 stycznia 2004 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna w rejonie ulicy Sielskiej (obreb 47,
dziatka 48/1, 48/3 i czesci dziatki 48/4).

Celem regulacji zawartych w planie wg powyzszej uchwaly jest:
1) umozliwienie budowy stacji benzynowej na terenie oznaczonym na planie
symbolem U - 1.

Rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1: 1000 i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach zagospodarowania i zabudowy,
3) oznaczen terenu przeznaczonego na funkcje drogi publiczne;j.
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5. Woyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

a)

b)

c)

d)

e)

przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne,
ktére jest przewazajgce na danym terenie, zarobwno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury;

przeznaczenie dopuszczalne terenu  — o0znacza przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie;
okreslenie adaptacja nalezy rozumiec¢ jako zachowanie funkcji oraz stanu istniejacego
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i modernizacji przystosowujacych obiekt do
aktualnych funkcii;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to granica poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych; line te mogq przekracza¢ balkony i wykusze, nadwieszenia i
zadaszenia tych obiektow (w kondygnacji powyzej poziomu parteru) o nie wiecej niz
1,5m;

wysoko $€ zabudowy — podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje w catosci
wyniesione ponad poziom terenu w miejscu posadowienia.

ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§3

Ustala si @ nast epuj gace przeznaczenie terenow:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe:

a)
b)

U — zabudowa przeznaczona na funkcje handlu, ustug i ustug o profilu turystycznym,
U — 1 — zabudowa przeznaczona na funkcje handlu, ustug i ustug o profilu
turystycznym. Mozliwa lokalizacja stacji benzynowe.

2) Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:

KD — projektowany pas drogowy ul. Sielskiej i ul. Gryczanej.
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ochro ny
dziedzictwa kulturowego.

1.

2.

3.

4.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadza sie nakaz:

1) odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych i technologicznych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem ustaleh zawartych w 85 niniejszej uchwaty,

2) odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni,

3) od strony realizowanego osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, na terenie
dziatki 47-48/3, nalezy projektowac izolacje akustyczng i widokowa.

W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i

Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko nie przewiduje negatywnego oddziatywania

inwestycji na srodowisko.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspétczesnej na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub

mogace podlegaé ochronie.
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Whytyczne w zakresie infrastruktury techniczne;.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Zaopatrzenie w wod e.

Przez teren objety planem (wzdtuz ulicy Sielskiej) przewiduje sie budowe magistrali
wodociggowej dn 300 mm, jako powigzanie z wodociggiem dn 225 mm w tupsztychu.
Zaopatrzenie w wode projektowanych obiektéw mozliwe jest z wodociggu dn 300 mm w
Ulicy Sielskiej, na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych przez dysponenta sieci.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych

Odprowadzenie sciekOw sanitarnych i technologicznych z projektowanych i istniejacych
obiektow przewiduje sie do sieci kanalizacyjnej w ulicy Gryczanej na podstawie warunkow
wydanych przez dysponenta sieci. Scieki technologiczne (z myjni samochodowej) nalezy
poddac¢ podczyszczeniu.

Odprowadzenie wbéd opadowych

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (dachow, parkingéw i drég) nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej w ulicy Sielskiej lub Gryczanej. Warunki
przytaczenia uzyskaé od witasciciela sieci. Wody opadowe z parkingow i drog nalezy
pozbawi¢ piasku i substancji ropopochodnych w urzadzeniach podczyszczajacych.
Zaopatrzenie w gaz ziemny .

Zaopatrzenie w gaz ziemny mozliwe jest z gazociggu niskiego cisnienia w ulicy Gryczane.
Warunki przytgczenia nalezy uzyskac¢ od dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w ciepto .

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z kottowni lokalnych (na paliwo ciekle, gazowe lub
energie elektryczng). Wyklucza sie stosowanie wegla i paliw weglopochodnych. Zaleca sie
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Zasilanie w energi e elektryczn a.

Zasilanie w energie elektryczna inwestycji w granicach planu na podstawie warunkow
przytaczenia wydanych przez dysponenta sieci.

W granicach planu sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ doziemnie. Warunki
przytaczenia uzyskaé od dysponenta sieci.

Ustala sie dla catego planu poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych.
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Tereny przeznaczone do zabudowy

U — Ustugi, Handel, turystyka.
Przeznaczenie podstawowe — teren przewidziany pod dziatalno$¢ ustugowo —
handlowg zwigzang z obstuga ul. Sielskiej, oraz ruchu turystycznego.
Przeznaczenie dopuszczalne — mozliwa zabudowa o funkcji zwigzanej z
prowadzong dzialalnoscig ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
wiasciciela ustug.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynaosi 10 m. liczac od granicy dziatki od strony
ul. Sielskiej i 6 m. od granicy dziatki od strony ulicy lokalnej KD-1 (Gryczanej).
Usytuowanie obiektéw kubaturowych i zagospodarowanie terenu powinno
uwzglednia¢ przebieg istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.
Zasady ksztattowania formy architektonicznej
Wskazane jest ksztattowanie w zabudowie dachéw stromych (o nachyleniu potaci
45° z tolerancjq ,+” ,-” do10°) i krycia dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym
lub materialem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub
brazowym.
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Obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz: parter, pierwsze

pietro i poddasze uzytkowe w przypadku zastosowania stromych dachéw i parter,
pierwsze pietro w przypadku zastosowania przekrycia ptaskiego, ale nie wieksza
niz 9 m.

Komunikacja .

Wijazd i wyjazd do dziatki 47-48/9 od strony ulicy KD-1 (Gryczanej) lub wspdiny
Z terenem oznaczonym symbolem U — 1.

Potrzeby parkingowe uzytkownikow musza by¢ zaspokojone na terenie dziatki.
Infrastruktura techniczna

Zasady projektowania i uzytkowania infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 85.

Zasady podziatu i scalania nieruchomo  $ci.

Nie dopuszcza sie podziatu dziatki za wyjgtkiem podziatu dla realizacji praw
wiasnosci.

U -1 - Ustugi, handel, turystyka — z nmgbwoscig budowy stacji benzynowej
Przeznaczenie podstawowe — teren przewidziany pod dziatalno$¢ ustugowo —
handlowg zwigzang z obstugg ul. Sielskiej, oraz ruchu turystycznego.
Przeznaczenie dopuszczalne — mozliwa zabudowa o funkcji zwigzanej z
prowadzong dziatalnoscig ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
wiasciciela ustug.

Zasady ksztattowania zabudowy i  zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynaosi 10 m. liczac od granicy dziatki od strony
ul. Sielskiej.

Mozliwa adaptacja istniejgcego budynku na dziatce 47-48/3.

Usytuowanie obiektéw kubaturowych i zagospodarowanie terenu powinno
uwzglednia¢ przebieg istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

Od strony projektowanego osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, na terenie
dziatki 47-48/3, nalezy projektowac izolacje akustyczna i widokowa. Izolacje
projektowac jako pas zieleni lub ekran akustyczny jako sciane petng o
parametrach akustycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ksztattowania formy archi  tektonicznej .

Wskazane jest ksztattowanie w zabudowie dachéw stromych (o nachyleniu potaci
45° 7z tolerancjq ,+” ,-” do10°) i krycia dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym
lub materialem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub
bragzowym.

Obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz: parter, pierwsze pietro i
poddasze uzytkowe w przypadku zastosowania stromych dachéw i parter,
pierwsze pietro w przypadku zastosowania przekrycia ptaskiego, ale nie wieksza
niz 9 m..

Wymagane jest stosowanie materiatbw wykonczeniowych o wysokim standardzie
techniczno-estetycznym takich jak: panele metalowe lub aluminiowe, cegta licowa,
tynk szlachetny, szkio itp.

Komunikacja .

Ustala sie wjazd i wyjazd z dziatki 47-48/8 od strony ul. Sielskiej.

Projekt obstugi komunikacyjnej dziatki 47-48/8 nalezy uzgodni¢ z MZD | Z w
Olsztynie.

Obowiazuje wyznaczenie stuzebnosci dojazdu do dziatki 47-48/3 przez teren
dziatki 47-48/8.

Potrzeby parkingowe uzytkownikow musza by¢ zaspokojone na terenie dziatki.



Infrastruktura techniczna

Zasady projektowania i uzytkowania infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 85.

Zasady podziatu i scalania nieruchomo  $ci.

Nie dopuszcza sie podziatu dziatki za wyjgtkiem podziatu dla realizacji praw
wiasnosci.

2. Komunikacja .
KD — Pas drogowy projektowanej ulicy Sielskiej i GryCcEqn dziatki 47-48/7 i
47-48/5.

87
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw ktérych wartos¢ wzrosnie, w
wysokosci 30%.

88
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

89
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



