UCHWALA Nr XXXII/571/00
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 28 czerwca 2000 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagasgfarowania przestrzennego
miasta Olsztyna dla terenu mg¢dzy ulicami : Jagiellonska, H.Sawickiej, Katowicka,
Torunska, Rataja i Chetminska

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 15 poz. 139 z 1999r.), art. 18 ust. 2 pkaskawy z dnia 8 marca 1990r. o sanadeie
gminnym ( Dz.U. Nrl3. poz.74 z 1996r., z zpéejszymi zmianami) Rada Miejska
w Olsztynie uchwala co nagtuje:

§1

1. Uchwala si zmiare miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania praestego
miasta Olsztyna zatwierdzonego Uchavilr 111/19/80 WRN w Olsztynie, z dn. 30 czerwca
1980r. Granice zmiany planu wyznacgajod wschodu ul.Jagieligka, od potudnia
ul.H.Sawickiej, od zachodu - fragment ul.Katowigkidawedz skarpy na jej przediaeniu do
ul. Toruskiej, fragment ul. Toniskiej i ul.Rataja, a od pétnocy - ul.Chefiaka.

2. Zmiana planu sktadagsz nastpujacych elementow:
1) Tekstu ustalezmiany planu stanowtych tréc niniejszej uchwaty.
2) Rysunku zmiany planu w skali 1:1000, ktéry stanpalacznik do niniejszej uchwaty

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza tiglipoza ktog nie mana sytuowa
obiektow kubaturowych;

2) obligatoryjnej linii zabudowy - oznacza to nna ktérej naley sytuowa cah dlugas¢
rzutu elewacji budynku, za wytkiem wykuszy, ryzalitdw oraz innych elementow
architektonicznych, nie dhszych nk 3m, wysungtych lub cofngtych wzgkdem elewacji nie
wigcej niz 2m;

3) wysokdaci zabudowy -oznacza to wysakown rozumieniu prawa budowlanego o
kondygnacji nadziemnych budynku liczonych wraz dgaszem iytkowym);

4) budowli lub budynku adaptowanym - oznacza toiegicy obiekt budowlany do
zachowania. Obiekty adaptowane ra@gdlega rozbiorce, przebudowie, rozbudowie i
modernizacjidcznie ze zmiamfunkcji, o ile ustalenia szczegétowe nie stanpiwwacze,.

§3

Przedmiotem ustabezmiany planu, stanoagych tréc niniejszej Uchwaly, stereny o
nastpujacym przeznaczeniu podstawowym, oznaczone odpowmedymbolami na
rysunku zmiany planu:

1) MW/N - tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) MW+U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorod@nz ustugami wbudowanymi;



3) MW- tereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowe;j ;

4) U(M) - istniepcy obiekt ustugowy na wydzielonym terenie - adatoy

5) Uc - istniegcy budynek na wydzielonym terenie-adaptowany nagist

6) Us - istniggca sala gimnastyczna na wydzielonym terenie - adapia;

7) Ei - istniejca stacja transformatorowa na wydzielonym teresmi@ptowana;
8) ZP - tereny zieleni ugglzonej i rekreacji towarzysee chgom pieszym;

9) ZPI - tereny zielni ukglzonej i rekreacji o funkcji izolacyjnej;

10) 2-3 Dw - istnigjce i projektowane ulice klasy dojazdowe.

§4

1. Nastpujace oznaczenia graficznezyie w rysunku zmiany planua sbowikzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru opracowania,

2) symbole przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania -$cisle okrelone;

4) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania orientacyjne - w zak-resie
dyspozycji terenowasiadupcych, do ycislenia w opracowaniach szczegotowych;

5) orientacyjne linie podziatu dziatek - w zakresgtalenia zasad podziatu, dacidlenia w
opracowaniach szczegotowych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obligatoryjne linie zabudowy;

8) oznaczenia liniowe gj0éw pieszych w zakresie orientacyjnego przebiegh tpgoéw, do
uscislenia w opracowaniach szczegotowych;

9) obowhzujacy kierunek kalenicy;

10) studium urbanistyczne zabudowy - w zakresiaad&sztattowania uktadu zabudowy;
11) maksymalna wysoké zabudowy;

12) osie drog publicznych oraz dojazdéw do nieomatici.

2. Dla terenéw w granicach zmiany planu ustadanastpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) wprowadza ginakaz ksztattowania dachow jako stromych i kryciadachowk
ceramiczy w kolorze czerwonym lub materiatem o zblnych walorach estetycznych,
réwniez w kolorze czerwonym lub bzowym; kat nachylenia potaci dachowych 45° z
tolerancy al15°;

zabudowa nowoprojektowana oraz istqig adaptowana powinna nagywac do zabudowy
historycznej istnigjcej w tym rejonie miasta w zakresie formy archivektznej oraz #ytych
materiatdbw wykaczeniowych;

zakazuje si wznoszenia obiektow tymczasowych w zrozumieniunmaraudowlanego takich
jak: kioskéw i pawilonow jednokondygnacyjnych oraalno stojcych garay
indywidualnych lub ich zespotéw, za vatkiem obiektéw zaplecza budowy w okresie
realizacji inwestycji zgodnych z planem;

2) w granicach zmiany planu wprowadzasakaz przyiczenia projektowanych inwestycji
do istniefcych sieci wodoeigowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarmkgszczowej
oraz sieci gazowe.

3) zaopatrzenie projektowanej zabudowy w cieptaenmy¢ realizowane zerddet
zcentralizowanych lub indywidualnych, przy czym Wdza s¢ stosowanie do celow
grzewczych wgla, paliw weglopochodnych oraz innych paliw statych.

4) ze wzgédu na potrzebograniczenia iléci zjazdow z ulicy klasy zbiorczej, wprowadza si
zakaz projektowania nowych zjazdéw do nieruchéehp ul.Jagiellaskiej.

5) wprowadza sinakaz ochrony istniggej zieleni wysokiej, oznaczonej w rysunku zmiany



planu odpowiednimi symbolami. Wszelkie zmiany datye tej zieleni moghbyc¢
dokonywane wycznie po uzyskaniu zgody gminnych duOchronySrodowiska.

§5

Ustalenia szczegotowe dla terenowegbipgh zmiam planu
Dla poszczegodlnych terendw, oznaczonych na ryspidau odpowiednimi symbolami,
wprowadza si hastpujace ustalenia szczegotowe:

1. Teren ozn. symbolem MW+U

Teren przeznaczony pod zabudowieszkaniow wielorodzinr z ustugami wbudowanymi
w dolnych kondygnacjach budynkow wraz zagzeniami niezednymi do jej
funkcjonowania takimi jak: dégia i dojazdy, miejsca parkingowe, miejsca gromadze
odpadkow statych, ziebeoraz uradzenia rekreacyjne. Nagzi terenu, oznaczonej w
rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem, dopusatzlokalizacg zabudowy
ustugowej wraz z wymienionymi vigj urzadzeniami.

Ustala s¢ nastpujacy zakres rodzajow dopuszczalnych ustug: admirggtnabiura instytucji
publicznych i komercyjnych, handel detaliczny, gstkultury, gastronomii, rzemiosta,
zdrowia i opieki spotecznej oraz inne, analogicdogowyszych. Wyklucza silokalizacg
rzemiglniczych zaktadéw produkcyjnych.

1) Istniepcy od strony ul.Jagiellskiej dojazd do dziatki nr 97, obr.23, docelowogmzacza
si¢ do likwidacji i przeksztatcenia na wewtreny cag komunikacyjny z zieleni
towarzysaca.

2) W liniach rozgraniczagych terenu ustalaghastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) tworzenie kwartatow zabudowy wokot dziedzw wewretrznych oraz tworzenie
czytelnych pierzei wzdtuulic, w tym ulicy dojazdowej, oznaczonej w rysurgmiany planu
symbolem 3Dw;

b) kierunek kalenicy réwnolegty do linii zabudowybl kierunku kalenicy, okiéonych w
rysunku zmiany planu;

c) w projekcie zagospodarowania terenu halevzgkdni¢ zasady kompozycji
urbanistycznej ok&one na rysunku zmiany planu jako studium zabudowy;

d) minimalna wysok& zabudowy - 3 kondygnacje nadziemaezhie z poddaszem
uzytkowym

e) maksymalna wysoké zabudowy -5 kondygnacji nadziemnycig2nie z poddaszem
uzytkowym, za wyjtkiem zabudowy pierzei ulicy dojazdowej 3Dw prosidiych do
ul.H.Sawickiej, dla ktorej maksymalmwysoka¢ ustala si na 3 kondygnacje;

f) maksymalna wysok& scianek kolankowych poddaszyyikowych - 1,4m ponad
posadzk.

5) Wyznacza sijako obowazujace nasfpujace, oznaczone w rysunku zmiany planggci
piesze:

A-A 11 pas komunikacji pieszej o szerédkominimum 8,0m, obejmuagy istniepcy szpaler
drzew prostopadty do ul. H.Sawickiej;

B-B [Iciag pieszy 4czacy ul. Jagiellaska i Katowicka, o charakterze wewtrznym z
mozliwoscia zastosowania przgj bramowych w budynkach lub jako pagaeszy z
dostpem do ustug; szerokéciagu pieszego minimum 8,0m;

Usytuowanie ¢igu naley okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenu.

6) W planie zagospodarowania terenu malgrzewidzi€ miejsca parkingowe do obstugi
mieszkacow oraz ustug. Dopuszcza sirzadzenie miejsc postojowych w formie gaya
parkingdw podziemnych lub miejsc parkingowych wipaze terenu, w iléci minimum 1
stanowisko na mieszkanie. W bilansie miejsc postggt dopuszcza simozliwosé



uwzgkdnienia stanowisk w pasie drogowym ulic dojazdowych

7) Dojazd do terenu z ul.H.Sawickiej oraz projekame] ulicy 3Dw.

8) W celu osigniecia jednolitego efektu urbanistycznego, teren,stascy wtasndé Gminy,
przeznacza sido kompleksowego zagospodarowania jako zespoidoainy wg projektu
zagospodarowania terenu.

2. Teren ozn. symbolem MW)/N.

1) Teren przeznaczony pod zabudawieszkaniow wraz z uradzeniami niezednymi do jej
funkcjonowania takimi jak: dégia i dojazdy, miejsca parkingowe, miejsca gromadze
odpadkow statych, ziebeoraz uradzenia rekreacyjne.

2) W liniach rozgraniczagych terenu wprowadzagstakaz budowy domow jednorodzinnych
wolno stojcych, blizniaczych, parterowej zabudowy szeregowej, jednokgnacyjnych
obiektow ustugowych w formie kioskow oraz wolnojstych pawilonéw i garzy
indywidualnych lub ich zespotow.

3) Istniepce parterowe budynki warsztatowy i biurowo-ustugawgytuowane w liniach
rozgraniczajcych terenu, oznaczone na rysunku zmiany planeeldwo przeznaczone do
likwidaciji.

4) W liniach rozgraniczagych terenu ustalagnastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) tworzenie czytelnych pierzei wzdtulic dojazdowych;

b) dla zabudowy wielorodzinnej - tworzenie kwartaibabudowy wokot dziedacow
wewrgtrznych;

c) w projekcie zagospodarowania terenu halevzgkdni¢ zasady kompozyciji
urbanistycznej ok&one na rysunku zmiany planu jako studium zabudowy;

d) minimalna wysok& zabudowy - 3 kondygnacje nadziemaezhie z poddaszem
uzytkowym;

e) maksymalna wysoké zabudowy - 5 kondygnacji nadziemnycitznie z pod-daszem
uzytkowym;

f) maksymalna wysok& scianek kolankowych poddaszyyikowych - 1,4m ponad posadgk
dla zabudowy wielorodzinnej oraz 1,8m dla zabud@aynorodzinne;.

5) Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz wynvagleonania na przylegtym terenie
zieleni, oznaczonym w rysunku zmiany planu symbalé#th stacji redukcyjnej 11° zasilanegj
z istniepcej w ul. Toruskiej sieci gazowejredniego dinienia

1 wg ustalé szczegotowych dla terenu.

6) Odprowadzenie wod powierzchniowych do kolektanalizacji deszczowej istnigego

w ul.Rataja - kanatami w ul.Tofigkiej i Katowickiej. Dla zabudowy z wksz iloscia
kondygnacji podziemnych dopuszcza gizebudow kanatu deszczowego w ul.Katowickie;.
7) W planie zagospodarowania terenu maleapewnt miejsca parkingowe do obstugi
mieszkacow w ilosci minimum 1stanowisko postojowe na mieszkaniepmnie garay i
parkingdbw podziemnych lub miejsc parkingowych w perenu. W bilansie miejsc
postojowych dopuszczagsinozliwo$¢ uwzgkdnienia stanowisk w pasie drogowym ulicy
dojazdowej 3Dw lub wzdtuniego oraz na terenie zieleni izolacyjnej ZPl.

8) Podziatu nieruchomdoi mazna dokoné wytacznie na podstawie projektu
zagospodarowania terenu catego zespotu.

3. Teren ozn. symbolem UC .

1) Teren przeznaczony na ustugi wraz zdeeniami niez&dnymi do ich funkcjonowania.
2) Ustala si nastpujacy zakres dopuszczalnych ustug: administracjarcbinstytuciji
publicznych i komercyjnych, handel detaliczny, textstwo, ustugi kultury, gastronomii,
rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej oraz inmglagiczne do wiej wymienionych.
Wyklucza s¢ lokalizacg rzemiglniczych zaktadéw produkcyjnych.



3) Istniepcy budynek, wpisany do rejestru zabytkow,zmby adaptowany z wykluczeniem
nadbudowy, na funkcje wymienione w pkt.2. Modernjea przebudowy obiektu nibwe
wytacznie w oparciu o uzgodnienie z odpowiednimizBami Konserwatorskimi.

4) Ze wzgkdu na walory kulturowe obiektu, tj. historyeziorme architektonicza oraz
znaczenie w uktadzie urbanistycznym wprowadzaakaz zabudowy terenu wolno
stojacymi obiektami kubaturowymi.

5) W granicach dziatki naky zapewnt miejsca postojowe w ik@i odpowiedniej dla
zaspokojenia potrzelrytkownikow przewidzianej funkcji. Miejsca postojowalery

urzadzi¢ jako towarzyszce zieleni rekreacyjne;.

6) Dojazd do terenu z ulicy dojazdowej 3Dw, wg azze na rysunku zmiany planu.

4. Teren ozn. symbolem U(M) .

1) Teren przeznaczony na ustugi. Istiegjbudynek - adaptowany pod warunkiem
wykorzystania w sposob nie zkszapcy dotychczasowej ugiliwosci dla otoczenia.

2) Dopuszcza gizmiarg przeznaczenia terenu na funkepbudowy mieszkaniowej, wg
ustalé szczegétowych jak dla terenu MWI/N.

3) W granicach dziatki naky zapewnt miejsca postojowe w ik@i odpowiedniej dla
zaspokojenia potrzelrytkownikow przewidzianej funkcji. Miejsca postojowalery
urzadzi¢ jako towarzyszce zieleni rekreacyjne;.

4) Dojazd do terenu z ulicy dojazdowej 3Dw - wg azzeh na rysunku zmiany planu.

5. Teren ozn. Symbolem US

1) Teren przeznaczony na funkcje sportu i rekrezgigdlowe)].

2) Istniepcy budynek sali gimnastycznej na wydzielonej daatadaptowany. Dopuszcza si
mozliwos¢ rozbudowy do wysolkéei maksimum 3 kondygnacji nadziemnych.

3) Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej 3Dw.

4) W granicach dziatki naky zapewnt miejsca postojowe w ikzi odpowiedniej dla
zaspokojenia potrzelzytkownikow przewidzianej funkciji.

5) Wydzielenia dziatki niezfiinej do prawidtowego korzystania z budynku ppléokona w
mysl zasad okrdonych na rysunku zmiany planu, z uwadhieniem istnigjcych sieci
infrastruktury technicznej oraz ochrony istaegj zieleni wysokie;.

6. Teren ozn. symbolem MW

1) Teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej - adaptowany bezliwosci zmiany funkcji.
2) Wprowadza sizakaz nadbudowy do wysadad wigkszej nz 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszenyytkowym.

3) Wprowadza sizakaz projektowania nowej zabudowy w granicaahiegicych dziatek.

7. Teren ozn. symbolem ZPI .

1) Teren zieleni publicznej wudzonej o funkcjach izolacyjnej i rekreacji osiedew
stanowicy uzupetnienie funkcjonalne terendw oznaczonyafysmnku zmiany planu
symbolami MW/N i U/M.

2) Ustala si minimalm szerokéc¢ pasa zieleni - 10m.

3) W liniach rozgraniczagych terenu dopuszcza shazliwos¢ lokalizacji parkingéw pod
warunkiem zastosowania nasa@lzeleni wysokiej oraz pod warunkier® powierzchnia
terenu przeznaczonego na parkingi z zielenisoky nie mae przekracza30% powierzchni
terenu zieleni w liniach rozgranicaaych.

4) W przypadku zaistnienia potrzeby zaopatrzegggesdnich terenéw MW/N i U/M w gaz
dopuszcza sgilokalizacy, stacji redukcyjnej gazu wraz z nieglog stref, ochrona w
potnocnej czsci terenu, przylegtej do ul. Tofigkiej, w rejonie oznaczonym odpowiednim



symbolem w rysunku zmiany planu. Usytuowanie stagjukcyjnej gazu wymaga uzyskania
od dysponenta sieci gazowej warunkéw technicznydyfikacji zespotu zabudowy.

5) Istniepcy budynek warsztatowy usytuowany weg@ w liniach rozgraniczagych terenu,
oznaczony na rysunku zmiany planu - docelowo deidilacji.

6) Projekt zagospodarowania terenu maleykona: tacznie z opracowaniami dla terendw
sasiednich MW/N oraz U(M).

7) Wprowadza sizakaz zabudowy terenu z wifiem urzdzei i obiektéw matej
architektury zwazanych z rekreagjoraz uradze infrastruktury technicznej.

8) Teren stanowi integradrczes¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej i jako taki nienstai
samodzielnego przedmiotu w obrocie nieruchécrami. Podziat i zbycie terenu e
naspi¢ w powigzaniu i na zasadach ustalonych dla terenu MW/N.

8. Teren ozn. symbolem Ei .

1) Teren przeznaczony do wydzielenia pod istciestacg transformatorow.

2) Wielkai¢ terenu w liniach rozgraniczgyych - do ustalenia w opracowaniach
szczegoOtowych, w porozumieniu z \dtécielem dziafki.

9. Teren ozn. symbolem ZP.

1) Teren rekreaciji i zieleni usdzonej towarzyscej cagowi komunikacji pieszej B-B.
Dopuszcza gimazliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, aagzegolnéci
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

2) Wprowadza sizakaz zabudowy terenu zieleni z wiigem urzdzei i obiektow matej
architektury zwazanych z rekreag)

10. Teren ozn. symbolem 2 Dw - ul. Taska.

1) Istniepca ulica gminna, klasy dojazdowej, do bezpdniej obstugi przylegtych terenéw. W
pasie drogowym ulicy nie dopuszcza siykonywania zatok postojowych.

2) Dla odcinkéw ulicy, okrdonych w rysunku zmiany planu, wprowadza isastpujace zasady
zagospodarowania:

a) na odcinku 1-2 - ulica adaptowana bez zmian

b) na odcinku 2-3 ulica przewidziana do poszerzenii@iach rozgraniczagych pasa drogowego
do szer. minimum 10m, jednojezdniowa, dwukierunkosearoké¢ jezdni - 5,0m.

3) Wydzielenia dziatki drogowej na poszerzenie pregowego natey dokon& zgodnie z
rysunkiem linii rozgraniczagych pasa drogowego na rysunku zmiany planu.

11. Teren ozn. symbolem 3 Dw .

1) Projektowana droga gminna, klasy dojazdowejtuzhgaca bezpérednio przylegte tereny
bez ogranicz& Dopuszcza simozliwosé lokalizacji zatok postojowych w szeradad pasa
drogowego lub na przylegtym terenie.

2) Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu :

a) szerok&t pasa drogowego minimum 10m;

b) ulica jednojezdniowa, dwukierunkowa, szer@k@zdni - 5,0m;

§6

Zgodnie z art.10, ust.3 i art.36 ustawy o zagospdaniu przestrzennym (Dz. U. Nrl15
po0z.139 z 1999r.),dla terendw oznaczonych w liniadgraniczajcych symbolami: MW/N i
U(M) ustala st wysoka¢ stawki procentowej dla naliczenia jednorazowyclabp tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci w wysokaci 30%.



§7

Traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogolresgmspodarowania
przestrzennego m.Olsztyna odngsz s¢ do terendw w granicach opracowania oznaczonych
w liniach rozgraniczagrych symbolami: MW/N, MW+U, MW, U(M), Uc, Us, Ei,’Z ZPI,

2Dw oraz 3 Dw.

§8

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowamn&strzennego m. Olsztyna
przechowywanaduzie w Urzdzie Miasta w Olsztynie.

Kazdy ma prawo wgldu do zmiany planu oraz do otrzymania wypisow iysgw z tej
zmiany.

§9

Uchwata wchodzi weycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtosaem Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warmsko-Mazurskiego.



