Uchwata Nr LV/748/06
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 25 stycznia 2006r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego

Lasu Miejskiego w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41, z 2005r. Nr 141, poz. 1492,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

8§ 1.1. Uchwala sie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lasu Miejskiego w
Olsztynie".

2. Uchwalany plan sktada sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz:

1) zatgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:5000, w odniesieniu do gruntéw lesnych na ktorych
wprowadza sie zakaz zabudowy, stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
Zalgcznik graficzny jest integralng czescig uchwaly,

2)zatgcznika nr 2 — rysunku planu w skali 1:2000 w odniesieniu do gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych stanowigcego zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty. Zatacznik graficzny
jest integralng czescig uchwaty,

3)zalacznika nr 3 — stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
4) zalgcznika nr 4 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,

5)zalacznika nr 5 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

ROZDZIAL 1
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata Nr V/52/03 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia
2003r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztyna, dla obszaru lasu miejskiego .

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie:

1) zagospodarowania terendw zieleni lasu miejskiego na cele rekreacji i wypoczynku
mieszkahcow Olsztyna,

2) zagospodarowania Stadionu Le$nego,
3) zagospodarowania pozostatych teren6w wystepujacych na obszarze lasu miejskiego,

4) rozwigzania probleméw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na obszarze lasu
miejskiego.

3. Rysunki planu sporzgdzone w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skalach 1:2000 i
1:5000, stanowig zatgczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty.

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania

3) oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
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4) oznaczen terenéw przeznaczonych na cele: drdg publicznych, drég dojazdowych
wewnetrznych, parkingéw, terenéw zieleni, wod otwartych oraz terendw urzgdzen infrastruktury
technicznej,

5) pozostate oznaczenia na rysunku planu nie sg obowigzujace i stanowig warstwe informacyjng
planu oraz ustalenia i ideogramy postulowane.

. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego (z wylgczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw), ad-
ministracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i
sportu, biur komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze
i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji,
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,

c) ani w zaden inny oczywisty sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dymoéw, skladowanie
nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni,

2) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest prze-
wazajgce ha danym terenie, zarobwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie, chyba ze ustalenia szczego6towe 88 stanowig
inaczej. Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie przeznaczenie o zblizonej charakterystyce
do przeznaczenia wymienionego w szczeg6towych ustaleniach 88 dla poszczegdlnych
terenodw,

4) zabudowa adaptowana - oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego zabudowy oraz
mozliwosc¢ jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki i realizacji nowej zabudowy
przy spetieniu warunkéw funkcji terenu, zasad jego zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektéw
kubaturowych; linie t¢ moga przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wiecej
niz o1,5 m; okreslenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznacza mozliwosé sytuowania sciany z otworami bezposrednio przy granicy z
terenami komunikacji kotowej i pieszej oraz terenami zieleni,

6) wysoko §¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje wyniesione w catosci
ponad poziom terenu projektowanego. Poddasze uzytkowe miesci sie rOwniez w podanej
liczbie kondygnacii,

7) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — o0znaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykéwka,
siatkdbwka, minigolf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreaciji,

8) zabudowa historyczna i zagospodarowanie historyczne — dotyczy obiektow i
zagospodarowania terenu powstatych przed 1945 rokiem, a w tym wpisanych do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji podlegajacych ochronie prawnej stuzb ochrony zabytkéw,

9) drogi wewn etrzne — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow
rolnych i leSnych, dojazdowe do obiektow ustugowych.
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ROZDZIAL 2
Ustalenia planu

§ 3 Ustala si ¢ nast epujace podstawowe przeznaczenie terendw  (adaptowane i projektowane):

1. Tereny przeznaczone na zieleh:

LS - tereny lesne,
LSP - tereny lesne parku florystycznego,
ZU — tereny zieleni urzadzonej,
ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
ZC — tereny cmentarzy historycznych,
ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
ZUS - tereny zieleni urzadzonej przeznaczonej na funkcje sportu i rekreacii,
W — tereny wod plynacych.
2. Tereny przeznaczone pod zabudowe:
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mate domy mieszkalne,
U — zabudowa ustugowa,
US - zabudowa przeznaczona na funkcje sportu i rekreaciji,
Uz - zabudowa przeznaczona na funkcje ochrony zdrowia.

3. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:

KZ - ulica gminna, ulica zbiorcza,

KL — ulica gminna, ulica lokalna,

KD — ulica gminna, ulica dojazdowa,

KDW - ulica wewnetrzna,

KP - parkingi, garaze,

ITE — tereny sieciiurzadzen elektroenergetycznych, tereny infrastruktury technicznej,
ITK — tereny siecii urzadzen kanalizacji, tereny infrastruktury techniczne;.

8 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen  nego, ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw

1. Ustalenia niniejszej Uchwatly sg zgodne z trescig dokumentacji ,Uproszczonego Planu
Urzadzenia Lasu Gminy Olsztyn” zatwierdzonego przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego
Zarzadzeniem nr 185 z dnia 05.11.2003r.

2. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolami LS, LSP, ZU, ZN, ZC i ZD a w szczego6lnosci wykorzystania terenéw zieleni na
cele wypoczynku i rekreacji,

2) przeznaczenia i adaptacja terenow U, US, ZUS, UZ na cele ustugowe, sportowo-rekreacyjne i
ochrony zdrowia,

3) przeznaczenia i adaptacji terenbw MN pod zabudowe mieszkaniowg a w tym zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

4) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje kotowa i infrastrukture
techniczng oznaczonych symbolami KZ, KL, KD, KP, ITE, ITK.
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3. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny zieleni LS, LSP, ZN nalezgce do gminy
Olsztyn, tereny ZU; ZUS oraz tereny ZC. Przestrzen publiczng stanowig réwniez tereny US, U, ZU,
KDW, KP wchodzace w skiad stadionu lesnego. Do przestrzeni publicznej zalicza sie tereny drog i
parkingbw KZ, KL, KD, KP oraz pasy eksploatacyjne linii energetycznych ITE na terenach
nalezacych do gminy Olsztyn. Wymagania odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w
ustaleniach szczegétowych § 6, 8§ 8i 8§ 9.

4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem tymczasowych obiektow wystaw i imprez plenerowych, zaplecza budowy oraz
obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji takich jak wiaty przystankowe (a w tym mate punkty
sprzedazy). W granicach planu obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania i urzadzania
terendw.

5. Na terenie Lasu Miejskiego znajduje sie dziatka nr 5-16 wielkosci 32 ha 5295m? majgca status
terenu zamknietego. Zgodnie z art. 14 ust 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendbw zamknietych nie sporzadza sie planu miejscowego. Funkcjonujaca na
tym terenie strzelnica wojskowa stwarza zagrozenie bezpieczenstwa w strefie ochronnej strzelnicy,
przylegtej do terenu dziatki, a tym samym ogranicza wykorzystanie Lasu Miejskiego zgodnie z
zapisami niniejszej Uchwaly. Bezposrednio po uprawomocnieniu niniejszej uchwaly zostanie
wystosowany wniosek o zmiane statusu omawianej dziatki i zagospodarowania jej odpowiednio do
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej Lasu Miejskiego. Do czasu funkcjonowania strzelnicy na
obszarze strefy ochronnej obowigzujg ograniczenia uzytkowania lasu zgodnie z rozporzadzeniem
MON w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz
ich usytuowanie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk 6w oraz dobr kultury wspotczesnej
Na terenie objetym planem znajduje sie strefa ochrony krajobrazowej ,K 9”.
1. Zasady ochrony débr kultury na obszarze strefy ,K 9™

1) podporzadkowanie na obszarze strefy wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej
ochronie wartosci krajobrazowych;

2) odtworzenie historycznego zagospodarowania wypoczynkowo-rekreacyjnego Lasu Miejskiego;

3) zakaz zabudowy za wyjgtkiem dziatan inwestycyjnych dopuszczonych ustaleniami
szczegOtowymi § 6 i § 8 oraz odtworzeniem historycznego zagospodarowania;

4) stosowanie form tradycyjnych architektury lub harmonijnego nawigzania do tych form w
zabudowie nowoprojektowane]

2. W granicach objetych planem znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkdw obiekty: historyczny
budynek zespotu stuzby zdrowia (JagiellohAska 78) i budynek Wojewddzkiego Osrodka Doradztwa
Rolniczego (Jagiellonska 91). Obiekty te podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie
zabytkéw. Obiekty te wymienione sg w ustaleniach szczegotowych 8§ 8 i przypisane do
poszczegodlnych terenéw 1UZ i 6U.

3. Szczegbétowe warunki projektowania i realizacji dla dziatan inwestycyjnych i robét
budowlanych dotyczacych obiektéw objetych ochrong prawng okreslg stuzby ochrony zabytkow.
Rozwigzania projektowe inwestycji j.w. wymagajg uzyskania zezwolenia wiasciwych stuzb ochrony
zabytkow.

4, Czes¢ budynkow mieszkalnych w zespole zabudowy jednorodzinnej 4MN i 5MN przy ulicy
Piotra Diernowa jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkow. Zasady adaptacji tej zabudowy sg
okreslone w ustaleniach szczego6towych 8 8. Prace projektowe zwigzane z adaptacjg tych budynkéw
wymagajq uzyskania pozytywnych opinii wkasciwych stuzb ochrony zabytkow.

8 6. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ochrona srodowiska
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1. Funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy programowac i projektowaé jako ustugi
nieuciazliwe.
2. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania. Przyj-

muje sie dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujgcych rozporzadzeh
wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) dla terenébw MN — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenéw US — jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych poza miastem,
3) dlaterenéw U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesIniczymi.
3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong ha pobyt ludzi
wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem
sytuacji okreslonych w ustaleniach § 7.

4. Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingdw
do sieci kanalizacji deszczowej, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustaleniach 8 7. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

5. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i Sredniego
napiecia nalezy ukladaé¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne jako
naziemne lub wbudowane w zabudowe.

6. Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

7. Na terenach przeznaczonych do zaihwestowania zabudowg wprowadza sie zalecenie
zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

Ochrona przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Gospodarka lesna Lasu Miejskiego prowadzona jest w oparciu o Plany Urzadzeniowe.
Realizujg one wieloletni program przebudowy gatunkowej lasu, zmierzajacy do racjonalnego
wykorzystania zyznosci siedlisk, a tym samym prowadzi¢ do zwiekszenia udziatu drzew lisciastych.

2. Integralng czescig Planow Urzadzeniowych j.w. jest Program Ochrony Przyrody Lasu
Miejskiego.
3. Ochrone na obszarze rezerwatOw sprawuje zarzadzajgcy Lasem na podstawie Planow

Ochrony stanowigcych zatgczniki Programu Ochrony Przyrody Lasu Miejskiego , pod nadzorem
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

4, Na obszarze planu znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody :

1) ,Mszar” — utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa z dnia 08.12.1953r. (MP. z
1953r., Nr A-116, poz 1511),

2) ,Redykajny” — utworzony na mocy Zarzadzenia Wojewody Olsztynskiego z dnia 22.12.1948r.
(Olsztynski Dziennik Wojewddzki, rok V, Nr 2(58) z dnia 20.01.19409r.).

5. Charakter lesny i torfowiskowy rezerwatéw stanowi o ograniczonym dostepie terenow dla
zwiedzajgcych. Udostepnienie ograniczone do potrzeb nauki i edukacji przyrodniczej.

6. Bezposrednie otoczenie rezerwatéw powinno zachowaé dotychczasowy charakter lesny, bez
wprowadzania jakichkolwiek nowych elementéw infrastruktury technicznej (drogi lesne i utwardzone,
rowy odwadniajgce, rurociggi, budynki i budowle). Na terenach rezerwatéw: "Redykajny”, ,Mszar”
zakazuje sie wprowadzania nowych elementow infrastruktury technicznej. Ewentualna konserwacja,
modernizacja rowow istniejacych powinna by¢é uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.

7. Doliny rzek Lyny i Wadag sg objete obszarem chronionego krajobrazu wprowadzonym na
mocy Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003r. Zakres
ochrony okresla tres¢ rozporzadzenia.

8. Na czesci terendw przyleglych do brzegéw rzek obejmujacych strome skarpy i lasy
stanowigce cenne fragmenty przyrody plan ustala strefe ochronng oznaczong w rysunku planu jaki
tereny o funkcji glebochronnej. W strefie tej obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci, zakaz zmian w
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uksztaltowaniu terenu grozacych erozjg wodng oraz ograniczenie dostepnosci i urzadzania form
rekreacji mogacych spowodowac proces degradacji lasu.

Dyspozycja funkcjonalna terenéw Lasu Miejskiego

1. Wyznacza sie nastepujgce strefy funkcjonalne Lasu Miejskiego o odmiennym sposobie
zagospodarowania:

Strefa A — intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego o powierzchni ogélnej ca 400 ha.

Strefa A obejmuje tereny potudniowej sciany lasu kompleksu gtéwnego. Chlonnos¢ w tej
strefie nie powinna przekracza¢ 50 oséb/ha. Szerokos¢ strefy kompleksu gtéwnego od 20-
200m. Koncentracja urzadzen wypoczynkowych wystepowa¢ powinna w miejscach
powiekszonej szerokosci do 200m. Rejony koncentracji programu wypoczynkowego nie
powinny przekracza¢ 30% powierzchni terenu strefy. Strefa A w kompleksie lasu miejskiego
stanowi strefe przejsciowg (buforowa) do strefy wnetrza lasu i stanowi ochrone zewnetrzng
kompleksu gtéwnego przed nadmierng penetracja. Drzewostany w strefie A powinny
stanowi¢ minimum 70% ogoIlnej powierzchni strefy (maksimum 30% urzadzenia
wypoczynkowe i sportowe).

Strefa B — masowego wypoczynku o powierzchni ogdlnej ca 600 ha.

Szerokosc tej strefy wynosi 10-100m w kompleksie gtéwnym lasu gm. Olsztyn. Powiekszenie
szerokosci strefy do 100m zastosowano w miejscach wystepowania koncentracji programu
wypoczynkowego w strefie A oraz w miejscach istniejgcej zabudowy miejskiej wystepujace;j
na obrzezu lasu. Strefa B przeznaczona jest dla ekstensywnego uzytkowania
wypoczynkowego o chionnosci wlasciwej dla stopnia przydatnosci lasu dla wypoczynku.
Drzewostan w tej strefie powinny stanowi¢ okoto 90% powierzchni strefy, pozostata czes¢ to
urzadzenia wypoczynkowo-sportowe.

Strefa C -Rozrzedzonego ruchu turystyczno-wypoczynkowego o ogolnej powierzchni ca 400ha.

Strefa ta przeznaczona jest dla ekstensywnego uzytkowania wypoczynkowego o chlonnosci
wiasciwej dla przydatnosci lasu do wypoczynku. Do strefy tej zaliczono wnetrze kompleksu
gtébwnego lasu gminy Olsztyn oraz pozostale kompleksy lesne nie zaliczone do strefy A i B.
Urzadzenia dla wypoczynku pobytowego (polany wypoczynkowe, parkingi, tory saneczkowe,
nartostrady) nalezy lokalizowaé¢ na obrzezu tej strefy wspdlnie z zagospodarowaniem stref A
i B.

Strefa historycznego zagospodarowania wypoczynkowo- rekreacyjnego

Strefa ta obejmuje tereny zawarte miedzy ulicg Lesng, a doling rzeki tyny oraz sasiedztwo
Stadionu Lesnego. taczy w sobie czesci terenow strefy A i B. Na obszarze tym
funkcjonowalo bogate zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe zrealizowane przed
rokiem 1945.

Prace projektowe zagospodarowania tych terenéw nalezy poprzedzi¢ analizg materiatdw
dokumentujacych historyczne zagospodarowanie. Na obszarze strefy, w projektowanym
zagospodarowaniu nalezy stosowac¢ tradycyjne formy architektury lub formy harmonijnie
nawigzujace do tradycji historycznej.

2. Promocja zagadnien ekologicznych bedzie organizowana na wyznaczonym obszarze Parku
Florystycznego LSP. Zagospodarowanie Parku nalezy realizowa¢ poprzez zatozenie sciezek
przyrodniczo-edukacyjnych, tablic informacyjnych, szczegdtowg prezentacje gatunkéw flory oraz
urzadzenia odpowiednie do zagospodarowania rekreacyjnego oraz masowego wypoczynku (strefa
AiB).

3. Na terenie Lasu Miejskiego — w sasiedztwie Al. Wojska Polskiego znajdujg sie pozostatosci
historycznych cmentarzy wojennych — ZC

Na terenach cmentarzy zagospodarowanie terenow lesnych nalezy ograniczy¢ do uporzadkowania
terenu, odtworzenia cmentarzy lub realizacji form plastycznych symbolizujgcych i upamietniajgcych
miejsca spoczynku.

W bezposrednim sasiedztwie terenéw cmentarzy nie nalezy lokalizowaé urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.
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4. Granice stref o odmiennym sposobie zagospodarowania, granice Parku Florystycznego i
cmentarzy historycznych sg granicami  umownymi i nieokreslonymi. Zagospodarowanie
poszczegodlnych stref, Parku i cmentarza moga podlegac interpretacji w dziataniach projektowych i
realizacyjnych w oparciu 0 szczeg6towe rozpoznanie stanu istniejgcego.

5. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu — odnoszaca sie
do obecnego zagospodarowania Lasu Miejskiego (szlaki turystyczne, tory saneczkowe, parkingi
lesne itp.).



Szczegotowe zasady ochrony  srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenow zielen

poni zsze ustalenia:

8
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1. |LS Zasady zagospodarowania terenu
Las Miejski 1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi oraz

Tereny gospodarki le $nej,
wypoczynku, rekreaciji i
sportu

ZN

Tereny zieleni,
wypoczynku, rekreaciji i
sportu.

Funkcja dopuszczalna:
tereny gospodarki le $nej

prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggéw pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, tras konnych, drég
wewnetrznych i parkingoéw lesnych.

c) innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych z funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych takich jak punkty widokowe, polany wypoczynkowe,
biwakowiska-pikniki, place zabaw i sportu.

2. Realizacja urzadzenia teren6w wymienionych w punkcie 1. ¢) jest dopuszczalna
w formie:

a) elementéw malej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) altan, wiat, zadaszen, wiez widokowych,

d) statych mebli ogrodowych,

e) statych miejsc ognisk, grilla i kuchni polowych,

f) punktéw handlowo-gastronomicznych,

g) sanitariatow,

h) boisk sportowych, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, toréw saneczkowych,

nartostrad,

i) gier stolikowych, mini golfa, kregielni, szachéw terenowych,

j) innych, nie wymienionych wyzej stuzacych wypoczynkowi, rekreacji i sportowi.
5. Rozmieszczenie i realizacja form wypoczynku i rekreacji na terenach stref
funkcjonalnych Lasu Miejskiego LS i terenach ZN ustala sie odpowiednio do
stopnia agresywnosci w stosunku do srodowiska lesnego:

a) biwakowanie - pikniki, ognisko — Strefa A itereny ZN
b) wypoczynek na polanach $rédlesnych, na brzegach woéd powierzchniowych,

zabawy, sport i gry ruchowe na polanach — Strefa A i B oraz tereny ZN
¢) spacery , wypoczynek na tawkach, wedréwka po wyznaczonych szlakach,
obserwacje przyrody — Strefa C

6. Dopuszczalne jest zagospodarowanie poszczegoélnych form wypoczynku
w obszarach granicznych miedzy strefami funkcjonalnymi.

7. Forma obiektéw i urzadzen wypoczynkowych, sportu i rekreacji:

a) w strefie A i B oraz na terenach ZN dopuszczalne jest realizowanie obiektéw
trwalych i statych w technologii drewna, stali, betonu i ceramiki budowlane;.
Stosowanie blach jedynie w pokryciach dachéw. Inne rozwigzania materiatowe
dopuszczalne jedynie w przypadku montazu urzadzen i form przemystowych
(urzadzenia placu zabaw, sanitariaty),

b) w strefie B ilo$¢ obiektdw trwatych i statych nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum. Pozostate obiekty i urzadzenia nalezy wykonywa¢ w technologii
drewnianej,

c) w strefie C urzadzenia wypoczynku nalezy ograniczy¢ do wyposazenia tras
spacerowych i szlakéw turystycznych

6. Altany, zadaszenia, kuchnie polowe, punkty gastronomiczne itp. nalezy
realizowac w jednej kondygnacji uzytkowej.

Nie ogranicza sie formy architektonicznej obiektéw i urzadzen za wyjatkiem terenu
strefy ochrony krajobrazowej ,K9" na ktérej nalezy stosowa¢ tradycyjne formy
architektury lub formy harmonijnie do nich nawigzujace.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
1. Istniejgca sie¢ drog lesnych i $ciezek jest wystarczajgca w zakresie
obstugi terenu Lasu Miejskiego LS i terenéw ZN. Zaktadanie nowych ciggéw
pieszych i kotowych nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.
2. W zaleznosci od potrzeb sie¢ drog lesnych i $ciezek moze byé
przystosowana na:

a) ciggi piesze, spacerowe,

b) Sciezki edukacyjne,

c) ciagi spacerowe jazdy konnej,

d) trasy rowerowe,

e) $ciezki sportowo-wypoczynkowe,

f) nartostrady,

g) drogi wewnetrzne.
3. Na w.w. $ciezkach i drogach lesnych dopuszcza r6znorodne konstrukcje
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nawierzchni: od drég gruntowych, poprzez stabilizowane gruntowe i kruszywowe
do trwatych nawierzchni betonowych lub kamiennych.
4. Na wybranych odcinkach $ciezek i drég spacerowych dopuszczalna
realizacja oswietlenia parkowego.
5. Dla obszaru Lasu Miejskiego LS wyznacza sie wydzielone tereny
parkingowe KP: przy ulicy Lesnej i Jagiellonskiej oraz na terenie Stadionu
Lesnego. Pozostate potrzeby parkingowe mozna realizowa¢ na ustalanych, w
koncepcji zagospodarowania wypoczynkowego lasu parkingach lesnych.
6. Konstrukcja nawierzchni parkingbw gruntowa, ustabilizowana lub
utwardzona (kostka, beton itp.). Parkingi leshe moga by¢ realizowane na
nawierzchniach gruntowych lub trawiastych.
Zasady realizacji zagospodarowania
1. Dla dziatan okreslonych w zasadach zagospodarowania i komunikaciji
nalezy opracowa¢ koncepcje zagospodarowania wypoczynkowego obejmujace
wybrane obszary Lasu Miejskiego LS, terenéw ZN rozstrzygajace kompleksowo
zagadnienia wypoczynku, sportu i rekreacji, komunikacji, Sciezek pieszych,
Sciezek rowerowych, sciezek edukacyjnych, informacji i ochrony srodowiska.
2. Na podstawie kompleksowych opracowan jw. mozna realizowaé
poszczegOlne elementy zagospodarowania.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Na obszarach Lasu Miejskiego LS i terenach ZN mozna przeprowadza¢ scalenia
oraz regulacje granic na styku z terenami przylegtymi. Ustala sie zakaz podziatu
na dziatki w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
2. |LSP Zasady zagospodarowania terenu i obstugi w zakresie komunikacji
L 1. Zagospodarowanie terenu LSP zgodnie z ustaleniami jak dla terenu LS z

Las Miejski wytaczeniem programu biwakowisk — piknikéw, sportu i rekreacji czynnej.

Park Florystyczny 2. Dla catosci terenu LSP nalezy opracowaé¢ kompleksowg koncepcije
zagospodarowania wypoczynkowo-edukacyjng z ustaleniem tras sciezek
edukacyjnych oraz form informacji i promocji wizualnej parku.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Na obszarach LSP mozna przeprowadzaé scalenia oraz regulacje granic na styku
z terenami przyleglymi. Ustala sie zakaz podziatu na dziatki w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

3. |ZC Zasady zagospodarowania terenu i obstugi w zakresie ko munikacji

teren nieczynnych 1. Teren nieczynnych cmentarzy jest potozony w strefie A Lasu Miejskiego.

cmentarzy wojennych Granice i obszar zajety przez cmentarze nie sg $cisle okreslone a ich usytuowanie
podane na zalgczniku graficznym uchwaly jest orientacyjne.

2. Na terenie cmentarzy i w bezposrednim otoczeniu, funkcje Lasu
Miejskiego nalezy ograniczy¢é wytacznie do ekstensywnego uzytkowania
spacerowego.
3. Zagospodarowanie terenéw cmentarzy moze obejmowac
uporzadkowanie i odtworzenie pozostatosci dawnego zagospodarowania,
projektowanie i realizacja ciggéw spacerowych i zieleni urzadzone;.
4, Dla upamietnienia miejsc spoczynku mozliwa jest realizacja form
plastycznych, pomnikéw, tablic i symboli sakralnych.
Zasady scalania i podziatéw nieruchomo  $ci
Na obszarach ZC mozna przeprowadzac¢ scalenia oraz regulacje granic na styku z
terenami przylegtymi. Ustala sie zakaz podziatu na dziatki w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami.

4, |11-82ZU Zasady zagospodarowania terenu

tereny zieleni urz gdzonej
towarzysz gcej zabudowie
ustugowej, mieszkaniowej i
terenom sportu i rekreacj

1. Woprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagéw pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, drég wewnetrznych,

c) obiektébw matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zagospodarowanie terenéw zieleni urzadzonej nalezy projektowaé jako

towarzyszace istniejacej i projektowanej zabudowie odpowiednio do funkcji terenu
sgsiadujacego — ustugowej, mieszkaniowej, sportu i rekreaciji.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 ZU wprowadza sie nakaz
urzadzenia ogdlnodostepnego przejscia pieszego taczacego tereny 8 KD i 3 ZN.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
Obstuga komunikacyjna terenéw ZU wynika z bezposredniego potozenia przy
terenach komunikacyjnych lub ze wspélnego zagospodarowania z terenami
ustugowymi, sportu i rekreacji.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw
whasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego lub regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

5.11-32ZD Zasady zagospodarowania terenu

ogrody dziatkowe

1. Na terenach 1-3 ZD zasady prowadzenia i urzgadzania ogrodéw
dziatkowych regulujg przepisy o ogrodach dziatkowych.
2. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz

prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

a) altan i obiektéw gospodarczych dopuszczonych do realizacji na terenach ogro-
doéw dziatkowych, dla ktérych Ustawa ,Prawo budowlane” nie wymaga
pozwolenia na budowe,

b) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ciggéw pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, drég wewnetrznych,

d) obiektdbw matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Obstuga komunikacyjna terenéw ogrodéw dziatkowych 1-3 ZD
bezposrednio z drég publicznych 2 KL i 8 KD . Dopuszczalne dojazdy
uzupetniajgce z drog wewnetrznych funkcjonujacych na terenach LS- Lasu

Miejskiego.
2. Drogi na terenach 1-3ZD sg drogami wewnetrznymi.
3. Parkingi obstugujace ogrody dziatkowe to wydzielone tereny 4-6 KP oraz

parkingi wewnetrzne na terenach 1-3 ZD.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw gruntu na dziatki
wynikajacych z przepis6w o ogrodach dziatkowych oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami.

6. [1zUs Zasady zagospodarowania terenu
tereny zieleni urzadzonej i 1. Tereny zieleni urzadzonej przeznaczone na realizacje urzadzen sportowo-
ustug sportowo-rekreacyj- rekreacyjnych.
nych towarzyszacych 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
zabudowie mieszkaniowej a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury dla celéw rekreacii,
c) urzadzen rekreacyjno-sportowych,
d) obiektéw kubaturowych stanowigcych zaplecze gospodarcze programu
sportowego,
e) przejs¢ pieszych oraz tras rowerowych.
3. Wprowadza sie nakaz zapewnienia ogélnodostepnego przejscia pieszego
umozliwiajgcego dostep do obszaru lasu.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
1. Obstuga komunikacyjna terenu w zakresie dojazdu powinna  byc¢
realizowana z ulicy lokalnej 3KL (ul. M. Zientary — Malewskiej)
2. Obstuga komunikacyjna terendéw 1ZUS w zakresie ruchu pieszego wynika
z bezposredniego potozenia przy terenie 8ZU ,przeznaczonym m.in. na realizacje
przej$cia pieszego, sasiedztwa terenéw komunikacyjnych 3KL i lasu LS lub ze
wspoélnego zagospodarowania z terenem ustugowym sportu i rekreacji 10U.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.
7. |1W, 2W Zasady zagospodarowania terenu

tereny wod plyn acych

1. W zagospodarowaniu strefy brzegowej rzeki Lyna i Wadag nalezy
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zachowacg istniejacy krajobraz rzeczny oraz istniejaca zielen. Zmiany w
naturalnym wygladzie koryta i brzegéw wynikajace z niezbednych inwestyc;ji
(pomosty, ktadki i mosty, umocnienia osuwisk, wpusty brzegowe itp.) ograniczy¢

do minimum.

2. Wprowadzenie $ciekéw deszczowych do rzek wg ustalen § 7.

3. Dopuszcza sie budowe uje¢ wody do celéw przeciwpozarowych.

4. Dopuszczalne korzystanie z wéd ptyngcych jako drogi wodnej kajakéw i

todzi wiostowych i urzadzenie strefy brzegowej stosowanie do potrzeb (pomosty,
place postojowe t6dek i kajakéw, dojazdy techniczne itp.)

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej:

1.W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w
zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie
elektryczna, za wyjatkiem terenéw wymienionych w ustepie 2).

2.W granicach planu zabrania sie stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody,
2) lokalnych oczyszczalni $ciekdw,
3) zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ciektych,
4) wprowadza sie nakaz podigczenia istniejgcych i projektowanych obiektow do komunalnej
kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem terendéw oznaczonych jako 2,3,6MN i 5U, dla ktérych
dopuszcza sie zastosowanie lokalnych oczyszczalni sciekow.

3. Adaptuje sie istniejgcy system infrastruktury technicznej obstugujacy tereny zabudowy istniejgcej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicznej
wykonywac w oparciu o warunki wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady
rozdziatu $ciekow sanitarnych od deszczowych.

4. Na terenach rezerwatow "Redykajny” i ,Mszar” zakazuje sie wprowadzania nowych elementow
infrastruktury technicznej. Ewentualna konserwacja, modernizacja istniejgcych rowdéw powinna
by¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem przyrody..

5.Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i
Kanalizacji Deszczowe;j.

6. Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wode obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenie w
granicach opracowania — 2z sieci wodociggowej miejskiej. Nalezy stosowa¢ zasade
pierscieniowania sieci. Realizacja sieci wodociggowej musi nastepowaé rownoczesnie z
budowa kanalizacji sanitarnej,

2) Zaopatrzenie w wode obiektéw zlokalizowanych na terenach 2,7,8U mozliwe jest z sieci
wodociggowej przebiegajacej przez tereny sasiednich dziatek (poza planem),

3) Zaopatrzenie w wode obiektéw zlokalizowanych na terenach 1,2,3ZD mozliwe jest z sieci
wodociggowej miejskiej przebiegajgcej w drodze dojazdowej 8KD,

4) Zaopatrzenie w wode obiektow zlokalizowanych na terenie 11U i 11Ua mozliwe jest z sieci
wodociggowej przebiegajacej w drodze dojazdowej 8KD i terenie 6U.

7.Kanalizacja sanitarna

1)Odprowadzenie sciekdw sanitarnych z istniejgcej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do
miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejagcych i projektowanych kanatow
grawitacyjnych i ttocznych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na planie jako 2,3,6MN i 5U, dla
ktorych dopuszcza sie zastosowanie lokalnych, przydomowych oczyszczalni Sciekow,

2)Dla terenéw oznaczonych na planie jako 4,5MN, 6U, 11U i 11Ua przewiduje sie odprowadzenie
Sciekéw do kolektora ,K” (doprowadzajgcego $cieki z potnocno-wschodniej czesci miasta i
Barczewa do przepompowni $ciekéw P-10 w Kiezlinach) za pomocg projektowanych kanatéw
grawitacyjnych lub ttocznych z lokalnymi przepompowniami,

3)Dla terendéw oznaczonych na planie jako: 7,8U przewiduje sie odprowadzenie $ciekow do
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kolektora ,K” za pomoca istniejgcych i projektowanych kolektoréw,

4)Dla terenu oznaczonego na planie jako 2U przewiduje sie odprowadzenie sciekow do zlewni
przepompowni P-6 lub do kanalizacji grawitacyjnej w ul. Radiowej, za pomocg projektowanej
lokalnej przepompowni i kanalizacji ttocznej,

5)Tereny oznaczone na planie jako: 1,3,4U i 1US bedg odprowadzatly scieki poprzez lokalng
przepompownie do zlewni przepompowni P-6, za pomocg projektowanych kolektorow
grawitacyjnych i ttocznych. Lokalizacja lokalnej przepompowni ustali¢ na etapie opracowania
kompleksowego zagospodarowania terenéw 1U, 1US, 11KDW, 3KP, 1-3ZU,

6)Dla terendéw oznaczonych jako 1+3ZD mozliwe jest odprowadzenie sciekow do kanalizaciji
miejskiej — kolektora ,K” za pomoca projektowanych kanatow grawitacyjnych i ttocznych z
lokalnymi przepompowniami,

7)Dla terenéw oznaczonych jako 10U, 1ZUS i 7MN mozliwe jest odprowadzenie sciekow do
kanalizacji miejskiej (poza planem) za pomocg projektowanych kanatéw grawitacyjnych lub
ttocznych z lokalnymi przepompowniami,

8)W przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesytu $ciekéw do istniejgcych systemow
kanalizacji komunalnej.

8. Kanalizacja deszczowa

1) Scieki opadowe z terenéw zainwestowania nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw poprzez
projektowane Iub istniejgce lokalne systemy kanalizacji deszczowej. Nakazuje sie
wykonywanie miejscowej retencji wod opadowych,

2) Odprowadzenie sciekow deszczowych z terenu 3U i 4U wykonac poprzez istniejgcy na terenie
oznaczonym jako 1US i 1U system kanalizacji deszczowej z odptywem do rzeki Lyny,

3) Stopien oczyszczenia $ciekdédw opadowych odprowadzanych do odbiornikéw powinien byé
zgodny z odrebnymi przepisami,

4) Na istniejgcych odptywach kanalizacji deszczowej do rzek: tyny i Wadaga nalezy:
zmodernizowaé wyloty oraz zamontowac separatory substancji ropopochodnych i piaskowniki.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Adaptuje sie istniejacy uktad sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

2) Wystepujq techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikow gazowych — zgodnie z
warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci, poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu,

3) Obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych dla gazociggdw zgodnie z przepisami
odrebnymi; z zachowaniem powyzszego dopuszcza sie w tej strefie budowe drég
technicznych oraz $ciezek spacerowych i rowerowych;

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne

1)Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykona¢ za pomocg kabli
doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég. Stacje transformatorowe oraz
rozdzielnice telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég,
na terenach zieleni lub wbudowac w istniejacg zabudowe.

2)W  wypadku kolizji istniejacych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym
zagospodarowaniem nalezy wystgpic do Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z
wnioskiem o podanie warunkéw ich przebudowy. Kolizyjne odcinki istniejacych linii
napowietrznych beda zastepowane liniami kablowymi. Koszt eliminacji kolizji bedzie ponosit
Inwestor.

11. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz, olej
opalowy, drewno, energie elektryczna, odnawialne zrédta energii lub z dostepnej sieci
cieptowniczej. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylagczeniami
dziatlek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy
zapewniajg odpowiednio wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepisow prawa
energetycznego.
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Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzgdzen sg tereny w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i przej$¢ pieszych, tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny
infrastruktury technicznej o nastepujacym przeznaczeniu:

OZNACZENI
E TERENU

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Teren istniejacego punktu zlewnego sciekéw sanitarnych.

1ITK 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem obiektow

niezbednych dla eksploatacji istniejacych urzadzen.

1. Teren istniejgcego rowu melioracyjnego — adaptowany, rezerwowany na prowadzenie
kolektora deszczowego.

2ITK

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem obiektow
niezbednych dla eksploatacji istniejacych urzadzen.

1. Teren istniejacych urzadzen gtéwnego punktu zasilania energetycznego — adaptowany.

1ITE 2. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wylgczeniem obiektow

niezbednych dla eksploatacji urzadzen gtéwnego punktu zasilania.

1. Teren istniejgcej matej elektrowni wodnej — adaptowany.

2ITE )

. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wytgczeniem obiektow
niezbednych dla eksploatacji urzadzen elektrowni.

14. Wydzielenie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia

jest obowigzujgce dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzeh infrastruktury
technicznej i szerokosci paséw eksploatacyjnych sieci uscisli¢ na etapie projektu budowlanego
na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Wydzielenie pasow
eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow
zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

15. Na rysunku planu oznaczono pasy eksploatacyjne linii energetycznych wysokiego napiecia. W

16.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w g

pasach tych obowigzuje ograniczenie zagospodarowania wynikajace z przepisow
szczegOtowych prowadzenia linii energetycznych wysokiego napiecia, odnoszacych sie do
przeznaczenia podstawowego terenu, przez ktére linie te przebiegaja.

Prowadzenie sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég wymaga
opracowania kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

ranicach opracowania.

1. Tereny przeznaczone do zainwestowania kubaturowego

L.p. SYMBOL ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
i PRZEZNACZENIE TERENU
TERENU
1. [Wielofunkcyjny Ustalenia program owe
51 t ) 1. Calos¢ terenu oznaczonego symbolami 1U, 1US, 11KDW, 3KP, 1-3ZU
Zespo Spor owo wymaga opracowania jednolitego, kompleksowego planu zagospodarowania. W
rekreacyjny oparciu o w.w. plan mozna wydawaé¢ pozwolenia na budowe na poszczegoéine
1U inwestycje — etapy zagospodarowania.
Prreznaczenie 2. Przeznaczenie dopuszczalne na terenie 1U oznacza funkcje
uzupetniajgcg przeznaczenie podstawowe, ograniczone do wielkosci 60%
podstawowe

ustugi sportowo-rekreacyjne

Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi
gastronomii, kultury i
rozrywki, turystyczne,
hotelarskie, zdrowia i
rehabilitacji, tereny sportowo-
rekreacyjne oraz inne o
analogicznym do
powyzszych charakterze i
stopniu ucigzliwosci

projektowanej kubatury.

3. Teren oznaczony symbolem 1U okresla obszar przeznaczony na
rozmieszczenie zabudowy kubaturowej wielofunkcyjnego zespotu sportowo-
kubaturowego. Teren nie wykorzystany na zagospodarowanie j.w. zabudowg
przeznacza sie na funkcje sportowo-rekreacyjne 1US lub zielen urzadzona 1-3ZU.
4, Tereny sportowo-rekreacyjne 1US przeznacza sie na realizacje boisk i
gier sportowo-rekreacyjnych, urzadzen dyscyplin lekkoatletycznych i widowni.
Teren moze by¢ zagospodarowany réwniez dla organizacji masowych imprez
kulturalno-rozrywkowych. Obiekty kubaturowe realizowane na tym terenie mogq
obejmowac wylgcznie zaplecze gospodarcze programu sportowego, programu
imprez kulturalno-rozrywkowych, sanitariaty i zadaszenia widowni i sceny.
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L.p.

SYMBOL
i PRZEZNACZENIE
TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1US

tereny sportowo-rekreacyjne

11 KDW

droga wewnetrzna
obstugujaca wielofunkcyjny
zespot sportowo-rekreacyjny

3 KP
parkingi

1-3ZU

tereny zieleni urzadzone;j
towarzyszacej
wielofunkcyjnemu zespotowi
sportowo-rekreacyjnemu

5. Dla terenéw 1-3ZU zasady zagospodarowania, obstugi komunikacyjnej,
scalenia i podziatu nieruchomosci podano w § 6 w punkcie 4 zasad ochrony i
zagospodarowania terenu.

6. Lokalizacja lokalnej przepompowni ustalic na etapie opracowania
kompleksowego zagospodarowania terenéw 1U, 1US 11KDW, 3KP, 1-3ZU.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Zabudowe terenu 1U nalezy ksztattowaé w formie skoncentrowanych
zespotow obiektdw. Dopuszczalne rozmieszczenie zabudowy najwyzej w trzech
zespotach obiektow.

2. Linie rozgraniczenia terenow 1U i 1US sa tozsame z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy .

3. Dla terenéw 1U i 1 US nie ogranicza sie powierzchni zabudowy oraz
wielkosci powierzchni utwardzonej.

4, Dla indywidualnych form obiektéw zawierajacych funkcje przeznaczenia
podstawowego terenu 1U (kryte obiekty sportowo-rekreacyjne) nie ogranicza sie
wysokosci zabudowy. Dla funkcji przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy—-3 kondygnacje nadziemne.

5. Na terenie 1US wymienione w punkcie 4 ustalen programowych zaplecza
gospodarcze moga by¢ realizowane w kondygnacji przyziemia i podziemia z
wykorzystaniem istniejacego uksztattowania terenu lub pod widownig. Elementy
zabudowy kubaturowej wyniesione ponad teren nie moga przekracza¢ wysokosci
jednej kondygnacji uzytkowe;.

6. W projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowa¢ wysoki standard
architektoniczny i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Gtéwna ekspozycja
zabudowy z terenéw 1US i 2ZU na potudniowg i zachodnig elewacje zabudowy
terenow 1U.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Wielofunkcyjny zesp6t sportowo-rekreacyjny obstugiwany jest z Al
Wojska Polskiego 1KZ poprzez zjazd publiczny (wschodnia strona drogi 1KZ),
bezkolizyjny przejazd pod Al. Wojska Polskiego i droga wewnetrzng 11KDW.
Wykonanie zjazdu publicznego i przejazdu bezkolizyjnego jest warunkiem
koniecznym funkcjonowania zespotu sportowo-rekreacyjnego.

2. Projekt drogi wewnetrznej 11KDW musi zawiera¢ potaczenie z lesng
droga wewnetrzng, obstugujaca Las Miejski — 3 LS, teren ustug 3U i Park
florystyczny 1LSP

3. W rejonie zjazdu publicznego j.w. projektowane sg przystanki komunikacji
masowej. Potaczenia piesze komunikacji masowej z terenem Wielofunkcyjnego
Zespotu sportowo-rekreacyjnego nalezy rozwigza¢ w postaci szerokich (min.5.0 m/
ciggéw spacerowych prowadzonych przez tereny Lasu Miejskiego 3 LS, 4LS i
teren zespotu sportowo-rekreacyjnego.

4, Minimalna szerokos¢ jezdni drogi wewnetrznej 11KDW — 5,5m.

5. Miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw Wielofunkcyjnego
zespotu sportowo-rekreacyjego nalezy projektowa¢ na terenie wydzielonego
parkingu 3KP oraz na parkingach projektowanych  w zagospodarowaniu
zabudowy na terenie 1U. Realizacja parkingdw wielopoziomowych na obydwu
wskazanych terenach dopuszczalna.

6. W rozwigzaniach parkingbw nalezy
autobusow.

7. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych ustala sie w wysokosci 2.5 mp na 10
uzytkownikdéw Wielofunkcyjnego zespotu sportowo-rekreacyjnego. Wskaznik ten
nie uwzglednia funkcji widowiskowych, dla ktérych nie zakltada sie petnego
pokrycia potrzeb parkingowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1. Dopuszczalny jest podziat terenéw 1U i 1US zagospodarowanych wg
niniejszych ustalen w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wtasnosci.

2. Dopuszczalny jest podziat wyodrebniajacy tereny komunikaciji- parkingi i
drogi wewnetrzne (a w tym tereny 11 KDW i 3KP).

3. Dopuszczalny jest podziat dotyczacy regulacji granic z nieruchomosciami

przylegtymi.

uwzgledni¢ stanowiska dla

2U

Przeznaczenie
podstawowe-
ustugi rekreacyjno-sportowe:
przystan wodna

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie dopuszczalne oznacza funkcje uzupelniajaca. Nie moze
ono funkcjonowa¢ zamiennie w stosunku do przeznaczenia podstawowego —
przystan wodna.

2. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci minimum 15.0 m
od linii rozgraniczenia terenu biegnacej wzdtuz linii brzegowej rzeki.
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L.p. SYMBOL ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
i PRZEZNACZENIE TERENU
TERENU
Przeznaczenie Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowy pomostéw i urzgdzen
dopuszczalne- nabrzeza przystani wodnej. Pozostate linie rozgraniczenia sg tozsame z
Ustugi gastronomiczne, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
polana biwakowa, pokoje 3. W planie zagospodarowania terenu 2U zarezerwowanie przej$cia i pasa
goscinne eksploatacyjnego kolektora deszczowego @1400 jest obowigzkowe.
4, Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu
2U a powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 50% terenu 2U.
5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje
nadziemne — parter i poddasze uzytkowe.
6. Ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych o kacie nachylenia
potfaci 30°-45° i pokryciu ceramicznym.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
1. Teren 2U jest dostepny komunikacyjnie z ulicy Radiowej
przez lesne drogi wewnetrzne terenu Lasu Miejskiego — 4LS.
2. Dostepnos¢ komunikacyjna wedtug ustalenia j.w. ograniczona do ruchu
dostawczego i pojazdéw specjalnych. Nie ustala sie koniecznosci organizacji
miejsc parkingowych na terenie 2U.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
1. Dopuszczalny jest podziat wyodrebniajacy pas eksploatacyjny kolektora
deszczowego @1400.
2. Dopuszczalny jest podziat terenu zagospodarowania wg niniejszych
ustalen w przypadku koniecznosci wyodrebniania wkasnosci lub podziat wynikajacy
z regulacji granic z sgsiednimi nieruchomosciami.
3. |3U Zasady zabudow y i zagospodarowania terenu
Przeznaczenie 1. Plan zagospodarowania i dyspozycje terenu na nowg zabudowe nalezy
podstawowe- wykona¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.
ustugi nieuciazliwe, 2. Nie ustala sie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy.
gastronomii, kultury i 3. quierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki
wypoczynku, ustugi budowlanej. , » ,
turystyczne, hotelarskie, 4: . Ustala sie _rnaksymalnq wysokos¢ zabudowy na trzy kondygnacje, parter,
rekreaci i sportu pietro i poddasze uzytkowe. ' ' . )
Przeznaczenie 5. Dla zabudowy nowej ustala sie nakaz ksztattowania dachow stromych o
dopuszczalne- kacie nachylen_ia potaci 3_00-450 i pokry_ciu ceramicznym.
istniejaca strzelnica sportowa Zasady obstugi w _zakreS|e ko_munlkacp _ _ _
1. Teren 3U jest obstugiwany z Al. Wojska Polskiego 1KZ poprzez zjazd
publiczny i droge wewnetrzng na terenie Lasu Miejskiego 3LS.
2. Miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ na terenie 3U w wielkosci
minimalnej 2,5 mp/10 uzytkownikéw.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
1. Dopuszczalny jest podziat terenu 3U na dwie samodzielne dziatki.
2. Powyzszy podziat jest mozliwy jezeli kazda z dziatek bedzie miata
powierzchnie minimum 0,7 ha oraz zapewniony dostep do infrastruktury i drogi
wewnetrznej Lasu Miejskiego 3LS.
3. Dopuszczalny jest podziat dotyczacy regulacji granic miedzy dziatkami
j.w. oraz nieruchomosciami przylegtymi.
4. 14U Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Przeznaczenie 1. Plan zagospodarowania i dyspozycje terenu na nowg zabudowe nalezy
podstawowe- wykona¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.
ustugi nieuciazliwe, 2. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od strony Al. Wojska
gastronomii, kultury i Polskiego 1KZ w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczenia terenu 4U
wypoczynku, ustugi 3. quierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni dziatki
turystyczne, hotelarskie, budowlanej. _ » _
rekreacji i sportu 4. .Ustalla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na trzy kondygnacje —
Przeznaczenie parter, pietro i poddasze uzytkowe.
5. Dla zabudowy nowej ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych o

dopuszczalne-
istniejgca strzelnica sportowa

kacie nachylenia potaci 30°-45° i pokryciu ceramicznym.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Teren 4U jest obstugiwany z Al. Wojska Polskiego 1KZ poprzez zjazd
publiczny wspdlny z dojazdem na teren Wielofunkcyjnego zespotu sportowo-
rekreacyjnego 11KDW .

2. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na terenie 4U w wielkosci
minimalnej 2,5 mp/10 uzytkownikdw.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1. Dopuszczalny jest podziat terenu 4U zagospodarowanego wg niniejszych
ustalen w przypadku koniecznos$ci wyodrebnienia wiasnosci.
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L.p. SYMBOL ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
i PRZEZNACZENIE TERENU
TERENU
2. Dopuszczalny jest podzial dotyczacy regulacji granic z nieruchomosciami
przylegtymi.
5 [5U Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Przeznaczenie 1. Granice wyznaczonego terenu 5U obejmujg powierzchnie wykraczajacq
podstawowe poza przebieg istniejgcego ogrodzenia. Do czasu urzadzenia catosci terenu
istniejace schronisko dla zgodnie z planem teren poza ogrodzeniem petni funkcje zieleni nieurzadzonej
zwierzat — adaptowane 3ZN. . ) L. Lo .
2. Potudniowo zachodni naroznik dziatki wymaga regulacji w celu
Przeznaczenie zapewnienia przejscia pieszego miedzy terenami 1ZD i 5U.
dopuszczalne 3. Na terenie 5U nie ogranicza sie powierzchni zabudowy oraz wielkosci
ustugi nieucigzliwe powierzchni utwardzonej.
4. Dla zabudowy nowej i modernizacji ustala sie nakaz ksztaltowania
dachoéw stromych o kacie nachylenia 30°-45°. Ustalenie to nie jest warunkiem
koniecznym, dla urzadzen i wyposazenia schroniska (zadaszenia na wybiegach,
wiaty itp.)
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
1. Obstuga komunikacyjna terenu 5U od strony ulicy Jagiellonskiej 2KL ulicg
dojazdowg 8KD.
2. Miejsca postojowe nalezy rozmiesci¢ na terenie 5U oraz jako zatoki
postojowe ulicy dojazdowej 8KD. Nie ustala sie wskaznika potrzeb miejsc
postojowych.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci
1. Nie zaktada sie podziatu terenu 5U na dziatki funkcjonujgce samodzielnie.
2. Dopuszczalny jest podziat majacy na celu zmiane wielkosci terenu
schroniska lub regulacja granic z nieruchomosciami przyleglymi.
6. |6U Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
Przeznaczenie 1. Istniejgca zabudowa ustugowa i mieszkaniowa — adaptowana.
podstawowe 2. Plan zagospodarowania i dyspozycje terenu na nowg zabudowe nalezy

Istniejacy Osrodek
Doradztwa Rolniczego oraz
towarzyszaca zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa —
adaptowane
Przeznaczenie
dopuszczalne

ustugi nieucigzliwe,
gastronomii, kultury i
wypoczynku, ustugi
turystyczne, hotelarskie,
rekreacji i sportu

wykona¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nowej musza spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, jednak nie mniej niz 7,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy od ulicy dojazdowej 8KD i min 20,0 m od ulicy
lokalnej 2KL,

4. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
budowlane;.

5. Ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy na trzy kondygnacje nadziemne.
W przypadku ksztaltowania dachéw stromych — parter, pietro i poddasze
uzytkowe.

6. W przypadku ksztattowania dachéw stromych w zabudowie nowoprojektowanej
- ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45°,

7. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejgcej
pod warunkiem spetnienia wymogoéw jak dla zabudowy nowoprojektowanej w
zakresie wysokosci zabudowy oraz jej ksztattowania. Powyzsze dziatania dla
budynku potozonego przy ul. Jagiellonskiej 91, wpisanego do rejestru zabytkdéw,
muszg by¢ poprzedzone uzgodnieniem z odpowiednimi stuzbami  ochrony
zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Obstuga komunikacyjna terenu 6U ulicg dojazdowg 8KD .

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z ulicy Jagiellonskiej 2KL
poprzez zjazdy indywidualne.

3. Miejsca postojowe nalezy rozmiesci¢ na terenie 6U. Nie ustala sie wskaznika
potrzeb miejsc postojowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci

1. Podziatu terenu 6U na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonag, jezeli wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajace z wkasciwych przepiséw szczegdlnych i ustalen
niniejszego planu.

2. Powyzszy podziat jest mozliwy jezeli kazda z dzialek bedzie miata powierzchnie
minimum 2500m?.

3. Dopuszczalny jest podziat dotyczacy regulacji granic miedzy dziatkami oraz
nieruchomosciami przylegtymi i na dziatki drogowe dla realizaciji drog
wewnetrznych.

dziatki
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7U, 8U

przeznaczenie
podstawowe

ustugi, administracja,
rzemiosto, handel hurtowy,
przemyst, produkcja, sktady i
magazyny

Ograniczenia funkcjonalne
Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych przeznaczenie powodowatoby
ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu objetego ustaleniem
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetniaé wymogi zawarte w roz-
porzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jednak nie mniej niz 5m od linii
rozgraniczajacej terenu ulicy dojazdowej 10KD.
2. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15m ponad poziom terenu
projektowanego.
3. Nie ogranicza sie wielkosci powierzchni zabudowy oraz wielkosci wykonania
nawierzchni utwardzonych.
Zasady obstugi komunikacji
1. Obstuga komunikacyjna terenéw 7U i 8U z projektowanej ulicy dojazdowej
10KD oraz za posrednictwem drég wewnetrznych.
2. W liniach rozgraniczenia terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc
parkingowych wynikajgcych z projektowanych funkgciji.
3. Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére nalezy
rozmiesci¢ w liniach rozgraniczenia terenéw :

a) 4 mp /10 pracownikéw,

b) dla funkcji handlu hurtowego i sktadéw 5 mp/1000m2 powierzchni uzytkowej

obiektu

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci
1. Podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonac,
jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi
realizacji  obiektéw  budowlanych, wynikajace z wlasciwych  przepiséw
szczegOlnych i ustalen niniejszego planu;
2. Powyzszego podzialu mozna dokonaé¢ pod warunkiem, ze powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 0,3 ha;
3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla realizacji
drég wewnetrznych przy zatozeniu, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w
liniach rozgraniczenia wynosi 10m a tuki poziome spehiaja warunki przepiséw
szczegOlnych jak dla drog dojazdowych.

9u, 11U, 11Ua
przeznaczenie
podstawowe:
Istniejace bazy techniczne —
adaptowane
przeznaczenie
dopuszczalne:

ustugi nieucigzliwe,
gastronomia, kultura i
wypoczynek, ustugi
turystyczne, hotelarskie,
rekreacji i sportu oraz
osrodki szkoleniowe

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Plan zagospodarowania terenu i dyspozycje terenu na nowg zabudowe nalezy
wykona¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetniaé wymogi zawarte
w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% dzialki budowlanej na
terenie 9U, 25% dzialki budowlanej na terenie 11U i 15% dziatki budowlanej na
terenie 11Ua.

4. Ustala sie maksymalng wysokosé¢ zabudowy na trzy kondygnacje — parter,
pietro i poddasze uzytkowe.

5. Dla zabudowy nowej ustala sie nakaz ksztattowania dachéw stromych o kacie
nachylenia potaci 30°-45° i pokryciu ceramicznym.

6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej
pod warunkiem spetnienia wymogéw jak dla zabudowy nowoprojektowanej w
zakresie wysokosci zabudowy oraz jej ksztattowania.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Teren 9U jest obstugiwany z ul. Jagiellonskiej 2KL poprzez zjazd indywidualny i
wewnetrzng droga lesna.

2. Teren 11U i 11Ua jest obstugiwany z ul. Jagiellonskiej 2KL poprzez zjazdy
indywidualne i przejazd przez teren 11LS.

3. W przypadku zmiany przeznaczenia terenéw na funkcje dopuszczalne miejsca
parkingowe nalezy realizowa¢é w granicach linii rozgraniczajacych w wielkosci
minimalnej 2,5 mp/10 uzytkownikéw. Dopuszcza sie zabezpieczenie potrzeb
parkingowych poprzez urzadzenie parkingéw lesnych na terenach LS i ZN, wediug
ustalen § 6 niniejszej uchwaty.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1. Dopuszczalne sg podzialy dotyczace regulacji granic z nieruchomosciami
przylegtymi.

2. Podzial terenéw 9U zagospodarowanych wg niniejszych ustalen dopuszczalny
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jest w przypadku koniecznosci wyodrebnienia witasnosci.

3. Podzialu terenéw 11U i 11Ua na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonac,
jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dzialki spetniajg wymogi
realizacji  obiektéw  budowlanych, wynikajagce z wlasciwych  przepiséw
szczegOlnych i ustalen niniejszego planu;

4. Powyzszego podziatu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz:

- 0,5 ha na terenie 11U,

- 3,0 ha na terenie 11Ua.

5. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki drogowe dla realizacji
drég wewnetrznych przy zatozeniu, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w
liniach rozgraniczenia wynosi 10m a tuki poziome spetniajg warunki przepiséw
szczegolnych jak dla drég dojazdowych.

10U
Przeznaczenie
podstawowe:
ustugi sportowo-
rekreacyjne
Przeznaczenie
dopuszczalne:
gastronomia, ustugi
kultury i rozrywki,

Ustalenia programowe

1. Przeznaczenie podstawowe oznacza realizacje obiektéw do uprawiania
sportu i rekreacji: sal do gier sportowych typu kregle, squash, bilard, tenis stotowy,
klubow fitness, sitowni, wraz z zapleczem socjalnym i administracyjnym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne na terenie 10U oznacza funkcje
uzupetniajgcg przeznaczenie podstawowe, ograniczone do wielkosci 50%
projektowanej kubatury.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Projekt planu zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ w sposéb
skoordynowany z zagospodarowaniem terenéw 8ZU i 1ZUS.

2. Linia rozgraniczenia terenu 10U i 1ZUS jest tozsama z nieprzekraczalng
linia zabudowy . Pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetniaé
wymogi zawarte w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jednak nie
mniej niz 5m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy lokalnej 3KL

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondygnacje
nadziemne. W przypadku ksztattowania dachéw stromych — parter, pietro i
poddasze uzytkowe.

4. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% terenu 10U.

5. Powierzchnia biologicznie czynna musi wynosié minimum 30% terenu 10U
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1.Teren 10U jest obstugiwany z ulicy lokalnej 3KL (ul. M. Zientary-Malewskiej )
poprzez zjazd indywidualny.

2.Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach linii rozgraniczajacych terenu
10U w wielko$ci minimalnej 1,5 mp/10 uzytkownikow.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1.Dopuszczalny jest podziat dotyczacy regulacji granic z nieruchomosciami
przylegtymi.

2.Dopuszcza sie podziat terenu 10U, zabudowanego i zagospodarowanego wg
niniejszych ustalen, w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci.

10.

1Uz
Przeznaczenie
podstawowe:

Istniejgca zabudowa szpitala

oraz towarzyszaca
zabudowa ustugowa,

gospodarcza i mieszkaniowa

— adaptowane
Przeznaczenie
dopuszczalne

Inne formy ustug zdrowia i
opieki spotecznej, oswiata,
administracja, ustugi
nieucigzliwe

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Plan zagospodarowania terenu i dyspozycje terenu na nowg zabudowe nalezy
wykona¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nowej musza spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

3. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni
budowlane;.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci kalenicy
istniejagcego budynku zabytkowego w odniesieniu do dachéw stromych i wysokosci
gzymsu koronujgcego w przypadku dachéw ptaskich.

5. W przypadku ksztattowania dachéw stromych w zabudowie nowoprojektowanej
- ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45°

6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej
pod warunkiem spetnienia wymogéw jak dla zabudowy nowoprojektowanej w
zakresie wysokosci zabudowy oraz jej ksztattowania. Powyzsze dziatania dla
budynku potozonego przy ul. Jagiellonskiej 78, wpisanego do rejestru zabytkow,
musza by¢é poprzedzone uzgodnieniem z odpowiednimi stuzbami  ochrony
zabytkéw.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

dziatki
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1. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Jagiellonskiej 2KL.
2. Miejsca postojowe nalezy rozmiesci¢ na terenie. Nie ustala sie wskaznika
potrzeb miejsc postojowych.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Dopuszczalny jest podziat terenu zabudowanego i zagospodarowanego wg
niniejszych ustalen w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wlasnosci oraz
podziat nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla realizacji drég
wewnetrznych.

11. | IMN, 2MN, 3MN 4MN, 5MN, | Zasady ksztattowania zabudowy i zag ospodarowania terenu

6MN i 7MN,

przeznaczenie
podstawowe;

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna istniejgca
adaptowana,
przeznaczenie
dopuszczalne:

ustugi administracyjne, opieki
zdrowotnej, biura, pracownie
projektowe i t.p.

dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN
i 6MN dopuszcza sie
ponadto ustugi turystyczne,
gastronomii i inne zwigzane
z rekreacja i wypoczynkiem.

1. Funkcje dopuszczalne mogg wystepowaé zamiennie lub jako uzupetniajace.

2. Zabudowe nowoprojektowang nalezy ksztalttowac¢ jako wolnostojaca,

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nowej muszg spetniaé wymogi zawarte
w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, jednak nie mniej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy od ulic dojazdowych 8KD i 9KD,

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje nadziemne.
W przypadku ksztattowania dachéw stromych - parter i poddasze uzytkowe;

5. W przypadku ksztattowania dachéw stromych w zabudowie nowoprojektowanej
- ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45°,

6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejgcej
pod warunkiem spetnienia wymogéw jak dla zabudowy nowoprojektowanej w
zakresie wysokosci zabudowy oraz jej ksztattowania. Powyzsze dziatania dla
budynkéw potozonych przy ul. Diernowa 1, 3, 4, 12 i 14, wpisanych do gminnego
rejestru zabytkbw, muszg by¢ poprzedzone uzgodnieniem z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dostep do terendw z przylegtych ulic dojazdowych oznaczonych symbolami
7KD, 8KD i 9KD oraz z drogi wewnetrznej 12KDw;

2. Dojazd do terenéw 2MN, 3MN i 6MN nalezy realizowa¢ przez tereny lasu 6LS i
7LS przez istniejace wewnetrzne drogi lesne.

3. W przypadku realizacji funkcji obstugi rekreacji i turystyki na terenach 1MN,
2MN, 3MN i 6MN, dopuszcza sie zabezpieczenie potrzeb parkingowych poprzez
urzadzenie parkingéw lesnych na terenach LS i ZN, wedtug ustalen § 6 niniejszej
uchwaty.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 6MN i 7MN, wprowadza sie zakaz wtérnego
podzialu nieruchomosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatlek
budowlanych, przeznaczonych na nowg zabudowe;

2. Na terenach 4MN i 5MN podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki budowlane
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, zgodnego z ustaleniami
planu mozna dokona¢, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej
dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wtasciwych
przepis6w szczegolnych i ustalen niniejszego planu.

3. Podziat, o ktérym mowa w ppkt 2) mozliwy jest pod warunkiem, ze powierzchnia
dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 750m?.

4. Na terenach 4MN, 5MN i 7MN zezwala sie na podzialy nieruchomosci
zmierzajgce do poprawy warunkéw zagospodarowania istniejgcych dziatlek
budowlanych i regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. obowigzujg ustalenia 8§ 5 w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej; 8 6 w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz 87 odnosnie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

8 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — ulice,

parkingéw i gara zy.

komunikacja wewn etrzna oraz tereny

1. Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

L.p.
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1.

1 KZ

Ulica gminna klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci pasa drogowego —
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al. Wojska Polskiego

Ulica publiczna, klasy
zbiorczej

minimum 30.0 m szerokosci pasa, zalezna od uksztaltowania terenu i przyjetego
przekroju.

2. Przekr6j jedno- lub dwujezdniowy o czterech pasach ruchu. Dobor
przekroju nalezy przyjmowa¢ odpowiednio do potrzeb wynikajgcych z organizacji
ruchu i uksztattowania terenu.

3. Dopuszczalne etapowanie realizacji z czasowym stosowaniem przekroju
jednojezdniowego o dwu pasach ruchu.

4. Projektowanie chodnikéw i $ciezki rowerowej jednostronne. Dopuszczalne

pasem drogowym ulicy zbiorczej 1 KZ.

5. Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drog wewnetrznych terenéw
Lasu Miejskiego LS:

a) dla obstugi terenéw ustugowych 1US, 1U, 3U i 4U projektowany zjazd publiczny
skrzyzowany z ulicg zbiorcza 1KZ w drugim poziomie,

b) ulica zbiorcza 1KZ przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.
Zespot przystankow z petlg nawrotowg nalezy projektowaé bezposrednio w
sgsiedztwie zjazdu publicznego jw. z wykorzystaniem wspoélnej ze zjazdem
organizacji ruchu.

2KL

ul. Jagielloriska

3KL

ul. Zientary- Malewskiej

ulice publiczne klasy
lokalnej

1. Istniejgce ulice gminne klasy szerokosci

drogowego - minimum 20.0 m.
2. Przekrdj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.

3. Projektowanie chodnikéw i $ciezki rowerowej jednostronnie. Dopuszczalne
prowadzenie chodnikéw i $ciezki rowerowej na terenie Lasu Miejskiego LS poza
pasami drogowymi ulic 2KL i 3 KL.

4, Skrzyzowanie z ulicami dojazdowymi 8KD i 10KD zwykte.

5. Dopuszczalne zjazdy indywidualne i publiczne na przylegte tereny ustugowe
i dla potrzeb drég wewnetrznych terenéw Lasu Miejskiego LS.

6. Ulice lokalne 2KL i 3KL przeznaczone sg do prowadzenia komunikacji

lokalnej o zmiennej pasa

zbiorowej. Istniejace petle autobusowe — adaptowane.

4KD

ul. Lesna

ulica publiczna klasy
dojazdowej

1. Istniejgca ulica gminna klasy dojazdowej zmiennej szerokosci
drogowego — minimum 20.0 m.
2. Przekroj jednojezdniowy o dwu pasach ruchu.

3. Projektowanie chodnikéw i $ciezki rowerowej jednostronnie. Dopuszczalne
prowadzenie chodnikéw i $ciezki rowerowej na terenie Lasu Miejskiego LS poza
pasem drogowym ulic.

4. Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb dr6g wewnetrznych terenéw
Lasu Miejskiego LS.

5. Zabezpieczy¢ pas techniczny sanitarny na potrzeby budowy Il nitki
kolektora centralnego kanalizacji sanitarnej.

pasa

5KD, 6KD, 7KD,
8KD, 9KD, 10KD

ulice publiczne klasy
dojazdowej

1. Istniejace i projektowane drogi gminne klasy dojazdowej. Szeroko$¢ pasa
drogowego zmienna, odpowiednio do istniejacych mozliwosci terenowych -—
minimum 8.0 m.

2. Przekroje jednojezdniowe o dwu pasach ruchu.
3. Projektowanie chodnikéw na terenach niezabudowanych nieobowigzkowe.

4, Tereny pod liniami wysokiego napiecia 110 kV przylegte do ulic
dojazdowych 6KD i 10KD moga by¢ wykorzystane dla potrzeb parkowania.

11KDW

droga wewn etrzna

1. Projektowana droga wewnetrzna Wielofunkcyjnego Zespotu Sportowo—
Rekreacyjnego.

2. Minimalna szerokos¢ jezdni drogi wewnetrznej 11KDW — 5,5 m.

3. Potaczenie z al. Wojska Polskiego 1KZ przez zjazd publiczny skrzyzowany
z ulicg 1KZ w drugim poziomie.

4, Projekt drogi wewnetrznej 11KDW musi zawieraé potaczenie z drogg
wewnetrzng obstugujaca Las Miejski — 3LS, teren ustug 3U, i Park florystyczny
1LSP.

12KDW

droga wewn etrzna

1. Projektowana droga wewnetrzna do obstugi zabudowy mieszkaniowej na
terenie 5MN.

2. Droga moze by¢ realizowana w formie jezdni jednopasowej z mijankami
umozliwiajgcymi wymijanie pojazdéw.
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L.p. |OZNACZENIE ZASADY BUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA T ERENU
3. Minimalna szerokos¢ jezdni drogi wewnetrznej 12KDW — 3,0 m .
7. |1-8KP 1. Wydzielone tereny parkingdw istniejace i projektowane.
parkingi 2. Projektowanie parkingdbw mozna wykonywaé z tagcznym wykorzystaniem terenéw

KP i przylegtych paséw drogowych komunikacji.
g. | Ustalenia ogolne 1.

Projektowane pasy drogowe prowadzone przez tereny Lasu Miejskiego LS
i ogrodow dzialkkowych ZD moga podlega¢ regulacji granic odpowiednio do
rozwigzan drogowych projektu budowlanego.

2. Wyznaczenie terenéw parkingdw wydzielonych KP nie obejmuje
parkingéw lesnych i wewnetrznych o ktérych mowa w ustaleniach szczeg6towych §
6i8§8.

§ 10. Zadania dla realizacji celow publicznych

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2, pkt.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;

1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KZ, 2KL, 3KL, 4-10 KD oraz
drég wewnetrznych 11-12KDW,

2) budowa i urzadzenie parkingébw wydzielonych 1-8KP,
3) urzadzenie terendw zieleni urzgdzonej 12U, 27U, 3zZU, 5ZU, 6ZU i 8ZU,
4) Zagospodarowanie terenow lasu miejskiego LS i LSP oraz terenow zieleni nieurzadzonej ZN,

5) budowa zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania sciekow i wod opadowych o ktérych mowa w 87 .

2. Udziat Gminy Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn wtrybie przepisbw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci

budzetowych gminy oraz zgodnie z ustaleniami Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta
Olsztyn.

§ 11. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

1. Ustala sie dla poszczegodlnych terendw nastepujace stawki procentowe dla ustalenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszonej
na rzecz gminy:

STAWKA
L.p. PRZEZNACZENIE | SYMBOL TERENU PROCENTOWA

OPLATY

8U

przeznaczenie podstawowe

ustugi, administracja, rzemiosto, handel hurtowy, przemyst, produkcja,
skiady i magazyny

30%

3U

Przeznaczenie podstawowe-

istniejgca strzelnica sportowa

Przeznaczenie dopuszczalne-

ustugi nieucigzliwe, gastronomii, kultury i wypoczynku, ustugi turystyczne,
hotelarskie, rekreacji i sportu

30%

8 12. Postanowienia ko ncowe.

Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przed-
miocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



