UCHWALA Nr X1/119/07
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 30 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
miasta Olsztyna - rejon Pieczewo.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nrl41, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 i z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635 ) Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwalg Rady Miasta Olsztyn nr LXIV/953/02 z dnia 26 czerwca
2002 roku zmieniong uchwatg NR X/153/03 z dnia 28 maja 2003r w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztyna - rejon Pieczewo, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna przyjetym uchwalg Nr
LV/827/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia 19 grudnia 2001r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna - rejon Pieczewo.

2. Na potrzeby planistyczne nadaje mu sie hazwe ,Pieczewo”.

3. Zakres obszarowy planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 289 ha.

4. Granice tego obszaru oznaczono na rysunku planu: w skali 1:2000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 2.1. Tekst planu, stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty, zawiera sie w 2 kolejnych
rozdziatach: ustalenia ogélne oraz ustalenia szczeg6towe w formie kart terendw.

2. Obszar objety planem zostat podzielony na 119 terendw elementarnych.

3. Przez teren elementarny rozumie sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, przeznaczony pod okreslong grupe
funkcji wedtug klasyfikacji strefowej, o ktérej mowa w 8 3 ust. 1 pkt 1. W ramach
terendw elementarnych wyznaczono wydzielenia wewnetrzne np. dla przej$é pieszych.

4. Kazdy teren elementarny oznaczono symbolem cyfrowo- literowym, ktory stanowi
tzw. symbol terenu. Pierwsza liczba oznacza numer kolejny terenu, symbole literowe
oznaczajg przeznaczenie terenu wedtug klasyfikacji strefowej, o ktorej mowa w § 3 ust.
1 pkt 1.

5. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie.

1) Front budynku - elewacja od strony ulicy (lub placu) lub jej podstawowa,
najwieksza czesc ksztattujgca pierzeje ulicy (lub placu).

2) Funkcja istniej gca adaptowana - funkcja istniejgca o przeznaczeniu innym niz
okreslone w planie, uznana jako zgodna z planem, dla ktérej mozliwe sg wszelkie
procesy budowlane w zakresie tej funkcji oraz przeksztatcenia na funkcje z
zakresu strefy.

3) Mieszkanie integralnie zwi agzane z prowadzon g dziatalno $cig gospodarcz g -
mieszkanie (lokal lub dom mieszkalny) niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu lub obiektu, zgodnego z przeznaczeniem w planie,
zlokalizowane na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym.



4)

5)

6)

7)

Nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktérych nie nalezy przekraczaé przy
lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych. Dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza
lub innej) o kubaturze nie wiekszej niz 21 m®, jednak wysuniecie to nie moze by¢
wieksze niz 2 m.

Linie zabudowy nie dotyczg okapdéw i gzymséw oraz balkondw i loggi wysunietych
przed linie nie wiecej niz 1,5 m.

Powierzchnia biologicznie czynna  — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.
Samochody ci ezarowe - nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o
masie wtasnej przekraczajacej 3,5 t.

Ustugi nieuci azliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (poza warsztatami obstugi samochoddéw
i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznoéci, informacji,
nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu

szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na s$rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrédtem ucigzliwych Ilub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje

nieodwracalnych zmian $rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowane]
dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow

8)

9)

10)

11)

12)

sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie

nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni;
Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dziatce
od strony ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej okreslone przez potozenie giéwnej
kalenicy budynku w stosunku do ulicy np. prostopadte lub réwnolegte; jezel
ustalenia szczegotowe (w tym nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu)
nie stanowig inaczej, dla budynkéw na dziatkach naroznych potozenie kalenicy
gtébwnej nalezy dostosowa¢ do jednej z ulic, przy ktérych zlokalizowana jest
dziatka; z uwagi na uwarunkowania terenowe dopuszcza sie odchylenie o kat max.
30° w stosunku do ulicy.
Wielko $¢ powierzchni zabudowy — stosunek procentowy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow znajdujgcych sie na danej dziatlce do powierzchni dziatki. Do
obliczenia wskaznika nalezy przyja¢ fragment powierzchni dziatki znajdujacy sie w
liniach rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowe.
Wymagania parkingowe - wymagana minimalna ilos¢ miejsc postojowych, ktorg
nalezy zapewnic¢ na terenie dziatki budowlane;j.
Wysoko §é¢ zabudowy - wysokosS¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.
Urzadzenia sportowo-rekreacyjne — o0znaczajg terenowe pola gier takich jak:
koszykdwka, siatkdwka, minigolf itp. oraz urzgdzenia placéw zabaw i rekreaciji.
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Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

3. 1. Przeznaczenia terenéw:

1) Na potrzeby niniejszego planu definiuje sie nastepujace strefy funkcyjne:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

a)

b)

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - domy jedno- Ilub
dwumieszkaniowe w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe.
MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - domy mieszkalne zawierajgce

wiecej niz dwa mieszkania dostepne z jednej klatki schodowe;.

W terenach mieszkaniowych dopuszcza sie:

ztobki, przedszkola, wybrane budynki zamieszkania zbiorowego niekolizyjne
z funkcjg mieszkaniowa, (np.: schronisko socjalne, internat, dom rencistéw, dom
zakonny, dom dziecka z wylgczeniem obiektéw hotelarskich) oraz inne ustugi
nieucigzliwe spetniajace réwnoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjg
mieszkaniowa, mieszczace sie w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej,
dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz
wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem. W terenach mieszkaniowych
wyklucza sie stacje telefonii komdrkowe;.

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

c)

MU1 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa  zawierajgca strefe mieszkaniowg
MN i ustugowg U oraz UT (funkcje: mieszkaniowa i ustugowa mogg wystepowac
na dziatce samodzielnie lub razem).

d) MU2 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajgca strefe mieszkaniowg

MW i ustugowg U (funkcje: mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowac na
dziatlce samodzielnie lub razem).

e) U —ustugi - ustugi nieucigzliwe, z wytgczeniem: rzemiosta produkcyjnego, stacji

f)

paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodéw ciezarowych i autobusow, innych ustug o podobnym stopniu
ucigzliwoéci. Dopuszcza sie: parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
salony samochodowe (z serwisem), hurtownie do 1000 m? powierzchni, budynki
zamieszkania zbiorowego, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

UP — ustugi publiczne - obiekty uzytecznosci publicznej, przeznaczone do
realizacji celéw publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia
i pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki, kultu religijnago
I inne. Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza.

g) US — ustugi sportu i rekreacji - sportowe obiekty budowlane i urzadzenia

terenowe. Dopuszcza sie: ustugi gastronomii i inne zwigzane z obstugg
korzystajagcych z ustug sportu i rekreacji, mieszkania integralnie zwigzane
Z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg w zakresie sportu i rekreacii.

h) UT — ustugi turystyki - obiekty hotelarskie oraz inne obiekty i urzadzenia

i)
)

terenowe stluzgce turystom i odwiedzajgcym. Dopuszcza sie mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza w zakresie
turystyki.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W — wodoci agi - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode.
T — telekomunikacja - tereny infrastruktury telekomunikacyjne;.

k) E — elektorenrgetyka - tereny stacji transformatorowych.



TERENY ZIELENI

[) ZP — tereny zieleni urz gdzonej - tereny przestrzeni publicznej, np.: parki, zie-
lence, ogrody, w ktérych co najmniej 80% powierzchni stanowi powierzchnie
biologicznie czynna,

m) ZKE — zielen krajobrazowo-ekologiczna : np.: naturalne zadrzewienia
I zakrzewienia, tereny podmokie, zielen na skarpach, miedzywala, drobne cieki
wraz z zielenig przywodng, zbiorniki wodne. Adaptuje sie dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze t.j. tgki i pastwiska i uprawy polowe oraz istniejgca
zabudowe gospodarcza.

n) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych z dopuszczeniem altan i obiektéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m?.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

0) R —tereny rolnicze : uprawy polowe, taki i pastwiska, sady i ogrody.

p) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych (zabudowa w formie budynkow mieszkalnych, gospodarczych
I inwentarskich).

TERENY KOMUNIKACJI

q) KS - tereny obstugi komunikacji drogowej , np.: parkingi, garaze, stacje
obstugi samochoddéw, stacje paliw.

r) KDG - publiczne drogi i ulice gtébwne

s) KDZ - publiczne drogi i ulice zbiorcze

t) KDL - publiczne drogi i ulice lokalne

u) KDD - publiczne drogi i ulice dojazdowe

v) KDW - drogi wewn etrzne.

w) KXX — publiczne przej $cia piesze .

2) W strefach funkcyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie istniejgce budynki usytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni drég
publicznych mniejszej niz wynika to z przepiséw o drogach publicznych, jezeli nie
narusza to warunkéw bezpieczenstwa ruchu.

2) Nie ustala sie linii zabudowy, wysokosci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki za-
budowa oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach rolniczych (R),
zieleni krajobrazowo-ekologiczne] (ZKE), ogrodow dziatkowych (ZD), komunika-
cyjnych (KD) oraz na terenach pod urzadzenia infrastruktury technicznej (W, T, E),
chyba ze odrebne przepisy stanowig inacze;.

3) W strefach ograniczen od linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV nie dopusz-
cza sie lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go

1) Tereny drég publicznych (KD), ustug publicznych (UP) i zieleni urzadzonej (ZP)
nalezg do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢
projekt matej architektury oraz projekt urzgdzenia zieleni.

2) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych i zwigzanych z budynkiem,
ktérych powierzchnia jest wieksza od 3600 cm? - za wyjatkiem terenéw zabudowy
ustugowej (U, UP, US, UT, MU1, MU2) oraz terenéw obstugi komunikacji drogo-
wej (KS).

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1) Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne.

2) Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek pod
dojazdy wewnetrzne, przejscia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) W przypadku podziatbw nieruchomosci nieposiadajgcych dostepu do drogi
publicznej minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech
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i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koncu dojazdu plac do zawracania samo-
chodéw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielo-
nego dojazdu wewnetrznego 5m.

4) Szczego6towe zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczego6to-
wych w 8§ 4 w kartach terenéw dotyczg nowych wydzielen.

5) Nie ustala sie szczegoétowych zasad podziatu nieruchomosci dla terenéw zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, terendw ogrodow dziatkowych i terenow rolniczych.
Podziatu nalezy dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W planie nie wyznacza sie granic obszarOw wymagajgcych obowigzkowo
przeprowadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci.

5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw drdg i ulic,

2) ochrona istniejgcych zadrzewien,

3) naterenach podmokiych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy me-
lioracji w rozumieniu art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

4) ochrona wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu, utrzymanie ich
naturalnego charakteru,

5) wody opadowe Ilub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroener-
getyczne niskiego i sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,

7) w strefach ograniczen od linii wysokiego napiecia oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizacji zbiornikéw paliwa i innych materiatéw tatwopalnych
oraz zakaz zadrzewiania,

8) na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji
nalezy zabezpieczy¢ skarpy przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas
ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ projekt zabezpieczenh skarp.

9) urzadzenie stref zieleni, wolnych od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

10)w strefach zieleni urzgdzonej, wolnych od zabudowy dopuszcza sie urzadzanie do-
jazdow

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkb ~ w oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
W granicach strefy obserwacji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim orga-
nem ochrony zabytkOw; obowigzujg postanowienia przepiséw odrebnych, w tym
ustawy ,,O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych.

7. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie na podstawie przepisow odr eb-
nych:
1) W zakresie ochrony srodowiska:

a) dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele
uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy
odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska"
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy wykonawcze.

2) W zakresie infrastruktury techniczney:

a) przez teren planu przebiegaja linie energetyczne 220 kV i 110 kV - obowigzujg
przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektro-
energetyczne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu prze-
miennego z przewodami roboczymi gotymi oraz rozporzadzenie Ministra Srodo-
wiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
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b)

8.

elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883),

na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny infrastruktury telekomunikacyj-
nej (w tym maszt, anteny nadawcze) - obowigzujg przepisy odrebne, w tym usta-
wa z dnia 21 lipca 2000 r. Prawo telekomunikacyjne, ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze, w tym rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w srodo-
wisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U.192 poz.
1883).

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji:

a)

b)

c)

ulice: gtdwna 1.KDG, 2.KDG, zbiorcze 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ, 6.KDZ, 7.KDZ
i lokalne 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL i 11.KDL stanowig gtébwne elementy ukladu
komunikacyjnego obszaru objetego planem, pozostate ulice KDD majg charakter
dojazdowy,

powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnerznym zapewniajg ulice: 1. KDG, 2.KDG, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ, 6.KDZ,
7.KDZ.

Obowigzuje zakaz urzgdzania miejsc postojowych na terenach ulic zbiorczych
KDZ i gtéwnych KDG.

2) Warunki w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:
a) obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na

ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

Lp. Rodzaj funkcii Podstzlvva.odnie- Wskazniki miejsc
1enia parkingowych
1 2 3 4

1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2

2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1,2

3. Hotele, pensjonaty 10 t6zek min 6

4. Motele 1 pokdj 1,2

5. Domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych 15 t6zek min 1,3

6. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 1000 m? domy towarowe 100 m? pow. min 2,5

wielokondygnacyjne sprzedazy

7. Targowiska, hale targowe 100 m? pow. min 2,5
catkowitej

8. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc min 24
konsumpcji

9. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej min 3

10. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m? pow. min 3
uzytkowej

11. Koscioty, kaplice 100 m? pow. uzytkowej min 1,2

12. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. min 0,8
uzytkowej

13. Kina 100 miejsc siedzacych min 22

14. Hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony 100 miejsc siedzacych min 16

15. Obiekty muzealne i wystawowe 100 m? pow. uzytkowej min 2

16. Szkoly podstawowe, gimnazja i szkoty srednie 1 pomieszcze_nie do min 1,5
nauczania

17. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min 3

18. Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1000 m? min 4,5

pow. sktadowej




19.

Zaktady przemystowe, rzemiosto 10 zatrudnionych min 2

b) W przypadkach szczegolnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wyka-
zie, ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostoso-
wujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

c) Na terenach mieszkaniowych obowigzuje zakaz lokalizacji statych miejsc posto-
jowych, parkingow i garazy dla samochodow ciezarowych i autobuséw.

d) llos¢ miejsc parkingowych dla samochodow ciezarowych nalezy okresli¢ w spo-
s6b indywidualny, z zastrzezeniem lit. c.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej:

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci
technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekOw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:

1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

2) lokalnych oczyszczalni $ciekow,

3) zbiornikdbw na gromadzenie nieczystosci ciektych,

4) wprowadza sie nakaz podiaczenia istniejgcych i projektowanych obiektow do
komunalnej kanalizacji sanitarnej.

3. Adaptuje sie istniejacy system infrastruktury technicznej obstugujacy tereny
zabudowy istniejgcej w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje
systemu infrastruktury technicznej wykonywaé¢ w oparciu o warunki wynikajace z
ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu sciekow
sanitarnych od deszczowych

4. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie
poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ magistralng i rozdzielcza. Nalezy
stosowacC zasade pierscieniowania sieci. Realizacja sieci wodociggowe] musi
nastepowac rownoczesnie z budowg kanalizacji sanitarnej,

5. Kanalizacja sanitarna
1) Adaptuje sie istniejgce systemy kanalizacji sanitarne;.

2) Odprowadzenie sciekOw sanitarnych z istniejgcej i projektowanej zabudowy
przewiduje sie do miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocq istniejgcych i
projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocznych.

3) W przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesytu sciekow
do istniejgcej kanalizacji sanitarnej

6. Kanalizacja deszczowa
1) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia woéd opadowych z istniejacych i projek-
towanych powierzchni utwardzonych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji desz-
czowej. Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miej-
scowe zagospodarowanie woéd opadowych z pozostatych powierzchni,

2) Stopien oczyszczenia sciekdw opadowych odprowadzanych do odbiornikéw
powinien by¢ zgodny z odrebnymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy mozliwe jest z sieci gazowej sredniego ci-
Snienia poprzez budowe sieci rozdzielczych niskiego lub Sredniego cisnienia.

2) Woystepujg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikow ga-
zowych — zgodnie z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta
sieci, poprzez rozbudowe istniejgcego systemu,



3) Stacje redukcyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych projektowanych
drég, na terenach zieleni lub wbudowac¢ w istniejgcg zabudowe

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne
1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac¢ za
pomocg kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drog.

2) Stacje transformatorowe oraz rozdzielnice telekomunikacyjne umieszczone w
liniach rozgraniczajgcych projektowanych drdg, na terenach zieleni lub wbudo-
wac w istniejacg zabudowe.

3) W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym
zagospodarowaniem nalezy wystgpi¢ do ENERGA w Olsztynie z wnioskiem o
podanie warunkéw ich przebudowy. Kolizyjne odcinki istniejgcych linii napo-
wietrznych bedg zastepowane liniami kablowymi. Koszt eliminacji kolizji bedzie
ponosit Inwestor.

9. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac z sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng
lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego,
brunatnego i koksu.

10. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
Z przylaczeniami dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elek-
tryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa
energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

11. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w li-
niach rozgraniczajacych drog publicznych i przejs¢ pieszych, tereny zieleni oraz
wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej oznacvzone na rysunku panu.

12. Wydzielenie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projekto-
wanego uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu. Obowigzuje rowniez przy
projektowaniu i realizacji trwalych elementow zagospodarowania terenu
w postaci: tarasow, matej architektury, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, ogrod-
kow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

13. Naniesiony na rysunku planu ideogram sieci uzbrojenia jest wytyczng projektowg
dla zobrazowania systemu infrastruktury komunalnej (kanalizacja sanitarna i
deszczowa oraz zaopatrzenie w wode) w granicach planu i zabezpieczenia pa-
sOw eksploatacyjnych, o ktérych mowa w punkcie 12. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci pasow eksploatacyjnych sieci
nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wyda-
nych przez dysponenta sieci.

14. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opraco-
wania kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

10. Tymczasowe zagospodarowanie, urz gdzanie i u zytkowanie terenu:

1) Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu,
usytuowania na dziatce, formy zabudowy, gabarytow, ksztattu dachu), mogg by¢
uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i poddawane remontom
bez mozliwosci rozbudowy, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inacze;.

2) Na terenach zieleni krajobrazowo ekologicznej (ZKE) dopuszcza sie: obiekty

budowlane obstugujace uzytkownikéw rekreacji, np.: gastronomia, szalety,

urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, obiekty
obstugujace uzytkownikdéw nie wymagajgce pozwolenia na budowe.

3) W terenach drog dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: kioski z

prasa, punkty sprzedazy biletoéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

4) Tereny uzytkowane rolniczo, do czasu przeksztalcenia ich zgodnie z

przeznaczeniem w planie mogq by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

11. Informacje i zalecenia, ktore nie s g ustaleniami planu:



1) zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni
o funkcjach izolacyjnych od strony ulic,

2) zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach,

3) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o wartosciach przekraczajgcych
wartosé graniczng 0,1 W/m? (na wysokosci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na ry-

sunku planu.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeqotowe - karty terenéw

8 4. Obowigzujq ustalenia szczegotowe:
1. Karta terenu 1.MN-15.MN

Symbol terenu: 1.MN-15.MN

1)

przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- dla zabudowy wolnostojacej do 30 % powierzchni dziatki, dia zabudowy
szeregowej i blizniaczej do 35 % powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki.

Wysoko$¢ zabudowy — max. 10 m.

Dachy - strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-450

Ustawienie budynkdw w stosunku do ulicy (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy - gtow-
na kalenica réwnolegta do ulicy).

h) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
wigksza od 0,6 m?.

zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczq dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
§cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

c) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wigcej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochoddw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy wolnostojacej 700 m?, dla zabudo-

wy blizniaczej 500 m?, dla zabudowy szeregowej 450 m2.

e)  Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — dla zabudowy wolnostojacej min. 20 m, dla

zabudowy blizniaczej 16 m, dla zabudowy szeregowej10 m.
f)  Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0 do 90°.

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.

b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

¢) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

W granicach strefy obserwacji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziem-
nymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkdw; obowigzujg postanowienia
przepisdw odrebnych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych -
dotyczy terenu 4.MN.

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow

Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy
opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, przeznaczo-
nych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony $rodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze.

zasady obstugi w zakresie komu-
nikacji

a) Dlaterenu 4MN adaptuje si¢ istniejacy dojazd od istniejacej ulicy Psrowskiego. Zalecany dojazd od propo-
nowanego dojazdu

zgodnie z rysunkiem planu.
b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - Z sieci gazowej,




- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw mieszkaniowych dopuszcza sie do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

a)

Do czasu przeniesienia ruchu tranzytowego z drogi krajowej 53 (ul.Pstrowskiego) na ulice 2KDG na terenie 4
MN obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, w strefie 100 m od linii rozgraniczenia ulicy 3KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu.

Do czasu budowy obwodnicy 1KDG i ulicy 2KDG na terenach 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN obo-
wigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej w strefie 100m od linii rozgraniczenia ulicy 2KDG, zgodnie z rysun-
kiem planu.

informacje i zalecenia

Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

Zaleca sie strefy zieleni urzadzonej, wolne od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W strefach zieleni urza-
dzonej, wolnych od zabudowy dopuszcza sie urzadzanie dojazdow.

2. Karta terenu 16.MW-34.MW

Symbol terenu: 16.MW-34.MW

1)

przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 45 % powierzchni dziatki.

c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki.

d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 15 m.

e) Dachy - strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°

g) Ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy (dla budynkow mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy - gtow-
na kalenica réwnolegta do ulicy).

h) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2

4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
$cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

e) Szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — min. 25 m.

f) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0 do 90°.

5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczyé¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuija.
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspdiczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy
ochronie na podstawie odreb- opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, przeznaczo-
nych przepisow nych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony $rodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze.
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

¢) Urzadzenie publicznego przej$cia pieszego poza ulicg zgodnie z rysunkiem planu w terenie 27.MW.

9) | zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-

struktury technicznej

b)

cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
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- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw mieszkaniowych dopuszcza sie do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Do czasu budowy obwodnicy 1KDG i ulicy 2KDG na terenach 16MW, 29MW, 31MW, 32MW i 33MW obowigzuje
zakaz zabudowy mieszkaniowej w strefie 100m od linii rozgraniczenia ulicy 2KDG, zgodnie z rysunkiem planu.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

c) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

d) Zaleca sig¢ strefy zieleni urzadzonej, wolne od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W strefach zieleni urza-
dzonej, wolnych od zabudowy dopuszcza sie urzadzanie dojazdow.

3. Karta terenu 35.MU1

Symbol terenu: 35.MU1

1)

przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 35 % powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, do 45% po-
wierzchni dziatki dla zabudowy ustugowe;.

Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki.

Wysoko$¢ zabudowy — max. 10 m.

Dachy - strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-450

Ustawienie budynkow w stosunku do ulicy (dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy - gtow-
na kalenica réwnolegta do ulicy).

h) W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

- =

« Do o0
= L =

zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

[Y)
-

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg

ponizszych ustalen.

Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-

$cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 600 m?,
dla zabudowy blizniaczej 500 m?, dla zabudowy szeregowej 450 m2, dla zabudowy ustugowej 800 m2.

e) Szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
min. 20 m, dla zabudowy blizniaczej min. 15 m, dla zabudowy szeregowej 10m, dla zabudowy ustugowej 22
m.

f) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 0 do 90°.

(=)
-

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.

b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

W granicach strefy obserwaciji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziem-
nymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkdw; obowigzujg postanowienia
przepisow odrebnych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych.

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow

Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy
opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, przeznaczo-
nych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze.

zasady obstugi w zakresie komu-
nikacji

a) Dojazd od ulicy zbiorczej 3.KDZ.
b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

)

c) Urzadzenie publicznego przejcia pieszego poza ulicg zgodnie z rysunkiem planu.

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:

11




- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

9) | tymczasowe zagospodarowanie, Do czasu przeniesienia ruchu tranzytowego z drogi krajowej 53 (ul.Pstrowskiego) na ulice 2KDG na terenie 4
urzadzanie i uzytkowanie terenu MN obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej.
10) |informacje i zalecenia a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych

od strony ulic.

b) Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

c) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

4. Karta terenu 36.MU2-38.MU2

Symbol terenu: 36.MU2-38.MU2

1)

przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 45 % powierzchni dziatki dla zabudowy wielorodzinnej, do 50% po-
wierzchni dziatki dla zabudowy ustugowe.

c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki.

d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 15 m.

e) Dachy - strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°

g) Ustawienie budynkdw w stosunku do ulicy (dla budynkow mieszkalnych usytuowanych od strony ulicy -
gtéwna kalenica réwnolegta do ulicy).

W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

= = =

h

Ny

zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

a

=

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg

ponizszych ustalen.

Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-

$cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy wielorodzinnej 1000 m2, dla funkcji

ustugowej 800 m2.

Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — min. 25 m, dla funkcji ustugowej 22 m.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 0 do 90°.

(=)
-

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

e)

f)

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.

b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie wystepuja.

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow

Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy
opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, przeznaczo-
nych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze.

zasady obstugi w zakresie komu-
nikacji

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.
b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

)

c) Urzadzenie publicznego przejcia pieszego poza ulicg zgodnie z rysunkiem planu.

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazddw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,
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- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne —nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

informacje i zalecenia

Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

Zaleca sie strefy zieleni urzadzonej, wolne od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W strefach zieleni urza-
dzonej, wolnych od zabudowy dopuszcza sie urzadzanie dojazdow.

Zaleca sie funkcje ustugowe wbudowane w parterach zabudowy wielorodzinne;.

5. Karta terenu 39.U-46.U

Symbol terenu: 39.U-46.U

1) | przeznaczenie terenu 39.U-43.U Ustugi, 44.U — 46.U Ustugi oraz rzemiosto produkcyjne i ustugi uciazliwe, ustugi samochodowe
2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 50% powierzchni dziatki.

c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki.

d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 15 m (10 m dla terenu 43.U).

e) Dachy - dopuszcza sig dowolny ksztatt dachu.

f) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

3) | zasady ochrony i ksztattowania Wedtug ustaler ogdinych.
tadu przestrzennego

4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
§cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2.

e) Szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 22 m.

f) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 0 do 90°.

5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

¢) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczyé¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych. Dla terenéw 44.U- 46.U dopuszcza sie dojazd od

nikacji

o

)

ulicy zbiorczej 3.KDZ i 4.KDZ i 5KDZ.
Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne —nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregaciji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwo$ci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

c) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

d) Zaleca sie strefy zieleni urzadzonej, wolne od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W strefach zieleni urza-
dzonej, wolnych od zabudowy dopuszcza sie urzadzanie dojazdéw.

6. Karta terenu 47.UP-50.UP oraz 56.UP

Symbol terenu: 47.UP-50.UP oraz 56.UP

1)

przeznaczenie terenu

Ustugi publiczne.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 40% powierzchni dziatki.

c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki.

d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 20 m.

e) Dachy - dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

f) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) | zasady ochrony i ksztattowania Wedtug ustalen ogoinych.
tadu przestrzennego

4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki we-
dziatu nieruchomosci dtug ponizszych ustalen.

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczq dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
§cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

c) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szeroko$¢
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wigcej dziatek budowlanych - 8m, na korficu dojazdu plac
do zawracania samochoddw o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

e) Szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 22 m.

f) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0 do 90°.

5) | zasady ochrony Srodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | @) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.

nikacji

b) Wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw mieszkaniowych dopuszcza sie do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwo$ci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

c) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

7. Karta terenu 51.US, 52.US

Symbol terenu: 51.US, 52.US

1)

przeznaczenie terenu

Ustugi sportu i rekreacji.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- do 40% powierzchni dziatki.

c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki.

d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 15 m.

e) Dachy - dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

f) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony i ksztattowania Wedtug ustalen ogdinych.
tadu przestrzennego

4) zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen,

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
$cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m2.

e) Szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna - 22 m.

f) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 0 do 90°.

5) zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczyé¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic dojazdowych i wewnetrznych.
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

(2)
~——

Urzadzenie publicznego przej$cia pieszego poza ulicg zgodnie z rysunkiem planu.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwo$ci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zaleca sie realizacje zabudowy przy urzadzonych ulicach.

c) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

8. Karta terenu 53.W

Symbol terenu: 53.W

1)

przeznaczenie terenu

Wodociagi - Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 pkt 1, 2.

zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony i ksztattowania | Wedtug ustalen ogoinych.
tadu przestrzennego

4) zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
dziatu nieruchomosci nizszych ustalen.

5) zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

¢) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulicy zbiorczej 5.KDZ.
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
9) zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-

struktury technicznej

cych ulic i dojazddw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkeyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie z indywidualnych niskoemisyjnych
2rodet ciepta,

- Scieki sanitarne —nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).
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tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwosci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
Wim2 (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

9. Karta terenu 54.T

Symbol terenu: 54.T

1)

przeznaczenie terenu

Telekomunikacja - Tereny infrastruktury telekomunikacyjnej.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 pkt 1, 2.

zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

3) zasady ochrony i ksztattowania | Wedtug ustalen ogdinych.
tadu przestrzennego

4) zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
dziatu nieruchomosci nizszych ustalen.

5) zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
go 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

¢) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skar-
py przed procesami erozyjnymi i osuwaniem sie mas ziemnych — do projektu budowlanego nalezy dotgczyé¢
projekt zabezpieczen skarp.

6) zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Na terenie znajdujq sie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym maszt, anteny nadawcze) - obowigzujg
ochronie na podstawie odreb- przepisy odrebne, w tym ustawa z dnia 21 lipca 2000 r. Prawo telekomunikacyjne, ustawa z dnia 27 kwietnia
nych przepisow 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy wykonawcze, w tym rozporza-
dzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektroma-
gnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
8) zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulicy zbiorczej 5.KDZ, oraz dojazdowej 16.KDD.
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
9) zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
struktury technicznej cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych

powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-

niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-

darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10) |tymczasowe zagospodarowanie, | Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-

urzadzanie i uzytkowanie terenu

dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwosci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajgcych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.
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10. Karta terenu 55.ZP, 57.ZP-60.ZP

Symbol terenu: 55.ZP, 57.ZP-60.ZP

1) | przeznaczenie terenu Zielen urzadzona.
2) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni dziatki
zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza sig lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) | zasady ochrony i ksztattowania | a) Teren nalezy do przestrzeni publicznych: do projektow budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt matej architektu-
tadu przestrzennego ry oraz projekt urzadzenia zieleni
b) Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
wieksza od 0,6 m2.
4) | zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
dziatu nieruchomo$ci nizszych ustalen.
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Oochrona istniejacych zadrzewien.
go ¢) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
d) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
nikaciji b) Urzadzenie publicznych przej$¢ pieszych poza ulicami zgodnie z rysunkiem planu..
9) | zasady obstugi w zakresie infra- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych
struktury technicznej ulic i dojazdéw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) |tymczasowe zagospodarowanie, | Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

urzadzanie i uzytkowanie terenu

informacje i zalecenia

Nie wystepuija.

11. Karta terenu 61.ZD-62.ZD

Symbol terenu: 61.ZD-62.ZD

1) | przeznaczenie terenu Tereny ogrodéw dziatkowych.
2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Odnoénie zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg odrebne przepisy dot. ogrodow dziatkowych i
zagospodarowania terenu prawa budowlanego.
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.
3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2
4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.
b) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 pkt 5.
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Ochrona istniejacych zadrzewien.
go ¢) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
d) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) W strefach ograniczen od linii wysokiego napiecia oznaczonych na rysunku planu obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zbiornikéw paliwa i innych materiatow tatwopalnych oraz zakaz zadrzewiania.
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Przez teren przebiegajq linie elektroenergetyczne 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz ze strefami ograni-
ochronie na podstawie odreb- czen - obowigzuja przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetyczne linie
nych przepisow napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz rozpo-
rzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulicy dojazdowej 12.KDD i od drég wewnetrznych.

nikacji

b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.

18




zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- ogrzewanie - z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne — mozliwo$¢ podtaczenia do miejskiej sieci kanalizaciji sanitarnej,

- wody opadowe — zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwosci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

1)

informacje i zalecenia

Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1 W/m2
(na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

12. Karta terenu 63.ZKE-80.ZKE

Symbol terenu: 63.ZKE-80.ZKE

1)

przeznaczenie terenu

Zielen krajobrazowo-ekologiczna.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 pkt 2.
zagospodarowania terenu c) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;.

d) W strefie dopuszcza sie obiekty budowlane, obstugujace uzytkownikéw rekreacji, takie jak gastronomia, wy-
posazenie sprzetu turystycznego, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

c) W terenie 71.ZKE dopuszcza sie organizowanie miejsca pochowku w przypadku masowych zgonow.

d) W terenie 72.ZKE dopuszcza sie organizowanie cmentarza dla zwierzat.

3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2.

4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.

b) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 pkt 5.

5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Oochrona istniejacych zadrzewien.
go ¢) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.

70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

d) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) W strefach ograniczen od linii wysokiego napiecia oznaczonych na rysunku planu obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zbiornikéw paliwa i innych materiatow tatwopalnych oraz zakaz zadrzewiania.

6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- | W granicach strefy obserwacji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziem-
turowego i zabytkéw oraz dobr nymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkdw; obowigzujg postanowienia
kultury wspétczesnej przepisdw odrebnych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych —

dotyczy terendw 69.ZKE, 70.ZKE, 71.ZKE.

7) | tereny lub obiekty podlegajace Przez teren przebiegajq linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz ze strefami
ochronie na podstawie odreb- ograniczen - obowigzuja przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetycz-
nych przepisow ne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz.
1883).

8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych

nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
¢) Urzadzenie publicznych przej$¢ pieszych poza ulicami zgodnie z rysunkiem planu.
9) | zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
struktury technicznej cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - Z sieci gazowej,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,
- §cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle,
- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terendw mieszkaniowych dopuszcza sig do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,
- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregaciji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).
10) |tymczasowe zagospodarowanie, | Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-

urzadzanie i uzytkowanie terenu

dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwo$ci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.
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13. Karta terenu 81.ZKE-84.ZKE

Symbol terenu: 81.ZKE-84.ZKE

1)

przeznaczenie terenu

Zielen krajobrazowo-ekologiczna.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 pkt 2.
zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
c) Dopuszcza sie parkingi dla samochoddw osobowych.
3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2.
4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.
b) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 pkt 5.
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terenéw dojazdow wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Ochrona istniejacych zadrzewien.
go c) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
¢) Urzadzenie publicznych przej$¢ pieszych poza ulicami zgodnie z rysunkiem planu.
9) | zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
struktury technicznej cych ulic i dojazddw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig z indywidualnych niskoemisyjnych
2rodet ciepta,
- -Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
- wody opadowe — wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadze-
niem ich do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca sie¢ miejscowe zagospo-
darowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni
- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).
10) | tymczasowe zagospodarowanie, | Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-

urzadzanie i uzytkowanie terenu

dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwosci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

1)

informacje i zalecenia

Nie wystepuija.

14. Karta terenu 85.R

Symbol terenu: 85.R

1)

przeznaczenie terenu

Tereny rolnicze.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Uzytkowanie rolnicze.
zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
c) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3ust. 2 pkt2, 3
3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2.
4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych podziatow.
b) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 pkt 5.
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Ochrona istniejacych zadrzewien.
go ¢) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
d) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) W strefach ograniczen od linii wysokiego napigcia oznaczonych na rysunku planu obowigzuje zakaz lokaliza-
cji zbiornikéw paliwa i innych materiatow tatwopalnych oraz zakaz zadrzewiania.
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.

turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
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tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow

Przez teren przebiegaja linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz ze strefami
ograniczen - obowigzujg przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetycz-
ne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz.U.192 poz.
1883).

zasady obstugi w zakresie komu-
nikacji

Dojazd od ulicy lokalnej 11.KDL.

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazddw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie z indywidualnych niskoemisyjnych
2rodet ciepta,

- Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza  sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terendw mieszkaniowych dopuszcza sig do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwosci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

15. Karta terenu 86.RM

Symbol terenu: 86.RM

1)

przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy zagrodowej.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy- dla zabudowy wolnostojacej do 30 % powierzchni dziatki, dia zabudowy
szeregowej i blizniaczej do 35 % powierzchni dziatki.
c) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki.
d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 10 m.
e) Dachy - strome dwuspadowe o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-45°
f) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2

4) | zasady i warunki scalania i po- a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
dziatu nieruchomosci ponizszych ustalen.

b) Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przej-
$cia piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) W przypadku podziatéw nieruchomosci nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej minimalna szerokosé
wydzielonych dojazdéw wewnetrznych do trzech i wiecej dziatek budowlanych - 8m, na koficu dojazdu plac
do zawracania samochodow o wymiarach min.12,5x12,5m. Minimalna odlegto$¢ budynku od wydzielonego
dojazdu wewnetrznego 5m.

d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki nowej 1000 m2.

5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.
przyrody i krajobrazu kulturowe- | b) Ochrona istniejacych zadrzewien.
go ¢) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.

70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
d) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- | W granicach strefy obserwacji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziem-
turowego i zabytkéw oraz dobr nymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw; obowigzujg postanowienia
kultury wspétczesnej przepisdw odrebnych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych.

7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow

8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulicy zbiorczej 3.KDZ oraz od proponowanego dojazdu.

nikacji

b) Urzadzenie przej$¢ pieszych oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ z indywidualnych niskoemisyjnych
Zrodet ciepta,

- §cieki sanitarne —nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw mieszkaniowych dopuszcza sie do gruntu za
wyjatkiem terendw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).

10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na dziatce, formy zabu-
dowy, gabarytow, ksztattu dachu), moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i podda-
wane remontom bez mozliwo$ci rozbudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajgcych warto$¢ graniczng 0,1
W/m? (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

16. Karta terenu 87.E-107.E

Symbol terenu: 87.E-107.E

1)

przeznaczenie terenu

Elektroenergetyka - stacje transformatorowe.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 3 ust. 2 pkt, 2.
zagospodarowania terenu b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony i ksztaftowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 0,6 m2
4) zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarn oraz na dziatki wg poniz-
dziatu nieruchomosci szych ustalen.
5) zasady ochrony $rodowiska, a) Na terenach podmoktych nie nalezy zmienia¢ stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.
przyrody i krajobrazu kulturowe- 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.
go b) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
c) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
6) zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepujg obiekty chronione.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) zasady obstugi w zakresie komu- Dojazd od ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdéw i drég wewnetrznych.
nikacji
9) zasady obstugi w zakresie infra- | Wody opadowe — wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejgcych i projektowanych po-
struktury technicznej wierzchni utwardzonych i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe, przed wprowadzeniem ich
do odbiornikéw, nalez podczysci¢ zgodnie z odrebnymi przepisami. Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie
wod opadowych z pozostatych powierzchni.
10) |tymczasowe zagospodarowanie, | Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

urzadzanie i uzytkowanie terenu

informacje i zalecenia

Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych wartos¢ graniczng 0,1 W/m2
(na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.
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17A. Karta terenu 1. KDGP

Symbol terenu: 1.KDGP

1)

przeznaczenie terenu

Ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Projektowana ulica 1.KDGP kategorii drogi krajowej - Obwodnica miasta Olsztyna.

a) Dwie jezdnie o szer. min. 7 m, dwa pasy ruchu kazda. Na terenach zabudowanych chodniki obustronne
0 szer. min. 2 m rozmieszczone odpowiednio do potrzeb obstugi terendw przylegtych, Sciezki rowerowe
zgodnie z rysunkiem planu - jednostronne o szeroko$ci min. 2 m. lub obustronne o szerokosci min. 1,5
m. kazda.

b) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 80 m. zgodnie z rysunkiem planu.

c) Droga 3KDZ i 4KDZ bez wtgczenia do Obwodnicy miasta Olsztyna 1.KDGP.

2) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia
ksztattowania przestrzeni publicznych | zieleni oraz ewentualne projekty matej architektury.
3) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
Granice pasa drogowego terendw komunikacji mogq podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulicy.
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspdfczesnej
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- Nie wystepuja.
nie na podstawie odrebnych przepiséw
7) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzujq ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systemdéw komunikacji
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systeméw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
9) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drdg dopuszcza sig obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: punkty sprzedazy biletow,
dzanie i uzytkowanie terenu budki telefoniczne, wiaty przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
10) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

17B. Karta terenu 2.KDG

Symbol terenu: 2.KDG

1)

przeznaczenie terenu

Ulica klasy gtowne;j.

Projektowana ulica 2KDG, ktéra bedzie zaliczana do kategorii grogi krajowej (zamiast istniejacejulicy

3KDZ i 4KDZ) po przebudowie drogi krajowej nr 53 wg ,, Koncepcji programowej modernizacji drogi

krajowej nr 53 Olsztyn-Szczytno”. Termin realizacji ulicy musi by¢ skoordynowany z przebudowa

drogi krajowej nr 53.

a) Dwie jezdnie o szer. min. 7 m, dwa pasy ruchu kazda, na terenach zabudowanych chodniki obustronne
0 szer. min. 2 m kazdy, $ciezki rowerowe zgodnie z rysunkiem planu - jednostronne o szeroko$ci min.
2 m lub obustronne o szerokosci min. 1,5 m kazda.

b) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna min. 40 m. zgodnie z rysunkiem planu. Wzdtuz pasa
drogowego, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie obustronne pasy zieleni izolacyjnej
ZKE o szerokosci minimum 20 m. Laczna szerokos$¢ pasa drogowego i zieleni izolacyjnej 80 m.

¢) Publiczne bezkolizyjne przejscie dla pieszych (nadziemne lub podziemne) zgodnie z rysunkiem planu.

2) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia
ksztattowania przestrzeni publicznych | zieleni oraz ewentualne projekty matej architektury.
3) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
Granice paséw drogowych terendw komunikacji moga podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulicy.
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspdfczesnej
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Przez teren 2.KDG przebiegajq linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu
nie na podstawie odrebnych przepiséw | wraz ze strefami ograniczen - obowigzujg przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-
1:2000 Elektroenergetyczne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego
z przewodami roboczymi golymi oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
7) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzuja ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.

dowy systeméw komunikacji
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zasady modernizacji, budowy i rozbu-
dowy systemdw infrastruktury tech-
nicznej

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
jacych ulic i dojazddw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

9) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycii.
10) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

18A. Karta terenu 3.KDZ-4.KDZ (3.KDL-4.KDL)

Symbol terenu: 3.KDZ-4.KDZ (3.KDL -4.KDL)

1)

przeznaczenie terenu

Ulica klasy zbiorczej. Istniejaca ulica zaliczana do kategorii drogi krajowej. Funkcjonowanie zalicza-

nia do drog krajowych obowiazuje do czasu przebudowy drogi krajowej nr 53 ,Koncepcji progra-

mowej modernizacji drogi krajowej nr 53 Olsztyn — Szczytno”.

a) Jedna jezdnia o szer. min. 7 m, dwa pasy ruchu. Na terenach zabudowanych chodniki obustronne o
szer. min. 2 m kazdy. Sciezki rowerowe zgodnie z rysunkiem planu - jednostronne o szerokosci min. 2
m lub obustronne o szerokosci min. 1,5 m kazda

b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna 20+30 m. zgodnie z rysunkiem planu.

e) Droga 3KDZ i 4KDZ bez wigczenia do ulicy 1KDG.

f)  Zmiana zaliczenia drogi 3KDZ i 4KDZ do kategorii drég gminnych skutkuje obnizeniem klasyfikacji kla-
sy technicznej do drogi lokalne;j.

2) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia
ksztattowania przestrzeni publicznych | zieleni oraz ewentualne projekty matej architektury.
3) | zasady i warunki scalania i podziatu Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
nieruchomosci nizszych ustalen.
Granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga podlegac skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulicy.
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- W granicach strefy obserwacji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami
wego i zabytkéw oraz dobr kultury ziemnymi nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkdw; obowigzuja posta-
wspotczesnej nowienia przepiséw odrebnych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami” oraz aktow
wykonawczych — dotyczy terenu 3.KDZ.
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Przez teren 3.KDZ przebiegaja linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz
nie na podstawie odrebnych przepiséw | ze strefami ograniczen - obowiazuja przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000
Elektroenergetyczne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami
roboczymi golymi oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdzierika 2003r. w sprawie do-
puszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
7) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzuja ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systeméw komunikacji
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systeméw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujacq zasada. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
9) | tymczasowe zagospodarowanie, urzg- | a) W terenach drég dopuszcza sig obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sig etapowanie inwestyciji.
10) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.
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18B. Karta terenu 5.KDZ

Symbol terenu: 5.KDZ

1)

przeznaczenie terenu

Ulica klasy zbiorczej.

a) Dwie jezdnie o szer. min. 7 m, dwa pasy ruchu kazda. Na terenach zabudowanych chodniki obustronne
o szer. min. 2 m kazdy. Sciezki rowerowe zgodnie z rysunkiem planu - jednostronne o szerokosci min.
2 m lub obustronne o szerokosci min. 1,5 m kazda

b) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna min. 35 m. zgodnie z rysunkiem planu.

c) Potaczenie z drogq krajowg 3KDZ-4KDZ podporzadkowane. Po zmianie kwalifikacji drogi krajowej na
droge gminng dopuszczalna zmiana organizacji ruchu.

d) Publiczne bezkolizyjne przejscie dla pieszych zgodnie z rysunkiem planu.

2) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia
ksztattowania przestrzeni publicznych | zieleni oraz projekt matej architektury.
3) | zasady i warunki scalania i podziatu Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne.
nieruchomosci Granice paséw drogowych terendw komunikacji moga podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulic.
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspdfczesnej
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Przez teren 5.KDZ przebiegajq linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu
nie na podstawie odrebnych przepiséw | wraz ze strefami ograniczen - obowigzujg przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-
1:2000 Elektroenergetyczne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego
z przewodami roboczymi golymi oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
7) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzuja ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systeméw komunikacji
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systeméw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
9) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycii.
10) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.
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18C. Karta terenu 6.KDZ-7.KDZ

Symbol terenu: 6.KDZ-7.KDZ

1)

przeznaczenie terenu

Ulice klasy zbiorczej.

a) Jedna jezdnia o szer. min. 7 m, dwa pasy ruchu. Na terenach zabudowanych chodniki obustronne o
szer. min. 2 m kazdy. Sciezki rowerowe zgodnie z rysunkiem planu - jednostronne o szerokosci min. 2
m lub obustronne o szeroko$ci min. 1,5 m kazda

b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna 20+30 m. zgodnie z rysunkiem planu.

2) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia
ksztattowania przestrzeni publicznych | zieleni oraz ewentualne projekty matej architektury.
3) | zasady i warunki scalania i podziatu Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
nieruchomosci nizszych ustalen.
Granice paséw drogowych terendw komunikacji moga podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulic.
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
5) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdfczesnej
6) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Nie wysytepuja.
nie na podstawie odrebnych przepiséw
7) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzujq ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systemdéw komunikacji
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systemdw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazddw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
9) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
10) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

19. Karta terenu 8.KDL-11.KDL

Symbol terenu: 8.KDL-11.KDL

1)

przeznaczenie terenu

Ulica klasy lokalne;j.

a) Jedna jezdnia o szer. min. 6 m, dwa pasy ruchu, na terenach zabudowanych chodniki obustronne o
szer. min. 2 m kazdy. Sciezka rowerowa w ulicy 11KDL zgodnie z rysunkiem planu - jednostronna o
szeroko$ci min. 2 m.

b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 15m. dla ulic 8KDL-10KDL i minimum 20 m. dla ulicy

11KDL zgodnie z rysunkiem planu.

2) | zasady ochrony i ksztattowania tadu Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia
przestrzennego jest wieksza od 0,6 m? na terenach 9KDL i 10KDL.
3) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt matej architek-
ksztattowania przestrzeni publicznych | tury oraz projekt urzadzenia zieleni.
4) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
Granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga podlegac skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulic.
5) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
6) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Przez teren 11KDL przebiegaja linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu
nie na podstawie odrebnych przepiséw | wraz ze strefami ograniczen - obowigzuja przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-
1:2000 Elektroenergetyczne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego
z przewodami roboczymi gotymi oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz. 1883).
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzujq ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systemdéw komunikacji
9) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systemdw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazddw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drdg dopuszcza sig obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.
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20. Karta terenu 12.KDD-21.KDD

Symbol terenu: 12.KDD-21.KDD

1) | przeznaczenie terenu Ulica klasy dojazdowe;j.
a) Jedna jezdnia o szer. min. 5 m, chodnik co najmniej jednostronny o szer. min. 2m. w przypadku prowa-
dzenia go wzdtuz jezdni lib 1,5m. w przypadku odsuniecia chodniak od jezdni.
b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — minimum 12m. .
2) | zasady ochrony i ksztattowania tadu Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych powierzchnia
przestrzennego jest wigksza od 0,6 m2.
3) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt matej architek-
ksztattowania przestrzeni publicznych | tury oraz projekt urzadzenia zieleni.
4) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
Granice paséw drogowych terendw komunikacji moga podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w
oparciu o projekty budowlane ulic.
5) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
6) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- W granicach strefy obserwaciji archeologicznych - wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nale-
wego i zabytkow oraz dobr kultury 2y prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw; obowigzuja postanowienia przepiséw odreb-
wspdlczesnej nych, w tym ustawy ,O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” oraz aktéw wykonawczych — dotyczy terenu 17.KDD.
7) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- | Nie wystepuja.
nie na podstawie odrebnych przepisow
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Obowigzujq ustalenia zawarte w §3 ust. 8 pkt 1.
dowy systeméw komunikacii
9) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systeméw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujacq zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzer infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drdg dopuszcza sig obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty
dzanie i uzytkowanie terenu przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

21. Karta terenu 22.KDW-31.KDW

Symbol terenu: 22.KDW-31.KDW

1)

przeznaczenie terenu

Drogi wewnetrzne.
a) Jedna jezdnia, chodnik co najmniej jednostronny o szer. min. 1,5 m.
b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

2) | zasady ochrony i ksztattowania tadu Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych powierzchnia
przestrzennego jest wigksza od 0,6 m2.
3) | wymagania wynikajace z potrzeb Nie wystepuja.
ksztattowania przestrzeni publicznych
4) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
5) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
6) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdfczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- Nie wystepuja.
nie na podstawie odrebnych przepiséw
8) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- Nie wystepujg
dowy systeméw komunikacji
9) | zasady modernizacji, budowy i rozbu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
dowy systeméw infrastruktury tech- jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzer infrastruktury
nicznej technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | a) W terenach drdg dopuszcza sig obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne, wiaty

dzanie i uzytkowanie terenu

przystankowe.
b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.

informacje i zalecenia

Nie wystepuija.
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22. Karta terenu 32.KXX

Symbol terenu: 32.KXX

1) | przeznaczenie terenu Plac pieszy.
2) | zasady ochrony i ksztattowania tadu Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktorych powierzchnia
przestrzennego jest wigksza od 0,6 m2.
3) | wymagania wynikajace z potrzeb Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt matej architek-
ksztattowania przestrzeni publicznych | tury oraz projekt urzadzenia zieleni.
4) | zasady i warunki scalania i podziatu Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg
nieruchomosci ponizszych ustalen.
5) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczysz-
krajobrazu kulturowego czonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,
6) | zasady ochrony dziedzictwa kulturo- Nie wystepuja.
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace ochro- Nie wystepuja.
nie na podstawie odrebnych przepiséw
8) | zasady obstugi w zakresie komunikacji | Zakaz urzadzania miejsc postojowych dla samochodow.
9) | zasady obstugi w zakresie infrastruktu- | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgranicza-
ry technicznej jacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) | tymczasowe zagospodarowanie, urza- | W terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.: budki telefoniczne.

dzanie i uzytkowanie terenu

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

23. Karta terenu 33.KS

Symbol terenu: 33.KS

1) | przeznaczenie terenu Tereny obstugi komunikacji drogowej — parking wielopoziomowy.
2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowania terenu b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
c) Powierzchnia bilogicznie czynna — nie ustala si¢ wskaznika,
d)  Wysoko$¢ zabudowy — max. 12 m.
e) Dachy — dopuszcza sie dowolne.
3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktdrych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wigksza od 2 m?.
4) | zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
dziatu nieruchomo$ci nizszych ustalen.
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
przyrody i krajobrazu kulturowe- wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
go d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow
8) | zasady obstugi w zakresie komu- | a) Dojazd od ulic lokalnych 10.KDL, 11.KDL.
nikacji b) Wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w §3 ust.8 pkt 2.
9) | zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-

struktury technicznej

cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.

Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie z indywidualnych niskoemisyjnych
2rodet ciepta,

- Scieki sanitarne i technologiczne- nakaz odprowadzania do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Jako$¢ $ciekéw

powinna by¢ zgodna z odrebnymi przepisami,

- Scieki opadowe z utwardzonych drdg i parkingdw - do kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe zago-

spodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Jako$¢ $ciekdw opadowych zgodnie z odrebnymi

przepisami,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpaddw z nieruchomo-

§ci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).
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10)

tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Parking w poziomie terenu o0 nawierzchni tymczasowej — bez zadaszen.

informacje i zalecenia

a) Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.

b) Zasieg wystepowania pola elektromagnetycznego o warto$ciach przekraczajacych warto$¢ graniczng 0,1
W/m2 (na wysoko$ci powyzej 25 m n.p.t.) oznaczony na rysunku planu.

24. Karta terenu 34.KS

Symbol terenu: 34.KS

1)

przeznaczenie terenu

Tereny obstugi komunikacji drogowej — petla autobusowa.

2) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) Wysoko$¢ zabudowy — max. 6 m.
zagospodarowania terenu b) Dachy - dopuszcza sie dowolne.
3) | zasady ochrony i ksztattowania | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest
tadu przestrzennego wieksza od 2 m2,
4) | zasady i warunki scalania i po- Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz na dziatki wg po-
dziatu nieruchomosci nizszych ustalen.
5) | zasady ochrony Srodowiska, a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
przyrody i krajobrazu kulturowe- wymagajq oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
go d) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
6) | zasady ochrony dziedzictwa kul- Nie wystepuja.
turowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegajace Przez teren przebiegajq linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz ze strefami
ochronie na podstawie odreb- ograniczen - obowigzuja przepisy odrebne, w tym obecnie Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetycz-
nych przepisow ne linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.192 poz.
1883).
8) | zasady obstugi w zakresie komu- Dojazd od ulicy lokalnej 11.KDL, dopuszczalny ,zjazd na prawe skrety” do ulicy 2KDG.
nikacji
9) | zasady obstugi w zakresie infra- | a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczaja-
struktury technicznej cych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie studnie,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - Z sieci gazowej,
- ogrzewanie - z sieci ciepinej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
- §cieki sanitarne i technologiczne- nakaz odprowadzenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Jako$¢ Sciekow
powinna by¢ zgodna z odrebnymi przepisami,
- wody opadowe z utwardzonych drdg i parkingdw - do kanalizacji deszczowej. Zaleca sie¢ miejscowe zago-
spodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni. Jako$¢ Sciekdw opadowych zgodna z odrebnymi
przepisami,
- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania).
10) | tymczasowe zagospodarowanie, | Uzytkowanie rolnicze.

urzadzanie i uzytkowanie terenu

informacje i zalecenia

Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych
od strony ulic.
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8 5. Wszystkie terenu o przeznaczeniu rolnym i lesnym ktére w planie zmieniajg
swoje przeznaczenie uzyskaly zgode na zmiene przezanczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

8§6.1 Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy, okreslonej w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu: dla terenéw przeznaczonych w planie
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MW), ustugi (MU1, MU2, U, US za wyjatkiem ustug
publicznych UP) oraz tereny obstugi transportu drogowego (KS — stacje paliw) ustala
sie stawke w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terendw ustala sie stawke 0 %.

§ 7.1. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
stanowigce zalgczniki nr 2,

3) rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce za-
tacznik nr 3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Na rysunku planu zawarto nastepujgce obowigzujace ustalenia:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie podziatu wewnetrznego o przebiegu $cisle okreslonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi -
symbole cyfrowo-literowe, zawierajgce numer kolejny terenu i symbole literowe
zawierajgce symbol przeznaczenia podstawowego wedtug klasyfikacji strefowej,

6) symbole graficzne oznaczajgce obowigzujgce elementy zagospodarowania liniowe
lub punktowe, ktorych wydzielenie liniami rozgraniczajgcymi jest niemozliwe lub
niecelowe - np. przejscia piesze irowerowe. Przebiegi elementow liniowych sg
orientacyjne, do sprecyzowania w projekcie zagospodarowania terenu,

7) granice stref i oznaczenia obiektow objetych ochrong oraz tereny i obiekty objete
ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie
sq ustaleniami planu.

§ 8. Prezydent Miasta Olsztyn sprawuje biezgcy nadzor nad przestrzeganiem i
realizacjg ustalen niniejszego planu. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje |
udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

8 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warmihsko-Mazurskiego. Uchwata podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Wiceprzewodniczgca Rady

Bozena Marcinkowska
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