UCHWALA NR XIV/171/07
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 29 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego otoczenia jezio-
ra Ukiel , rejon Likusy w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 i z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635 ), Rada Miasta Olsz-
tyn uchwala co nastepuje :

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oto czenia jeziora Ukiel,
rejon Likusy w Olsztynie” , zwany dalej planem.
2. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego
integralng czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wkasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR LXV/963/2002 Rady Miasta Olsztyn z dnia
2 sierpnia 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu szczegéto-
wego zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Likuzy".

2. Celem regulacji zawartych w planie jest :

1) ochrona cennych przyrodniczo terendéw miedzy jeziorami Ukiel i Sukiel,

2) zachowanie ciagtosci planistycznej dla terenéw, na ktérych dotychczasowy miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego utracit waznosc,

3) zagospodarowanie terenéw zieleni na cele turystyki, rekreacji i wypoczynku.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) symboli oznaczajacych funkcje terenu,

4) oznaczenia strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

5) oznaczenie budynkdw objetych ochrona konserwatorska.

4.Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé¢ jako informacyjne - orientacyjne lub postu-
lowane:

1) postulowane, wewnetrzne linie podziatu,

2) orientacyjny przebieg liniowych urzadzen sieciowych , do uscislenia w projekcie budowlanym,
3) orientacyjny przebieg ciagéw pieszo-rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,

4) orientacyjny przebieg granicy polan wypoczynkowych , do uscislenia w projekcie budowlanym,
5) orientacyjny przebieg granicy strefy obserwacji archeologicznej,

6) orientacyjne usytuowanie punktéw i kierunkéw widokowych.

5.Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzli-
wego (z wytagczeniem warsztatbw obstugi samochodéw i stacji paliw), administraciji



i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spo-
tecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankdw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest Zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw,

C) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkdéw uzytkowania terenéw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dyméw, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,

2) ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoly obiektéw o funkcjach hotelarskich, gastrono-
micznych oraz rekreacyjnych, wraz z urzgdzeniami terenowymi, przeznaczone do obstugi turystow
i mieszkancow miasta,

3) funkcja podstawowa - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na
danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

4) funkcja uzupetniaj aca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje
podstawowg , stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,

5) funkcja dopuszczalna - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

6) zabudowa historyczna i budynek historyczny - oznacza obiekty powstale przed 1945 rokiem, a
w tym wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong prawnag w
ramach ustanowionej w planie strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,

7) zabudowa adaptowana

a) w odniesieniu do budynkdéw i budowli nie objetych ochrong konserwatorska oznacza mozliwosc:
zachowania stanu istniejgcego zabudowy, przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika ( prze-
budowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu jego uzytkowania ) lub rozbidrke i realizacje nowej
zabudowy, przy spetnieniu wymogéw dotyczacych funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zago-
spodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

b) w odniesieniu do budynkéw historycznych wpisanych do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidenc;ji
zabytkoéw , oznacza mozliwosé przeznaczenia na funkcje okreslone w 8 3 i § 9 uchwaty, pod wa-
runkiem spetnienia wymogéw zawartych w § 6 niniejszej uchwalty,

8) powierzchnia biologicznie czynna —  nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropoda-
chéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonej jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

9) kondygnacja nadziemna - kondygnacja , ktérej gérna powierzchnia stropu nad piwnicg lub war-
stwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu projektowa-
nego lub urzadzonego terenu,

10) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktdra nie mozna sytuowac obiektéw kubatu-
rowych; linie te moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych obiektow,
jednak nie wiecej niz o0 1,3 m . Okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach jako
tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznacza mozliwos¢é sytuowania $ciany
z otworami bezposrednio przy tej linii. Przekroczenia tych linii balkonami i wykuszami jak wyzej,

12)wysoko ¢ zabudowy —jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego do budynku
przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wyso-
ko$¢ zabudowy okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych,

13)urzadzenia rekreacyjno - sportowe — oznaczaja terenowe pola gier takich jak: koszykowka, siat-
kéwka, tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw , rekreacji i wypoczynku,

14)zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem
izolacji akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,

15)intensywno $¢é zabudowy - suma powierzchni kondygnacji nadziemnych mierzona po obrysie
budynku , podzielona przez catkowitg powierzchnie dziatki budowlane;,

16)front dziatki — granica dziatki , ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wej-
Scie na dzialke,



17)zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty w catosci nowe oraz rozbudowe kubatury

obiektéw istniejgcych.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia planu

§ 3.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

U — ustugi nieuciazliwe,

UT- ustugi turystyki, sportu i rekreaciji,

KD - drogi publiczne , ulice dojazdowe,

KDw - drogi wewnetrzne,

KP -publiczne ciagi pieszo — jezdne,

K — tereny przeznaczone pod komunikacje, w tym parkingi,

PP — publiczne ciggi piesze i pieszo — rowerowe,

IT - tereny dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

10) ZP - zielen parkowa,

11) ZU - zielen urzadzona,

12) ZN - zielen naturalna,

13) PW — polany wypoczynkowe,
14) ZI - zielen izolacyjna,

15) WS — wody powierzchniowe.

84. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania przestrzeni publicznej oraz

1.
1)
2)

3)
4)

5)

2.

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:
sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolami
ZP, ZU, ZN, PW, ZI, a w szczegoélnosci wykorzystania terenéw zieleni pod funkcje wypoczynku i
rekreaciji,
przeznaczenia wydzielonych obszaréw UT do wykorzystania pod ustugi turystyki, sportu i rekre-
acji,
przeznaczenia wydzielonego obszaru U do wykorzystania pod ustugi nieucigzliwe,
przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng adaptowang i nowoprojektowang oraz zagrodowa,
sposobéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod komunikacje i infrastrukture technicz-
na, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, KDw, K, KP, PP, IT.
Przestrzeh publiczng w obrebie planu stanowig tereny: komunikacji i infrastruktury technicznej ,
oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KDw, K, KP, PP, IT, oraz tereny ZP i ZN wraz z po-
lanami wypoczynkowymi PW, bedace we wiadaniu Gminy Olsztyn, tereny zieleni izolacyjnej ZI, te-
reny rekreacyjne UT4, UT7, UT8.
W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczo-
nych ustaleniami 85 i §9.
Na dziatice budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany je-
den budynek mieszkalny.
W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mz2.
Tereny uzytkowane rolniczo, do czasu zmiany ich zagospodarowania na zgodne z planem, moga
by¢ uzytkowane w sposé6b dotychczasowy.

85. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe.
Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajace ograniczeniom do-
puszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepisdw ochrony srodowiska:

1) dlaterendéw MN, jak dla jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
2) dlaterenu U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
3) dlaterenéw UT, PW, ZP, ZN, ZU jak dla terendw rekreacyjno- wypoczynkowych.



10.

11.

12.

13.

Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa oraz terenéw przybrzeznych UT4,
UT7, i UT8 wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w 88 niniejszej uchwaty.

Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingébw do
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustaleh zawartych w 88. Zaleca sie miejscowe za-
gospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala sie minimalny procent po-
wierzchni aktywnej biologicznie , okreslony indywidualnie dla poszczegolnych terenéw w odpo-
wiednich zapisach zawartych w §9.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach zieleni przylegtych do zabudowy miesz-
kaniowej, wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komorkowej .

W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia
nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizo-
wac jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zalecenie zachowania
w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej.

Zielen wysoka porastajgca przybrzezny pas jezior przeznacza sie do zachowania. Wyjatek od
powyzszej zasady stanowi zieleh sasiadujgca z punktami widokowymi oraz zielen na linii kierun-
koéw widokowych, ktéra moze by¢ czesciowo usunieta, w stopniu koniecznym do uzyskania wgla-
doéw na jezioro. Niezbedng wycinke nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska.
Strefy litoralne jezior porosniete roslinnoscig szuwarowg oraz skarpy nadjeziorne wraz z zielenig,
ktora petni funkcje glebochronng oraz wspomagajaca statecznos¢ zbocza , nalezy chronié w sta-
nie naturalnym , jako szczegolnie wazne dla srodowiska przyrodniczego.

Z mozliwosci budowy pomostéw wytacza sie odcinki wybrzeza porosniete roslinnoscig szuwaro-
wg , 0znaczone na rysunku planu.

Prace ziemne zmieniajgce naturalny ukfad terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednych, w celu za-
chowania jego waloréw krajobrazowych.

Dla gruntéw rolnych i lesnych, objetych ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, uzyskano zgody odpowiednich organéw na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne ,
w trybie uchwalenia "Miejscowego planu szczegétlowego zagospodarowania przestrzennego oto-
czenia jeziora Ukiel — rejon Likuzy" zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/53/94 Rady Miasta Olsztyn z
dn. 30 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Olsztynskiego Nr 28, poz. 271).

14. Wyklucza sie stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
15. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni.
L.p. | SYMBOL, PRZEZN A- ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TER ENU
CZENIE TERENU
1) ZU1, ZU2 a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowla-
Zielen urzadzona nymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjat-
kiem:
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

- obiektéw matej architektury,

- punktéw widokowych,

- altan i ogrodow zimowych,

- $ciezek pieszych, przejazdéw kotowych,

- malych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreaciji,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- taraséw, kawiarni letnich zwigzanych z obsluga przylegtego
terenu UT2 lub przylegtego terenu UT9,

b) urzadzenia terenu wymienione w punkcie a) nalezy projekto-
wac w sposéb skoordynowany z zagospodarowaniem terenéw
UT9 lub UT2,

C) wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie
obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich
dziatek na terenie UT2 lub regulacji granic miedzy sasiaduja-




cymi nieruchomosciami,

d) obstuga komunikacyjna z drogi 1KD15 lub poprzez teren UT2
oraz z drég 3KD12 i 1KDw lub poprzez teren UT9 i ZN1.

2) ZP a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowla-
zielen parkowa obejmuja- nymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjat-
ca tereny gospodarki le- kiem:
$nej, wypoczynku, rekre- - zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-
acji i sportu nicznej,

ZN1 - urzadzen zwigzanych z obstuga turystyki wodnej, obejmuja-
zielen naturalna obejmuja- cych dojazdy techniczne, pomosty, kanaty i zbiorniki wodne,
ca tereny zieleni, wypo- place postojowe todek i kajakow ,

czynku, rekreacji i sportu - urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- ciggbw pieszych, tras rowerowych, nartostrad, przejazdéw
kotowych,

- punktéw i wiez widokowych,

- oswietlenia,

- tablic informacyjnych,

- sanitariatow,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam,

C) oznaczony na rysunku planu przebieg $ciezek pieszo-
rowerowych na terenie zieleni jest orientacyjny, do uscislenia
w projekcie budowlanym,

d) w projektowaniu $ciezki rowerowej nalezy przyja¢ zasade
prowadzenia jej, w maksymalnym stopniu, rozdzielnie
od ciggu pieszego,

€) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw terenu nalezy
realizowa¢ w oparciu o koncepcje projektowe, obejmujgce
gtdbwne powigzania piesze i szlaki rowerowe catosci terendw
objetych ustaleniem,

f) ustala sie ochrone i wykorzystanie w zagospodarowaniu tere-
néw  zieleni istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
z uwzglednieniem zastrzezen 85 ust.9,

g) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w
punkcie a), wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska w przypadku koniecznosci wycinki za-
drzewien i zakrzewien,

h) wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatkki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatéw w celu regulacji granic miedzy sasiaduja-
cymi nieruchomosciami, oraz dla realizacji drog wewnetrz-
nych, przejs¢ pieszych i uzbrojenia,

i) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

- obstluga komunikacyjna terenéw zieleni przewidziana jest
z ulic 1IKD15(1x2) i 2KD12(1x2),

- na terenie zieleni nie przewiduje sie lokalizacji drog dostep-
nych komunikacji samochodowej, za wyjatkiem niezbednych
dojazdow technicznych, realizowanych jako ciggi pieszo-
jezdne,

- dla potrzeb o0s6b odwiedzajacych przewiduje sie parkingi
na terenach K1, K2.

3) | ZN2 a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowla-

zielen naturalna obejmuja-
ca tereny zieleni, wypo-
czynku, rekreacji i sportu

nymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjat-
kiem:

zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzeh infrastruktury tech-
nicznej,

ogrodzeh na terenach przylegtych do jeziora Sukiel,

urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki wodnej, obejmuja-
cych dojazdy techniczne, pomosty, place postojowe todek i ka-




f)

jakoéw ,

urzadzen rekreacyjno-sportowych,

ciggbw pieszych, tras rowerowych, nartostrad, przejazdéw
kotowych,

punktoéw i wiez widokowych,

oswietlenia,

tablic informacyjnych,

wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam,

ustala sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu
terenow zieleni istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych
w punkcie a), wymaga uzgodnienia z odpowiednim organem
ochrony srodowiska w przypadku koniecznosci wycinki za-
drzewien i zakrzewien,

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podzialéw dla realizacji praw wiasnosci w zakresie
obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich
dzialek lub podziatéw w celu regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami oraz dla realizacji drog wewnetrz-
nych, przejs¢ pieszych i uzbrojenia,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

na terenie zieleni nie przewiduje sie lokalizacji dr6og dostep-
nych komunikacji samochodowej, za wyjatkiem niezbednych
dojazdow technicznych, realizowanych jako ciggi pieszo-
jezdne,

obstuga komunikacyjna terendw zieleni przewidziana jest
w formie zjazdéw z drog publicznych i wewnetrznych, poprzez
tereny MN, ZP i ZN.

4)

PW

polany wypoczynkowe,
obejmujace tereny zieleni,
wypoczynku , rekreacji i
sportu

b)

c)

ustalenia warunkéw zagospodarowania jak dla ZP i ZN -
w zaleznosci od lokalizacji polany,

tereny odpornej zieleni niskiej z koncentracjg elementéw urza-
dzenia terenu wynikajgcych zfunkcji rekreacyjno -
wypoczynkowej, przewidzianych dla terenu ZP i ZN,

w przypadku lokalizacji punktéw widokowych w obrebie polan,
dopuszcza sie czesciowe usuniecie zieleni wysokiej porasta-
jacej przybrzezny pas jezior, w stopniu niezbednym do uzy-
skania wgladow na jezioro. Niezbedng wycinke nalezy uzgod-
ni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska .

5)

Zl

zielen izolacyjna towarzy-
szgca komunikacji i zabu-
dowie ustugowej

d)

wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowla-
nymi oraz prowadzenia robét budowlanych za wyjatkiem:
zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

obiektow matej architektury,

przejs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,

przystankéw autobusowych,

zjazdéw indywidualnych i drog wewnetrznych,

wprowadza sie nakaz ochrony i wykorzystania w zagospoda-
rowaniu terenu istniejacych zadrzewien i zakrzewien, za wy-
jatkiem wycinki niezbednej do realizacji rob6t wymienionych w
podpunkcie a), co wymaga uzgodnienia z odpowiednim orga-
nem ochrony srodowiska,

zielen nalezy komponowaé¢ z uwzglednieniem izolacji aku-
stycznej i widokowej,

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dzialki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo-




Sciami oraz podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki dla re-
alizacji drég wewnetrznych, przejs¢ pieszych i uzbrojenia.

6)

WS a) linia rozgraniczajaca wéd powierzchniowych odpowiada linii

wody powierzchniowe brzegowej,

b) dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej wynikajace

Z zagospodarowania terenéw przylegtych,

C) dopuszczalna jest regulacja i wycinka zieleni istniejacej w linii

brzegowej, wynikajgca z ustalen niniejszego planu,

d) w strefie brzegowej dopuszczalna jest budowa nastepujacych

urzadzen i obiektéw :

- kladek taczacych brzegi jeziora, umozliwiajacych zegluge,
zgodnie z orientacyjnym oznaczeniem na rysunku planu,

- pomostéw, urzadzen do rekreacji i obstugi sportéw wodnych,
z mozliwosci budowy w/w pomostow i urzadzen wytacza sie
odcinki wybrzeza poros$niete roslinnoscig szuwarowag , ozna-
czone na rysunku planu,

- hangary na lustrze wody mozna lokalizowa¢ w miejscach ozna-
czonych nieprzekraczalng linig zabudowy, w ramach terenéw
WS, UT8i UT4.

87.

1.

2.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesne;.

Z tytutu wlasciwych przepiséw o ochronie débr kultury, w granicach planu ustala sie , oznaczong
odpowiednio na rysunku planu, strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej.

W strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej przedmiotem ochrony sa:

na terenie dawnej wsi, uktad i zabudowa parcel typowa dla struktur przestrzennych wsi warmin-
skich z charakterystycznymi rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego dla konca XIX w — do
lat 30-tych XX w.,

kaplica przy ul. Baltyckiej 74a, wpisana do rejestru zabytkow,

kapliczka przydrozna ,

budynki historyczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Na terenie MN1, znajduje sie budynek (kaplica) przy ul. Baltyckiej 74 a, wpisany do rejestru zabyt-
kéw. Obiekt ten podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkéw . Nakaz i zasady
ochrony obiektu wynikaja z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Kazda dziatalno$¢ budowlana w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw podlega uzgodnieniu w fazie projektu koncepcyj-
nego oraz budowlanego z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi- w ramach obowigzujgcych
aktualnie kompetencji. Stuzby ochrony zabytkéw zapewnig mozliwos¢ uzyskania wstepnych wa-
runkéw konserwatorskich dla planowanych inwestycji oraz okreslg, w razie potrzeby, koniecznos¢ i
zakres sporzgdzenia dokumentacji konserwatorskiej obiektow.

Pozwolenia na budowe lub rozbidrke obiektow budowlanych zlokalizowanych w strefie czesciowej
ochrony konserwatorskiej wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami kon-
serwatorskimi - w ramach obowigzujacych aktualnie kompetenciji.

W granicach strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej wprowadza sie nakaz dostosowania za-
budowy nowoprojektowanej do historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie skali i bryly za-
budowy oraz jej wysokosci , przy zatozeniu wymogu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesne;.

W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.

Na terenie planu wystepuje strefa obserwacji archeologiczne;.

W przypadku prowadzenia rob6t budowlanych w strefie obserwaciji archeologicznej, istnieje moz-
liwos¢ wystagpienia znalezisk lub stanowisk archeologicznych, a w konsekwencji konieczno$é wy-
konania badan lub prowadzenia nadzoru archeologicznego.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie mozliwos¢ podziatbw nieruchomosci po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu.

Nowe, samodzielne dziatki mogg stanowic tylko te czesci terenu, ktérych wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetia-




2)

3)

4)

2)

3)
4)

5)

6)

ja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepiséw odreb-
nych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie faczenie istniejgcych dziatek lub ich
czesci w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomosciami, w ramach regulacji granic dopuszcza sie linie podziatlu po Scianie
budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie takze wydzielenie wlasnosci po-
szczegolnych budynkow jesli jest to zgodne z ustaleniami planu.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejs¢
pieszych i uzbrojenia.

Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach 85 i 89 dla terenow wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod drogi wewnetrzne, przejscia
piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.

W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalehn
i podziatéw nieruchomosci.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

W granicach planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego jako MN3,zabrania sie stosowania:
indywidualnych uje¢ wody,

indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekdw,

zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci ciektych.

Adaptuje sie istniejace systemy infrastruktury technicznej obstugujace tereny zabudowy istniejgcej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicznej wy-
konywac¢ w oparciu o warunki wynikajace z ustaleh niniejszego planu, przy zachowaniu zasady
rozdziatu sciekéw sanitarnych od deszczowych.

Zaopatrzenie w wode:

Zaopatrzenie w wode obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na terenach
w granicach opracowania - z sieci wodociggowej miejskiej. Miejsca wigczenia to wodociggi istnie-
jace: dn 200 mm w ulicy Battyckiej, dn 110 mm w ulicy Wodnej, dn 110 mm w ulicy Grabowej,
dn 110 mm w ulicy Limbowej.

Realizacja sieci wodociggowej musi nastepowac rownoczesnie z budowag kanalizacji sanitarne;.
Nalezy stosowaé zasade pierscieniowania sieci.

Dla terenu oznaczonego jako MN3, w obecnym zagospodarowaniu, adaptuje sie lokalne ujecie
wody. Rozbudowa, budowa lub modernizacja istniejacych lub projektowanych na tym terenie
obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mozliwa jest pod warunkiem podia-
czenia tych obiektow do sieci wodociggowej miejskiej.

Na terenach: ZN i ZP dopuszcza sie lokalizacje punktow czerpania wody z jeziora do celéw prze-
ciwpozarowych lub porzadkowych.

Kanalizacja sanitarna:

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi lokalizowanych
na terenach w granicach opracowania - do kanalizacji sanitarnej miejskiej, za wyjatkiem terenu
oznaczonego jako MN3.

Odprowadzenie $ciek6w sanitarnych z terenéw UT3, UT4, UT9 i MN3 - poprzez indywidualne lub
lokalne przepompownie $ciekow; przewdd zbiorczy prowadzony w drogach: 3KD12(1x2)
i 1IKD15(1%2) lub przez tereny: UT4 i ZI z odptywem do kanalizacji w ulicy Kajakowej.
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z terenéw MN1, UT1 i UT2 — grawitacyjnie poprzez projek-
towane sieci z odptywem do kanalizacji w ulicy Kajakowej.

Dla terenéw UT5, UT6 i MN2, w obecnym zagospodarowaniu, adaptuje sie istniejacy system ka-
nalizacji.

Rozbudowa, budowa lub modernizacja istniejgcych lub projektowanych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi na terenach: UT5+UT8, UT10, UT11 i MN2 mozliwa jest pod
warunkiem kompleksowego rozwigzania gospodarki sciekowej w tym rejonie w oparciu o indywi-
dualne lub zbiorcze przepompownie sciekéw z ttocznym przewodem zbiorczym przebiegajagcym
przez tereny: K2, KP, UT8, ZN1 z wigczeniem do kanalizacji komunalnej dn 300 mm znajdujace;j
sie we wschodniej czeéci planu. Lokalizacja zbiorczej przepompowni mozliwa jest na terenie ZN1
lub UT8.

Dla terenu oznaczonego jako MN3, w obecnym zagospodarowaniu dopuszcza sie budowe przy-
domowej oczyszczalni $ciekdéw. Rozbudowa, budowa lub modernizacja istniejacych lub projekto-
wanych na tym terenie obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mozliwa jest
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1)

1)

2)

10.

pod warunkiem podtgczenia tych obiektéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej wedtug ustaleh punk-
tu 2.

Na terenach: ZN, ZP, ZU i PW jesli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, dopuszcza sie stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z od-
rebnymi przepisami.

Kanalizacja deszczowa:

Odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
utwardzonych ulic i parkingdw przewiduje sie do komunalnej kanalizacji deszczowej:

Dla terenéw UT5+UT8, UT10, UT11, K2 i MN2 wraz z przylegtymi terenami komunikacji - do ko-
lektora dn 600/1000 mm, potozonego na sasiednim terenie ZN1, poprzez projektowang na terenie
K2 przepompownie wod deszczowych lub inne przepompownie lokalne,

Dla terenéw UT3, UT4, UT9, K1 i MN3 wraz z przylegtymi terenami komunikacji - do kolektora dn
800/1000 mm w ulicy Kajakowej, z projektowanym przewodem zbiorczym przebiegajagcym w ulicy
1KD15(1%2), przy dopuszczalnosci zastosowania lokalnych przepompowni wéd deszczowych,

Dla terenéw U, UT1, UT2 i MN1 wraz z przylegtymi terenami komunikacji - do kolektora dn
800/1000 mm w ulicy Wodnej.

Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zakazuje sie stosowania innych rozwigzan — rowniez
€zasowo — niz przewidziane niniejszym planem.

Zaopatrzenie w cieptlo :

Zaopatrzenie w ciepto obiektéw przewidzianych na pobyt ludzi - z wykorzystaniem lokalnych zr6-
det ciepta; obowigzuje stosowanie paliw ekologicznych, zakazuje sie stosowania do celéw grzew-
czych wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonac¢ za pomoca kabli doziem-
nych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych terendéw pod komunikacje, na terenach zieleni
oraz rekreacji UT4, UT7, UT8. Stacje transformatorowe oraz rozdzielnie telekomunikacyjne nalezy
umieszczac w liniach rozgraniczajgcych projektowanych drég, na terenach zieleni lub wbudowaé
w istniejgcq i projektowang zabudowe.

W wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym zagospodarowa-
niem nalezy wystgpi¢ do Energa S.A. w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkéw ich przebu-
dowy. Kolizyjne odcinki istniejgcych linii napowietrznych bedg zastepowane liniami kablowymi.
Koszt eliminaciji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewnia-
ja odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetyczne-

go.
Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczaja-

cych drég publicznych i przejs¢ pieszych, tereny zieleni oraz wyodrebniony teren infrastruktury
technicznej o nastepujgcym przeznaczeniu:

L.P. SYMBOL PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

IT Teren przeznaczony na prowadzenie i eksploatacje sieci infrastruktury tech-
nicznej .

Teren moze byé zagospodarowany jako zieleri niska lub wykorzystany na
potrzeby przylegtej komunikaciji .

11.

12.

W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w pozostatych terenach funkcjonalnych nie wymienionych w powyzszych zasadach
obstugi.

Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowigzujace dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i




13.

szerokosci pasOw eksploatacyjnych sieci uscisli¢é na etapie projektu budowlanego na podstawie
warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowiazuje
réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci:
taras6w, matlej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na te-
renach zieleni.
Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplekso-
wego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

89 Obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami:

L.p.

SYMBOL,
PRZEZNACZENIE
TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU

MN1
Funkcja podstawowa:

zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojaca, adapto-
wana i howoprojektowana,
zabudowa mieszkaniowa, wielo-
rodzinna adaptowana,

funkcja dopuszczalna:

zabudowa sakralna i koscielna
adaptowana,

zabudowa ustugowa adaptowa-
na- ustugi nieucigzliwe,

dla terenéw graniczacych z je-
ziorami , dopuszcza sie ustugi
turystyki

1)

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony
konserwatorskiej, i podlega zasadom ochrony okre-
Slonym w § 6,

projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
za wyjatkiem sakralnej, skalg i forma powinna nawig-
zywa¢ do zachowanej historycznej zabudowy wiej-
skiej,

maksymalna wysokosé zabudowy — dwie kondygna-
cje nadziemne, tgcznie z kondygnacjg w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m,

nie okresla sie parametréow wysokosci zabudowy
sakralnej,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stro-
mych, o kacie nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych
dachoéwka ceramiczng w kolorze czerwonym lub zbli-
zonym do czerwonego,

w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych
(jednokondygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie
nachylenia min. 20°, przy zatozeniu, ze musi to by¢
dach wielospadowy majacy wiecej niz dwie potacie
dachowe,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy projektowanej
jednorodzinnej, dla dziatek w catosci niezabudowa-
nych lub nowo wydzielonych nie moze przekroczy¢
25% powierzchni dziatki budowlanej,

udziatl powierzchni biologicznie czynnej na w/w dzial-
kach wynosi co najmniej 40%,

dla dzialek zabudowanych dopuszczalny procent
zabudowy odpowiadaé ma warunkom technicznym,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
i nie okredla sie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

minimalna odlegto$¢ od jeziora dla zabudowy nowo
projektowanej, rozumianej réwniez jako rozbudowa
kubatury budynkoéw istniejacych, wynosi 10 m,

nie okresla sie pozostatych linii zabudowy, budynki
nalezy lokalizowaé tak, aby spetniaty wymogi zawar-
te w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy
o drogach publicznych w zakresie odlegtosci zabu-
dowy od krawedzi jezdni drogi gminnej,

powyzsze ustalenia podpunktu 1) nie obowigzujg w
odniesieniu do inwestycji dla ktérych wydano obo-
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wigzujgce decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy,
w wypadku zamiaru kontynuowania procesu inwe-
stycyjnego wg ich ustalen.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wg zasad ogolnych okreslonych w § 7,

minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej, samodzielnej
dziatki przeznaczonej pod zabudowe wynosi okoto
800 m?, z tolerancjg do 10% powierzchni,

dopuszcza sie podziaty w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, w ilosci co
najmniej:

2 m.p./dom jednorodzinny nowoprojektowany,

dla zabudowy adaptowanej mieszkaniowej dopusz-
cza sie 1m.p./dom jednorodzinny,

dla ustug 2 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
istniejaca i projektowana zabudowa obstugiwana jest
z drég wewnetrznych 2KDw, drég dojazdo-
wych 1KD12 (ul.Baltycka) i 1KD15 (ul.Kajakowa)
oraz projektowanych zjazdow i drég wewnetrznych
projektowane drogi wewnetrzne powinny mie¢ szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

minimum 6 m, w przypadku obstugi do trzech dzialek
min. 10 m, dla obstugi wiekszej ilosci dzialek.

MN2

funkcja podstawowa:

zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, istniejgca, adaptowana,
funkcja dopuszczalna:

ustugi turystyki.

2)

b)

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji
nadziemnych, rozumiana jako parter i 1 kondygnacja
poddasza uzytkowego w dachu wysokim, lub parter i
pietro w budynkach z dachem ptaskim, ale nie wiecej
niz 10 m,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla ustug
turystyki nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,5
powierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy :

od terenu KP w odlegtosci 5m,

od terenu UT 6 zgodnie z rozporzadzeniem ministra
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy sg toz-
same z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami za wyjatkiem podziatéw w celu wydzie-
lenia drog, dojazdéw wewnetrznych i paséw eksplo-
atacyjnych infrastruktury oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomosciami w ramach terenéw UT
6, UT 11, MN 2,

dopuszcza sie podziat terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku koniecznosci wydzie-
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3)

lenia wlasnosci poszczegdlnych obiektow.

Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

2 m.p. na dom jednorodzinny,

dla hotelu, 3,5 m.p. na 10 t6zek,

dla pozostatych ustug turystyki 2 m.p. na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dojazd z terenu K2 lub KP.

MN3

funkcja podstawowa:

zabudowa zagrodowa, adaptowana,
funkcja dopuszczalna: ustugi tury-
styki

c)

d)

f)

2)

a)

b)

3)

b)

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

zabudowa istniejagca, adaptowana,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stro-
mych, o kacie nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych
dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub zbli-
zonym do czerwonego,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter i 1 kondygnacja
poddasza uzytkowego w dachu wysokim, ale nie
wiecej niz 10 m,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy
zagrodowej nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla ustug
turystyki nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

nieprzekraczalng linie zabudowy dla zabudowy no-
woprojektowanej, w tym takze dla rozbudowy kubatu-
ry budynkow istniejacych, ustala sie w odlegtosci 20
m od linii brzegowej jeziora.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziakki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami za wyjatkiem podziatéw w celu wydzie-
lenia drég, dojazdéw wewnetrznych i paséw eksplo-
atacyjnych infrastruktury,

dopuszcza sie podziat terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku koniecznosci wydzie-
lenia wlasnosci poszczegdlnych obiektéw.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dojazd droga publiczng 3KD12 i wewnetrzng 1KDw,
niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

2 m.p. na dom jednorodzinny,

dla hotelu, 3,5 m.p. na 10 t6zek,

dla pozostatych ustug turystyki, 2 m.p. na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

U

Funkcja podstawowa:

zabudowa ustugowa projektowana,
nieucigzliwa

Funkcja dopuszczalna:
mieszkaniowa

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony
konserwatorskiej, i podlega zasadom ochrony okre-
Slonym w § 6,

projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
skalg i formg powinna nawigzywa¢ do zachowanej
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historycznej zabudowy wiejskiej,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— dwie kondygna-
cje nadziemne, tgcznie z kondygnacjg w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m,

d) wprowadza sie nakaz ksztaltowania dachdéw stro-
mych, o kacie nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych
dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub zbli-
zonym do czerwonego,

e) nie ustala sie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odle-
gtosci 3m od linii rozgraniczajacych terenéw 1KD12 i
2KDw , nie ustala sie pozostatych linii zabudowy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem podziatow w celu wydzielenia dojazdow

wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, w ilosci co
najmniej:

- 1 m.p./mieszkanie,

- dla ustug 2 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

b) projektowana zabudowa obstugiwana jest z drogi
wewnetrznej 2KDw i drogi dojazdowej 1KD12
(ul.Baltycka).

UT1, UT2

funkcja podstawowa:

- ushugi turystyki o charakterze
hotelarskim,
- gastronomia

funkcja dopuszczalna:

- ustugi ochrony zdrowia i opieki
spotecznej (kliniki rehabilitacyjne,
domy opieki itp.),

- inne ustugi turystyki , sportu
i rekreacji

funkcja uzupetniaj aca:

- mieszkanie whasciciela

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowaé w formie skoncentro-
wanych zespotéw obiektéw,

b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji , rozumiana
jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza uzytko-
wego w dachu wysokim lub parter plus 2 kondygna-
cje w budynkach z dachem ptaskim,

C) przy ksztattowaniu zabudowy nalezy zapewni¢ wglad
w krajobraz w kierunkach wskazanych na rysunku
planu,

d) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie - 0,9,

€) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,4
powierzchni dziatki budowlanej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

- od ulic, ciggu pieszego, zieleni izolacyjnej -10 m,

- dla UT2, od terenéw zabudowy jednorodzinnej -30
m,

- od terenu parkingu — wg warunkow technicznych,

- pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy sg toz-
same z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych
funkcjach.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) wg zasad ogdinych okreslonych w § 7,

b) minimalna wielko$¢ samodzielnej dzialki przezna-
czonej pod zabudowe wynosi okoto 8000 mz2 z tole-
rancjg do 10% powierzchni,

c) teren UT2 - moze podlega¢ podziatowi na samo-
dzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe, teren
UT1 nalezy zagospodarowywac jako cato$¢, bez po-
dzialu terenu na samodzielne dzialki gruntu
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w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

d) na obu terenach mozna dokonywaé podziatéw w celu
wydzielenia drég i dojazdéw wewnetrznych oraz te-
rendw eksploatacyjnych infrastruktury,

e) dopuszcza sie scalenie dziatek terenu UT2 z dzial-
kami terenu ZU1.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikagii:

a) obstuga komunikacyjna z ulic 1KD15(1x2),
2KD15(1x2), z mozliwoscig wykonania zjazdow in-
dywidualnych po terenie ZI,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej 3,5 m.p. na 10 tézek dla hotelu
oraz co najmniej 1m.p. na 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

uUT3

funkcja podstawowa:

obiekty kubaturowe przystani wod-

nej i obstugi plazy- osrodek szkole-

niowy sportéw wodnych:

- pomieszczenia do przechowywa-
nia i obstugi sprzetu ptywajacego,

- pomieszczenia klubowe i szkole-
niowe,

- gastronomia,

- zaplecze sanitarne i gospodarcze,

- obiekty hotelarskie,

- Zieleh urzadzona,

- terenowe obiekty sportowe (bo-
iska),

- inne ustugi turystyki, sportu
i rekreacji.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnagji
nadziemnych, rozumiana jako parter, pietro i 1 kon-
dygnacja poddasza uzytkowego w dachu wysokim,
lub parter i 2 pietra w budynkach z dachem ptaskim,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 35 % powierzchni terenu objetego usta-
leniem,

C) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,3
powierzchni terenu objetego ustaleniem,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy :

- od terenéw komunikacji 3KD12, 1KD15 w odlegtosci
10 m,

- pozostale tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tere-
nu,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomoscia-

mi, za wyjatkiem podziatbw w celu wydzielenia drog,

dojazdéw wewnetrznych, pasow i terenéw eksploatacyj-

nych infrastruktury,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej 3,5 m.p. na 10 t6zek dla hotelu
oraz co najmniej 1m.p. na 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

b) dojazd do terenu z ulic 3KD12, 1KD15, dopuszcza
sie lokalizacje zjazdu na terenie ZI.

uT4

funkcja podstawowa :

sport, rekreacja: urzgdzenia obstugi
sprzetu ptywajacego przystani wod-
nej, obiekty terenowe i kubaturowe ,
zielen urzadzona.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) teren obejmuje plaze rekreacyjna, ogdlnodostepng
wraz z towarzyszaca zielenig urzadzong oraz urza-
dzeniami obstugi sprzetu ptywajacego,

b) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami
budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budow-
lanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

- urzadzen zwigzanych z obstugag sprzetu plywajace-
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go, obejmujacych dojazdy techniczne, pomosty, ka-
naty wodne, place postojowe t6dek i kajakéw , w tym
takze hangar nawodny , zlokalizowany w miejscu
okreslonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy , o wysokim standardzie wykonania,

- malej gastronomii zlokalizowanej na hangarze, jako
funkcji uzupetniajacej, wraz z zapleczem sanitarnym,

- terenowych obiektow sportowych (boisk), w tym tak-
ze zwigzanych z funkcjg UTS3,

- ciggow pieszych, tras rowerowych, przejazdéw koto-
wych realizowanych w formie ciggdéw pieszo-
jezdnych,

- zaplecza sanitarnego,

- ogrodkéw kawiarnianych zwigzanych z funkcjg UT3,

- obiektéw matej architektury,

b) na terenie wyklucza sie lokalizacje samodzielnych,
kubaturowych obiektéw gastronomicznych,

c) maksymalna wysoko$¢ hangaru - 2 kondygnacije.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem podziatébw w celu wydzielenia dojazdéw

wewnetrznych, paséw i terenéw eksploatacyjnych infra-
struktury oraz dziatki pod hangarem.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z drég 1KD15, 3KD12 bezposrednio lub po-
przez zjazdy po terenie ZI,

b) parking dla obstugi plazy nalezy realizowa¢ na tere-
nie K1.

UT5

funkcja podstawowa:

obiekty sportowo-rekreacyjne, tere-
nowe i kubaturowe,

funkcja uzupetniaj aca:

- mieszkanie wiasciciela,

pokoje goscinne,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) dopuszcza sie obiekty kubaturowe w formie krytych
obiektéw sportowych oraz zaplecza terenowych
urzadzenh sportowych,

b) nie ustala sie gabarytéw i formy krytych obiektow
sportowych przy zatozeniu, ze budynki stanowigce
zaplecze urzadzen sportowych (administracja, szat-
nie, sanitariaty, pokoje goscinne, mieszkanie wiasci-
ciela itp.) nie moga mie¢ wiecej niz 2 kondygnacje, a
hale sportowe nie mogg by¢ wyzsze niz 12 m ,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako toz-
same z liniami rozgraniczajacymi terenu,

d) nie ustala sie udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej i wspdétczynnika intensywnosci zabudowy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoscia-

mi.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2, wediug
ustalen dla terenu K2,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 1 m.p./ 2 uzyt-
kownikow obiektow, nalezy realizowa¢ na terenie
UT5i K2.

uT6
funkcja podstawowa:
Sport, rekreacja,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) osrodek szkoleniowy nalezy lokalizowa¢ w potudnio-
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obiekty kubaturowe przystani wod-
nej i obstugi terenu UT8- o$rodek
szkoleniowy sportéw wodnych:
- pomieszczenia do przechowywa-
nia i obstugi sprzetu ptywajacego,
- pomieszczenia klubowe
i szkoleniowe,
- gastronomia,
- zaplecze sanitarne i gospodarcze,
- obiekty hotelarskie
funkcja dopuszczalna :
inne ustugi turystyki i sportu.

wo-wschodniej czesci terenu, w strefie zblizonej do
jeziora, inne funkcje — na pozostatej czesci terenu,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy:

do 2 kondygnaciji nadziemnych, rozumiana jako parter
i 1 kondygnacja poddasza uzytkowego w dachu wy-
sokim, lub parter i pietro z dachem plaskim, ale nie
wiecej niz 10 m,

C) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy :

- od terenéw komunikacji KP w odlegtosci 5 m ,

-od terenéw UT11, MN2 zgodnie z warunkami technicz-

nymi,

- pozostale tozsame z liniami rozgraniczajgcymi,

C) nie ustala sie udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej i wspotczynnika intensywnosci zabudowy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) z terenu mozna wyodrebni¢ maksymalnie dwie nie-
zalezne dziatki przeznaczone pod zabudowe, propo-
nowana linia podziatu wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie dodatkowe podzialy w celu wydziele-
nia dojazdéw wewnetrznych, paséw i terenéw eks-
ploatacyjnych infrastruktury oraz regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami w ramach te-
renéw UT 6, UT 11, MN 2,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2, (we-
diug ustalen dla terenu K2) i ciag pieszo-jezdny KP,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi przystani
nalezy przewidzie¢ w ilosci co najmniej:

- dla hotelu 3 m.p. na 10 t6zek

- dla pozostatych funkcji 2 m. p. na 10-u jednocze-
snych uzytkownikéw ,

z czego 30 m.p. nalezy lokalizowaé w granicach terenu,

w strefie maksymalnie oddalonej od brzegu jeziora, nie

blizej niz 50 m od brzegu, pozostale miejsca postojowe

realizowaé¢ w granicach terenu K2.

10.

uT7,

- funkcja podstawowa: rekreacja,
turystyka, sport- promenada, plaza
ogolnodostepna i urzadzenia ob-
stugi sprzetu ptywajgcego, tereno-
we obiekty sportowe (boiska), zie-
len urzadzona.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) teren obejmuje plaze rekreacyjng, ogdlnodostepng
wraz z towarzyszaca zielenig urzadzong oraz urza-
dzeniami obstugi sprzetu ptywajacego,

b) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami
budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budow-
lanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

- urzadzen zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajace-
go, obejmujacych dojazdy techniczne, pomosty, ka-
naty wodne, place postojowe t6dek i kajakéw ,

- ciggbéw pieszych, tras rowerowych, przejazdéw koto-
wych realizowanych w formie ciagéw pieszo-
jezdnych,

- zaplecza sanitarnego,

- letnich ogrédkéw kawiarnianych,

- boisk.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu poszczegélnych terenéw

na dziatki gruntu w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem podzialébw w celu wy-
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dzielenia drog, dojazdéw wewnetrznych, paséw i tere-

néw eksploatacyjnych infrastruktury,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2 (we-
dtug ustalen dla terenu K2) z ciggéw pieszo-jezdnych
KP, oraz z terenu zieleni ZP w ramach dojazdéw
technicznych,

b) parking dla obstugi plazy nalezy realizowa¢ na tere-
nie K2.

11

uT8

funkcja podstawowa

sport, rekreacja: urzgdzenia obstugi
sprzetu ptywajacego przystani wod-
nej, obiekty terenowe i kubaturowe ,
zielen urzadzona.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) teren ogdlnodostepny, na ktérym dopuszcza sie loka-
lizacje:

- sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- urzadzen zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajace-
go, obejmujacych dojazdy techniczne, kanaly wodne,
place postojowe todek i kajakow itp.,

- estakad nad kanatami wodnymi,

- ciagow pieszych i sciezki rowerowej,

- hangaru i bokséw na sprzet ptywajacy, w bezposred-
niej bliskosci wody lub nawodnych, w miejscu wy-
znaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy i 0 wysokim standardzie wykonania,

- tarasu otwartego zlokalizowanego na hangarze,
z mozliwoscig realizacji kawiarni letniej,

- obiektéow malej architektury, taraséw, ogrodkow ka-
wiarnianych,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- pomostow, ktadek oraz innych urzadzen nabrzeza do
obstugi sportow wodnych i rekreaciji,

b) na terenie wyklucza sie lokalizacje samodzielnych,
kubaturowych obiektéw gastronomicznych,

c) maksymalna wysoko$¢ hangaru - 2 kondygnacje,
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podziatu poszczegélnych terenéw
na dziatki gruntu w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem podziatow w celu wy-
dzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych, terenow i pa-
so6w eksploatacyjnych infrastruktury oraz dziatki pod
hangarem.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2 (we-
diug ustalen dla terenu K2) z ciggbw pieszo-jezdnych
KP, oraz z terenu zieleni ZN1 w ramach dojazdéw
technicznych,

b) parking dla obstugi terenu UT8 nalezy realizowa¢ na
terenach UT6 oraz K2.

12.

uT9

funkcja podstawowa:

-ustugi turystyki o charakterze hote-
larskim oraz gastronomia,

funkcja dopuszczalna :

-ustugi ochrony zdrowia i opieki
spotecznej (kliniki rehabilitacyjne,
domy opieki itp.),

-inne ustugi turystyki , sportu i re-
kreacji,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowaé¢ w formie skoncentro-
wanego zespotu obiektéw, wysokos¢ zabudowy do 3
kondygnaciji , rozumiana jako parter, pietro i 1 kon-
dygnacja poddasza uzytkowego w dachu wysokim
lub parter plus 2 pietra w budynkach z dachem pta-
skim,

b) przy ksztaltowaniu zabudowy nalezy zapewni¢ wglad
w krajobraz w kierunkach wskazanych na rysunku
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funkcja uzupetniaj aca:
-mieszkanie wiasciciela

2)
a)

b)

3)

b)

planu,

intensywnos¢ zabudowy maksymalnie - 0,9,
powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,4
powierzchni dziatki budowlanej,

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

od ulic 10 m, ale nie blizej niz 30 m od terenu zabu-
dowy MN3,

pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy sg toz-
same z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych
funkcjach.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podziatu poszczego6lnych tere-
néw na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem podziatow
w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych i
paséw eksploatacyjnych infrastruktury,

dopuszcza sie scalenie dziatek terenu UT9 z dzial-
kami terenu ZU2.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

obstuga komunikacyjna z ulicy 3KD12, dopuszcza
sie mozliwo$¢ przejazdu przez teren ZN1,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej 3,5 m.p. na 10 t6zek dla hotelu
oraz co najmniej 1m.p. na 100 m2 powierzchni uzyt-
kowej w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

13.

UT10
funkcja podstawowa:
obiekty kubaturowe przystani wod-
nej i obstugi terenu UT8 - odrodek
szkoleniowy sportéw wodnych:
- pomieszczenia do przechowywa-
nia i obstugi sprzetu ptywajacego,
- pomieszczenia klubowe
i szkoleniowe
- gastronomia,
- zaplecze sanitarne i gospodarcze
- funkcja dopuszczalna :
inne ustugi turystyki

1)

b)

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji
nadziemnych, rozumiana jako parter i 1 kondygnacja
poddasza uzytkowego w dachu wysokim, lub parter i
1 kondygnacja uzytkowa w budynkach z dachem
ptaskim, ale nie wiecej niz 10 m,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy :

- od teren6w komunikacji KP w odlegtosci 5 m,
- pozostale tozsame z liniami rozgraniczajgcymi,

c)

d)

f)
g9)
h)

2)

nie ustala sie udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej i wspdétczynnika intensywnosci zabudowy,
dopuszcza sie wytgczenie z produkcji lesnej tylko tej
czesci terenu, ktora bedzie przeznaczona pod zabu-
dowe, uzbrojenie oraz inne urzadzenia budowlane
wymagane przez przepisy odrebne,

dopuszcza sie zapewnienie dostepu bezposredniego
do linii brzegowej jeziora Ukiel poprzez kanaly i
zbiorniki wodne realizowane na terenach UT10, UT8
i ZN1,

projekt zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ w
oparciu o inwentaryzacje zieleni,

parkingi lesne moga by¢ realizowane na nawierzch-
niach gruntowych lub trawiastych,

dopuszcza sie lokalizacje hangaréw rozbieralnych
(tymczasowych), do czasu zrealizowania komplek-
sowej i docelowej zabudowy przystani.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem podziatébw w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury.
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3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2, (we-
diug ustalen dla terenu K2) i ciag pieszo-jezdny KP,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi obiektu
nalezy przewidzie¢ w ilosci co najmniej:

- dla hotelu 3 m.p. na 10 t6zek

- dla pozostatych funkcji 2 m.p. na 10-u jednoczesnych
uzytkownikow ,

z czego co najmniej 12 m.p. nalezy lokalizowac

w granicach terenu, w strefie maksymalnie oddalonej

od brzegu jeziora, nie blizej niz 50 m od brzegu, pozosta-

te miejsca postojowe realizowac¢ w granicach terenu K2.

14.

UT11
funkcja podstawowa:
sport, rekreacja,
obiekty kubaturowe przystani wod-
nej i obstugi terenu UTS8:
- pomieszczenia do przechowywa-
nia i obstugi sprzetu ptywajacego,
- pomieszczenia klubowe,
i szkoleniowe,
- gastronomia,
- zaplecze sanitarne i gospodarcze,
- obiekty hotelarskie
- funkcja dopuszczalna :
inne ustugi turystyki.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnaciji
nadziemnych, rozumiana jako parter i 1 kondygnacja
poddasza uzytkowego w dachu wysokim, lub parter
i pietro z dachem ptaskim, ale nie wiecej niz 10 m,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy :

- od teren6w komunikacji KP w odlegtosci 10 m,

- od terenéw UT6 zgodnie z warunkami technicznymi,

- pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame

z liniami rozgraniczajacymi,

C) nie ustala sie udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej i wspdétczynnika intensywnosci zabudowy.

d) dopuszcza sie wylaczenie z produkcji lesnej tylko tej
czesci terenu, ktéra bedzie przeznaczona pod zabu-
dowe, uzbrojenie oraz inne urzadzenia budowlane
wymagane przez przepisy odrebne

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem podziatéw w celu wydzielenia drdg, dojaz-

dow wewnetrznych i pasdw eksploatacyjnych infrastruk-
tury oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo-

Sciami w ramach terenéw UT 6, UT 11, MN 2.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z drogi 2KD12(1x2) poprzez teren K2, (we-
diug ustalen dla terenu K2) i ciag pieszo-jezdny KP,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi przystani
nalezy przewidzie¢ w ilosci co najmniej:

- dla hotelu 3,5 m.p. na 10 t6zek

- dla pozostatych funkcji 2 m. p. na 10-u jednocze-
snych uzytkownikow ,

z czego 20 m.p. nalezy lokalizowac w granicach terenu,

w strefie maksymalnie oddalonej od brzegu jeziora, nie

blizej niz 50 m od brzegu, pozostale miejsca postojowe

realizowa¢ w granicach terenu K2.

810. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

L.P.

OZNACZENIE

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TEREN U

1.

1, 2KD15(1X2)
1,2,3 KD12(1X2)

1) Ulice klasy dojazdowe;j.
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drogi publiczne 2) Szerokos¢ pas6w drogowych zmienna wg. rysunku planu,
gminne, klasy do- w parametrach nominalnych odpowiednio:
jazdowej - 15 m dla ulic oznaczonych symbolem KD15,

- 12 m dla ulic oznaczonych symbolem KD12.

3) Przekroje jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu.

4) Odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna
projektowac jednostronnie lub dwustronnie.

5) W przypadku wystepowania na rysunku planu, wzdtuz trasy ulicy,
oznaczenia ciggu pieszo - rowerowego, wykonanie sciezki rowero-
wej jest obowigzkowe. W pozostatych przypadkach wykonanie
Sciezki rowerowej jest dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.

6) Ciag pieszo-rowerowy moze by¢ prowadzony w liniach rozgranicza-
jacych ulicy lub na przylegtych terenach zieleni i UT4.

7) Oswietlenie ulic jednostronne. Zaleca sie stosowanie o$wietlenia na
niskich stupach typu parkowego.

1,2 KDw 1) Istniejace i projektowane ulice wewnetrzne. Ulice KDw w ktérych

drogi wewnetrzne prowadzone jest istniejgce lub projektowane uzbrojenie miejskie

dojazdowe ( magistrale wodociggowe, kolektory sanitarne i deszczowe , gazo-
ciggi itd.) powinny by¢ we wiadaniu gminy . W pozostatych przy-
padkach — dojazdu do poszczegdélnych dziatek - wkasnos¢ gminy nie
jest obligatoryjna.

2) Szerokos¢ paséw zmienna wg. rysunku planu. Ulice KDw moga by¢
projektowane we wspdlnym zagospodarowaniu z przylegtymi tere-
nami IT, z przeznaczeniem tych terenow na funkcje komunikacji.

3) Przekroje ruchu, w zaleznosci od organizaciji ruchu, o jednym lub
dwéch pasach ruchu. Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne lub
z jednostronnym chodnikiem.

4) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego.

KP 1) Gminne ciggi pieszo-jezdne o statusie drogi publicznej.
publiczne ciagi pie- | 2) Przekroje jezdni o jednym lub dwdch pasach ruchu, w zaleznosci
szo-jezdne od organizacji ruchu.

3) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego.

K1, K2 1) Parkingi obstugujace przestrzen publiczng i przylegte tereny UT,
Parkingi i komuni- wg. ustalen § 9.
kacja publiczna 2) Dostepno$é z drég publicznych 1KD15 i 2KD12.

3) Rozwigzania projektowe parkingu K2 nalezy oprze¢ na catos$ciowej
koncepcji zagospodarowania terenu, zapewniajacej obstuge przyle-
gtych terenéw UT5, UT6, UT7, UT8, UT10, UT11, MN2, bezposred-
nio oraz poprzez ciagi pieszo - jezdne KP.

4) Koncepcje nalezy wykonac¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.

5) Konstrukcja nawierzchni parkingéw gruntowa, ustabilizowana lub
utwardzona (kostka, beton itp.). Dopuszczalna jest nawierzchnia
trawiasta.

6) Poétnocna czesé parkingu K2, wynikajaca z ustalen dla terenu UT5,
moze by¢ wydzielona z cato$ci terenu jako odrebna dziatka.

7) W projektowaniu parkingéw utwardzonych nalezy przyja¢ zasade
rozdzielania zespotéw parkingowych pasami zieleni.

PP 1) Przekréj techniczny ciggu projektowane indywidualnie.
publiczny ciag pie- | 2) Nawierzchnia i podbudowa dostosowana do uzytkowania przez
$Z0 - rowerowy pojazdy obstugi techniczne;.

3) W projektowaniu ciagéw pieszego i rowerowego nalezy przyjac
zasade rozdzielnego , jesli jest to mozliwe, prowadzenia tras cig-
gow.

4) Oswietlenie typu parkowego.
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Granica paséw terendw komunikacji moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb,
w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

811. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art.2.pkt.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami 1, 2 KD 15(1x2),
1, 2, 3 KD12(1x2), gminnych drég wewnetrznych 2KDw , publicznych ciagéw pieszo- jezdnych
KP, publicznych ciggéw pieszo-rowerowych PP oraz terenéw przeznaczonych pod komunika-
cie K,

2) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, ujetych w rysunku planu
i zlokalizowanych w na terenach, o ktérych mowa w § 8,

3) zagospodarowanie i ochrona terenéw zieleni parkowej ZP, zieleni naturalnej ZN1 oraz zlokalizo-
wanych na nich polan wypoczynkowych PW, bedacych we wiadaniu Gminy, zagospodarowanie
i ochrona strefy przyjeziornej jeziora Ukiel, bedacej wlasnoscig Skarbu Panstwa, zieleni izolacyj-
nej ZI, zlokalizowanej wzdtuz drég 1KD15, 2KD15 oraz przy ul. Battyckiej,

4) zagospodarowanie terenéw rekreacji oznaczonych jako UT4, UT7i UTS,

5) realizacja funkcji sportu z zakresu zadan realizowanych przez Gmine.

2. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepisdw o finansach publicznych , stosownie do mozliwosci budzeto-
wych gminy.

812. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie dla poszczegolnych terenéw, stawke jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem pla-
nu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn):

STAWKA

L.p SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU PROCENTOWA OPEAT

MN1 -zabudowa jednorodzinna wolnostoj aca
1. Dotyczy fragmentéw terenu , ktére w planie poprzednio obowia- 30%
zujacym przeznaczone byly pod zieleh.

MN3 - zabudowa zagrodowa, adaptowana, ustugi turystyki
2. Dotyczy fragmentéw terenu , ktére w planie poprzednio obowia- 30%
zujacym przeznaczone byly pod zielen.

ZU1- zielen urzadzona
3. Dotyczy fragmentéw terenu , ktére w planie poprzednio obowia- 30%
zujacym przeznaczone byly pod zieleh naturalng ZN.

§ 13. Postanowienia kohcowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmio-
cie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsz-
tyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski
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