ANALIZA SWOT OBSZARU  REWITALIZACJI – 15.10.2015 r. 
MOCNE STRONY
1. Baza lokalowa umożliwiająca rozwój drobnej przedsiębiorczości (lokale i budynki gminne)

2. Dobra dostępność połączeń komunikacyjnych

3. Duża liczba ludzi młodych w populacji,

4. Duże skupisko funkcji kulturalnych – lokalizacja instytucji kultury, bibliotek, galerii 

5. Koncentracja usług publicznych

6. Park centralny – inicjatywy kulturalne dla rodzin

7. Urządzone tereny zielone jako miejsce spotkań i wypoczynku

8. Wiarygodność finansowa miasta, wysoka ocena ratingowa miasta z perspektywą stabilną

9. Wysoki stopień uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej 

10. Wysokie aspiracje edukacyjne i wysoka aktywność edukacyjna młodych 

11. Wzrost wykształcenia

SŁABE STRONY
1. Brak promocji i zachęty w otoczeniu biznesowym

2. Najbardziej niebezpieczne miejsca – Zatorze, Śródmieście, Jaroty, Pieczewo, rejony PKP, PKS 
3. Nieaktualne plany zagospodarowania przestrzennego,

4. Niski poziom kapitału społecznego,

5. Niski poziom wskaźnika przedsiębiorczości

6. Odpływ ludzi młodych i wykształconych z Miasta,

7. Problemy społeczne: bezdomność – głównie; chuligaństwo; przestępczość

8. Przywódcy mają problemy w budowaniu relacji z samorządem

9. Zły stan mieszkań komunalnych 

10. Zły stan ulic i chodników,

SZANSE
1. 86% badanych przyznała, że Olsztyn jest dla nich atrakcyjny. 

2. Bliskość jezior i lasów 

3. Centrum usług komunikacyjnych, sieci infrastrukturalnej, telekomunikacyjnej

4. Dobrze zachowane środowisko

5. Dodatni przyrost naturalny,

6. Dolina Łyny – wartość krajobrazowa

7. Duży udział przestrzeni współużytkowanych przez wszystkich mieszkańców Olsztyna 

8. Duża liczba małych zakładów pracy (gastronomia, usługi) 

9. Duża liczba organizacji społecznych działająca na delimitowanym obszarze 

10. Duża różnorodność kapitału społecznego (przemieszanie)

11. Duże poczucie tożsamości kulturowej – społecznej

12. Duże skupisko jednostek edukacyjnych

13. Koncentracja zabytkowej architektury Olsztyna (stare miasto, dolne i górne przedmieścia, zatorze)

14. Liderzy społeczni wywodzący się w większości z organizacji pozarządowych i wyznaniowych

15. Lokalizacja centrów usług wspólnych

16. Możliwość korzystania ze środków europejskich i innych źródeł.

17. Położenie obszaru rewitalizacji – jądro Olsztyna 

18. Położenie przygraniczne

19. Przewaga działalności o charakterze usługowym

20. Rosnący kapitał intelektualny

21. Rozwój turystyki 

22. Rynek zbytu, potencjał dla usług 

23. Skuteczne pozyskiwanie środków unijnych firm i instytucji w Olsztynie

24. Zasoby pracy: muzeum, wojewódzka biblioteka publiczna, mok, bwa, pałac młodzieży, szkoły podstawowe, licea 

25. Znaczący ośrodek akademicki

ZAGROŻENIA
1. Bezrobocie maleje, ale bezrobotnych pozostających bez pracy dłużej niż rok, przybywa

2. Brak dostatecznej liczby udogodnień dla niepełnosprawnych,

3. Brak wzrostu inwestycyjnego z udziałem kapitału zagranicznego

4. Duży udział osób niepełnosprawnych wśród bezrobotnych – 8,9% 

5. Komunalne zasoby mieszkaniowe nie spełniają wymogów współczesnej infrastruktury

6. Maleje liczba osób w wieku przedprodukcyjnym 

7. Mieszkaniowe zasoby komunalne – 34% przed 1918 r.

8. Największy procent ubóstwa i bezrobocia pokrywa się z obszarem, gdzie jest przewaga starych budynków 

9. Niewystarczający procent udziału nakładów na budownictwo mieszkaniowe w budżecie miasta 

10. Niska motywacja osób bezrobotnych, trwałe bezrobocie,

11. Odpływ ludzi młodych i wykształconych z Miasta, 

12. Przewaga postaw indywidualistycznych nad zachowaniami prospołecznymi

13. Ruch ciężkich pojazdów przez centrum miasta, 

14. Słaba konkurencyjność firm 

15. Spadek liczby podmiotów gospodarczych, 

16. Spadek nakładów inwestycyjnych w przedsiębiorstwach 

17. Wysokie obciążenie demograficzne 

18. Wzrost potrzeb socjalnych. 

