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Kontekst ameryka nAski

n Sprawa polska

n Sity prowadzace do rozwoju procesu sububanizacji
n Pozytywne aspekty

Podsumowanie




Dziecko suburbiow

Od 30 lat uzytkownik suburbiow — dziatka + budowa domu
- Gdansk Osowa

Od 20 lat mieszkaniec suburbidéw
. Gdansk Osowa
- Chwaszczyno

Nastepne 20 lat = mieszkaniec suburbiéw
- Gdar'lk Osowa




Za P. Lorens, 2005

Suburbanizacja wigze sie z:

rozlewaniem sie struktury przestrzennej miasta,
- niekontorlowanym rozwojem przedmiesc¢ i osrodkow podmiejskich,

-, wymywaniem” programu srédmiejskiego z tradycyjnych centrow
miast

- gtebokimi przemianami w dziedzinie struktury spotecznej |
~ekonomiczne| miast.”




Za A. Duany, E. Plater-Zyberk, 2001
Urban sprawl

—amorficzna struktura peryferii miejskiej, w ktorej relikty dziatalnosci
rolniczej | ogniska intensywnej aktywnoscl gospodarczej przenikajg sie z
utomnymi strukturami mieszkaniowymi i ekstensywnymi strefami
nieuzytkow.

- Brak scistych regulacji przestrzennych ksztattuje podstawy
pozniejszych konfliktow I barier rozwojowych, decydujgcych o ostabieniu
potencjatu funkcjonalnego strefy w jej dojrzatej fazie rozwojowe,).
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Ameryka nski mit

Demokracja

Dobro — ziemia

Mit o ,freeland”
Wiasnosc¢ prywatna



JAmerican Dream?”




ldea ,Forda” — masowa
sprzedaz

podatki — na autostrady
= zwycl estwo samochodu







panstwa

zreformowanie systemu pozyczek
reakcja na kryzys

masowa konsumpcja = masowa
produkcja =







100$ niz wynajmowanie)
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& Technologia budow

J'
|!

n lekka I tania konstrukcja
n Szybkos¢ montazu

i
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Bt Kontekst spofeczny

n Migracja

n Dla rodziny — nizsze
podatki, zdrowe
srodowisko dla dzieci,
bezpieczenstwo, dobra
szkota
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nowanie

Nowy typ - Mallpolis
przejat dawne funkcje
miejskie
Przenoszenie miejsc
pracy
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| Planowanie przestrzenne

i n Zachety ze strony gmin

n ,Thereis no zoning: only
deals.”

Sam Lefrak

Nie ma strefowania, sg tylko
uktady, interesy

ARDEN / DEL PASO
STATION _
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Aglomeracja
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Kontekst ameryka nski - przypomnienie

Rozwqj suburbiow od lat 30 XX wieku

kontekst kulturowy ,American Dream”
rozwoj i dostepnosc transportu prywatnego
polityke podatkowg panstwa

ldea masowe]j produkcji domow

Lata 60. XX wieku — miejsca pracy / us tug
podra zajg za mieszka ncami = przenosz g sie
na przedmie scia — Mallpolis

Lata 80. — Edge City - koncentracje ustug
nabierajg cech miejskosci — funkcje | formy sie
rozmcu;q novw krajobraz miasta  z. zuziak, 2005




SitY ROZWOJU PROCESU SUBURBANIZACJI w USA

POZYCZKI
MASOWA PRODUCJA

% TRANSPORT
POLITYKA % k

ﬁMIGRACJE




ROZWOJ PROCESU SUBURBANIZACJI w Polsce

Rozpoczat sie w 1989 — tylko albo A Z 15 lat
Masowe prywatne inwestycje

Mate reformy kredytowe
Zmiany w planowaniu przestrzennym
- —zmiany ustaw 1994 |1 2003 r




Polityka panstwa

Reakcja na sytuacje po 1989 r.
,ulgi budowlane”
Priorytet - Wiasnosc¢ prywatna

Ustawa o planowaniu przestrzennym
z 1994 r. i 2003r.




i r:ﬁ

Wiasno $¢é prywatna



B Sprawa polska

o™ | Masowa produkcja ?7??

Lokalni deweloperzy dziatajacy na
lokalnym rynku

Pracochtonny sposob budowania
Drogi koszt zakupu

Wiekszos¢ prywatne inwestycje




-Ekskiuzywn’y towar -




JM-P SUBURB 21-22/10/2005

Funkcjonowanie

rozwqj centrow handlowych

Planowanie przestrzenne

Proinwestorskie

Auto

Transport publiczny
.marzenie dla Polakow”



polskie marzenia



Sprawa polska

n Kontekst spoteczny
Silne potrzeby spoteczne

Deficyt mieszkaniowy — 1,85 min
(dane GUS 201)

Raczej emigracja zagraniczna niz
migracja do Polski







SPECYFICZNE
SItY ROZWOJU PROCESU SUBURBANIZACJI w Polsce

WEASNOSC

PRYWATNA
WOLNY RYNE& Inor UriviA T iuivo

LAND OWNERSHIP FREE MARKET "55TR7ERY
J\/( | } SPOLECZNE
K SOCIAL NEEDS
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Czy POLSKIE suburbia to tylko
NIEKONTROLOWANA, ,ROZLANA "
tkanka mieszkaniowa?




®

ELMARCO ul. Gdynska 96,

LI 6K TINGE 80-209 Chwaszczyno k/Gdyni




ROWNOLEGLE
ROZWOJ SEKTORA MSP w Polsce

Schemat rozwoju MSP w Polsce

B oo

XIX/ XX w. 1945

. Srednio wiek polskich przedsiebiorstw sektora MSP to 14 lat.

.Aktualnie, sektor MSP to 99.9% wszystkich polskich
przedsi ebiorstw.




Rozw 0] MSP

. Ekonomiczne potrzeby
.. Samorealizacja — niezale znos¢

preferencja dla samozatrudnienia Poland 47%/ EU 37%
mozliwosc realizacji przedsiewziecia Polska 49%/ EU 30%

Zamiar bycia przedsiebiorcg Poland 22% / EU 13%

Zrodio : GEM Report




Proces transformacji w Polsce — rownolegte zjawiska

TRANSFORMACIE - 1 388

Ekonomia Rowz{j przestrzenny

MSP -+ SUBURBIA

. Czy na suburbiach s _agniazda przedsi ebiordl
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Gdarisk, miasto portowe w Polsce nad Morzem Battyckim,
potoZzene u ujscia Mottawy do Wisty nad Zatoka Gdanska. Wraz
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Gminy potozone przy granicy z miastami centralnymi  (Gdansk, Sopot, Gdynia)
(groupa A) majaq wieksz g aktywno sé gospodarcz g niz te oddalone (group B).

W 12 na 13 gmin wykazato wiekszg
liczbe MSP na 10 00 os6b pracujgcych
niz srednio w GOM

.Liczba Srednio MSP/10 000 pracujgcych
w grupie A — 1869, a w GOM 1572




Wybrane miejscowosci lezgce przy granicy z miastami centralnymi
posiadajg wieksz g aktywno s¢ gospodarcz g w przeliczeniu na
mieszka nca niz jest to w miescie centralnym (Gdansk- wstepne
badania).

ASuburbs




Dziatalno s¢ gospodarcza miejscowo $¢€ a miasto centralne

Dziatalno $¢é
Miejsce Zﬁgﬁ?&? S (osoItL)JacljI rr11(<');1é'l(\:’/ISP) (:g?\i;i?%[ig
Gdansk 460 517 8 019 57 14,2
Chwaszczyn 2678 149 18 4.5
gtraszyn 1782 206 0 2,25

Prezentowane dane przedstawiajg znacznie bardziej wiekszg aktywnosc
gospodarczg ludnosci na obszarach podmiejskich, w porownaniu do
mieszkancow miasta.

Jedna firma jest prowadzona przez

.c0 57 mieszkaniec Gdarnska,

.co 18 mieszkaniec Chwaszczynie,

.c0 9 mieszkaniec Straszynie.




Polska SUBURBANIZACJA

. nie tylko FUCNKJE MIESZKALNE

. czesto centra handlowe i logistyczne
.czasem parki technologiczne

. ale tak ze tkanka zto zona z ustug |
przedsi ebiorczo sci w ramach sektora MSP




|. Mieszka ncy suburbiow
- typy moich sgsiadow

»  Rodowity mieszkaniec = jego rodzina,
dawniej rolnicy, teraz pracujacy rzemleslnlcy
lub wiasciciele Matych firm

» ,Dojrza te” wykszta tcone ma tzenstwa
pracujgce w administracji, ustugach,
prowadzgce wiasny biznes

» ,Mtodzi rodzice ” — pracujgcy w ustugach,
administracji, prowadzacy dziatalnosc lub
0soby wracajace ,,po dorobku” z zagranicy

» Powoli pojawiajgca si¢ grupa emerytow |
rencistow — zazwyczaj aktywni




Whniosek 1.

WYKSZTALCENI,
AKTYWNI | KREATYWNI
mieszkancy

sprzyjajg zaktadaniu matych | srednich
przedsiebiorstw.




Il. Kontekst wyboru suburbiow

y  ZAKUP GRUNTOW

Nie droga ziemia w okolicy weztéw komunikacyjnych

> MNIEJSZE PODATKI
» CZYNNIKI SPOLECZNE

Dawny rolnik inwestuje w nowy biznes — przebranzawia sie

Wyksztatcona matka na wychowawczym zaktada
wtasny biznes

Wykwaliflkowana NIEDROGA sita robocza

» INNE UWARUNKOWANIA (w zaleznosci od branzy —

np. centra logistyczne)




Whniosek 2:

Czesto CZYNNIKI EKONOMICZNE

decydujg o wyborze lokalizacji firmy,
czasem jednak to WZGLEDY RODZINNE
jak wtasnosc¢ gruntow czy wygoda rodzinna
popychajg do zakladania wiasnych
biznesow na terenie suburbiow.




Whniosek 3:

Na suburbiach aktywnosc¢ gospodarcza jest
iIntensywniejsza. | skoro doswiadczenia krajow wysoko
rozwinietych wskazujg, ze o ich sile gospodarczej
decyduj g wikasnie mate firmy
powinnismy skorzystac z tej sytuac]i
| wypracowa ¢ wtasny — polski — model godzacy
aspekty ekonomiczno — spo teczno — przestrzenne

Polski model ,EDGE CITY " bazuj qcy na rozwoju
matych przedsi ebiorstw.
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Whniosek 4:

MSP sg czynnikiem rozwoju gospodarczego

Dlatego

1) MSP mogtyby byé dobrymi partnerami w projektach PPP , ze
wzgledu na:

motywacje biznesowe | osobiste
dobrg znajomosc lokalnych potrzeb

2) Whasciciele matych | srednich przedsiebiorstw mogg by¢
liderami w spoteczno sci lokalnej

Promotorami dobrych praktyk w zakresie rozwoju
przestrzennego | przedsiebiorczosci
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